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Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Teilainderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des

Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstrasse, Teilbereich A“ in der

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt;
Dienststelle: Datum:
311 Stadtplanung und Umwelt 19.03.2026

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge

Stadtrat (Entscheidung)

0/N

Beschlussvorschlag

1.

Der Stadtrat beschlieBt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gemaR der
beiliegenden Beschlussvorlage sowie die Ubernahme des Abwigungsergebnisses in die
Planung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, die sich zur Planung geduert haben, von dem Er-
gebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen. Hierzu ist das Ergebnis den Beh6rden so-
wie sonstigen Tragern offentlicher Belange und den Nachbargemeinden schriftlich mit-
zuteilen.

Der Stadtrat beschlieBt gem. § 6 Abs. 5 BauGB die Teilanderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich des Bebauungsplanes ,Vordere RieffstraRBe, Teilbereich A“. Die Be-
griindung und der Umweltbericht werden gebilligt. Der Beschluss der Teilanderungen
des Flachennutzungsplanes vom 18.12.2025 wird durch den vorliegenden Beschluss er-
setzt.

Sachverhalt

Die elektronische Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes fand vom 06.11.2025 bis 08.12.2025 statt. Die
wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden hat der Stadtrat mit dem in der beiliegen-
den Beschlussvorlage dargestellten Ergebnis gepriift.

Da bei der Veroffentlichung zur Auslegung im Amtsblatt sowie auf der Homepage der Kreis-
stadt u. a. nicht enthalten war, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, hat
die Kreisstadt von der Méglichkeit einer Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit



gemil § 3 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht. Die Wiederholung der Beteiligung der Offent-
lichkeit fand vom 12.02.2026 bis einschlieBlich 18.03.2026 statt. Die urspriingliche Beteili-
gung fand parallel zur Behdrdenbeteiligung statt. Birgerinnen und Biirger haben sich auch
im Zuge der Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit zur vorliegenden Planung nicht
geaulert.

Die bereits erfolgte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.
2 BauGB blieben hiervon unberiihrt. Die abgegebenen Stellungnahmen gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB behalten demnach weiterhin ihre Giiltigkeit. Die nach § 4 Abs. 2
BauGB Beteiligten wurden gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB von der Wiederholung der Beteiligung
der Offentlichkeit benachrichtigt.

Finanzielle Auswirkungen:
Seitens des Investors liegt fiir den Bereich der Aufstellung der Teilanderung des Flachennut-
zungsplans eine Kostentibernahmeerklarung vor.

Auswirkungen auf das Klima:
Nahere Aussagen zur Planung sind aus der als Anlage beigefligten Begriindung ersichtlich.

Anlage/n

Lageplan (6ffentlich)

Abwigungsvorschlag Wiederholung Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentlich)
Abwagungsvorschlag (6ffentlich)

Sammelmappe Stellungnahmen (6ffentlich)

FNP-Teildnderung Planteil (6ffentlich)

Begriindung (6ffentlich)

Bestands- und MaRnahmenplan (6ffentlich)

Umweltbericht (6ffentlich)

Zusammenfassende Erklarung (6ffentlich)

NV ONONUTDNOWDN -



Lageplane, o. M.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Vordere Rieffstralle, Teilbereich A“ und der parallelen
Teildnderung des Flachennutzungsplans in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt

| =] N — \\{{ |

Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 19.11.2024; Bearbeitung: Kernplan
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KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT

PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
»VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A*

- erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie zur
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden fand vom 06.11.2025 bis
08.12.2025 statt. Im Anschreiben vom 05.11.2025 wurde darauf hingewiesen, dass bei NichtauRerung davon ausgegangen wird, dass
keine Bedenken und Anregungen vorliegen.

Parallel hierzu fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Da bei der Verdffentlichung zur Auslegung im Amtsblatt sowie auf der Homepage der Kreisstadt u. a. nicht enthalten war, welche
umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, hat die Kreisstadt von der Méglichkeit einer Wiederholung der Beteiligung der Offent-
lichkeit geméaR & 3 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht.

Die Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 12.02.2026 bis einschlieRlich 18.03.2026 statt.
Die bereits erfolgte Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB blieben hiervon unberihrt. Die abgegebenen Stellungnahmen gemar § 4 Abs. 2

BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB behalten demnach weiterhin ihre Gultigkeit. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden gemafs § 3
Abs. 2 BauGB von der Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit benachrichtigt.

Birgerinnen und Burger haben sich zur vorliegenden Planung nicht geauRRert.

Stand: 19.03.2026



Nr.

Stellungnahmen der Burgerinnen und Burger

Abwagung

Beschlussempfehlung

Keine Stellungnahmen abgegeben




KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT

PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLA-
NES
»VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A“

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB sowie zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden fand vom
06.11.2025 bis 08.12.2025 statt. Im Anschreiben vom 05.11.2025 wurde darauf hingewiesen, dass bei NichtduBerung
davon ausgegangen wird, dass keine Bedenken und Anregungen vorliegen.

Parallel hierzu fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Zur vorliegenden Planung haben sich Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange geaulSert. Blrgerinnen und
Burger haben sich zur vorliegenden Planung nicht geaufert.

Die geaulBerten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Planung eingestellt.

Stand: 11.12.2025



Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz
Don-Bosco-StraRe 1
66119 Saarbricken

Schreiben vom 03.12.2025

»,ZU der o0.g. Planung in der Kreisstadt Merzig nimmt das LUA wie folgt
Stellung und bittet darum, die aufgeflihrten Hinweise und Anmerkungen
zu berlcksichtigen:

Bodenschutz

Im Geltungsbereich weist das Kataster Uber Altlasten und altlastver-
dachtige Flachen derzeit zwei Eintrage auf:

. MZG 18982, Merzig 1 - Saaraue (gesicherte Altlast)
. MZG 3458, Holzwerk Hartfuss KG (Altlastverdachtsflache)

Die Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen wurden gem. § 9 Abs. 5 BauGB
in der Textfestsetzung sowie in der Planzeichnung des Bebauungsplans
aufgefuhrt. In der Textfestsetzung wurde festgehalten, dass die Zulas-
sigkeit von Vorhaben und Nutzungen so lange eingeschrankt ist, bis gut-
achterlich durch einen nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstan-
digen mittels einer orientierenden Untersuchung entweder der Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung ausgeraumt wird oder
durch eine BodensanierungsmafBnahme eine Gefahrdung empfindlicher
Nutzungen ausgeschlossen ist.

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplans wurden die Altlast-
bzw. Altlastverdachtsflachen gem. § 5 Abs. 3 BauGB gekennzeichnet,
jedoch fehlt die Nennung der Flachen in der Textfestsetzung des
Flachennutzungsplans. Dies ist noch zu erganzen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom 03.12.2025 zum gleichna-
migen Bebauungsplan verwiesen.”

Bodenschutz

Die im Geltungsbereich vorhande-
nen Eintrage wurden in die Planun-
terlagen aufgenommen (Kenn-
zeichnung in der FNP-Teilande-
rung). Im Anschluss an die frihzei-
tige Beteiligung der Behdrden
wurde auf dem Planteil der FN-
Teilanderung zudem eine textliche
Kennzeichnung gemal § 5 Abs. 3
BauGB erganzt.

Um der Stellungnahme des LUA
Rechnung zu tragen, soll ferner ein
zusatzlicher Hinweis in die Begrin-
dung zur FNP-Teilanderung aufge-
nommen werden.

Der Stadtrat beschliel3t, wie darge-
legt, die Begrindung zur FNP-
Teilanderung um einen Hinweis be-
zuglich der Altlast- bzw. Altlastver-
dachtsflachen zu erganzen.




Nr. | Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher | Abwagung Beschlussempfehlung
Belange und Nachbargemeinden
2 | Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport

Oberste Landesbaubehérde OBB 1

Referat OBB 11, Landesplanung, Bauleitplanung
Halbergstrae 50

66121 Saarbricken

Schreiben vom 09.12.2025

»im Vergleich zur frihzeitigen Beteiligung wurde der 6,0 ha groRe Gel-
tungsbereich vorliegend in Teilbereiche gegliedert.

Wahrend der sudliche Teil zu einem spateren Zeitpunkt verfahrens-
mafig fortgeflihrt werden soll, wurde fir den nérdlichen Teil die o.a.
Planung offengelegt.

Diese soll auf 3,8 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Rea-
lisierung eines Sondergebietes ,Lebensmittelvollsortimenter" schaffen.
Hierzu fand im Oktober dieses Jahres ein Abstimmungsgesprach mit der
Kreisstadt Merzig statt, in dem festgehalten wurde, dass die Verkaufs-
flache im Vergleich zur Planung, die im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung vorgelegt wurde, zu reduzieren ist.

Im Nachgang hat Herr Oberbirgermeister Hoffeld mit seiner Mail vom
16.10.2025 die Ergebnisse wie folgt festgehalten:

die bisherige Verkaufsflache von Kaufland von 8.446 gm wird kunftig
auf max. 6.180 gm (davon 5.500 gm Kaufland + 680 gm , Mall" (Kon-
zessionare etc.) begrenzt.

Erganzt wird diese durch den geplanten Edeka-Markt (vorhaben bezo-
gener Bebauungsplan “Vollsortimentmarkt RieffstralRe") mit max. 2.500
gm Verkaufsflache, sodass hier im gesamten Bereich von max. 8.680
gm und damit einem Zuwachs von 234 gm im Vergleich zur Ist-Situation
insgesamt auszugehen ist.

Dem kann so gefolgt werden.

Mittlerweile wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Vollsorti-
mentmarkt Rieffstralle" durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses am 12.11.2025 in Kraft gesetzt.

Die aktuelle Planzeichnung des Bebauungsplans ,Vordere RieffstralRe,
Teilbereich A" umfasst zwei Baufelder: das sudliche fur die geplante.
Ruckkehr" von Kaufland und ein nérdliches, flr das in der urspringli-
chen Planung ein Fachmarkt mit 800 gm VK vorgesehen war. Dieser ist
nun nicht mehr vorgesehen, das hierflr vorgesehene Baufenster ist je-
doch weiterhin in der Planung enthalten. Im Hinblick darauf, dass es
offensichtlich nicht mehr bendtigt wird, sollte es aus der Planung her-

Unter Berlcksichtigung der erfolg-
ten Gliederung des ursprunglichen
Plangebietes in Teilbereiche sowie
der erfolgten Abstimmung zwi-
schen Stadt und Landesplanung
kann dem Vorhaben in der vorlie-
genden Fassung aus Sicht der Lan-
desplanung gefolgt werden.

Die Anmerkungen zur Planzeich-
nung betreffen die Bebauungspla-
nebene und werden dort entspre-
chend aufgegriffen.

Kein Beschluss erforderlich




Nr. | Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher | Abwagung Beschlussempfehlung
Belange und Nachbargemeinden
ausgenommen werden. Im Falle der Beibehaltung wird von hier aus-
drlcklich darauf hingewiesen, dass sich die Festsetzungen hinsichtlich
Sortiment und GréRBenordnung der Verkaufsflachen auf die beiden Bau-
fenster in Summe beziehen.
Das aktuell vorgelegte Einzelhandelsgutachten enthalt noch Bezlige zur
urspringlichen Planung. So ist der Begrindung unter Punkt 3.2. Bebau-
ungsplan zu entnehmen, dass der Entwurf des Bebauungsplans vom
20.10.2025 das Gebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Le-
bensmittelvollsortimenter, Fachmarkt" ausweist. Dies ist jedoch nicht
der Fall. Es wird um entsprechende Korrektur gebeten.”
3 | Amprion GmbH
Robert-Schuman-Strae 7
44263 Dortmund
hreiben vom 10.11.202 Kein Beschluss erforderlich
»,im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungs-
leitungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.”
4 | Arbeitskammer des
Saarlandes
Postfach 10 02 53
66002 Saarbricken
Keine Stellungnahm n Kein Beschluss erforderlich
5 | Bundesanstalt fiir Imnmobilienaufgaben

Regionalbereich West / Saarland
Fontanestralle 4
40470 Dusseldorf

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich




Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

Bundesnetzagentur
Referat 814
Postfach 80 01

53105 Bonn

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

Bundesnetzagentur
Referat 511
Canisiusstr. 21

55122 Mainz

Keine Stellunghahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

CREOS Deutschland GmbH
Planauskunft

Am Zunderbaum 9

66424 Homburg

Schreiben vom 07.11.2025

,die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdrucklei-
tungsnetz sowie ein eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive
der zugehoérigen Anlagen. Fur folgende Leitungen bzw. Leitungsab-
schnitte inklusive der zugehdérigen Anlagen wurde die Creos Deutsch-
land GmbH mit der Betreuung beauftragt:

Kokereigasleitungen der Zentralkokerei Saar GmbH (Z.K.S.)
Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland der Nippon Gases
Deutschland GmbH

Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach
GmbH

Gashochdruckleitungen im Bereich Friedrichsthal der energis-Netz-
gesellschaft mbH

Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in Mettlach
Gasleitungsabschnitt Speyer Sudost (Anschlussleitung G+H) der
Stadtwerke Speyer GmbH

Gasleitungsabschnitt Fischbach Neunkirchen der Igony Energies

Kein Beschluss erforderlich




Nr. | Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher | Abwagung Beschlussempfehlung
Belange und Nachbargemeinden
GmbH
* Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford Saarlouis der Igony
Energies GmbH
Far diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und Anlagen erfolgt die
Planauskunft durch die Creos Deutschland GmbH.
Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im angefragten Bereich keine
Anlagen der Creos Deutschland GmbH und keine der von uns betreuten
Anlagen vorhanden sind.”
9 | Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CR.R-31 Baurecht |

Gutschstr. 6

76137 Karlsruhe
hreiben vom 03.12.202

,Links der Bahnstrecke Saarbricken - Karthaus (Strecken-Nr. 3230), km
39,3-39,6

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehe-
mals DB Netz AG / DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Stellungnahme zur o.g. Paral-
lelen Teildanderung des Flachennutzungsplans.

Durch die geplante - Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplans
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstrasse, Teilbe-
reich A" - werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht beruhrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf
die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen ent-
stehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass der o0.g. Flachennutzungsplan
gemal § 1 Absatz 2 BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt.
Wir behalten uns vor, zu dem o.g.

Verfahren und zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennut-
zungsplan entwickeln werden, unabhangig von unserer vorstehenden
Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen
auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interes-
sen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Die Deutsche Bahn AG bittet in ih-
rer Stellungnahme zum FNP-
Teilanderungsverfahren aufgrund
der Nahe des Plangebietes zu
Bahnanlagen (6stlich des Gel-
tungsbereiches) um Beachtung ih-
rer Belange. In diesem Sinne wur-
den verschiedene Hinweise formu-
liert, die allerdings die spatere De-
tailplanung und Bauausfiihrung
betreffen. Entsprechende Hin-
weise werden auf Bebauungspla-
nebene aufgenommen, sodass
den Belangen der Deutschen Bahn
Rechnung getragen wird.

Kein Beschluss erforderlich




Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit den Satzungsbeschluss zu Ubersenden.”

10

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11 - Bauleitplanung
Pirmasenser Stralse 65

67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 05.11.2025

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Belange der Telekom - z.B. das Eigentum der Telekom, die unge-
stdorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermoégensinteressen - sind be-
troffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen wei-
terhin gewahrleistet bleiben.

Far zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen
abgeben.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.”

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Tele-
kom (vor allem im Bereich der Ver-
kehrsflache und Hausanschlisse).
Aus Vorsorgegrinden wurde auf
Bebauungsplanebene bereits ein
entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Kein Beschluss erforderlich

11

Deutscher Wetterdienst

Referat Liegenschaftsmanagement
Frankfurter StralSe 135

63067 Offenbach

hreiben vom 02.12.202

,der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher

Kein Beschluss erforderlich




Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

Belange flr die Beteiligung an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung,
da keine Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen
sind.”

12

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West - AuBenstelle Neunkirchen
Am Ochsenwald 4
66539 Neunkirchen

hreiben vom 06.11.202
,potentielle Bauherren haben selbst fir ausreichend Larmschutz zu sor-
gen (Einhaltung der DIN 4109-1). Es ist sicherzustellen, dass der
StraRenbaulasttrager Bund von jeglichen Ansprichen Dritter beziglich
Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem zukinftigen Neubau oder
der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit LArmschutzmaRnah-
men zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was der Antrag-
steller in diesem Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hatte re-
geln mussen.

Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet
sind bzw. von diesen eingesehen werden kénnen, bedurfen der Zustim-
mung des FernstraBen-Bundesamtes.

DarlUber hinaus bestehen unsererseits keine Bedenken bezlglich des
angefragten Vorhabens.”

Die Autobahn GmbH des Bundes
weist in ihrer Stellungnahme dar-
auf hin, dass kunftige Bauherren
selbst flir einen ausreichenden
Larmschutz (Einhaltung DIN 4109-
1) zu sorgen haben und dass der
Bund in diesem Zusammenhang
von Ansprichen Dritter freizustel-
len ist. Die Hinweise betreffen die
spatere Detailplanung. Aufgrund
der Entfernung und Festsetzung
eines Sondergebietes "Lebensmit-
telvollsortimenter" (der Geltungs-
bereich wurde zwischenzeitlich ge-
teilt und nur der Teilbereich des
ehem. bzw. kinftigen Kaufland-
Marktes wird noch fortgefuhrt)
sind fir die Stadt zum aktuellen
Zeitpunkt keine Beeintrachtigun-
gen erkennbar. Aus Vorsorgegrun-
den wurde auf Bebauungsplane-
bene dennoch bereits ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

Kein Beschluss erforderlich
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Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken
GrulingsstralBe 4
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66113 Saarbricken
hreiben vom 05.11.202 Kein Beschluss erforderlich
LIhr Schreiben ist am 05.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt einge- | Das Eisenbahn-Bundesamt weist
gangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich | in seiner Stellungnahme darauf
danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager offentlicher Belange. hin, dass das Plangebiet in der
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde | Nahe einer Eisenbahnstrecke liegt.
fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahnin- | Die damit verbundenen Anmer-
frastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager 6ffentli- | kungen betreffen die spatere De-
cher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. | tailplanung. Entsprechende Hin-
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnver- | weise werden auf Bebauungspla-
kehrsverwaltung des Bundes berlhren. nebene aufgenommen, sodass
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung ,Vor- | den Belangen des Eisenbahn-Bun-
dere RieffstralBe, Teilbereich A" der Kreisstadt Merzig beruhrt. desamtes Rechnung getragen
wird.
Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3230 Saarbri-
cken Hbf - Karthaus, W 52 (ca. in H6he von Bahn-km 39,330 bis ca.
Bahn-km 39,616).
Mdégliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfal-
schung von Signalbildern sind wahrend der Errichtung und des Betriebs
von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen ganzlich auszuschlieRen.
Die erforderliche Beteiligung der Deutschen Bahn AG wurde bereits
gemal lhrer Tragerliste angefragt. Sofern die Deutsche Bahn AG eine
Stellungnahme mit Auflagen zu o. g. Verfahren abgibt, sind diese zwin-
gend einzuhalten.”
14 | energis-Netzgesellschaft mbH

Postfach 102811
66028 Saarbriicken

Schreiben vom 19.11.2025

,Wir beziehen uns auf Ihre Schreiben vom 05.11.2025. Die energis-Netz-
gesellschaft mbH nimmt auch die Belange der Netzwerke Merzig GmbH
bezlglich der Stromversorgung und der energis GmbH bezliglich der
StraBenbeleuchtung wahr und nimmt wie folgt Stellung:

Im genannten Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsan-
lagen:

Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich Anlagen der Energis-Netz-
gesellschaft mbH. Der Verlauf der
Mittelspannungskabel wurde
gemal Stellungnahme zur frihzei-
tigen Beteiligung einschlieBlich ei-

Kein Beschluss erforderlich
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* Niederspannungskabel

* Niederspannungsfreileitungen

» Mittelspannungskabel

* Holzmaste

* ein Kabelaufflhrungsmast

* eine Transformatorenstation

* StraBenbeleuchtungskabel

* Strallenbeleuchtungsmaste

Die Situation ist im beigefligten Plan vereinfachend dargestellt.

Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien missen zu den Versor-
gungsleitungen die geltenden Schutzabstande eingehalten werden. Die
Schutzstreifenbreite betragt 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der Kabel-
trasse) bei den Mittelspannungs-, 0,4-kV-Erd- und Telekommunikations-
kabeln.

Uber dem Geltungsbereich verlaufen 0,4-kV-Freileitungen, zu deren
tiefsten Punkt gemafl VDE 0210-1, in der giltigen Fassung vom Novem-
ber 2013, Gebaude folgende Mindestabstande halten mussen:

* Feuerhemmendes Dach und Dachneigung groBer 15° gegen die Waa-
gerechte: 3,00 m

* Feuerhemmendes Dach und Dachneigung kleiner oder gleich 15° ge-
gen die Waagerechte: 5,00 m

* Ohne feuerhemmendes Dach: 10,60 m

Wir bitten, die Anlagenteile und vg. Mindestabstande in den Bebauungs-
plan zu Gbernehmen.

Im weiteren Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreiben wir der-
zeit keine Versorgungsanlagen. Kabel- und Leitungstrassen sowie Maste
durfen nicht Uberbaut bzw. bepflanzt werden und muissen jederzeit zum
Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich
sein. Alle geplanten EinzelmaBBnahmen im Bereich der Anlagenteile, ins-
besondere Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzungen, bedur-
fen der Zustimmung der Netzwerke Merzig GmbH bzw. der energis
GmbH.

Grundsatzlich sind BaumaBnahmen in der Nahe der Einrichtungen vor
Baubeginn mit uns abzustimmen. Der Bauherr bzw. das bauaus-
fuhrende Unternehmen maoge sich bitte vor Baubeginn an unsere Orga-
nisationseinheit B SN-MZG, Tel. 06814030-3366 oder bzs-strom-
mzg@energis-netzgesellschaft.de fir Stromleitungen, wenden.
Neuanschlisse und Leistungsbezugsanderungen von Netzanschlissen
sind vom Bauherrn/Netzanschlussnehmer Uber das Netzanschlussportal
der Netzwerke Merzig GmbH auf deren Internetseite frihzeitig anzuzei-

nes Schutzstreifens von 2,0 m (je-
weils 1,0 m beiderseits der Kabel-
trasse) in die Bebauungsplanun-
terlagen aufgenommen. Ergan-
zend wurde aus Vorsorgegrinden
ein Hinweis auf die innerhalb des
Plangebietes befindlichen Anlagen
der Energis-Netzgesellschaft mbH
auf Bebauungsplanebene aufge-
nommen.

10
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gen.
Es bestehen ansonsten keine Einwande gegen die Aufstellung des vor-
genannten Bebauungsplans und die parallele Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes.
Flr weitere Fragen steht lhnen Selina Huwig gerne zur Verfiigung.”
15 | EVS Entsorgungsverband Saar

Untertirkheimer StrafSe 21
66117 Saarbricken

Schreiben vom 11.11.2025
»in dem 0.g. Planungsgebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Sie erhalten beigefligt einen Auszug aus unserer Kanaldatenbank mit
den sich vor Ort befindenden Hauptsammlern nebst Bauwerken. Wir bit-
ten um Beachtung!

Uber mégliche Leitungsverldufe anderer oder der Kommune liegen uns
keine Informationen vor.

Wir weisen darauf hin, dass Abweichungen in den Bestandsplanen bzw.
der Lage des Hauptsammlers maoglich sind.

Bei hdheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit empfehlen wir Ih-
nen daher Sondierungen zur Erfassung der exakten Lage des Haupt-
sammlers durchzufihren.

Wir weisen weiter darauf hin, dass sich diese Auskunft ausschlieBlich
auf den Verlauf des Sammlers bezieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu Eigentums - oder Nut-
zungsangelegenheiten von oder an Grundstlcken erforderlich sind, sind
diese von den jeweils zustandigen Stellen beim EVS oder anderen be-

Innerhalb des Plangebietes befin-
den sich Anlagen des EVS Entsor-
gungsverband Saar (Hauptsamm-
ler nebst Bauwerken). Der Verlauf
sowie weiterfihrende Hinweise
wurden aus Vorsorgegrinden be-
reits auf Bebauungsplanebene
aufgenommen.

Kein Beschluss erforderlich
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troffenen Stellen, wie z.B. Gemeinde, Grundbuchamt, Eigentimern ein-
zuholen.

Bei der Durchfihrung von Mallnahmen im Bereich von Anlagen des EVS
ist zu berlcksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS , Beson-
dere Anlagen” im Sinne der 8§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvor-
sorge dienen. An diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Abstanden
gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder Anpassung an
den aktuellen Stand der Technik) werden. In raumlicher Nahe zu Anla-
gen des EVS vorgesehene MalBBnahmen miussen daher so geplant und
durchgefihrt werden, dass zuklnftige Arbeiten des EVS an seinen An-
lagen ohne Mehrkosten flur den EVS madglich sind. Kosten zur Durch-
fuhrung zukinftiger MaBnahmen des EVS flr erforderliche Umverlegun-
gen sind vom jeweiligen Nutzungsberechtigten zu tragen.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiugung.”

16

Handwerkskammer
des Saarlandes
Hohenzollernstr. 47-49
66117 Saarbricken

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich

17

IHK Saarland
Franz-Josef-Rdéder-Str. 9
66119 Saarbricken

Schreiben vom 08.12.2025

,die IHK Saarland nimmt im Rahmen der férmlichen Beteiligungsrunde
zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie der parallelen Teilanderung
des Flachennutzungsplans fur die Ordnung der gewerblichen Flachen
sowie den Bereich des Fachmarktzentrums ,Rieffstrae" (stdlich der
Lothringer StralSe, groRflachiger Einzelhandel, hier geplant: Kaufland) in
der Kreisstadt Merzig wie folgt Stellung:

Laut der vorliegenden Bauleitplanung sieht die Kreisstadt Merzig die
Notwendigkeit einer verbesserten Nahversorgung im Erganzungsstand-
ort Rieffstralle (gemals Fortschreibung Einzelhandelskonzept Kreisstadt
Merzig Dezember 2024, S. 41) und plant dementsprechend die pla-

Die IHK Saarland auBert in ihrer
Stellungnahme im Zuge der Behor-
denbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB Bedenken gegenuber der
Planung. Diese Bedenken werden
zur Kenntnis genommen, wobei
die Stadt, insbesondere unter
Berlcksichtigung der Einschat-
zung des Fachgutachters (Auswir-
kungsanalyse, imtargis GmbH) so-

Der Stadtrat beschlieSt aus den
dargelegten Grinden an der Pla-
nung festzuhalten.

12
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nungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein neues SB-Warenhaus auf
dem Kaufland-Areal mit einer Verkaufsflache von maximal 3.500 m2 fur
Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Lebensmittelhandwerk, Ge-
tranke, Tabakwaren) zu schaffen. Die restlichen Sortimente des Ver-
brauchermarkts orientieren sich an der aktuellen Sortimentsliste des
Einzelhandelskonzepts. Weiter werden durch Urbane Gebiete und Ge-
werbegebiete die umliegenden Betriebe im Bereich des Geltungsbe-
reichs planungsrechtlich gesichert. Diese Stellungnahme bezieht sich
auf die 0.g. Planunterlagen sowie die damit verbundenen Auswirkungen
auf die ortliche Versorgungsstruktur.

1. Anlass und Ziele der Planung

GemaR den Festlegungen des Bebauungsplans sind mehrere urbane
Gebiete sowie ein Gewerbegebiet vorgesehen. Damit leistet die vorlie-
gende Bauleitplanung einen Beitrag zur Reduzierung der Gewerbe-
flachenknappheit im Saarland, indem bestehende gewerbliche Betriebe
in der RieffstraBe planungsrechtlich gesichert werden. Die Planung wird
mit den Festlegungen von gewerblichen Nutzungen auch dem Landes-
entwicklungsplan Umwelt gerecht, welcher fir den sidlichen Teilbe-
reich (ca. ab dem Kreisverkehr) ein Gewerbliches Vorranggebiet ,Merzig
-Am Guterbahnhof' definiert. Wir begriiRen grundsatzlich die Schaffung
von Urbanen Gebieten, die gemals der Konzeption: ,Handelsstrategie
3.0" und dem stadtebaulichen Masterkonzept ,Fachmarkt. Quartier.
RieffstraBe" (siehe Begrundung, Seite 8) die den Erganzungsstandort
durch eine Nutzungsmischung (Kombination aus Lebensmittel- / Einzel-
handel, Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen, soziale Infrastruktur) be-
leben soll.

Allerdings geben wir zu Bedenken, dass die vorliegende Bauleitplanung
im Wesentlichen die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
ben im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelvollsorti-
menter, Fachmarkt" erlaubt. Konkret vorgesehen ist ein Verbraucher-
markt mit einer maximalen Verkaufsflache von 6.180 m2, aufgeteilt in
5.500 m2 fUr den Verbrauchermarkt und 1.180 m2 fir Konzessionare in
der Mall. Zudem wurde die Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genuss-
mittel (inklusive Lebensmittelhandwerk, Getranke, Tabakwaren) auf
3.500 m2 beschrankt. In dem nachfolgenden Teil der Stellungnahme
wird auf die geplante Neunutzung des ehemaligen Kaufland-Areals so-
wie weiteren groRflachigen Einzelhandelsvorhaben eingegangen.

wie der Stellungnahme der Lan-
desplanung, an der Planung
festhalt.

Es wird darauf hingewiesen, dass
der Geltungsbereich unter Berlck-
sichtigung der Ergebnisse der
frlhzeitigen Beteiligung und der
erfolgten  Vorabstimmung mit
Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie
aufgrund unter-schiedlicher
Planungsfortschritte zur
stadtebaulichen Entwicklung
innerhalb des Plangebietes fur das
weitere Verfahren in Teilbereiche
gegliedert wurde. Fur Teilbereich A
(ehemaliges bzw. kinftiges
Kaufland-Areal) liegen demnach
bereits konkretere Planungen vor,
sodass das Verfahren hierfar
weitergefuhrt werden soll. Die
weiteren Teilbereiche
(insbesondere Gewerbe-gebiet,
Urbanes Gebiet) sollen zu einem
spateren Zeitpunkt verfahrens-
mafig fortgefuhrt werden
(Teilbereich A umfasst ca. 3,8 ha
der ursprunglichen ca. 6,0 ha
Plangebiet). Im Urbanen Gebiet
(MU) ist groRflachiger Einzelhandel
darUber hinaus ebenfalls
unzulassig.
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2. Fortschreibung Einzelhandelskonzept der Stadt Merzig 2024

Die Kreisstadt Merzig wird gemals dem Landesentwicklungsplan (LEP -
Siedlung) als Mittelzentrum mit Versorgungsfunktion festgelegt. Dem-
nach dient Merzig als Anlaufpunkt fur die Versorgung mit Waren, Dienst-
leistungen und Infrastrukturangeboten, die durch die umgebenden Un-
terzentren nicht gedeckt werden kénnen. Mittelzentren wie Merzig sol-
len die Versorgung des Verflechtungsbereichs mit mittelzentralen Ein-
richtungen sicherstellen, darunter ebenfalls o6ffentliche Angebote,
Dienstleistungen und vielseitige Einkaufsmadglichkeiten. Zum mittelzen-
tralen Versorgungsbereich der Kreisstadt Merzig gehéren u.a. die Ge-
meinden Perl, Mettlach und Losheim am See.

Um die Attraktivitat des Einzelhandels in Merzig zu steigern, verfolgt
das fortgeschriebene Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2024 dabei
hauptsachlich vier Zielsetzungen (ein Oberziel, drei strategische Ziele,
siehe S. 35):

- Die Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Merzig als Mittelzen-
trum (Oberziel)

- Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion durch Erhalt und
sortimentsspezifischen Ausbau des Einzelhandelsangebotes in der In-
nenstadt und an den Ubrigen Standorten (z. B. Rieffstrale) durch rdum-
liche und funktionale Arbeitsteilung der Standorte (Strategisches Ziel)
- Profilierung, Qualitatsverbesserung und Attraktivierung des Einzelhan-
delsangebotes im Zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt
(Strategisches Ziel)

- Sicherung und Modernisierung einer raumlich ausgewogenen und be-
darfsgerechten Nahversorgungsstruktur mittels wohnortnaher Versor-
gung in den dezentralen Stadtteilen (Strategisches Ziel)

Gemal Seite 38 ff. der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts wird
der Erganzungsstandort ,Rieffstrale" als ,autokundenorientierter
Standort fur One-StopShopping" definiert. Aufgrund seiner Lage am
sudlichen Rand der Kernstadt erfillt er keine direkte Nahversorgungs-
funktion fur die umliegende Bevélkerung Merzigs. Auch in den vorlie-
genden Untersuchungsergebnissen wurde festgestellt, dass der Sonder-
standort ,Rieffstrale" fur die zentrale Versorgungsfunktion der umlie-
genden Stadtteile kaum eine Rolle spielt (siehe Seite 61 ff. EZH-Konzept
der Stadt Merzig sowie Seite 41 ff. des Einzelhandelskonzepts 2024).
Grundsatzlich begriBen wir die Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts fur Merzig und die damit einhergehende umfassende Darstellung

Die im Einzelhandelskonzept der
Kreisstadt Merzig festgelegten
Zielsetzungen (Oberziel und stra-
tegische Ziele) werden von der
Stadt ausdricklich geteilt und bil-
den gerade die Grundlage der hie-
sigen Planung (zudem Beschluss-
fassung der Ausweisung des Berei-
ches RieffstralRe als "Nebenzen-
trum RieffstraBe" durch den Stadt-
rat in der Vergangenheit). Aus den

unterschiedlichen  Grundvoraus-
setzungen zwischen Innenstadt
(Zentraler  Versorgungsbereich)

und RieffstraBe (One-Stop-Shop-
ping) leitet sich die funktionale Ar-
beitsteilung beider Standorte ab.
Eine starkere stadtebauliche sowie
raumliche Verknupfung beider
Standorte ist seitens der Stadt in
jedem Fall gewollt und angestrebt
(vgl. EZH-Konzept S. 36). Ein Wi-
derspruch zum Integrationsgebot
ist nicht erkennbar und wird sei-
tens der Landesplanung auch nicht
beanstandet.

Die Kritik, das Einzelhandelskon-
zept gehe "nur oberflachlich" auf
die geplanten Vorhaben im Be-
reich der Rieffstralle ein, teilt die
Stadt in dieser Form nicht. Das Ein-
zelhandelskonzept definiert in ers-
ter Linie die strategischen Ziele,
die Standortfunktionen und die
zulassigen Sortiments- und
Flachenkorridore. Die vertiefte Be-
urteilung der konkreten Vorhaben
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des Einzelhandels am Standort. Kritisch sehen wir, dass im EZH-Konzept
nur oberflachlich auf die Realisierung des SB-Warenhauses (Kaufland)
sowie des Vollsortimenters in der RieffstraBBe (parallel verlaufender Be-
bauungsplan EDEKA) eingegangen wird (siehe Seite 48 ff.). So ist darin
nur die Rede von einem Nahversorgungsdefizit und von Kaufkraftpoten-
zialen. Kommt es zu Umsetzung beider Vorhaben (ca. 6.000 m2 Ver-
kaufsflache im gleichen Segment mehr) wird nach unserer Auffassung
der Schwellenwert der Vertraglichkeit bei Weitem Uberschreiten.
Grundsatzlich teilen wir die Auffassung, dass die derzeitige Versor-
gungslage in Merzig ausbaufahig ist. Eine Wiedernutzung des ehemali-
gen Kaufland-Areals sollte dazu ausreichend sein.

erfolgt im Rahmen der Auswir-
kungsanalyse sowie des Bebau-
ungsplanverfahrens. Hierauf wird
im Einzelhandelskonzept auch ex-
plizit hingewiesen (vgl. S. 48/49).
Far die Abwagung ist das Zusam-
menspiel von Konzept, Fachgut-
achten und planerischen Festset-
zungen mafgeblich. Hinsichtlich
der von der IHK angesprochenen
Schwellenuberschreitung  durch
die parallele Umsetzung zweier
Vorhaben ist seitens der Stadt
festzustellen, dass die vertragliche
Gesamtverkaufsflache im Rahmen
der gutachterlichen Untersuchun-
gen gepruft wurde. Die einzelhan-
delsbezogenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind wiederum
unmittelbar aus den Vorgaben von
Einzelhandelskonzept und Auswir-
kungsanalyse abgeleitet. Auch
hierzu findet seitens der Landes-
planung keine Beanstandung
statt.

Aus Sicht der Stadt wird die mittel-
zentrale Versorgungsfunktion Mer-
zigs durch die Vorhaben nicht ge-
schwacht, sondern, vor allem im
Hinblick auf Kaufkraftbindung und
Angebotsqualitat, insgesamt ge-
starkt. Ferner weist die Stadt in
diesem Kontext darauf hin, dass
bei Betrachtung der Einzelhandel-
sumsatze fur Merzig gegenwartig
ein Kaufkraftabfluss zu verzeich-
nen ist (insbesondere im periodi-
schen Bedarf), was auch mit der
SchlieBung des ehemaligen Kauf-
landes 2022 zusammenhangt.
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3. Auswirkungsanalyse zum Neubau der Kaufland Filiale

Wir begriaBBen, dass im Rahmen der formlichen Beteiligungsrunde eine
umfassende Auswirkungsanalyse zum Neubau der Kaufland-Filiale von
der IMTARGIS GmbH aus Mainz erstellt wurde und somit unserer Forde-
rung entsprochen wurde.

Zentraler Prifmafstab fur die Beurteilung der stadtebaulichen Relevanz
ist die sogenannte 10 % Schwelle fur zentrenrelevante Sortimente.
Auch die Auswirkungsanalyse selbst verweist darauf, dass Umverteilun-
gen Uber 10 % potenziell stadtebauliche Folgen nach sich ziehen koén-
nen (siehe S. 38 ff.). Es wird auch seitens des Gutachters eingeraumt,
dass selbst Umverteilungen unterhalb dieser Schwelle negative Effekte
ausloésen kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist die im Gutachten dargestellte Bandbreite
der Umverteilungsquoten deutlich kritischer zu bewerten als dies am
Ende im Fazit hinsichtlich der Vertraglichkeit dargestellt wird. Fir den
ZVB Merzig selbst werden Umverteilungsquoten von 9,7 % sowie flr

Selbst als Kaufland am Standort
RieffstraBe noch in Betrieb war,
war der Kaufkraft-Index von Mer-
zig, trotz mittelzentraler Versor-
gungsfunktion, im Vergleich mit
umliegenden Kommunen (denen
teilweise eine geringere zen-
tralortliche Funktion zugewiesen
ist) schwacher. Ein quantitativer
Erweiterungsbedarf des Merziger
Einzelhandelsangebotes ist daher
aus Sicht der Stadt einschlagig
Ferner ist zu berlcksichtigen, dass
die Verkaufsflachenzahl beider ge-
planter Ansiedlungen im Bereich
der Rieffstrafe in Summe in etwa
der Gesamtverkaufsflache des
ehemaligen Kauflandes entspricht
(Kaufland = 6.180 m?2, Edeka =
2.500 m?2, Gesamt = 8.680 m?;
ehemaliger Kaufland 8.446 m2).
Beide Ansiedlungen wurden durch
die Verwaltung mit Blick auf ihre
stadtebauliche Vertraglichkeit im
Vorfeld zwischen Stadt und Lan-
desplanung vorabgestimmt. Die
Landesplanung folgt dieser, der
Vorabstimmung entsprechenden,
Festsetzung. Auch das Wirt-
schaftsministerium hat aus han-
delspolitischer Sicht keine Beden-
ken geaullert.

Die IHK bewertet die im Gutachten
errechneten Umverteilungsquoten
im Bereich der 10 %-Schwelle als
nicht mehr vertraglich. Die Stadt
folgt hierbei jedoch der Einschat-
zung der Fachgutachter und stellt
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den Erganzungsstandort RieffstraRe von 9, 1 % errechnet. Nach Auffas-
sung der IHK ist angesichts der schwierigen Lage im Einzelhandel und
seiner geringen Margen im Lebensmitteleinzelhandel eine Vertraglich-
keit nicht mehr gegeben. Besonders widersprichlich erscheint daher
die gutachterliche Aussage, dass trotz der ,am starksten betroffenen"
Situation im ZVB Merzig keine negativen Effekte zu erwarten seien.
Diese Einschatzung wird allein mit der derzeit guten Leistungsfahigkeit
des bestehenden Rewe-Marktes und dmMarkts in der Innenstadt be-
grindet. Eine solche Argumentation greift aus unserer Sicht jedoch zu
kurz, denn die Frage der stadtebaulichen Auswirkungen darf nicht auf
die aktuelle Stabilitat einzelner Magnetbetriebe in der Innenstadt redu-
ziert werden.

Insbesondere mit Blick auf die Magnetfunktion des neuen Kauflands und
seines im Vergleich zur Innenstadt nicht unerheblichen Anteils zentren-
relevanter Sortimente, ist davon auszugehen, dass sich die Kunden-
strome erheblich verandern werden. In der Analyse der Auswirkungen
auf den ZVB sollten daher die kleineren inhabergeflihrten Geschafte im
Non-Food-Segment und deren schwierige Marktlage starker berucksich-
tigt werden. Die alleinige Fokussierung auf eine héhere Kaufkraftbin-
dung in den verschiedenen Sortimentsbereichen, halten wir fir wenig
sinnvoll. Vielmehr geht es darum, die konkreten Umverteilungseffekte
hinsichtlich aller zentrenrelevanter Sortimente darzustellen.

Diese Problematik wirde sich durch die geplante Ansiedlung eines wei-
teren EDEKA-Marktes in unmittelbarer raumlicher Nahe noch verschar-
fen. Die kumulative Wirkung zweier gro3flachiger Nahversorger (Kauf-
land und Edeka) fuhrt zwingend zu erheblich starkeren Umverteilungs-
und Attraktivitatsverlusten im ZVB Merzig sowie in anderen Versor-
gungsbereichen. GemaR dem Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2013
war der o6stlich des Geltungsbereichs gelegene Standort urspringlich
fur die Ansiedlung eines Elektrofachmarkts vorgesehen (siehe Seite 50
des EHK-Konzepts Merzig) und nicht fur einen Vollsortimenter wie
EDEKA. Des Weiteren sollten hier nur Erweiterungen in kleinerem Male
ermoglicht werden. Bisher ungenutzte Flachen in der RieffstraRe sollten
gemal dem Einzelhandelskonzept daher fur die Erweiterung der nicht
zentrenrelevanten Sortimente vorgehalten oder dem Gewerbe bzw. der
Industrie zugefuhrt werden. Aufgrund der Nahe zur Autobahn, zum
Schienennetz und zur Saar eignet sich das Gebiet in der Rieffstralse op-
timal fur diese Nutzung - gerade vor dem Hintergrund der in Kapitel 1
genannten Knappheit an kurzfristig verfigbaren Gewerbe- und Indus-
trieflachen im Saarland. Die bereits im Gutachten dargestellten kriti-

dahingehend klar, dass es sich bei
der 10 %-Schwelle um einen fach-
lich hergeleiteten Orientierungs-
wert handelt und stets die Ge-
samtschau der stadtebaulichen
Auswirkungen entscheidend ist.
Die im Gutachten ausgewiesenen
Umverteilungsquoten fur den ZVB
Merzig und fur das Nebenzentrum
Rieffstrale bewegen sich dem-
nach im oberen, aber noch vertret-
baren Bereich. Die gutachterliche
Bewertung kommt ausdricklich zu
dem Ergebnis, dass hieraus keine
unzumutbaren stadtebaulichen
Beeintrachtigungen folgen. Der
Fachgutachter hat dabei ausdrtck-
lich die Leistungsfahigkeit der be-
stehenden Betriebe, die Struktur
des ZVB (u.a. Magnetbetriebe,
Branchenmix) sowie die Stellung
Merzigs im mittelzentralen Versor-
gungsbereich bericksichtigt. Die
Stadt folgt dieser Einschatzung.
Die von der IHK beflrchteten zu-
satzlichen Belastungen kleiner, in-
habergefiihrter Betriebe werden
nach Auffassung der Stadt durch
das Gutachten und die vorliegen-
den Daten nicht in einer Weise be-
legt, die eine Unvertraglichkeit der
Planung begrunden wurde. Auch
die kumulativen Effekte der beiden
parallelen Ansiedlungsvorhaben
(Kaufland, Edeka) sind Gegen-
stand der Betrachtung gewesen
und flossen in die Beurteilung der
zulassigen Verkaufsflachen ein.
Die Stadt geht auf Grundlage des
Fachgutachtens davon aus, dass
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schen Werte (ab Seite 39 ff.) stellen daher eher eine Untergrenze der
tatsachlich zu erwartenden Belastung dar. Die Kombination beider Vor-
haben ist vor diesem Hintergrund eindeutig als stadtebaulich problema-
tisch einzustufen.

Zudem verstoRt das Vorhaben, entgegen der Darstellung in der Auswir-
kungsanalyse (S. 46), in Verbindung mit dem geplanten Edeka-Markt
gegen Ziel 45 des LEP (,,Beeintrachtigungsverbot"), da erhebliche Aus-
wirkungen auf die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbe-
reichs der Stadt Merzig absehbar sind. Auch das stadtebauliche Integra-
tionsgebot wird nicht erfullt. Zwar liegt der Standort formal innerhalb
des Siedlungszusammenhangs, aufgrund verkehrlicher Barrieren, sei-
ner autoorientierten Ausrichtung und fehlender fuSlaufiger Einbindung
handelt es sich jedoch um einen eindeutig nicht integrierten Standort
im Sinne der raumordnerischen Vorgaben. Solche Lagen sind aus gutem
Grund nur nach strenger Prifung zulassig, da sie regelmaRig zu Abflls-
sen aus den Innenstadten und zu einer Schwachung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche fuhren.

Durch eine Wiederansiedlung der Kaufland Stiftung & Co. KG sowie ei-
nes Vollsortimenters mit einer vorgesehenen GréRenordnung von ca.
2.500 m2 Verkaufsflache im Parallelverfahren wirden neben den Dis-
countern Lidl (vorletztes Jahr umgebaut, Verkaufsflache gemall dem
VEP ,Lidl-Filiale Rieffstralle" aus dem Jahr 2021 von 800 m2 auf 1.200
m?2 erweitert) und Aldi sowie dem Vollsortimenter Rewe (ca. 300 Meter
norddstlich des geplanten Sondergebiets) zwei zusatzliche Markte mit
einem ahnlichen Warenangebot in einem zu engen raumlichen Zusam-
menhang entstehen.

4. Fazit

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass die im Gutachten darge-
stellten Umsatzumverteilungen, insbesondere im Bereich von Merzig
und dessen Zentralen Versorgungsbereichen (ZVB), kritische Werte er-
reichen. Diese sind nach Auffassung der IHK als nicht vertraglich einzu-

die Gesamtumverteilungen folg-
lich die Funktionsfahigkeit des ZVB
Merzig nicht beeintrachtigen, son-
dern sich im Rahmen einer stadte-
baulich hinnehmbaren Anpassung
halten. In diesem Kontext wird er-
ganzend nochmals auf die o. g. Bi-
lanzierung der Verkaufsflachen
hingewiesen, wonach die Neuan-
siedlungen gemeinsam dem Wert
des ehemaligen Kauflandes ent-
sprechen.

Bezlglich des Beeintrachtigungs-
verbotes kommt der Fachgutach-
ter in seiner Auswirkungsanalyse
zu dem Ergebnis, dass der ZVB
Merzig, trotz einer splrbaren, aber
beherrschbaren Umverlagerung,
seine Ankerfunktionen und sein
Angebotsspektrum auch kulnftig
aufrechterhalten kann. Eine Ge-
fahrdung seiner Versorgungsfunk-
tion wird nicht hergeleitet. Hin-
sichtlich des Integrationsgebotes
geht der Fachgutachter, wie in der
Auswirkungsanalyse beschrieben,
von einer in das Stadtgeflige ein-
gebundenen Lage aus. Die auto-
kundenorientierte Ausrichtung
steht einer Integration im raum-
ordnerischen Sinne nicht per se
entgegen. Auch diesen fachgut-
achterlichen Einschatzungen folgt
die Stadt und verweist erganzend
erneut auf den Beschluss des
Stadtrates zur RieffstraBe als Ne-
benzentrum im Sinne des Einzel-
handelskonzeptes. Seitens der
Landesplanung wurden im Zuge
des Verfahrens mit Blick auf Beein-
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stufen. Aufgrund der widersprtchlichen Aussagen innerhalb der vorge-
legten Auswirkungsanalyse, der Vernachlassigung kumulativer Effekte
und der fehlenden Berlcksichtigung der Empfindlichkeit ,kleinteiliger
Strukturen" des ZVB Merzig erscheint die aus der Auswirkungsanalyse
gezogene Schlussfolgerung der Unbedenklichkeit nicht nachvollziehbar.
Des Weiteren bestehen mit Blick auf LEP-Ziel 45 sowie das Integrations-
gebot erhebliche Bedenken. In der vorliegenden Form ist das Vorhaben
insbesondere in Kombination mit einem weiteren geplanten grof3flachi-
gen Lebensmittelmarktes (EDEKA) als kritisch zu bewerten und bedarf
einer vertieften, tatsachlich gesamthaft betrachtenden Wirkungsana-
lyse.”

trachtigungsverbot und Integrati-
onsgebot keine Bedenken
geauBert

Die Stellungnahme der IHK Saar-
land wurde geprift. In diesem
Zuge kommt die Stadt jedoch zu
dem Entschluss, den vorgebrach-
ten Einwanden nicht zu entspre-
chen. Stattdessen folgt die Stadt
der Einschatzung des Fachgutach-
ters im Rahmen der Auswirkungs-
analyse, auch vor dem Hinter-
grund, dass seitens der Landespla-
nung sowie des Wirtschaftsminis-
teriums keine Bedenken geauBert
wurden.

18

Igony Energies GmbH
St. Johanner StraRe 101-105
66115 Saarbricken

Schreiben vom 05.11.2025

,die lgony Energies GmbH ist von den genannten Planungen nicht be-
troffen, insbesondere sind in dem von lhnen gekennzeichneten Planbe-
reich keine Medienleitungen in unserem Zustandigkeitsbereich vorhan-
den.

Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine Gultigkeit von einem Monat
beginnend ab dem Datum der Zustellung.”

Kein Beschluss erforderlich

19

Landesamt fir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung
Von der Heydt 22

66115 Saarbricken

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich
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20

Landesbetrieb fiir StraBenbau
Peter-Neuber-Allee 1
66538 Neunkirchen

hreiben vom 02.12.202

».gegen die nebst Teilanderung des Flachennutzungsplanes bestehen
keine Bedenken.”

Kein Beschluss erforderlich

21

Landesdenkmalamt

Am Bergwerk Reden 11

66578 Schiffweiler
hreiben vom 08.12.202

,Landesdenkmalamt - Stellungnahme zur Planung

Das Landesdenkmalamt nimmt zu der vorliegenden Planung wie folgt

Stellung.

1. Rechtsgrundlage und Zustandigkeit

Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung des saarlan-

dischen Denkmalschutzes und der saarlandischen Denkmalpflege

(Saarlandisches Denkmalschutzgesetz - DSchG SL) vom 13. Juni 2018

(Amtsblatt des Saarlandes Teil | vom 5. Juli 2018, S. 358 ff.).

2. Archaologische Relevanz des Plangebietes

Das von der Planung betroffene Areal liegt in einem Bereich mit hohem

archaologischem Fundpotenzial. In nahen Umfeld sind Fundstellen aus

der rémischen Epoche. Aufgrund der siedlungsgunstigen Nahe zum Saa-

rufer ist mit hoher Wahrscheinlichkeit von archaologisch relevanten Be-

funden in diesem Bereich zu rechnen. Vor diesem Hintergrund ist

gemal §§ 6-10 DSchG SL das Einvernehmen mit dem Landesdenkmal-

amt herzustellen.

3. Bedingungen fur die Erteilung des Einvernehmens

Das Einvernehmen zur Durchfuhrung der geplanten MaBnahme wird un-
ter der MaRgabe folgender denkmalrechtlicher Auflagen gemaf §§ 8 und
10 DSchG SL erteilt:

Baubegleitende archaologische Untersuchungen

Bei Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archaologischen
Funde und Befunde eine baubegleitende Untersuchung durch eine ar-
chaologische Fachfirma durchzufihren.

Das Landesdenkmalamt weist in
seiner Stellungnahme darauf hin,
dass das Plangebiet sich teilweise
in einem Bereich mit hohem ar-
chaologischem Fundpotenzial be-
findet. GemaR Saarlandischem
Denkmalschutzgesetz ist folglich
das Einvernehmen mit dem Lan-
desdenkmalamt herzustellen. Ent-
sprechende Ausflhrungen wurden
und werden als Hinweis bzw. Nach-
richtliche Ubernahme auf Bebau-
ungsplanebene aufgenommen.

Im Zuge der FNP-Teilanderung sol-
len die Ausfihrungen in der Be-
grindung entsprechend erganzt
werden.

Der Stadtrat beschlieSt die Aus-
flhrungen zum Denkmalschutz in
der Begrindung der FNP-Teilande-
rung zu erganzen.
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Anzeigepflicht

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 DSchG SL), das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 DSchG SL) und auf § 28 DSchG SL (Ord-
nungswidrigkeiten) wird hiermit hingewiesen.

4. Konservatorische Sicherung der Funde

Im Falle eines unerwartet hohen oder qualitativ hochwertigen Fundauf-
kommens im Rahmen der MaBnahmen wird die Antragstellerin / der An-
tragsteller verpflichtet, unverziglich und vor Abschluss der betreffen-
den Grabungsmafinahme eine fachlich qualifizierte Restauratorin oder
einen fachlich qualifizierten Restaurator mit dem Schwerpunkt ,Archao-
logisches Kulturgut” zu beauftragen, die/der fur die fachgerechte Ber-
gung und Erstversorgung zur Einlieferung in das Landesdenkmalamt
sorgt.

Die Beauftragung ist nachzuweisen; der/die Restauratorin bzw. der/die
Restaurator muss Mitglied eines anerkannten Berufsregisters sein oder
vergleichbare Qualifikationen nachweisen kénnen. Beispiele flur ein-
schlagige Anbieter sind etwa gelistete Fachpersonen im Berufsregister
der Verband der Restauratoren - Restauratorinnen und Restauratoren
e. V. (https://www.restauratoren.de/restauratoren-
berufsregister/?search=&fachbereiche=Arch%C3%A4o0logi-
sches%20Kulturgut&ort plz=66578&radius=200&bundesland=-1&ue-
bernehme_auftraege=1&sort=distance&currentpage=1)unter der
Fachrichtung , Archaologisches Kulturgut”.

Der / Die Beauftragte hat in einer gesonderten Fachstellungnahme das
Vorgehen zur Sicherung, Konservierung und ggf. Restaurierung der
Funde zu dokumentieren. Die Stellungnahme ist der zustandigen
Behorde spatestens mit der Schlussmeldung der Ausgrabung einzurei-
chen.

Alle Kosten der Beauftragung gehen zu Lasten der Antragstellerin / des
Antragstellers. Eine Wiederaufnahme der Grabung bzw. WeiterfiUhrung
ist von der Zustimmung der zustandigen Denkmalbehérde abhangig,
wenn die Restaurierungsmafinahmen nicht fristgerecht oder nicht fach-
gerecht durchgeflhrt wurden.

5. Dokumentation

Samtliche im Zuge der MaBRnahmen erhobenen Dokumentationen - ein-
schlieBlich der Ergebnisse aus der Detektion und Beseitigung von
Kampfmitteln sowie etwaiger geotechnischer Untersuchungen (z.B.
Bohrkerne) - sind dem Landesdenkmalamt zeitnah in analoger und di-
gitaler Form vorzulegen.
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6. Genehmigungspflicht fur Prospektionsmalinahmen und Ausgrabun-
gen

Samtliche archaologischen Untersuchungen sowie alle weiteren Boden-
eingriffe bedurfen einer gesonderten Genehmigung durch das Landes-
denkmalamt nach § 8 Abs. 1 und 2 DSchG SL. Es gelten die jeweils gul-
tigen Grabungsrichtlinien des Landesdenkmalamts Saarland. Die Durch-
fiuhrung samtlicher archaologischer Untersuchungen (Punkt 3) obliegt
einer qualifizierten archaologischen Fachfirma. Eine Liste zu den Gra-
bungs- und Prospektionsfirmen findet sich unter anderem hier:
https://www.uni-bamberg.de/amanz/service/deutsche-grabungsfir-
men/#c573857 und https://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-gra-
bungsfirmen.php.

7. Zielsetzung

Eine frihzeitige Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt sowie die
Durchfihrung archaologischer Prospektionen ermdglichen eine rei-
bungslose und termingerechte Bauabwicklung. Hierdurch wird die Er-
stellung einer belastbaren Zeitplanung geférdert und die denkmalver-
tragliche sowie wirtschaftliche Umsetzung der GesamtmalBnahme si-
chergestellt. Die archaologischen Prospektionen schaffen Transparenz
Uber den Sachverhalt und ermdéglichen eine vorausschauende Planung,
wodurch gegebenenfalls notwendige weitergehende MaRnahmen - wie
groRflachige Ausgrabungen - frihzeitig bertcksichtigt werden kénnen.
Fur einen effizienten Verfahrensablauf ist es erforderlich, alle notwendi-
gen Informationen dem Landesdenkmalamt frihzeitig und vollstandig
zur Verfigung zu stellen.

8. Kostentragungspflicht

Die Kosten samtlicher bodendenkmalpflegerischer MaBnahmen - ein-
schliel8lich der Kosten fur konservatorische Sicherung und Dokumenta-
tion der Funde und Befunde sowie etwaiger durch diese MaBnahmen
verursachter zeitlicher Verzégerungen - tragt der Veranlasser im Rah-
men des Zumutbaren gemal § 16 Abs. 5 DSchG SL. Als zumutbar ist
grundsatzlich ein Erstattungsbetrag in Hohe von 5 Prozent der Gesamt-
kosten des Vorhabens anzusehen. Eine konkrete Entscheidung erfolgt
einzelfallbezogen. (Drucksache 16/286 - Landtag des Saarlandes - 16.
Wahlperiode, Seite 35).

9. Haftungsausschluss

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche durch die archaologischen
Untersuchungen und Mallnahmen verursachten Schaden (insbesondere
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an Grundsticken, Einrichtungen oder in Bezug auf den Bauablauf) im

Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Veranlassers liegen. Eine

Haftung des Landesdenkmalamts flir Schaden, die im Zusammenhang

mit den denkmalpflegerischen MaBnahmen entstehen, wird ausdruick-

lich ausgeschlossen.

Fur weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfuagung.“
22 | Landwirtschaftskammer fir

das Saarland

In der Kolling 310

66450 Bexbach

Kein Beschluss erforderlich

Schreiben vom 05.12.2025

»~gegen die beabsichtigte Teilanderung des Flachennutzungsplans wer-

den keine Bedenken vorgebracht.”
23 | Ministerium der Justiz

Franz-Josef-Réder-Str. 17

66119 Saarbricken

Keine Stellungnahm n Kein Beschluss erforderlich
24 | Ministerium fur Bildung und Kultur

Trierer StraRe 33

66111 Saarbricken

Keine Stellungnahm n Kein Beschluss erforderlich
25 | Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport

Referat OBB24

HalbergstraRe 50

66121 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich
26 | Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport
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Referat B 4 ZMZ
Mainzer StralRe 136
66121 Saarbricken
Keine Stellungnahm n Kein Beschluss erforderlich
27 | Ministerium fiur Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und
Verbraucherschutz
Abteilung D - Natur und Forsten
Keplerstralte 18
66117 Saarbricken
Kein Beschluss erforderlich
hreiben vom 11,11.202
»,im Geltungsbereich der o. g. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
befindet sich kein Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz.
Insofern sind die Belange der Forstbehdrde nicht betroffen.”
28 | Ministerium fiur Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und
Verbraucherschutz
Abteilung F - Mobilitat
KeplerstralSe 18
66117 Saarbricken
Kein Beschluss erforderlich
Keine Stellungnahm n
29 | Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie

Referat E/1
Postfach 10 24 63
66024 Saarbricken

Schreiben vom 02.12.2025

»,ZU dem im Betreff angefuhrten Planverfahren dufSern sich die Fachre-
ferate des Ministeriums fur Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie
wie folgt:

Referat fur Handel, Handwerk, Kreativwirtschaft:
Bei der erstmaligen Vorlage hatten wir das o0.g. Vorhaben aus handels-

Referat fur Handel, Handwerk,
Kreativwirtschaft
Unter Berlcksichtigung der darge-

Kein Beschluss erforderlich
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politischer Sicht sowie aus Nachhaltigkeitsaspekten begrif3t, da damit
die geplante Revitalisierung des ehemaligen und voraussichtlich
zukinftigen Kaufland-Gebaudes ermdglicht wird. AnschlieBend hatten
wir jedoch angesichts des nahezu zeitgleich vorgelegten Vorhabens
»Vollsortimentmarkt RieffstraBe" darauf hingewiesen, dass zunachst fur
beide Vorhaben geklart werden solle, ob GUberhaupt ein entsprechender
Bedarf flr beide geplante Malnahmen besteht.

Aus den nunmehr vorgelegten Unterlagen, insbesondere der Auswir-
kungsanalyse, geht hervor, dass von dem geplanten Neubau der
Kaufland-Filiale an der RieffstralRe in den zugrundeliegenden Dimensio-
nen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen flr die Stadt Merzig
bzw. far die umliegenden Gemeinden ausgehen. Es wird von einer Wie-
derherstellung der vorherigen Kaufkraftstrome ausgegangen, welche
sich durch die SchlieBung des Bestandsmarktes 2022 auf umliegende
Markte verteilt hatten. Insgesamt gehen die Gutachter von einer positi-
ven Strahlkraft des Vorhabens aus, von denen weitere Betriebe und Nut-
zungen in der Merziger Innenstadt profitieren werden.

Dies bestatigt auch die Ruckmeldung des Stadtrates der Kreisstadt Mer-
zig zu unserer Stellungnahme zum Vorhaben , Vollsortimentmarkt Rief-
fstraBe” vom Juli 2025: Demnach hat die Uberarbeitete Auswirkungs-
analyse hat die kumulative Betrachtung beider Vorhaben in der Rieff-
stralBe vorgenommen und berucksichtigt sowohl die Wiedererdffnung
des Kaufland-Standorts (6.180 m2 inkl. Mall) als auch die Neuansiedlung
des Edeka-Marktes (2.500 m2). Die so zu erreichende Gesamtverkaufs-
flache von 8.680 m2 entspricht der mit der Landesplanungsbehdérde ab-
gestimmten Obergrenze und wird von dieser ausdrucklich mitgetragen.
Umverteilungswirkungen in allen relevanten Versorgungsbereichen lie-
gen laut Analyse deutlich unter der 10%-Schwelle, wodurch keine
schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der
Innenstadt zu erwarten sind. Zur Sicherung der abgestimmten
Flachenobergrenze wird die textliche Festsetzung im Bebauungsplan
»,Vollsortimentmarkt RieffstralRe” angepasst: Zulassig ist ausschliefSlich
ein Lebensmittelvollsortimenter mit maximal 2.500 m2 Verkaufsflache;
weitere Einzelhandelsnutzungen sind ausgeschlossen. Fur die zweite
Teilflache wird eine nicht verkaufsflachenrelevante Nutzung (z. B.
Dienstleistung, Handwerk oder WaschstraRe) ermdglicht.

Insofern bestehen aus handelspolitischer Sicht keine Einwande gegen
das o.g. Vorhaben.

Referat flir Energiewirtschaft und Montanindustrie:

legten Rahmenbedingungen (ins-
besondere  Auswirkungsanalyse
mit kumulativer Betrachtung der
laufenden Vorhaben im Bereich
der RieffstralRe) bestehen gemaR
Stellungnahme des Wirtschaftsmi-
nisteriums aus handelspolitischer
Sicht keine Einwande gegenuber
der Planung.

Referat fur Energiewirtschaft und
Montanindustrie

Das Oberbergamt des Saarlandes
wurde im Zuge der Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Nr. | Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher | Abwagung Beschlussempfehlung
Belange und Nachbargemeinden
Soweit noch nicht geschehen, wird darum gebeten, das Verfahren auch | Daraufhin wurde mitgeteilt, dass
mit dem Oberbergamt des Saarlandes abzustimmen. aus bergbaulicher Sicht keine Be-
denken gegeniber der Planung
Daruber hinaus bestehen keine weiteren Anmerkungen.” bestehen.
30 | Oberbergamt des Saarlandes
Am Bergwerk Reden 10
66578 Schiffweiler
hreiben vom 25.11.202 Kein Beschluss erforderlich
,hach Prifung der Angelegenheit teilen wir Thnen mit, dass gegen die
Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Vordere Rieffstralle, Teilbereich A" in der Kreisstadt
Merzig aus bergbaulicher Sicht keine Bedenken bestehen.*”
31 | Pfalzwerke Netz AG
Netzbau, Anlagenbau + Externe Planungen
WredestralSe 35
67059 Ludwigshafen
Kein Beschluss erforderlich
hreiben vom 12.11.202
L2unter Berucksichtigung der Belange unseres Aufgaben- und Zustandig-
keitsbereiches, bestehen keine Bedenken in Bezug auf das o.g. Verfah-
ren / Vorhaben.
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb unseres Netzgebietes.
Daher sind keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
vorhanden/ betroffen - auch sind derzeit keine Planungen beabsichtigt
oder bereits eingeleitet.”
32 | RAG Aktiengesellschaft

Im Welterbe 10
45141 Essen
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Nr. | Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher | Abwagung Beschlussempfehlung

Belange und Nachbargemeinden

Keine Stellungnahm n Kein Beschluss erforderlich
33 | Saarforst Landesbetrieb

Geschaftsbereich 3

Von der Heydt 12

66115 Saarbricken

Kein Beschluss erforderlich

Keine Stellungnahm n
34 | Saarlandischer Rundfunk

Funkhaus Halberg

66100 Saarbricken

Keine Stellungnahm n Kein Beschluss erforderlich
35 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Netzinfrastruktur
Zurmaiener Strafle 175
54292 Trier

hreiben vom 03.12.202
,Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 05.11.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbau-
unternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet Uber die
Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/in-
dex.html

Die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH macht gemal ihrer Stel-
lungnahme keine Einwande ge-
genuber der Planung geltend. Aus
Vorsorgegrinden wurde auf Be-
bauungsplanebene ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

Kein Beschluss erforderlich
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Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte ein-
holen.

Bitte beachten Sie:

Es mussen aktuell immer zwei Planauskinfte fir Bestandsnetz der Vo-
dafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH
angefordert werden.”

36

VSE Verteilnetz GmbH
Heinrich-Bécking-Str. 10-14
66121 Saarbricken

hreiben vom 13.11.202

.- Fernmeldekabel Abzweig Roden - Merzig, Fernmeldedienstgebaude,
FK 9

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des angezeigten Planungsbereiches befindet sich unser o. g.
Fernmeldekabel, das in einem Schutzstreifen mit einer Breite von 2 m
(je 1 m beiderseits der Kabeltrasse) verlauft. In die beigeflugte Ablich-
tung des Ubersichtsplanes, M 1:2500, haben wir aus Griinden der Uber-
sichtlichkeit lediglich den Verlauf der Trasse eingetragen.

Unsere mit Schreiben VNT AM ho-lj vom 16.07.2025 geaullerten Anmer-
kungen wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Vordere Rief-
fstraRe, Teilbereich A" berucksichtigt, somit bestehen unsererseits auch
keine Bedenken gegen die parallele Teilanderung des Flachennutzungs-
plans der Kreisstadt Merzig fir diesen Bereich.

Far Rickfragen steht Ihnen Herr Stefan Hoffmann gerne zur Verfigung.“

Kein Beschluss erforderlich

37

VSE NET GmbH
Nell-Breuning-Allee 6
66115 Saarbriucken

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich
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Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

38

WasserstraRen - und Schifffahrtsamt
Mosel-Saar-Lahn

Bismarckstr. 133

66121 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

39

Naturpark Saar-Hunsriick e.V.
Trierer Str. 51
54411 Hermeskeil

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich

40

Kreisstadt Merzig
Tiefbauabteilung
BrauerstralRe 5
66663 Merzig

Schreiben vom 06.11.2025

~gegen die Anderung des FNP bestehen von Seiten der Tiefbauabteilung
der Kreisstadt Merzig keine Bedenken. Details beziglich der Entwasse-
rung und der Anbindung an die Strallen mussen zu einem spateren Zeit-
punkt mit der Tiefbauabteilung geklart werden.”

Die Tiefbauabteilung der Kreis-
stadt Merzig auRert gegentber der
Planung keine Bedenken. Weiter-
fuhrende Fragestellungen betref-
fen die spatere Detailplanung und
werden in diesem Kontext noch-
mals abgestimmt.

Kein Beschluss erforderlich

41

Stadtwerke Merzig GmbH
Am Gaswerk 5
66663 Merzig
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Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich

42

inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH
Am Saaraltarm 1
66740 Saarlouis

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich

43

Landkreis Merzig-Wadern
Untere Bauaufsichtsbehorde
BahnhofstralRe 44

66663 Merzig

Keine Stellungnahm n

Kein Beschluss erforderlich

44

Landkreis Merzig-Wadern
Gesundheitsamt
HochwaldstralRe 44

66663 Merzig

hreiben vom 04.12.202
»Zur Teilanderung des o.g. Flachennutzungsplans verweisen wir auf un-

sere Stellungnahme vom 17.07.2025. Dieser haben wir bis dato nichts
hinzuzuftgen.”

Kein Beschluss erforderlich

44

Landkreis Merzig-Wadern
Gesundheitsamt
Hochwaldstralle 44

66663 Merzig

Schreiben vom 17.07.2025
~Zur Aufstellung o.qg. Bebauungsplan mit paralleler Teilanderung des

Flachennutzungsplans bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine
grundsatzlichen Bedenken, sofern die Anforderungen an gesunde

Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und

Der Stadtrat beschlielSt, wie darge-
legt, folgenden Hinweis in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:
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Nr.

Stellungnahmen der Behoérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Abwagung

Beschlussempfehlung

Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevélkerung gemals BauGB - § 1 Abs. 6, Nr. 1 bertcksichtigt wer-
den. Wenn zutreffend, sind die Vorgaben nach den §§ 11, 12, 13 und §
14 der Trinkwasserverordnung in der aktuell glltigen Fassung zu be-
achten. Dies beinhaltet unter anderem, die Anzeigepflicht von Eigen-
wasserversorgungsanlagen (z.B. Brunnen aus denen pro Tag weniger
als 10 Kubikmeter Trinkwasser zur eigenen Nutzung entnommen wer-
den) und sogenannten Nichttrinkwasseranlagen (z.B. zur Toilettenspu-
lung).”

Arbeitsbevélkerung werden im
Zuge des Planungsverfahrens
berticksichtigt und insbesondere
in die Abwagung gemalis § 1 Abs. 7
BauGB eingestellt. Demnach sind
keine nachteiligen Auswirkungen
durch die Planung zu erwarten.
Der Hinweis zur Trinkwasserver-
ordnung wird aus Vorsorgegrun-
den als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

"20.14. Gesundheitsamt - Land-
kreis Merzig-Wadern

- Die Vorgaben der Trinkwasserver-
ordnung (§§ 11 - 14) in der aktuell
gultigen Fassung sind zu beachten.
Zu beachten: Schreiben Landkreis
Merzig-Wadern,  Gesundheitsamt
vom 17.07.2025."

45

Gemeinde Beckingen
Herrn Biirgermeister
BergstralRe 48

66701 Beckingen

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

46

Gemeinde Losheim am See
Herrn Biirgermeister
Merziger StralSe 3

66679 Losheim

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

47

Gemeinde Mettlach

Herrn Biirgermeister
Freiherr-vom-Stein-StralRe 64
66693 Mettlach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

48

Gemeinde Rehlingen-Siersburg
Herrn Biirgermeister
Bouzonviller Platz

66780 Rehlingen-Siersburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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* Landesamt fiir Umwelt-
und Arbeitsschutz

KernPlan GmbH
Kirchenstrafie 12
66557 Illingen
info@kernplan.de

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt
Parallele Teilinderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstrafe, Teilbereich A“

SAARLAND

Zeichen: 6101-0006#0035_FNP-

TAfSto
Bearbeitung: Sabine Schmidt-Stolle
Tel.: 0681 8500-1173
Fax: 0681 8500-1384
E-Mail: lua@lua.saarland.de
Datum: 03.12.2025
Kunden- Ma-Fr 08:00-12:00 Uhr

dienstzeiten: Mo-Do 13:00-15:38 Uhr

im Geltungsbereich des

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

- Stellungnahme des LUA vom 07.08.2025 - 6101-0006#0035/Sto - im Rahmen

der Frithzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB;
- Thre Email vom 05.11.2025 - En/Ju -;

E Stellungnahme des LUA vom 03.12.2025 - 6101-0006#0035_BBP/Sto - zum

gleichnamigen Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Planung in der Kreisstadt Merzig nimmt das LUA wie folgt Stellung und
bittet darum, die aufgefiihrten Hinweise und Anmerkungen zu beriicksichtigen:

Bodenschutz

Im Geltungsbereich weist das Kataster tber Altlasten und altlastverddchtige Fldchen

derzeit zwei Fintrage auf:

e MZG_18982, Merzig 1 - Saaraue (gesicherte Altlast)

Don-Bosco-Strafie 1 66119 Saarbricken
www .saarland.de




e MZG_3458, Holzwerk Hartfuss KG (Altlastverdachtsfliche)

Die Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen wurden gem. § 9 Abs. 5 BauGB in der
Textfestsetzung sowie in der Planzeichnung des Bebauungsplans aufgefiihrt. In der
Textfestsetzung wurde festgehalten, dass die Zuldssigkeit von Vorhaben und
Nutzungen so lange eingeschrdankt ist, bis gutachterlich durch einen nach § 18
BBodSchG zugelassenen Sachverstaindigen mittels einer orientierenden
Untersuchung entweder der Verdacht einer schddlichen Bodenverinderung
ausgeraumt wird oder durch eine Bodensanierungsmafinahme eine Gefdahrdung
empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen ist.

In der Planzeichnung des Fliachennutzungsplans wurden die Altlast- bzw.
Altlastverdachtsflichen gem. § 5 Abs. 3 BauGB gekennzeichnet, jedoch fehlt die
Nennung der Fliachen in der Textfestsetzung des Flachennutzungsplans. Dies ist
noch zu ergdnzen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme vom ©03.12.2025 zum gleichnamigen
Bebauungsplan verwiesen.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

elektr. gez.

Sabine Schmidt-Stolle
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SAARLAND

Abteilung OBB1:
Landes- und Stadtentwicklung,
Bauaufsicht und Wohnungswesen

Bearbeitung: Fr. Becker
Tel.: 0681 501 - 4234

Kernplan GmbH Fax: 0681 501 - 4601

Kirchenstrafle 12 E-Mail:
66557 Illingen a.becker@innen.saarland.de

Datum: 9. Dezember 2025
Az.: OBB 11 - 309-9/25 Be
OBB 11 - 310-9/25 Be

Aufstellung des Bebauungsplans "Vordere Rieffstrafie, Teilbereich A" einschl.
paralleler Flaichennutzungsplanteilinderung in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil
Merzig

Hier: Beteiligung gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB

Thre Vorlage vom 05.11.2025, Az.: En/Ju

Sehr geehrte Frau End,

im Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung wurde der 6,0 ha grofie Geltungsbereich
vorliegend in Teilbereiche gegliedert.

Wadhrend der slidliche Teil zu einem spateren Zeitpunkt verfahrensmafiig fortge-
fuhrt werden soll, wurde fiir den nordlichen Teil die o.a. Planung offengelegt.

Diese soll auf 3,8 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
eines Sondergebietes ,Lebensmittelvollsortimenter” schaffen.

Hierzu fand im Oktober dieses Jahres ein Abstimmungsgesprach mit der Kreisstadt
Merzig statt, in dem festgehalten wurde, dass die Verkaufsflache im Vergleich zur
Planung, die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung vorgelegt wurde, zu reduzie-
ren ist.

Im Nachgang hat Herr Oberblirgermeister Hoffeld mit seiner Mail vom 16.10.2025
die Ergebnisse wie folgt festgehalten:

i
3
$ 3
Halbergstrafie 50 66121 Saarbriicken

Tel.: +49 (0)681 501-00
poststelle@innen.saarland.de www.saarland.de



die bisherige Verkaufsflaiche von Kaufland von 8.446 gqm wird kinftig auf max.
6.180 gm (davon 5.500 gm Kaufland + 680 gm ,Mall“ (Konzessionare etc.) be-
grenzt.

Erganzt wird diese durch den geplanten Edeka-Markt (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ,Vollsortimentmarkt Rieffstrafie”) mit max. 2.500 gm Verkaufsflache, so-
dass hier im gesamten Bereich von max. 8.680 gm und damit einem Zuwachs von
234 gm im Vergleich zur Ist-Situation insgesamt auszugehen ist.

Dem kann so gefolgt werden.

Mittlerweile wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Vollsortimentmarkt
Rieffstrafde” durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 12.11.2025 in
Kraft gesetzt.

Die aktuelle Planzeichnung des Bebauungsplans ,Vordere Rieffstrafie, Teilbereich
A" umfasst zwei Baufelder: das sudliche fur die geplante ,Rickkehr” von Kaufland
und ein nordliches, fir das in der urspriinglichen Planung ein Fachmarkt mit 800
gm VK vorgesehen war. Dieser ist nun nicht mehr vorgesehen, das hierfiir vorgese-
hene Baufenster ist jedoch weiterhin in der Planung enthalten. Im Hinblick darauf,
dass es offensichtlich nicht mehr bendétigt wird, sollte es aus der Planung heraus-
genommen werden. Im Falle der Beibehaltung wird von hier ausdricklich darauf
hingewiesen, dass sich die Festsetzungen hinsichtlich Sortiment und Gréf3enord-
nung der Verkaufsflachen auf die beiden Baufenster in Summe beziehen.

Das aktuell vorgelegte Einzelhandelsgutachten enthalt noch Beziige zur urspring-
lichen Planung. So ist der Begriindung unter Punkt 3.2. Bebauungsplan zu entneh-
men, dass der Entwurf des Bebauungsplans vom 20.10.2025 das Gebiet als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelvollsortimenter, Fachmarkt”
ausweist. Dies ist jedoch nicht der Fall. Es wird um entsprechende Korrektur gebe-
ten.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

gez.

Becker



Von:
Betreff:

Datum:
An:

Vidal Blanco, Bérbel baerbel.vidal@amprion.net ; L
Leitungsauskunit - Vorgangs-Nr. 219783, PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES "VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A" und

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES "VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A

10. November 2025 um 12:31

info@kernplan.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriBen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb

Bestandssicherung

Robert-Schuman-StraBe 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.htm!

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschaftsfuhrung: Dr. Christoph Muller (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann,
Peter Rith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HRB 15940

Lobbyregister-Nr. R002477 | EU-Transparenzregister Nr. 426344123116-68



Von:
Betreff:

Datum:
An:

Planauskunft planauskunft@creos-net.de &

AW: CR-2025-04442 - KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE
RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behdrden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

7. November 2025 um 11:29

Wiolfgang Andes info@kernplan.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdruckleitungsnetz sowie
ein eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive der zugehdérigen Anlagen. Fur
folgende Leitungen bzw. Leitungsabschnitte inklusive der zugehdrigen Anlagen wurde
die Creos Deutschland GmbH mit der Betreuung beauftragt:

« Kokereigasleitungen der Zentralkokerei Saar GmbH (Z.K.S.)

« Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland der Nippon Gases Deutschland
GmbH

« Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH

« Gashochdruckleitungen im Bereich Friedrichsthal der energis-Netzgesellschaft
mbH

» Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in Mettlach

» Gasleitungsabschnitt Speyer Sidost (Anschlussleitung G+H) der Stadtwerke
Speyer GmbH

« Gasleitungsabschnitt Fischbach Neunkirchen der Iqony Energies GmbH
« Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford Saarlouis der Igony Energies GmbH

Fur diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und Anlagen erfolgt die Planauskunft
durch die Creos Deutschland GmbH.

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im angefragten Bereich keine Anlagen der
I Deutschlan mbH und kein r von uns betreuten Anlagen vorhanden
sind.

Mit freundlichen Grilten

Volker Buchert
Planauskunft
Creos Deutschland GmbH

T +49 (0)6841 9886-523
F +49 (0)6841 9886-500
M +49 (0)175 1825-044
volker.buchert@creos-net.de

Betriebsstelle Frankenthal
Im Spitzenbusch 11
67227 Frankenthal
creos-net.de

Diese Nachricht ist klassifiziert als/This message is classified as:
[ ] Offentlich / public [ x ] Gering vertraulich / minor confidential [ ] Vertraulich / confidential [ ] Streng vertraulich /
strictly confidential

o



DB

DB AG - DB Immobilien GutschstraRe 6 76137 Karlsruhe

Kern Plan GmbH
Kirchenstr. 12
66557 lllingen

info@kernplan.de

DB AG - DB Immobilien

Baurecht I

CR.R31

Gutschstralle 6

76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement

Allgemeine Mail-Adresse:

dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com
Aktenzeichen: Pz (ToB-5L-25-221893 Merzig)

03.12.2025

Ihr Az.: Ihr Schreiben vom 05.11.2025

Parallele Teilanderung des Fliachennutzungsplans im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Vordere Rieffstrasse, Teilbereich A“

Landkreis Merzig-Wadern, Gemarkung Merzig

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs 2 BauGB
Links der Bahnstrecke Saarbriicken - Karthaus (Strecken-Nr. 3230), km 39,3 - 39,6

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau End,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG /
DB Station & Service AG) bevoliméchtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen hiermit
folgende Stellungnahme zur o.g. Parallelen Teilanderung des Flachennutzungsplans.

Durch die geplante - Parallele Teildnderung des Fldchennutzungsplans im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Vordere Rieffstrasse, Teilbereich A* - werden die Belange der DB AG
und ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Abschliefend weisen wir darauf hin, dass der o.g. Flachennutzungsplan gemaR § 1 Absatz 2
BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o.g.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HREB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer I
il

Vorstand: Evelyn Palla (Vorsitz), Karin Dohm, Dr. Daniela Gerd tom Markotten,

| S

Mihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
C————— Seite 1/ 2

Bernhard Osburg, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler, Harmen van Zijderveld ﬂnisum!c':‘m



Verfahren und zu Bebauungsplanen, die sich aus diesem Flachennutzungsplan entwickeln
werden, unabhangig von unserer vorstehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen
vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder
Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Gibersenden.

Mit freundlichen Grifen
DB AG - DB Immobhilien

CO rnel ia Dlgltal unterSChrIEben Heidrun DIgI.‘MuI\[!I‘SEhflE-DEI’\

i von Heidrun Polsz
von Cornelia Co Lorenz Datum: 2025.12.03

Datum: 2025.12.03 i.A. Polsz 08495 40100

i.V. Co Lorenz 6470100

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB
Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname,
Unterschriften, Telefan, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der Gffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet)
geschwarzt werden milssen, +++
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Pirmasenser Str. 65, 67655
Kaiserslautern

Kern Plan

Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH
Kirchenstr. 12

66557 Illingen

Jorg Thines | Siidwest — Saarbriicken

0631 2074148 | Joerg.Thines@telekom.de

5.11.2025 | 463-25/SB/JT | FNP " Vordere Rieffstr." in der Kreisstadt Merzig |
Siidwest11_2025_196063

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau End,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen — sind
betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekammunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
a2l unterschrieben
= H an Jérg Thines
JOorg Thing . < os

12:4% +D1'D0°
i. A.

Jorg Thines

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 149, 53227 Bann | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PENKDEFFS90
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand & ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 30 11 80 - 20304 Hamburg Abteilung Finanzen und Service

Ansprechpariner: Geschaftszeichen:
Kernplan Gesellschaft fur Stadtebau und Frank de Neidels PB24HA/07 59,04/PB245L_126-2025
Kommunikation mbH Telefon: Ei);sgsna?_ 6370
KirchenstralBe 12 +49698062-6373 2

E-Mail:

66557 lllingen PB24 TOEB@DWD.DE UST-ID: DE221793973

Hamburg, 02. Dezember 2025

KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT
PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES ,,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A*

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Digital
. unterschrieben von
4, A Frank de Meidels
Datum: 2025.12.02
105257 +01°00°

Verwaltungsbereich Nord

www.dwd.de
Dienstgebaude: Bernhard-Nocht-Str. 76 — 20358 Hamburg, Tel. 069/ 8062 - 0
Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0088 0010 40, BIC: MARKDEFFXXX
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des dffentlichen Rechts im Geschaftsbereich
des Bundesministeriums flr Verkehr,
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Von: FU-WES-AS-NK-Strassenverwaltung FU-WES-AS-NK-Strassenverwaltung @ autobahn.de
Betreff: AW: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behdrden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Datum: 6. November 2025 um 08:23
An: info@kernplan.de

iy

Sehr geehrte Damen und Herren,

potentielle Bauherren haben selbst fir ausreichend Larmschutz zu sorgen (Einhaltung
der DIN 4109-1). Es ist sicherzustellen, dass der StraBenbaulasttrager Bund von
jeglichen Anspriichen Dritter beziglich La&rmschutz freigestellt wird bzw. bei einem
zuklnftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur insoweit
LarmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese (iber das hinausgehen, was der
Antragsteller in diesem Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hatte regeln
muassen.

Werbeanlagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von
diesen eingesehen werden kénnen, bedirfen der Zustimmung des FernstraBen-
Bundesamtes.

Dartiber hinaus bestehen unsererseits keine Bedenken bezlglich des angefragten
Vorhabens.

Freundliche GruBe

Mark Schroer

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West | AuBenstelle Neunkirchen
Am Ochsenwald 4 - 66539 Wellesweiler

Mark Schrber

Abteilung C20.1 StraBenbaubehorde / C20.3 StraBenverwaltung
Geschéftsbereich Betrieb und Verkehr

T +49 6821 91278 131

M +49 1522 8849 474

mark schroeer@autobahn.de
www.autobahn.de

Von: FU-WES-NL-MT-Strassenverwaltung <FU-WES-NL-MT-

Strassenverwaltung @autobahn.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. November 2025 07:38

An: FU-WES-AS-NK-Strassenverwaltung <FU-WES-AS-NK-

Strassenverwaltung @autobahn.de>

Betreff: WG: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-
TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A" - Beteiligung der
Behérden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,

nachfolgende Beteiligung zum 0.g. Vorhaben erhalten Sie zustandigkeitshalber zur
weiteren Veranlassung.

Mit freundlichen GriiBen

Lukas Winkler

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West
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Eisenbahn-Bundesamt, Griilingsstralie 4, 66113 Saarbriicken

Bearbeitung:  Dieter Petersberg
KERN PLAN Telefon: +49 (681) 38977-128

Gesellschaft fur Stadtebau und Telefax: +40 (681) 38977-9671
Kommunikation mbH

Frau Sarah End E-Mail: PetersbergD@eba.bund.de

Kirchenstralle 12 sb1-ffm-sbr@eba bund.de

e IIIIngen Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 05.11.2025

Geschéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256030

55128-551pt/593-8241#082

Betreff: FLACHENNUTZUNGSPLANVERFAHREN: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL
MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behorden

Bezug: Ihr Schreiben vom 05.11.2025

Anlagen: ()

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 05.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehorde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

berithren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung ,Vordere Rieffstrale,
Teilbereich A* der Kreisstadt Merzig berihrt.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse

Grilingsstrale 4, 66113 Saarbricken Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr. +49 (681) 38977-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (681) 38977-9671 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07



Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3230 Saarbriicken Hbf — Karthaus, W 52
(ca. in H6he von Bahn-km 39,330 bis ca. Bahn-km 39,616).

Mégliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von Signalbildern
sind wahrend der Errichtung und des Betriebs von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen géanzlich
auszuschlieBen.

Die erforderliche Beteiligung der Deutschen Bahn AG wurde bereits geman |hrer Tragerliste
angefragt. Sofern die Deutsche Bahn AG eine Stellungnahme mit Auflagen zu o. g. Verfahren

abgibt, sind diese zwingend einzuhalten.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

gez. Petersberg
(elektronisch in DOWEBA)

Seite 2 von 2



energie

energis-Netzgesellschaft mbH - Heinrich-Bocking-Strafe 10 - 14 - 66121 Saarbricken
energis-Netzgesellschaft mbH

Kernplan Technik

Gesellschaft fir Stadtebau und Heinrich-Bécking-StraRe 10 - 14 - 66121 Saarbriicken

Kommunikation mbH X y |

. Ansprechpartner/in Selina Huwig

Kirchenstrafie 12 Telefon +4968140303655

66557 Illingen Mobiltelefon +491725612537
E-Mail Selina.Huwig@energis-netzgesellschaft.de
Unsere Zeichen T SP sh-bm

Saarbrtcken, 19. November 2025

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Vordere RieffstraBe, Teilbereich A“ mit paralleler Teilinderung des
Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre Schreiben vom 05.11.2025. Die energis-Netzgesellschaft mbH nimmt auch die
Belange der Netzwerke Merzig GmbH beziglich der Stromversorgung und der energis GmbH beziglich
der StraRenbeleuchtung wahr und nimmt wie folgt Stellung:

Im genannten Geltungsbereich befinden sich folgende Versorgungsanlagen:
e Niederspannungskabel

e Niederspannungsfreileitungen

e Mittelspannungskabel

e Holzmaste

e ein Kabelauffihrungsmast

J eine Transformatorenstation

e  Stralenbeleuchtungskabel

e  Stralenbeleuchtungsmaste

Die Situation ist im beigeflgten Plan vereinfachend dargestellt.

Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien missen zu den Versorgungsleitungen die geltenden Schutz-
abstdnde eingehalten werden. Die Schutzstreifenbreite betrdgt 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der Ka-
beltrasse) bei den Mittelspannungs-, 0,4-kV-Erd- und Telekommunikationskabeln.

energis-Netzgesellschaft mbH - Heinrich-Bocking-Strale 10 - 14 - 66121 Saarbricken
www.energis-netzgesellschaft.de - Sitz: Saarbriicken - Telefon +49 681 4030-0 - service@energis-netzgesellschaft.de
Eingetragen beim Amtsgericht Saarbriicken - HRB 16456 - USt-IdNr. DE254745180

Geschaftsfihrung Jens Leinenbach - Stefan Mohr

Bankverbindung Saar LB Saarbriicken - IBAN: DE34 5905 0000 0020 0230 24 - BIC: SALADE55XXX


mailto:Selina.Huwig@energis-netzgesellschaft.de

energie

Saar

Uber dem Geltungsbereich verlaufen 0,4-kV-Freileitungen, zu deren tiefsten Punkt gemaR VDE 0210-1, in
der giiltigen Fassung vom November 2013, Gebaude folgende Mindestabstdnde halten missen:

. Feuerhemmendes Dach und Dachneigung groRer 15° gegen die Waagerechte: 3,00 m

. Feuerhemmendes Dach und Dachneigung kleiner oder gleich 15° gegen die Waagerechte: 5,00 m

o Ohne feuerhemmendes Dach: 10,60 m

Wir bitten, die Anlagenteile und vg. Mindestabstdande in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.
Im weiteren Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreiben wir derzeit keine Versorgungsanlagen.

Kabel- und Leitungstrassen sowie Maste dirfen nicht Gberbaut bzw. bepflanzt werden und mussen jeder-
zeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zugdnglich sein. Alle geplanten Einzel-
maflnahmen im Bereich der Anlagenteile, insbesondere Gelandeniveauveranderungen oder Anpflanzun-
gen, bedirfen der Zustimmung der Netzwerke Merzig GmbH bzw. der energis GmbH.

Grundsatzlich sind BaumaRnahmen in der Nahe der Einrichtungen vor Baubeginn mit uns abzustimmen.
Der Bauherr bzw. das bauausfihrende Unternehmen moge sich bitte vor Baubeginn an unsere Organisa-
tionseinheit B SN-MZG, Tel. 0681 4030-3366 oder bzs-strom-mzg@energis-netzgesellschaft.de fur Strom-
leitungen, wenden.

Neuanschlisse und Leistungsbezugsanderungen von Netzanschlissen sind vom Bauherrn/Netzanschluss-
nehmer (ber das Netzanschlussportal der Netzwerke Merzig GmbH auf deren Internetseite friihzeitig an-
zuzeigen.

Es bestehen ansonsten keine Einwande gegen die Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplans und die
parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes.

Flr weitere Fragen steht Ihnen Selina Huwig gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen Anlage

energis-Netzgesellschaft mbH

=1 ,,-". °f 1 \ 4
AR 5 LA PN
| \
i. V. Johannes Diegler i. A. Selina Huwig

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstrale, Teilbereich A“ mit paralleler Teildanderung des Flachennutzungsplanes
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB


mailto:bzs-strom-mzg@energis-netzgesellschaft.de

HINWEIS: Fir die exakte Lage, insbesondere Tiefenlage u. Verlauf der Leitungen u. Hausanschlisse sowie fiir ggf. eingetragene Maf3angaben wird

keine Gewahr ibernommen. Zur genauen Ortung sind Quergraben zu ziehen. Im gesamten Bereich darf nur von Hand gearbeitet werden.
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Beschreibung
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Von:
Betreff:

Datum:
An:

Leick-Hdhne Stefanie stefanie.leick-hoehne@evs.de &

AW: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behérden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

11. November 2025 um 09:25

info@kernplan.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dem o0.g. Planungsgebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Sie erhalten beigefligt einen Auszug aus unserer Kanaldatenbank mit den sich vor Ort
befindenden Hauptsammlern nebst Bauwerken. Wir bitten um Beachtung!

Uber mégliche Leitungsverlaufe anderer oder der Kommune liegen uns keine
Informationen vor.

Wir weisen darauf hin, dass Abweichungen in den Bestandsplanen bzw. der Lage des
Hauptsammlers mdglich sind.

Bei héheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit empfehlen wir Innen daher
Sondierungen zur Erfassung der exakten Lage des Hauptsammlers durchzufiihren.

Wir weisen weiter darauf hin, dass sich diese Auskunft ausschlieBlich auf den Verlauf
des Sammlers bezieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu Eigentums - oder
Nutzungsangelegenheiten von oder an Grundsticken erforderlich sind, sind diese von
den jeweils zustandigen Stellen beim EVS oder anderen betroffenen Stellen, wie z.B.
Gemeinde, Grundbuchamt, Eigentimern einzuholen.

Bei der Durchfiihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu
berlicksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen®im Sinne
der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen muss
in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Modernisierung
oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In raumlicher Nahe zu
Anlagen des EVS vorgesehene MaBnahmen missen daher so geplant und
durchgefihrt werden, dass zuk(inftige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne
Mehrkosten fiir den EVS maglich sind. Kosten zur Durchfiihrung zuktinftiger
MaBnahmen des EVS flir erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen
Nutzungsberechtigten zu tragen.

Bei Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Freundliche GriBe

i.A. M.Eng. Stefanie Leick-Héhne

Geschaftsbereich Planung und Konzeption
Netzplanung und Mischwasserbehandlung
(GB-PK?2)

Entsorgungsverband Saar (EVS)
Unterturkheimer StraBBe 21
66117 Saarbriicken

Tel.  +49 681/ 5000 185
Mobil +49 151 /647 55 443
Fax +49 681/ 5000 306

—






i m Saarland

ind Handelskammer des Saadandes | 86104 Saarbricken

Kernplan o
Gesell. fur Stadtebau u. Kommunikation mbH S aichan/NamrsL Vo
Kirchenstr. 12 m ame“%&pka
66557 lllingen ot

marcel.krupka@
_saarland .ihk.de

06 81 /95 20-801
Fax
06 81 /95 20-489
Datum | Unser Zeichen

08.12.2025 / GB 3U-mk

Aufstellung des Bebauungsplans ,Vordere RieffstraBe“ im Stadtteil Merzig-
Kernstadt sowie der parallelen Teilinderung des Flachennutzungsplans,
Kreisstadt Merzig

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. §
2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IHK Saarland nimmt im Rahmen der férmlichen Beteiligungsrunde zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans sowie der parallelen Teilanderung des Flachennutzungs-
plans fir die Ordnung der gewerblichen Flachen sowie den Bereich des Fachmarkt-
zentrums ,Rieffstrale” (stdlich der Lothringer Strale, grof3flachiger Einzelhandel,
hier geplant. Kaufland) in der Kreisstadt Merzig wie folgt Stellung:

Laut der vorliegenden Bauleitplanung sieht die Kreisstadt Merzig die Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung im Ergdnzungsstandort RieffstralBe (gemal
Fortschreibung Einzelhandelskonzept Kreisstadt Merzig Dezember 2024, S. 41)
und plant dementsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein
neues SB-Warenhaus auf dem Kaufland-Areal mit einer Verkaufsflaiche von maxi-
mal 3.500 m? fur Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Lebensmittelhandwerk,
Getranke, Tabakwaren) zu schaffen. Die restlichen Sortimente des Verbraucher-
markts orientieren sich an der aktuellen Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts.
Weiter werden durch Urbane Gebiete und Gewerbegebiete die umliegenden Be-
triebe im Bereich des Geltungsbereichs planungsrechtlich gesichert. Diese Stel-
lungnahme bezieht sich auf die 0.g. Planunterlagen sowie die damit verbundenen
Auswirkungen auf die 6rtliche Versorgungsstruktur.



: m Saarland

1. Anlass und Ziele der Planung

GemaR den Festlegungen des Bebauungsplans sind mehrere urbane Gebiete so-
wie ein Gewerbegebiet vorgesehen. Damit leistet die vorliegende Bauleitplanung
einen Beitrag zur Reduzierung der Gewerbeflachenknappheit im Saarland, indem
bestehende gewerbliche Betriebe in der RieffstralBe planungsrechtlich gesichert
werden. Die Planung wird mit den Festlegungen von gewerblichen Nutzungen auch
dem Landesentwicklungsplan Umwelt gerecht, welcher fiir den sudlichen Teilbe-
reich (ca. ab dem Kreisverkehr) ein Gewerbliches Vorranggebiet ,Merzig - Am Gi-
terbahnhof* definiert. Wir begriiRen grundsétzlich die Schaffung von Urbanen Ge-
bieten, die gemaR der Konzeption: ,Handelsstrategie 3.0" und dem stadtebaulichen
Masterkonzept ,Fachmarkt. Quartier. RieffstralRe” (siehe Begriindung, Seite 8) die
den Erganzungsstandort durch eine Nutzungsmischung (Kombination aus Lebens-
mittel- / Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen, soziale Infrastruktur)
beleben soll.

Allerdings geben wir zu Bedenken, dass die vorliegende Bauleitplanung im Wesent-
lichen die Ansiedlung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben im Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelvollsortimenter, Fachmarkt” erlaubt. Konk-
ret vorgesehen ist ein Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von
6.180 m?, aufgeteilt in 5.500 m? fur den Verbrauchermarkt und 1.180 m? fur Konzes-
sionare in der Mall. Zudem wurde die Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genussmit-
tel (inklusive Lebensmittelhandwerk, Getranke, Tabakwaren) auf 3.500 m? be-
schrankt. In dem nachfolgenden Teil der Stellungnahme wird auf die geplante Neu-
nutzung des ehemaligen Kaufland-Areals sowie weiteren grof¥flachigen Einzelhan-
delsvorhaben eingegangen.

2. Fortschreibung Einzelhandelskonzept der Stadt Merzig 2024

Die Kreisstadt Merzig wird gemaR dem Landesentwicklungsplan (LEP — Siedlung)
als Mittelzentrum mit Versorgungsfunktion festgelegt. Demnach dient Merzig als An-
laufpunkt fiir die Versorgung mit Waren, Dienstleistungen und Infrastrukturangebo-
ten, die durch die umgebenden Unterzentren nicht gedeckt werden kénnen. Mittel-
zentren wie Merzig sollen die Versorgung des Verflechtungsbereichs mit mittelzent-
ralen Einrichtungen sicherstellen, darunter ebenfalls 6ffentliche Angebote, Dienst-
leistungen und vielseitige Einkaufsméglichkeiten. Zum mittelzentralen Versorgungs-
bereich der Kreisstadt Merzig gehéren u.a. die Gemeinden Perl, Mettlach und Los-
heim am See.

Um die Attraktivitat des Einzelhandels in Merzig zu steigern, verfolgt das fortge-
schriebene Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2024 dabei hauptsachlich vier Ziel-
setzungen (ein Oberziel, drei strategische Ziele, siehe S. 35):

- Die Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Merzig als Mittelzent-

rum (Oberziel)

- Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion durch Erhalt und sor-
timentsspezifischen Ausbau des Einzelhandelsangebotes in der
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Innenstadt und an den Ubrigen Standorten (z. B. RieffstraRe) durch raum-
liche und funktionale Arbeitsteilung der Standorte Strategisches Ziel

- Profilierung, Qualitétsverbesserung und Attraktivierung des Einzelhan-
delsangebotes im Zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt (Stra-
tegisches Ziel)

- Sicherung und Modernisierung einer raumlich ausgewogenen und be-
darfsgerechten Nahversorgungsstruktur mittels wohnortnaher Versor-
gung in den dezentralen Stadtteilen (Strategisches Ziel)

3. Auswirkungsanalyse zum Neubau der Kaufland Filiale

Wir begruRen, dass im Rahmen der formlichen Beteiligungsrunde eine umfassende
Auswirkungsanalyse zum Neubau der Kaufland-Filiale von der IMTARGIS GmbH
aus Mainz erstellt wurde und somit unserer Forderung entsprochen wurde.

Zentraler PrifmaRstab fir die Beurteilung der stadtebaulichen Relevanz ist die so-
genannte 10 % Schwelle fiir Zentrenrelevante Sortimente. Auch die Auswirkungs-
analyse selbst verweist darauf, dass Umverteilungen tiber 10 % potenziell stadte-

Vor diesem Hintergrund ist die im Gutachten dargestelite Bandbreite der Umvertei-
lungsquoten deutlich kritischer Zu bewerten als dies am Ende im Fazit hinsichtlich
der Vertraglichkeit dargestellt wird. Fur den ZVB Merzig selbst werden
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Umverteilungsquoten von 9,7 % sowie fiir den Erganzungsstandort Rieffstralte von
9,1 % errechnet. Nach Auffassung der IHK ist angesichts der schwierigen Lage im
Einzelhandel und seiner geringen Margen im Lebensmitteleinzelhandel eine Ver-
traglichkeit nicht mehr gegeben. Besonders widerspriichlich erscheint daher die gut-
achterliche Aussage, dass trotz der ,am starksten betroffenen® Situation im ZVB
Merzig keine negativen Effekte zu erwarten seien. Diese Einschatzung wird allein
mit der derzeit guten Leistungsfahigkeit des bestehenden Rewe-Marktes und dm-
Markts in der Innenstadt begriindet. Eine solche Argumentation greift aus unserer
Sicht jedoch zu kurz, denn die Frage der stadtebaulichen Auswirkungen darf nicht
auf die aktuelle Stabilitat einzelner Magnetbetriebe in der Innenstadt reduziert wer-
den.

Insbesondere mit Blick auf die Magnetfunktion des neuen Kauflands und seines im
Vergleich zur Innenstadt nicht unerheblichen Anteils zentrenrelevanter Sortimente,
ist davon auszugehen, dass sich die Kundenstrome erheblich verandern werden. In
der Analyse der Auswirkungen auf den ZVB sollten daher die kleineren inhaberge-
fihrten Geschéafte im Non-Food-Segment und deren schwierige Marktlage starker
beriicksichtigt werden. Die alleinige Fokussierung auf eine hthere Kaufkraftbindung
in den verschiedenen Sortimentsbereichen, halten wir flir wenig sinnvoll. Vielmehr
geht es darum, die konkreten Umverteilungseffekte hinsichtlich aller zentrenrele-
vanter Sortimente darzustellen.

Diese Problematik wiirde sich durch die geplante Ansiedlung eines weiteren
EDEKA-Marktes in unmittelbarer raumlicher Nahe noch verscharfen. Die kumulative
Wirkung zweier groBflachiger Nahversorger (Kaufland und Edeka) fuhrt zwingend
zu erheblich starkeren Umverteilungs- und Attraktivitatsverlusten im ZVB Merzig so-
wie in anderen Versorgungsbereichen. Gemal dem Einzelhandelskonzept aus dem
Jahr 2013 war der 6stlich des Geltungsbereichs gelegene Standort urspriinglich fiir
die Ansiedlung eines Elektrofachmarkts vorgesehen (siehe Seite 50 des EHK-Kon-
zepts Merzig) und nicht fir einen Vollsortimenter wie EDEKA. Des Weiteren sollten
hier nur Erweiterungen in kleinerem Male ermdglicht werden. Bisher ungenutzte
Flachen in der RieffstraBe sollten gemal dem Einzelhandelskonzept daher fir die
Erweiterung der nicht zentrenrelevanten Sortimente vorgehalten oder dem Ge-
werbe bzw. der Industrie zugefiihrt werden. Aufgrund der Nahe zur Autobahn, zum
Schienennetz und zur Saar eignet sich das Gebiet in der RieffstraRe optimal fiir
diese Nutzung — gerade vor dem Hintergrund der in Kapitel 1 genannten Knappheit
an kurzfristig verfugbaren Gewerbe- und Industrieflachen im Saarland. Die bereits
im Gutachten dargesteliten kritischen Werte (ab Seite 39 ff.) stellen daher eher eine
Untergrenze der tatsachlich zu erwartenden Belastung dar. Die Kombination beider
Vorhaben ist vor diesem Hintergrund eindeutig als stadtebaulich problematisch ein-
zustufen.

Zudem verstoRt das Vorhaben, entgegen der Darstellung in der Auswirkungsana-
lyse (S. 46), in Verbindung mit dem geplanten Edeka-Markt gegen Ziel 45 des LEP
(,Beeintrachtigungsverbot”), da erhebliche Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit
des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Merzig absehbar sind. Auch das stad-
tebauliche Integrationsgebot wird nicht erfillt. Zwar liegt der Standort formal
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innerhalb des Siedlungszusammenhangs, aufgrund verkehrlicher Barrieren, seiner
autoorientierten Ausrichtung und fehlender fuBBlaufiger Einbindung handelt es sich
jedoch um einen eindeutig nicht integrierten Standort im Sinne der raumordneri-
schen Vorgaben. Solche Lagen sind aus gutem Grund nur nach strenger Priifung
zuldssig, da sie regelmaRig zu Abfliissen aus den Innenstadten und zu einer Schwa-
chung der zentralen Versorgungsbereiche filhren.

Durch eine Wiederansiedlung der Kaufland Stiftung & Co. KG sowie eines Vollsor-
timenters mit einer vorgesehenen GréRenordnung von ca. 2.500 m? Verkaufsflache
im Parallelverfahren wiirden neben den Discountern Lidl (vorletztes Jahr umgebaut,
Verkaufsfliche gema dem VEP ,Lidl-Filiale RieffstralRe” aus dem Jahr 2021 von
800 m? auf 1.200 m? erweitert) und Aldi sowie dem Vollsortimenter Rewe (ca. 300
Meter nordéstlich des geplanten Sondergebiets) zwei zusatzliche Markte mit einem
4hnlichen Warenangebot in einem zu engen raumlichen Zusammenhang entste-
hen.

4. Fazit

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass die im Gutachten dargestelliten Um-
satzumverteilungen, insbesondere im Bereich von Merzig und dessen Zentralen
Versorgungsbereichen (ZVB), kritische Werte erreichen. Diese sind nach Auffas-
sung der IHK als nicht vertraglich einzustufen. Aufgrund der widerspruchlichen Aus-
sagen innerhalb der vorgelegten Auswirkungsanalyse, der Vernachlassigung kumu-
lativer Effekte und der fehlenden Beriicksichtigung der Empfindlichkeit kleinteiliger
Strukturen” des ZVB Merzig erscheint die aus der Auswirkungsanalyse gezogene
Schlussfolgerung der Unbedenklichkeit nicht nachvollziehbar.

Des Weiteren bestehen mit Blick auf LEP-Ziel 45 sowie das Integrationsgebot er-
hebliche Bedenken. In der vorliegenden Form ist das Vorhaben insbesondere in
Kombination mit einem weiteren geplanten groBflachigen Lebensmittelmarktes
(EDEKA) als kritisch zu bewerten und bedarf einer vertieften, tatsachlich gesamthaft
betrachtenden Wirkungsanalyse.

Mit freundlichen GriiRen

IHK Saarland
Der Hauptgeschaftsfilhrer

& LCLLOQ , L
Veander Wappler
Leiter Unternehmensférderung




Von:
Betreff:

Datum:
An:

Planauskunft (Igony Energies GmbH) Planauskunit@igony.energy &

AW: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A* - Beteiligung der Beharden und - Abstimmung mit den Machbargemeinden

5. Movember 2025 um 10:47

Wolfgang Andes info@kernplan.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Igony Energies GmbH ist von den genannten Planungen nicht betroffen,
insbesondere sind in dem von Ihnen gekennzeichneten Planbereich keine
Medienleitungen in unserem Zustandigkeitsbereich vorhanden.

Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine Gultigkeit von einem Monat
beginnend ab dem Datum der Zustellung.

Mit freundlichen GruBen

Patrick Taffe
Zentrale Planauskunft

planauskunft@igony.energy.

T +49 681 9494-9161
M +49 1605301313
patrick taffe@igqony.energy.

iqony

Iqony Energies GmbH, St. Johanner Str. 101-105, 66115 Saarbriicken, Germany
energies.iqony.energy

steag iqonv

Geschaftsfilhrung: Matthias Ohl (Sprecher), Jurgen Kirsch, Andreas Loh, Erhan Savas
Sitz der Gesellschaft: Saarbriicken, Registergericht Amtsgericht Saarbriicken, Handelsregister B 17242
Die Datenschutzhinweise flr Geschaftspartner finden Sie hier,

Von: Wolfgang Andes <info@kernplan.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. November 2025 08:32

An: KP, Wolfgang Andes <w.andes@kernplan.de>

Cc: KP, Sarah End <s.end@kernplan.de>; KP, Christopher Jung
<c.jung@kernplan.de>; KS Merzig, Bastian <a.bastian@merzig.de>

Betreff: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-
TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A" - Beteiligung der
Behérden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

A8

This message is from an external sender
Do not click links or open attachments unless you recognize the sender and
know the content is safe

KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT
DARAII El E TEIl ANNERIING NES FI ACHENNIITZIINGSDI ANS IM 2FI TIINGSRERFICH NES



* Landesbetrieb
fiir Strafenbau

Landesbetrieb fiir Strafienbau - Postfach 1221 - 66512 Neunkirchen
Per E-Mail!

Kern Plan

Kirchenstrafie 12

66557 Illingen

Fachbereich: Recht und Compliance

Bearbeiter/in:

Silke Schneider

Tel.: 06821 100 - 336

Fax: 06821 100 - 203

E-Mail: s.schneider@lfs.saarland.de

Az: STR-600#25-410
Datum: 02.12.2025

Parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstrafie” der Kreisstadt Merzig an den L.I1.O. 173

und 174
Ihre E-Mail vom 06.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die nebst Teilinderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Simone Weidenfeller
Neunkirchen
02.12.2025

Simone Weidenfeller

Peter-Meuber-Allee 1 « 66538 Neunkirchen
Tel.: +49(0)6821 100 O » Fax: +49(0)6821 100-339
poststelle@lfs. saarland.de « www Ifs.saarland.de

Datenschutzhinweise: www saarland.de/datenschutz-Ifs




* Landesdenkmalamt

SAARLAND

Landesdenkmalamt, Am Bergwerk Reden 11, 66578 Schiffweiler Sachgebiet: Bodendenkmalpflege

KERNPLAN GmbH Bearbeitung: Steve Bodecker

KirchenstralRe 12

66557 Illingen Tel.: +(49)681 501-2485
Fax: +(49)681 501-2620
E-Mi“: s.boedeckar

@denkmal.saarland.de

Aktenzeichen: LDA/TOB/BD-5cho
Datum: 8. Dezember 2025

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt
Parallele Teildinderung des Flichennutzungsplans im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Vordere RieffstraRe, Teilbereich A"

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landesdenkmalamt — Stellungnahme zur Planung
Das Landesdenkmalamt nimmt zu der vorliegenden Planung wie folgt Stellung.
1. Rechtsgrundlage und Zustindigkeit

Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung des saarldndischen Denkmalschut-
zes und der saarlidndischen Denkmalpflege (Saarldndisches Denkmalschutzgesetz — DSchG
SL) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil I vom 5. Juli 2018, S. 358 ff.).

2. Archiiologische Relevanz des Plangebietes

Das von der Planung betroffene Areal liegt in einem Bereich mit hohem archéologischem
Fundpotenzial. In nahen Umfeld sind Fundstellen aus der romischen Epoche. Aufgrund der
siedlungsgiinstigen Nihe zum Saarufer ist mit hoher Wahrscheinlichkeit von archéologisch
relevanten Befunden in diesem Bereich zu rechnen. Vor diesem Hintergrund ist gemél §§ 6—
10 DSchG SL das Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt herzustellen.

Am Bergwerk Reden 11 - 66578 Schiffweiler
www.denkmal.saarland.de



3. Bedingungen fiir die Erteilung des Einvernehmens

Das Einvernehmen zur Durchfiihrung der geplanten Mafinahme wird unter der MalB3gabe fol-
gender denkmalrechtlicher Auflagen gemiB §§ 8 und 10 DSchG SL erteilt:

Baubegleitende archiiologische Untersuchungen

Bei Bodeneingriffen ist auf Grund der zu erwartenden archiologischen Funde und Befunde
eine baubegleitende Untersuchung durch eine archdologische Fachfirma durchzufiihren.

Anzeigepflicht
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 DSchG SL), das Veréinderungsverbot
(§ 16 Abs. 2 DSchG SL) und auf § 28 DSchG SL (Ordnungswidrigkeiten) wird hiermit hinge-

wiesen.
4. Konservatorische Sicherung der Funde

Im Falle eines unerwartet hohen oder qualitativ hochwertigen Fundaufkommens im Rahmen
der MaBinahmen wird die Antragstellerin / der Antragsteller verpflichtet, unverziiglich und vor
Abschluss der betreffenden Grabungsmalnahme eine fachlich qualifizierte Restauratorin oder
einen fachlich qualifizierten Restaurator mit dem Schwerpunkt ,,Archdologisches Kulturgut™
zu beauftragen. die/der fiir die fachgerechte Bergung und Erstversorgung zur Einlieferung in
das Landesdenkmalamt sorgt.

Die Beauftragung ist nachzuweisen: der/die Restauratorin bzw. der/die Restaurator muss Mit-
glied eines anerkannten Berufsregisters sein oder vergleichbare Qualifikationen nachweisen
konnen. Beispiele fiir einschldgige Anbieter sind etwa gelistete Fachpersonen im Berufsregis-
ter der Verband der Restauratoren — Restauratorinnen und Restauratoren e. V.
(https://www.restauratoren.de/restauratoren-berufsregister/?search=&fachberei-
che=Arch%C3%A4ologisches%20Kulturgut&ort plz=66578&radius=200&bundesland=-
1&uebernehme auftraege=1&sort=distance&currentpage=1)unter der Fachrichtung ..Archi-
ologisches Kulturgut®.

Der / Die Beauftragte hat in einer gesonderten Fachstellungnahme das Vorgehen zur Siche-
rung, Konservierung und ggf. Restaurierung der Funde zu dokumentieren. Die Stellungnahme
ist der zustindigen Behorde spétestens mit der Schlussmeldung der Ausgrabung einzureichen.

Alle Kosten der Beauftragung gehen zu Lasten der Antragstellerin / des Antragstellers. Eine
Wiederaufnahme der Grabung bzw. Weiterfiithrung ist von der Zustimmung der zusténdigen
Denkmalbehorde abhidngig, wenn die Restaurierungsmalinahmen nicht fristgerecht oder nicht
fachgerecht durchgefiihrt wurden.

5. Dokumentation
Samtliche im Zuge der Mallnahmen erhobenen Dokumentationen — einschliefllich der Ergeb-
nisse aus der Detektion und Beseitigung von Kampfmitteln sowie etwaiger geotechnischer

Untersuchungen (z. B. Bohrkerne) — sind dem Landesdenkmalamt zeitnah in analoger und di-
gitaler Form vorzulegen.

Seite 2/4



6. Genehmigungspflicht fiir Prospektionsmafinahmen und Ausgrabungen

Simtliche archéologischen Untersuchungen sowie alle weiteren Bodeneingriffe bediirfen ei-
ner gesonderten Genehmigung durch das Landesdenkmalamt nach § 8 Abs. 1 und 2 DSchG
SL. Es gelten die jeweils giiltigen Grabungsrichtlinien des Landesdenkmalamts Saarland. Die
Durchfithrung sdmtlicher archéiologischer Untersuchungen (Punkt 3) obliegt einer qualifizier-
ten archdologischen Fachfirma. Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen findet
sich unter anderem hier: https://www.uni-bamberg.de/amanz/service/deutsche-grabungsfir-
men/#c¢573857 und https://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php.

7. Zielsetzung

Eine frithzeitige Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt sowie die Durchfiihrung archéolo-
gischer Prospektionen ermoglichen eine reibungslose und termingerechte Bauabwicklung.
Hierdurch wird die Erstellung einer belastbaren Zeitplanung geférdert und die denkmalver-
trigliche sowie wirtschaftliche Umsetzung der Gesamtmafinahme sichergestellt. Die archéolo-
gischen Prospektionen schaffen Transparenz iiber den Sachverhalt und ermoglichen eine vo-
rausschauende Planung, wodurch gegebenenfalls notwendige weitergehende Malnahmen —
wie groBfliachige Ausgrabungen — friihzeitig beriicksichtigt werden konnen.

Fiir einen effizienten Verfahrensablauf ist es erforderlich, alle notwendigen Informationen
dem Landesdenkmalamt frithzeitig und vollstindig zur Verfiigung zu stellen.

8. Kostentragungspflicht

Die Kosten simtlicher bodendenkmalpflegerischer MaBnahmen — einschlieBlich der Kosten
fiir konservatorische Sicherung und Dokumentation der Funde und Befunde sowie etwaiger
durch diese MaBnahmen verursachter zeitlicher Verzogerungen — tragt der Veranlasser im
Rahmen des Zumutbaren gemif § 16 Abs. 5 DSchG SL. Als zumutbar ist grundsitzlich ein
Erstattungsbetrag in Hohe von 5 Prozent der Gesamtkosten des Vorhabens anzusehen. Eine
konkrete Entscheidung erfolgt einzelfallbezogen. (Drucksache 16/286 — Landtag des Saarlan-
des — 16. Wahlperiode, Seite 35).

9. Haftungsausschluss

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche durch die archéologischen Untersuchungen und
Mafnahmen verursachten Schiden (insbesondere an Grundstiicken, Einrichtungen oder in Be-
zug auf den Bauablauf) im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Veranlassers liegen.
Eine Haftung des Landesdenkmalamits fiir Schidden, die im Zusammenhang mit den denkmal-
pflegerischen MaBnahmen entstehen, wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Fiir weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen,
Im Auftrag

Steve Bédecker M.A.
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Leiter der Bodendenkmalpflege
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Von: Dr. Kurt Hofmann dr.kurt.hofmann@Iwk-saarland.de &
Betreff: AW: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behérden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Datum: 5. Dezember 2025 um 16:57
An: Wolfgang Andes info@kernplan.de
Kopie: Landesplanung Landesplanung@innen.saarland.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Teildnderung des Flachennutzungsplans werden keine Bedenken
vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen / Best regards
Im Auftrag

Dr. Kurt Hofmann

Leiter Fachbereich E - Betriebswirtschaft

Landwirtschaftskammer flr das Saarland

In der Kolling 310 | 66450 Bexbach

Telefon: +49 (0) 6826 828 95 34 | Telefax: +49 (0) 6826 828 95 61
betriebswirtschaft@Iwk-saarland.de | www.Iwk-saarland.de
Personlich: dr.kurt. hofmann@Ilwk-saarland.de

PO ndwirtschaftskammer

Saarland SAARLAND "

Grofles entsteht immer im Kileinen

Von: Wolfgang Andes <info@kernplan.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. November 2025 08:32

An: KP, Wolfgang Andes <w.andes@kernplan.de>

Cc: KP, Sarah End <s.end@kernplan.de>; KP, Christopher Jung <c.jung@kernplan.de>;
KS Merzig, Bastian <a.bastian@merzig.de>

Betreff: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-
TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A* - Beteiligung der
Behorden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT
PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES ,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A“

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der Kreisstadt Merzig erhalten Sie anbei das Anschreiben, einen Lageplan zu o. g. Verfahren sowie
einen Link zu den Unterlagen / Shape-File Geltungsbereich / Verteilerliste.

Passwort: Saarland2025
(Glltigkeit bis 08.12.2025)

WWaAitAara InfAarmatinnan eAania Aia Criet s0r Alhaakha lhrar QiallhimAanahma Aantnabmman
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* Ministerium fuir Umwelt,
Klima, Mobilitat, Agrar

und Verbraucherschutz SAARLAN D X

Ministerium fiir Umwelt, Klima, Abteilung D: Naturschutz, Forsten
r und Verbrauch h

Keplerstrae 18 + 66117 Saarbriicken
Kemplan Gesellschaft fiir Stadtebau und

Kommunikation mbH Zeichen:  D/4 2401-0002#0763
; 2025/165807
Kirchenstrafie 12 Bemrbeiting: Uirike Petry
66557 Illingen Tel.: 0681/501-4727
Fax: 0681/501-4521
E-Mail: forstbehoerde@umwelt saarland.de

pawm: | 1 Nov, 2025

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig.Kernstadt

Parallele Teildnderung des Flichennutzungsplans im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Vordere Rieffstrafie, Teilbereich A*

Thre E-Mail vom 05.11.2025

Stellungnahme der Forstbehdrde gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich der o. g. Teilainderung des Flachennutzungsplanes befindet sich kein Wald im
Sinne des § 2 Landeswaldgesetz.

Insofern sind die Belange der Forstbehorde nicht betroffen.

Mit freundlichen Griiffen
Im Auftrag

;2@ Sl

Lukas Meyer

*

Keplerstrafe 18 - 66117 Saarbriicken
www.saarland de

Offentlicher Personennahverkehr hilft unsere Umwelt zu schiitzen: e
Sie erreichen uns mit den Saartal-Linien 102, 105, 121, 123, 127, 128 (Haltestelle Gutenbergstrafe bzw. Luisenbricke)
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Von: Bauleitplanung (MWAEV) Bauleitplanung@wirtschaft.saarland.de &
Betreff: AW: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behédrden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Datum: 2. Dezember 2025 um 07:09
An: Kernplan info@kernplan.de
Kopie: Lang Stefan (MWIDE) s.lang@wirtschaft saarland.de, BGhm Roland (MWIDE) r.boehm @wirtschaft.saarland.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Betreff angeflihrten Planverfahren &uBern sich die Fachreferate des
Ministeriums fir Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie wie folgt:

Referat fiir Handel, Handwerk, Kreativwirtschaft:

Bei der erstmaligen Vorlage hatten wir das 0.g. Vorhaben aus handelspolitischer Sicht
sowie aus Nachhaltigkeitsaspekten begriiBt, da damit die geplante Revitalisierung des
ehemaligen und voraussichtlich zukiinftigen Kaufland-Geb&audes ermaglicht wird.
AnschlieBend hatten wir jedoch angesichts des nahezu zeitgleich vorgelegten Vorhabens
Vollsortimentmarkt RieffstraBe" darauf hingewiesen, dass zunachst fur beide Vorhaben
geklart werden solle, ob tiberhaupt ein entsprechender Bedarf fir beide geplante
MaBnahmen besteht.

Aus den nunmehr vorgelegten Unterlagen, insbesondere der Auswirkungsanalyse, geht
hervor, dass von dem geplanten Neubau der Kaufland-Filiale an der RieffstraBe in den
zugrundeliegenden Dimensionen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen fur die
Stadt Merzig bzw. fir die umliegenden Gemeinden ausgehen. Es wird von einer
Wiederherstellung der vorherigen Kaufkraftstrome ausgegangen, welche sich durch die
SchlieBung des Bestandsmarktes 2022 auf umliegende Markte verteilt hatten. Insgesamt
gehen die Gutachter von einer positiven Strahlkraft des Vorhabens aus, von denen weitere
Betriebe und Nutzungen in der Merziger Innenstadt profitieren werden.

Dies bestatigt auch die Rickmeldung des Stadtrates der Kreisstadt Merzig zu unserer
Stellungnahme zum Vorhaben ,Vollsortimentmarkt RieffstraBe® vom Juli 2025: Demnach
hat die Uberarbeitete Auswirkungsanalyse hat die kumulative Betrachtung beider
Vorhaben in der RieffstraBe vorgenommen und beriicksichtigt sowohl die Wiederer&ffnung
des Kaufland-Standorts (6.180 m2 inkl. Mall) als auch die Neuansiedlung des Edeka-
Marktes (2.500 m2). Die so zu erreichende Gesamtverkaufsflache von 8.680 m2
entspricht der mit der Landesplanungsbehdrde abgestimmten Obergrenze und wird von
dieser ausdrlicklich mitgetragen. Umverteilungswirkungen in allen relevanten
Versorgungsbereichen liegen laut Analyse deutlich unter der 10%-Schwelle, wodurch
keine schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt zu
erwarten sind. Zur Sicherung der abgestimmten Fldchenobergrenze wird die textliche
Festsetzung im Bebauungsplan ,Vollsortimentmarkt RieffstraBe” angepasst: Zulassig ist
ausschlieBlich ein Lebensmittelvollsortimenter mit maximal 2.500 m2 Verkaufsflache;
weitere Einzelhandelsnutzungen sind ausgeschlossen. Fur die zweite Teilflache wird eine
nicht verkaufsflachenrelevante Nutzung (z. B. Dienstleistung, Handwerk oder
WaschstraBe) ermoglicht.

Insofern bestehen aus handelspolitischer Sicht keine Einwande gegen das 0.g. Vorhaben.

hgfgrat flr Energiewirtschaft und Montanindustrie:
Soweit noch nicht geschehen, wird darum gebeten, das Verfahren auch mit dem

Oberbergamt des Saarlandes abzustimmen.

Dariiber hinaus bestehen keine weiteren Anmerkungen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Johannes Schnur
=] MWIDE Referat E/1



i+ Wirtschafts- und Standortpolitik, EU Struktur-/Regionalpolitik, Gewerbeflachen,
E Preisrecht

SAARLAND - Ministerium flir Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie
Franz-Josef-Réder-StraBe 17 - 66119 Saarbricken

Tel.: +49(681)501-1894 - Fax: +49(681)501-4293
j.schnur@wirtschaft.saarland.de - www.wirtschaft.saarland.de
Funktionsadresse: referat.el @wirtschaft.saarland.de

* Ministerium fur i RRERR
Wirtschaft, Innovation, -',“.'."'f;-'f-?m‘:“,._.':"- .
Digitales und Energie = .. 'uw. '.'._'.'

SAARLAND ‘%

SAARLA

Gemeinsam gewn nnt

Von: Wolfgang Andes <info @kernplan.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. November 2025 08:32

An: KP, Wolfgang Andes <w.andes@kernplan.de>

Cc: KP, Sarah End <s.end@kernplan.de>; KP, Christopher Jung <c.jung@kernplan.de>;
KS Merzig, Bastian <a.bastian@merzig.de>

Betreff: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-
TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A" - Beteiligung der
Behérden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT
PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM GELTUNGSBEREICH DES

BEBAUUNGSPLANES ,,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A"

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der Kreisstadt Merzig erhalten Sie anbei das Anschreiben, einen Lageplan zu o. g. Verfahren sowie
einen Link zu den Unterlagen / Shape-File Geltungsbereich / Verteilerliste.

Link: https://ddei5-0-ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/vi/query?
url=https%3a%2fe2fkernplan.hgcloud.de%2findex.php%2{s%2{zX9J T TLAASAD33Z& umid

=7504BDB6-42D3-F106-A64B-
7DF7E8797882&auth=973c762{d952b4ee029b0a91494edb9e0d7adccO-
£99ba3f7f09f0a3f7946407b063920d2caacte23

Passwort: Saarland2025 (Gultigkeit bis 08.12.2025)

Weitere Informationen sowie die Frist zur Abgabe Ihrer Stellungnahme entnehmen Sie
bitte dem Anschreiben. Antwort bitte per Mail an info @kernplan.de.

Es wird darauf hingewiesen, dass seit der Novelle des BauGB im Juli 2023 sowohl die
Beteiligung als auch die Ubermittiung der Stellungnahmen elektronisch erfolgen sollen. Daher
wird auf den Versand von Papierunterlagen verzichtet.

Fiir Rilckfranen stehe ich lhnen aerne zur Verfiinunao



SAARLAND

. . . : °
Oberbergamt des Saarlandes - Am Bergwerk Reden 10 - 66578 Schiffweiler Oberbergamt des Saarlandes

Am Bergwerk Reden 10

KERNPLAN 66578 Schiffweiler, 25.11.2025

. . Telefon 0681 501-00
Gesellschaft fur Stadtebau Durehwahl 0681 501-4827
und Kommunikation mbH Telefax 0681 501-4876
] E-Mail
Klrchens_trafse 12 poststelle.oberbergamt@bergverwaltung.saarland.de
66557 lllingen

Aktenzeichen: VIIl 3110/210/25

Bitte bei allen Schreiben angeben!

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt
Parallele Teilinderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Vordere RieffstraBe, Teilbereich A“

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Ilhr Schreiben vom 05.11.2025 - Az.: En/Ju

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Angelegenheit teilen wir Ihnen mit, dass gegen die Teilanderung des
Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vordere Rieff-
stralle, Teilbereich A" in der Kreisstadt Merzig aus bergbaulicher Sicht keine Bedenken
bestehen.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Nonnenmacher

Wegen gleitender Arbeitszeit erreichen Sie uns arbeitstéaglich am besten
Montag - Donnerstag: 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:30 Uhr; Freitag: 08:00 - 12:00 Uhr



Von: Externe-Planungen_Kreuzungen Externe-Planungen_Kreuzungen@pfalzwerke-netz.de & ol
Betreff: WG: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behorden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Datum: 12. November 2025 um 12:24
An: Wolfgang Andes info@kernplan.de

Guten Tag.

unter Beriicksichtigung der Belange unseres Aufgaben- und Zustindigkeitsbereiches.
bestehen keine Bedenken in Bezug auf das o.g. Verfahren / Vorhaben.

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb unseres Netzgebietes.
Daher sind keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG vorhanden/ betroffen
— auch sind derzeit keine Planungen beabsichtigt oder bereits eingeleitet.

Freundliche Griif3e

Carolin Schmidt
Techn. Dokumentation
Netzbau/Anlagenbau + Externe Planungen

Pfalzwerke Netz AG
Wredestralle 35 |1 67059 Ludwigshafen
Mailto: externe-planungen kreuzungen@ pfalzwerke-netz.de | www.pfalzwerke-netz.de

Pfalzwerke
Netz

Bitte beachten Sie, dass die Kommunikation iiber E-Mail in der Regel unverschliisselt erfolgt.
Unsere Datenschutzbestimmungen finden Sie unter: https://www.pfalzwerke-netz.de/datenschutz.php

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Paul Anfang | Vorstand: Dr. Holger Birl
Sitz der Gesellschaft: Ludwigshafen am Rhein | Eingetragen beim Amisgericht Ludwigshafen am Rhein
Handelsregister-Nr. HRB 63285 | USt-1dNr. DE 253560133

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder die E-Mail
irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie die E-Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe der E-Mail sind nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or legally privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-

mail in error) please notify the sender immediately and delete this e-mail. Any unauthorized copying. disclosure or distribution of the
material in this e-mail is strictly forbidden.

BESUCHEN SIE UNS AUCH AUF:



Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE koordinationsanfragen.de @vodafone.com F
Betreff: Stellungnahme S01448446, VF und VKD, Kreisstadt Merzig, Teildnderung Flachennutzungsplans innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Vordere RiefistraBe, Teilbereich A" im Staditeil Merzig-Kernstadt
Datum: 3. Dezember 2025 um 12:46
An: info@kernplan.de

Vodafone GmbH

Zurmaiener StraBe 175 * 54292 Trier

KERNPLAN - Wolfgang Andes

KirchenstraBe 12

65557 lllingan

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501448446

E-Mail: mitverlegung.tir-sw@&vodafone.com

Datum: 03.12.2025

Kreisstadt Merzig, Teilanderung Flachennutzungsplans innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes \Vordere Riefistraiie,
Teilbereich A” im Stadtteil Merzig-Kernstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 05.11.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft{en) gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekikonkreten Bauvorhaben im Plangebiet
werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Wor Baubeginn sind akiuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet ber die Seite:

https://www.vodafone.defimmobilienwirtschaft/hilfe/planauskunftindex. html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.
Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskinfie fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West
GmbH angefordert werden.

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Verteilnetz GmbH
VSE Vertelinetz GmbH - Heinrich-Backing-Strafe 10- 14 - 86121 Saarbricken
VSE Verteilnetz GmbH
Kernplan
Gesellschaft fir Stadtebau Heinrich-Bécking-Strafe 10 - 14 - 66121 Saarbriicken

und Kommunikation mbH

: Ansprechpartner/in  Stefan Hoffmann
KirchenstraRe 12 (i

Telefon +4968140301232

66557 lllingen Mobiltelefon +491757223832
E-Mail stefan.hoffmann@vse-verteilnetz.de
Unsere Zeichen VNT AM ho-fsp

Saarbrlicken, 13. November 2025

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig Kernstadt
Parallele Teilanderung des Flichennutzungsplanes im Geltungshereich des Bebauungsplans ,Vordere
RieffstralRe, Teilbereich A
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 2 BauGB,
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
- Fernmeldekabel Abzweig Roden - Merzig, Fernmeldedienstgebdude, FK 9

Sehr geehrte Damen und Herren,

innerhalb des angezeigten Planungsbereiches befindet sich unser o. g. Fernmeldekabel, das in einem
Schutzstreifen mit einer Breite von 2 m (je 1 m beiderseits der Kabeltrasse) verlduft. In die beigefigte
Ablichtung des Ubersichtsplanes, M 1:2500, haben wir aus Griinden der Ubersichtlichkeit lediglich den
Verlauf der Trasse eingetragen.

Unsere mit Schreiben VNT AM ho-lj vom 16.07.2025 geduferten Anmerkungen wurden bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Vordere Rieffstrale, Teilbereich A” berlcksichtigt, somit bestehen unsererseits
auch keine Bedenken gegen die parallele Teildnderung des Flichennutzungsplans der Kreisstadt Merzig
fur diesen Bereich.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Stefan Hoffmann gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien Anlage

VSE Verteilnetz GmbH

4

e
: Fr&’/gg’;

e

i. A, Stéfan Hoffmann

VSE Vertellnetz GmbH - Heinrich-Bocking-5trale 10 - 14 - 66121 Saarbricken

www. vse-verteilmetz.de - Sitz: Saarbricken - Telefon +49 681 4030-1221 - info @vse-verteilnetz.de
Eingetragen beim Amtsgericht Saarbricken - HRB 16457 - USt-ldNr, DE253327588
Geschiftsflhrung Johannes Eickmann

Bankverbindung Saar L8 Saarbricken - IBAN: DES6 5905 0000 0020 0230 16 - BIC: SALADESSXXX



. "_..__ ._. .. .,._ " _._._._l_..._. .||_I_....mlu,|_|..r1 ._|....|.|_1.. _|uﬂ.|-.|f\...|1..,..|..|...
..n.._ o =< U_rn_.._....ﬁr.._.____5_.___."__n..w__"_.m_.“.____".___.___I__h.ﬂ_______.__q.m_ﬁ..__.m__:__
L T T T e G e O e <o

HHLITTTTTTTY : <t
e——— — LG T I T kT

e e et L T DT
T

100

) P T R e o e e e N A, N D G L LS ES SRS T N [

m
EHI



Von:
Betreff:

Datum:
An:
Kopie:

Leuck Markus M. Leuck@merzig.de

AW: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE,
TEILBEREICH A" - Beteiligung der Behorden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

6. November 2025 um 16:38

Wolfgang Andes info@kernplan.de

Cappel Thomas T.Cappel@merzig.de

Hallo zusammen,

gegen die Anderung des FNP bestehen von Seiten der Tiefbauabteilung der Kreisstadt
Merzig keine Bedenken. Details bezlglich der Entwésserung und der Anbindung an die
StraBen miissen zu einem spateren Zeitpunkt mit der Tiefbauabteilung geklart werden.

GruB Markus Leuck

Markus Leuck

Dipl. Ing.

Kreisstadt Merzig / Ressort 30
Stadtentwicklung, Bauwesen und Umwelt
Fachbereich Tiefbau, Fachbereichsleiter
Brauerstr. 5, 66663 Merzig

Telefon: 06861/85-480, Fax: 06861/85-11-480
Handy: 0173 7993 156

E-Mail: m.leuck@merzig.de

Von: Wolfgang Andes <info@kernplan.de>

Gesendet: Mittwoch, 5. November 2025 08:32

An: KP, Wolfgang Andes <w.andes@kernplan.de>

Cc: KP, Sarah End <s.end@kernplan.de>; KP, Christopher Jung
<c.jung@kernplan.de>; Bastian Annika <A.Bastian@merzig.de>

Betreff: KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT, FNP-
TEILANDERUNG ,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A" - Beteiligung der
Behorden und - Abstimmung mit den Nachbargemeinden

KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT
PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS IM GELTUNGSBEREICH DES

BEBAUUNGSPLANES ,VORDERE RIEFFSTRASSE, TEILBEREICH A*
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der Kreisstadt Merzig erhalten Sie anbei das Anschreiben, einen Lageplan zu o. g. Verfahren
sowie einen Link zu den Unterlagen / Shape-File Geltungsbereich / Verteilerliste.

Link: https://kernplan.hgcloud.de/index.php/s/zZX9JTTLAA9AD33Z

Passwort: Saarland2025
(Glltigkeit bis 08.12.2025)

Weitere Informationen sowie die Frist zur Abgabe Ihrer Stellungnahme
entnehmen Sie bitte dem Anschreiben. Antwort bitte per Mail

an info@kernplan.de.

—
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Landkreis Merzig-Wadern | Pastfach 1000 60 | 56651 Merzig

Datum

An die Abteilung
KernPlan GmbH Sachbearbeiter/in
Kirchenstr, 12 Telefon
66557 Illingen Fax
eMail

Servicezeiten

Aktenzeichen

Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt,

Landkreis
MERZIG-WADERN

Die Landratin

04.12.2025

Gesundheitsamt

Thomas Brittinger

06861/80-408

06861/80-414
t.brittinger@merzig-wadern.de
Mo bis Fr 08.00 bis 12.00 Uhr
Mo bis Do 13.30 bis 15.00 Uhr
u. nach tel. Vereinbarung

Parallele Teildnderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes "Vordere RieffstraBBe, Teilbereich A"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs.2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden

gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Teildnderung des o.g. Flachennutzungsplans verweisen wir auf unsere

Stellungnahme vom 17.07.2025. Dieser haben wir bis dato nichts hinzuzufligen.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

— -/,
/ ains YL

Thomas Brittinge/

Dienstgebdude Bankverbindung
HochwaldstraBe 44 | 66663 Merzig Sparkasse Merzig-Wadern
Telefon 06861 80420 IBAN: DE27 5335 1040 0000 0317 65 | BIC: MERZDES5XXX

gesundheitsamt@merzig-wadern.de  Postbank Saarbriicken
www.merzig-wadern,de IBAN: DE81 5901 0066 0002 1836 69 | BIC: PBNKDEFF390

USt.-Id.-Nr.

DE 252675644 (&
Steuernummer { 11:_;)
040/149/02576 WA BEHCATE NN AER



BISHERIGE DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Quelle: Kreisstadt Merzig; Bearbeitung: Kernplan
e

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am
23.06.2025 die Einleitung des Verfahrens zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich des Bebauungsplanes , Vordere RieffstraBe”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, die Teilanderung durchzufihren,
wurde am 09.07.2025 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Merzig, den _.

Der Oberbiirgermeister

i. V. Der Biirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich der Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes  gelegenen Flurstiicke ~hinsichtlich
ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster tibereinstimmen.

Die Offentlichkeitwurdein der Zeitvom 10.07.2025
bis einschlieBlich 08.08.2025 friihzeitig beteiligt
und von der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung berihrt werden kann,
wurden mit elektronischem  Schreiben vom
09.07.2025 friihzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1
BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum 08.08.2025
zur Stellungnahme eingeraumt.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der frih-
zeitigen Beteiligung und der erfolgten Vorabstim-
mung mit Behorden und sonstigen Tragern Gffent-
licher Belange sowie aufgrund unterschiedlicher
Planungsfortschritte zur stadtebaulichen Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes wird der Gel-
tungsbereich fiir das weitere Verfahren in Teilberei-
che gegliedert. Das planungsrechtliche Verfahren
wird zunéchst fir Teilbereich A fortgefiihrt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 30.10.2025
den Entwurf gebilligt und die Veroffentlichung der

zungsplanes (Teilbereich A), bestehend aus dem
Plan, der Begriindung und dem Umweltbericht,

* Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 05.11.2025 von der Veroffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum 08.12.2025 zur Stellungnahme ein-
geraumt.

o Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verdf-

fentlichung im Internet / Auslegung gingen seitens
der Offentlichkeit, Behérden und der sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwégung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
18.12.2025. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB). Im Zuge
der Wiederholung der Beteiligung der Offentlich-
keit wurden keine Bedenken und Anregungen zur
Planung vorgebracht.

® Der Stadtrat hat am 18.12.2025 die Teilanderung

des Flachennutzungsplanes (Teilbereich A) be-
schlossen.

Merzig, den _.

Der Oberbiirgermeister
i.V. Der Biirgermeister

* Die Teildnderung des Flachennutzungsplanes (Teil-

bereich A) wurde gem. § 6 Abs. 1 BauGB der hohe-
ren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorge-
legt.

* Die Teildnderung des Flachennutzungsplanes (Teil-

bereich A) wurde gem. § 6 Abs. 1 BauGB vom Mi-
nisterium fiir Inneres, Bauen und Sport genehmigt.

Az

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Darstellun-

gen der Teilanderung des Flachennutzungsplanes

gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen:

® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348).

*  Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Au-
gust 2025 (BGBI. 20251 S. 189).

®  Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323).

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Ge-
setz vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt geandert durch Artikel
92 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl.
15.2629).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarldndisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 51 des Gesetzes vom
27. August 2025 (Amtsbl. I S. 854, 864).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl.
S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
12. November 2025 (Amtsbl. 1 S. 1086).

Vordere RieffstraBe, Teilbereich A

Teilanderung des Flachennutzungsplanes
in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt

Ase

PLANZEICHENERLAUTERUNG Teilanderung des Flachennutzungsplanes (Teilbe-
reich A) im Internet inkl. einer Auslegung beschlos- B
sen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
[ GELTUNGSBEREICH o Der Entwurf der Teilinderung des Flchennut-  Saarbricken,den ..

SONDERBAUFLACHE (SO EH, , LEBENSMITTELVOLLSORTIMENTER")

(55485, 2 NR. 1 BAUGE) wurde in der Zeit vom 06.11.2025 bis ein-

schlieBlich 08.12.2025 im Internet veroffentlicht
und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitge-
halten (§ 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine

* Die Erteilung der Genehmigung der Flachennut-
. zungsplanteilanderung durch das Ministerium fur
VERKEHRSFLACHE Inneres, Bauen und Sport vom __.__. istam

(55 ABS. 2 NR. 3 BAUGE)

ALTLAST / ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

ABGRENZUNG ALTLAST / ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Gffentliche Auslegung statt.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungs-
frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei

.. gem.§6Abs.5BauGB ortsiblich be-
kannt gemacht worden, mit dem Hinweis auf Ort
und Zeit der Einsehbarkeit der Teilanderung des
Flachennutzungsplanes. Mit der Bekanntmachung
ist die Teilanderung des Flachennutzungsplanes
(Teilbereich A) wirksam.

(55 ABS. 3 BAUGB)

Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben d H i S AN
GEWERBLICHE BAUFLACHE (ALT) werden konnen, und dass nicht fristgerecht abge- + M 1:5.000, Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2025)
(5/5ABS. 2 NR. 1 BAUGS) gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Merzig, den __.__. A H TINEI 0 AN % S s

Giber die Teilanderung des Flachennutzungsplanes
unberticksichtigt bleiben konnen, am 05.11.2025
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

*  Die Kreisstadt hat von der Méglichkeit einer Wie-
derholung der Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht. Die
Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit
fand in der zuvor dargelegten Form vom ¢
12.02.2026 bis einschlieBlich 18.03.2026 statt. Dipl-Ing. Hugo Kem
Die Wiederholung der Beteiligung der Offentlich-
keit wurde am 11.02.2026 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten MaBstab 1:5.000 im Original

wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben Verkleinerung ohne MaBstab < E : N

vom 11.02.2026 von der Wiederholung der Be- 0 50 250 500 }

teiligung der Offentlichkeit benachrichtigt.

Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH

Bearbeitet im Auftrag der
Kreisstadt Merzig
BrauerstraBe 5

66663 Merzig

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (ALT)

(§'5ABS. 2 NR. 1 BAUGB)

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-4 04 10 70
email: info@kernplan.de

Der Oberbiirgermeister

KENNZEICHNUNG GEM. § 5 ABS. 3 BAUGB

* |m Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Fldchen des Saarlandes besteht innerhalb
des Geltungsbereiches der Teildnderung des Fldchennutzungsplanes zwei Eintrage zu einer
Altlasten (gesichert) bzw. Altlastverdachtsflachen
* MZG_18982, Merzig 1 - Saaraue (gesicherte Altlast)

e MZG_3458, Holzwerk Hartfuss KG (Altlastverdachtsflache)

o Auf die Informationspflicht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG)

wird hingewiesen.

Stand der Planung: 19.03.2026

i. V. Der Biirgermeister ENTWURF

Geschaftsfiihrer:




Vordere RieffstraBBe, Teilbereich A

Teilanderung des Flachennutzungsplanes
in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt

19.03.2026, Satzung
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Vordere RieffstralBe, Teilbereich A

Im Auftrag:

I

merzig

Kreisstadt Merzig
BrauerstralBe 5

66663 Merzig

Stand: 19.03.2026, Satzung

Verantwortlich:

Geschaftsfiihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektleitung:

Christopher Jung, M. Sc. Umweltplanung und Recht

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personen-
bezogenen Hauptwdrtern die mannliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gel-
ten im Sinne der Gleichbehandlung grundsatzlich fiir alle Geschlechter. Die verkiirzte
Sprachform hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen |—< E R N

Tel. 068 25 -4 04 10 70 }
Fax 068 25-404 1079
www.kernplan.de - info@kernplan.de
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die RieffstraBe stellt als Fachmarktzentrum
einen wichtigen Handelsstandort fir die
Kreisstadt Merzig dar. Sie dient neben der
Merziger Kernstadt als Erganzungsstandort
und profitiert dabei unter anderem von
einer sehr guten Verkehrsanbindung sowie
vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten  (Ein-
kaufen, Versorgung, Arbeit, Handel, Hand-
werk). Durch die Lage zwischen Bundes-
autobahn A 8 und Stadtgebiet unmittelbar
stidlich der Lothringer StraBe bestimmt die
RieffstraBe zudem, gemeinsam mit der
nordlich gelegenen Stadthalle, den Eingang
zur Kreisstadt Merzig.

Das Ziel der Kreisstadt Merzig besteht vor
diesem Hintergrund darin, den Bereich des
Fachmarktzentrums RieffstraBe zukiinftig
zu einem urbanen, gemischt genutzten und
nachhaltigen sowie umwelt- und klimabe-
wussten Quartier zu entwickeln. Aufgrund
verschiedener Entwicklungen (u. a. Neuan-
siedlung Edeka, Modernisierung Aldi und
Lidl, Leerstand Kaufland und geplante Riick-
kehr) herrscht eine gewisse Entwicklungs-
dynamik vor Ort, die genutzt werden soll.

In diesem Sinne sollen fiir den nordlichen
Teilbereich der RieffstraBe in Verbindung
mit der Ansiedlung von Einzelhandel (Kauf-
land) nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden.

Drohnenaufnahme aus stidwestlicher Richtung auf Plangebiet (Leerstand Kaufland)

In diesem Kontext hat der Stadtrat der
Kreisstadt Merzig den Beschluss gefasst,
den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
parallel zur Aufstelling des Bebauungs-
planes , Vordere RieffstraBe” teil zu dndern.
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt
eine Flache von ca. 6,0 ha.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der
friihzeitigen Beteiligung und der erfolgten
Vorabstimmung mit Behdrden und sonsti-
gen Trdgern 6ffentlicher Belange sowie auf-
grund unterschiedlicher Planungsfortschrit-
te zur stadtebaulichen Entwicklung inner-
halb des Plangebietes wurde der Geltungs-
bereich fiir das weitere Verfahren in Teilbe-
reiche gegliedert.

Fir Teilbereich A (ehemaliges bzw. kiinfti-
ges Kaufland-Areal) liegen demnach bereits
konkretere Planungen vor, sodass das Ver-
fahren hierflr weitergefiihrt werden soll.

Die Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereiches der Teilanderung entspricht dem
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes
. Vordere Rieffstral3e, Teilbereich A”. Die ge-
nauen Grenzen konnen dem Lageplan ent-
nommen werden. Der Geltungsbereich von
Teilbereich A umfasst wiederum eine Flache
von ca. 3,8 ha.

Die weiteren Teilbereiche sollen zu einem
spateren Zeitpunkt verfahrensmaBig fortge-
fuhrt werden. Hier bedarf es zunéchst noch
weiterer Gutachten. Zudem handelt es sich
im stidlichen Bereich um ein Vorranggebiet
fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistung
gemaB Landesentwicklungsplan , Umwelt”.

Gegenstand der vorliegenden Teilanderung
des Flachennutzungsplanes fir Teilbe-
reich A ist die Darstellung einer Sonderbau-
flache sowie von Verkehrsflachen.

Parallel zur Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufthren. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil
der Begriindung (der Umweltbericht ent-
spricht dem Planwerk zum Bebauungsplan
und wird im weiteren Verfahren erstellt).

Mit der Erstellung der Teildnderung des
Flachennutzungsplanes und der Durch-
fihrung des Verfahrens wurde die
Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir Stadte-
bau und Kommunikation, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt. Mit der Er-
stellung des Umweltberichts ist das Biiro
Milvus GmbH, JahnstraBe 9, 66701 Beckin-
gen, beauftragt.

; im Hintergrund Stadthalle und Kernstadt Merzig

FNP-Teildnderung , Vordere RieffstraBBe, Teilbereich A", Stadtteil Merzig-Kernstadt 4
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im sidwestli-
chen Siedlungsbereich der Kreisstadt Merzig
(Stadtteil Merzig-Kernstadt). Die Innenstadt
ist fuBlaufig in max. 10 Minuten erreichbar.
Der Geltungsbereich der FNP-Teildnderung
wird fir Teilbereich A wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der Lothringer StraBe (einschlieB-
lich Begleitgriin),

e im Osten, ausgehend vom Kreuzungs-
bereich RieffstraBe / Lothringer StraBe,
durch die StraBenverkehrsflache der
RieffstraBe,

e im Slden durch die Versorgungsflache
fur Elektrizitdt bzw. Abwasser (Gel-
tungsbereichsgrenze  Bebauungsplan
RieffstraBe von 1998) sowie

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der LandesstraBe L 174 (ein-
schlieBlich Begleitgriin).

Die genauen Grenzen des Geltungsbe- o -y 4 r— Ansiedlungs- &
reiches sind der Planzeichnung der Teil- : bereich Edeka

anderung des Flachennutzungsplanes zu 5 : ; » §i
entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Das Plangebiet in der RieffstraBe befindet
sich in integrierter Stadtrandlage und um-
fasst einen bereits berwiegend bebauten
bzw. versiegelten Bereich. Pragend aus
stadtebaulicher Sicht sind gegenwartig vor
allem groBflachige Betriebe, eine heteroge-
ne Bauweise und groBe Kunden-Parkplatze
mit entsprechend hohem Versiegelungsgrad.
Das Erscheinungsbild der nordlichen Rieff-
straBe wird insbesondere von Einzelhan-
delshetrieben, Lebensmitteldiscountern und
Vollsortimentern dominiert.

Durch die SchlieBung der Kaufland-Filiale
2022 steht der groBte Gebdudekomplex in-
nerhalb des Fachmarktzentrums derzeit leer.
Die nun vorgesehene Riickkehr von Kauf-
land an den Standort fihrt zu einer Wieder-
belebung. Die Mehrheit der Bestands-
gebdude soll im Rahmen der Realisierung
des Planvorhabens allerdings sukzessiv
zurlickgebaut werden.

A

Luftbild mit Plangebiet , Vordere RieffstraBe, Teilbereich A" (wiBeBaIkenIinie) und Gesamtgeltungsbereich
.Vordere RieffstraBe” (rote Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan

FNP-Teildnderung , Vordere Rieffstral3e, Teilbereich A", Stadtteil Merzig-Kernstadt 5 www.kernplan.de



Auch die weiteren Teilbereiche des Plan-
gebietes stehen aktuell weitestgehend leer.
Durch die Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes i. V. m. der Aufstellung eines
Bebauungsplanes sollen auch in diesen Be-
reichen Entwicklungsimpulse gesetzt wer-
den. Bestehende Betriebe genieBen Be-
standsschutz. Die einzigen zusammenhan-
genden Griinstrukturen im Gebiet befinden
sich stdlich im Randbereich des bestehen-
den Betonwerks.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch
ahnliche Bau- und Nutzungsstrukturen ge-
pragt. Insbesondere 6stlich und stdlich
schlieBen weitere Einzelhandler und Gewer-
bebetriebe an. Ostlich liegt zudem die
Bahnanlage (inkl. Bahnhof Merzig), westlich
verlauft, jenseits der L 174, die Saar. Nord-
lich schlieBen an die Lothringer StraBe die
Merziger Stadthalle sowie der Stadtpark an.

Die Innenstadt befindet sich zwar in raumli-
cher Néhe zur RieffstraBBe, die raumliche Si-
tuation entfaltet allerdings eine gewisse
Trennwirkung zwischen beiden Standorten.
Dabei stellt die Innenstadt den zentralen
Versorgungsbereich in Merzig dar, der zu-
kiinftig durch Angebote in der Rieffstral3e
im Sinne einer sinnvollen Funktions- und
Aufgabenteilung ergénzt werden soll.

Umweltbericht

Parallel zur Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil
der Begriindung.

Drohnenaufnahme aus stdlicher Richtung auf Plangebiet und weitere Nutzung / Bebauung RieffstraBe

Drohnenaufnahme aus westlicher Richtung auf stidliches Plangebiet (u. a. Betonwerk); im Hintergrund Bahngleise und Bahnhof Merzig

FNP-Teildnderung , Vordere RieffstraBe, Teilbereich A", Stadtteil Merzig-Kernstadt 6 www.kernplan.de



Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Mittelzentrum Merzig, Siedlungsachse 1. Ordnung (Bundesautobahn und schienenge-
bundener Verkehrsweg), Landlicher Raum

Vorranggebiete

o Sidlich des Teilbereiches A (ca. ab Kreisverkehr) Vorranggebiet flir Gewerbe, Industrie
und Dienstleistungen , Merzig - Am Giiterbahnhof”

o RieffstraBe als Nebenzentrum / Ergédnzungsstandort zur Innenstadt gem. Einzel-
handelskonzept; erflllt gesamtstadtische sowie tiberdrtliche Versorgungsfunktion;
Standort RieffstraBe bereits durch bestehende klein- und groBflachige Anbieter in
dieser Hinsicht gepragt; Gesamtgebiet soll aufgrund bestehender Entwicklungs-
dynamik neu strukturiert, geordnet und weiterentwickelt werden

e Tatsdchliche Entwicklung vor Ort steht landesplanerischer Zielsetzung bereits
entgegen und verhindert wohl zukiinftige Zielerreichung; Vorranggebiet soll im
Zuge der Fortschreibung des LEP zuriickgenommen werden, sodass der gegen-
wartige, noch bestehende Zielkonflikte aufgeldst wird

e Negative Auswirkungen auf die Entwicklung des industriell-produzierenden Sek-
tors, des gewerblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleis-
tungsgewerbes sind durch die vorgesehene Planung nicht zu erwarten

e Darliber hinaus keine Vorranggebiete betroffen

e Westlich des Plangebietes (im Bereich der Saar bzw. des Saarufers) Vorranggebiet fiir
Hochwasserschutz

/
7
7
7
7
7
/
7
7

Uberlagerung Geltungsbereich , Vordere RieffstraBe” (Stand friihzeitige Beteiligung) und Vorranggebiete LEP
2004 / 2006; Bearbeitung: Kernplan

Zu beachtende Ziele und Grundsétze

® (Z 12) Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur, zur Vermeidung einer fla-
chenhaften Siedlungsstruktur sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhdltnisse
ist die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der Siedlungsachsen zu
konzentrieren: erfllt

® (Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Baullicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

® (Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-
standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich: erfiillt

FNP-Teildnderung , Vordere Rieffstral3e, Teilbereich A", Stadtteil Merzig-Kernstadt 7 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

(Z 42) Konzentrationsgebot: GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie
in den Mittel- und Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot). In Ausnahmefallen
sind groBflachige Einzelhandelseinrichtungen auch in nicht-zentralen Gemeindetei-
len zuldssig, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
wohnortnahen, értlichen Grundversorgung dient und eine entsprechende Mantelbe-
vélkerung, d. h. die fiir die Auslastung der groBfléchigen Einzelhandelseinrichtungen
erforderliche Bevolkerungszahl, vorhanden ist.

Uber Ausnahmeerforderlichkeit sowie Standort und Umfang der Einzelhandelsan-
siedlung, -erweiterung oder -anderung entscheidet die Landesplanungsbehdrde.

»Da Merzig als Mittelzentrum ausgewiesen ist, ist die Stadt ein geeigne-
ter Standort fiir die Ansiedlung einer groBflachigen Einzelhandelseinrich-
tung. Somit wird das landesplanerische Ziel Nr. 42 erfiillt.”

(Z 43) Geschoss- und Verkaufsflachen mehrerer Einzelhandelsangelegenheiten, die
im raumlich-funktionalen Verbund zueinander stehen (Einzelhandelsagglomera-
tionen), sind zusammenzuzahlen.

«Die Gewerbeflachen entlang der RieffstraBe werden gemaB dem Stadt-
ratsbeschluss der Stadt Merzig als Nebenzentrum fiir den ZVB Merzig be-
trachtet. Im Umfeld des untersuchten Vorhabenstandortes befinden sich
bereits weitere Fachmarkte und Einzelhandelsbetriebe (teilweise im
groBflachigen VKF-Bereich), welche der grund- und mittelzentralen Ver-
sorgung des Stadtgebiets dienen. Die vorhandenen Markte existieren al-
lerdings unabhangig von einander mit eigenen Eingdngen und Werbe-
oder MarketingmaBnahmen und bilden demnach keinen raumlich-funk-
tionalen Verbund.

Hinsichtlich des untersuchten Vorhabens der Kaufland-Ansiedlung ist das
Ziel 43 aus dem LEP Siedlung demnach irrelevant. Das Vorhaben selbst ist
bereits groBflachig und wird keinen raumlich-funktionalen Verbund mit
den umliegenden Betrieben bilden.”

(Z 44) Kongruenzgebot: GrofBflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich
beziiglich GréBenordnung und Warensortiment funktional in die vorgegebene
zentralortliche Versorgungsstruktur einfligen. Der Einzugsbereich der entsprechenden
Einzelhandelseinrichtung darf den Verflechtungshereich des betreffenden zentralen
Ortes nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot).

.Die geplante Neueroffnung des Kaufland-Standortes wird gemaB der
Analyse der in Kapitel 6.2 genannten Parameter sowie der gutachterli-
chen Einschatzung ein Einzugsgebiet aufweisen, welches sich groBten-
teils auf den mittelzentralen Bereich der Stadt Merzig konzentriert. Zu-
satzlich ist davon auszugehen, dass auch Teile der siidlich angrenzenden
Gemeinden Beckingen und Rehlingen-Siersburg dem Einzugsgebiet zuzu-
rechnen sind. Generell sind von dort ausgehende Kaufkraftstrome vor
allem fiir SB-Warenhauser nicht auf Basis einer planerischen Vorgabe zu
verhindern und stellen keine pauschale Schadigung der zentralértlichen
Funktion der Stadt Dillingen oder anderer Mittelzentren dar.

Hinsichtlich der GroBenordnung sowie des Umfanges des Warensortimen-
tes kann das Planvorhaben bereits innerhalb des Merziger Stadtgebietes
ein ausreichendes und iiberdurchschnittliches Umsatzpotenzial erzielen.
Im Rahmen des ,, worst-case”-Ansatzes ist von einem maximalen Umsatz-
potenzial von 25,34 Mio. € auszugehen, welches einer zur Verfiigung ste-
henden Kaufkraft in den relevanten Sortimenten Nahrungs- und Genuss-
mittel, Drogerie von ca. 105 Mio. € gegeniibersteht. Dies entspricht rd.
25,0 % der verfiigbaren Kaufkraft der Bevdlkerung, weshalb das Vorha-
ben allein durch die Bevolkerung Merzigs tragbar ware. Die aktuellen
sortimentsspezifischen Bindungsquoten (siehe Kapitel 3.3 und 7.3) ver-
deutlichen, dass Merzig (im Gegensatz zu umliegenden Mittelzentren)
eine mittelzentrale Einrichtung im Sinne eines SB-Warenhauses fehlt, um
die eigene zentralortliche Funktion zu sichern.”
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Kriterium

Beschreibung

(Z 45) Beeintrachtigungsverbot: Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nut-
zungsanderungen groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Or-
te-Geflige des Landes sowie die Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen,
innerdrtlichen Versorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie
der benachbarten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrachtigen (Beein-
trachtigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir solche Standortgemeinden, in denen
der Erfolg von stadtebaulichen MaBnahmen zur funktionalen Starkung oder Stabili-
sierung von Stadt- und Ortskernen in Frage gestellt wird, z. B. bei stadtebaulichen
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, Stadt- und DorferneuerungsmaBnah-
men.

.GemaB der durchgefiihrten Analyse der 6konomischen Umverteilungs-
effekte und ihrer stadtebaulichen Bewertung sind keine beeintrachtigen-
den Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und sonstige Stand-
orte der wohnortnahen Versorgung in der Stadt Merzig und in den um-
liegenden Gemeinden zu erwarten. Das Ziel Nr. 45 kann daher als erfiillt
betrachtet werden.”

(Z 46) Integrationsgebot: GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen
raumlich-funktionalen  Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen
Versorgungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb
des Siedlungszusammenhangs zu errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Im
Oberzentrum sowie in den Mittelzentren sind groBflachige Einzelhandelseinrichtun-
gen auch in den Nebenzentren zuldssig, sofern sie beziiglich GroBenordnung, Waren-
sortiment und Einzugsbereich dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums ange-
messen sind und an einem stadtebaulich integrierten Standort errichtet werden.

»Wie in der Mikroanalyse dargestellt, befindet sich der Vorhabenstandort
innerhalb des Siedlungszusammenhanges der Stadt Merzig und kann da-
her als stadtebaulich integriert bewertet werden. Das Planvorhaben
weist mit der Nahe zur A8 und der Anschlussstelle Merzig eine sehr gute
Erreichbarkeit fiir den MIV auf. Auch iiber den OPNV ist der Standort sehr
gut erschlossen. Da es sich bei der Stadt Merzig um ein ausgewiesenes
Mittelzentrum handelt, wie das Konzentrationsgebot zeigt, muss das Vor-
haben nicht zwingend in einem zentralen Versorgungsbereich liegen, son-
dern kann auch in einem Nebenzentrum errichtet werden. Das Areal der
RieffstraBe gilt laut aktuellem Stadtratsbeschluss als ein solches Neben-
zentrum. Dariiber hinaus besteht eine fuBlaufige Erreichbarkeit zur Innen-
stadt und dem zentralen Versorgungsbereich der Stadt Merzig. Das ge-
plante SB-Warenhaus fiigt sich hinsichtlich der GréBenordnung, dem Wa-
rensortiment sowie dem Einzugsgebiet in das Umfeld der sonstigen Nut-
zungen am Nebenzentrum RieffstraBe ein. Dadurch kdnnen Agglomera-
tionseffekte verstarkt und die entstandene Versorgungsliicken im Einzel-
handels- und vor allem Nahversorgungsangebot geschlossen werden.”

(Quelle: Auswirkungsanalyse, Zum Neubau der Kaufland-Filiale RieffstraBe, 66663 Merzig, imtargis GmbH, Von-
Werth-StraBe 37, 50670 KolIn, Stand: Oktober 2025)
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem
Landschaftsprogramm des Saarlandes

e Lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick nachrichtlich ibernommen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

o Nicht betroffen

Naturpark

e Naturpark Saar-Hunsrlick; keine Restriktionen flir das Vorhaben

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

e Lage innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extrem-
ereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100
Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”)

e Eine an diese Lage angepasste Bauweise wird empfohlen (z. B. Keller nur mit wasser-
dichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lage-
rung hochwassergefahrdender Stoffe etc.)

e Das Starkregenkonzept der Kreisstadt Merzig sieht im Bereich der westlich angren-
zenden LandesstraBe 1. Ordnung (L 174) eine flachige EinzelmaBnahme vor.

; ¥

Starkregengefahrenkarte - hN = 90 mm mit Geltungsbereich B-Plan , Vordere RieffstraBe, Teilbereich A”; ohne
MaBstab; Quelle: Starkregen- und Hochwasserschutzkonzept der Kreisstadt Merzig; Stand: November 2023; Be-
arbeitung: Kernplan
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Kriterium

Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Im Geltungsbereich der FNP-Teildnderung liegt an der Lothringer StraBe ein Briicken-
sicherungswerk aus dem Zweiten Weltkrieg, das als Einzeldenkmal in der Denkmal-
liste des Saarlandes eingetragen ist (Flur 25, Flurstlicke 1/2, 1/16 und 12/7; Flur 26,
Flurstiicke 14/3, 14/4,14/7,14/8, 14/10, 14/11,17/7,17/14, 17/15 und 17/16). Bei
allen baulichen MaBnahmen im Bereich des Denkmals und seiner Umgebung ist das
Landesdenkmalamt frihzeitig einzubinden.

Das von der Planung betroffene Areal liegt in einem Bereich mit hohem archdologi-
schem Fundpotenzial. Im nahen Umfeld befinden sich Fundstellen aus der rémischen
Epoche. Aufgrund der siedlungsgtinstigen Nahe zum Saarufer ist mit hoher Wahr-
scheinlichkeit von archdologisch relevanten Befunden in diesem Bereich auszugehen.
Vor diesem Hintergrund ist gemaB §§ 6 - 10 DSchGSL das Einvernehmen mit dem
Landesdenkmalamt herzustellen. Das Einvernehmen zur Durchfiihrung der geplanten
MaBnahmen wird unter der MaBgabe einer baubegleitenden archédologischen Unter-
suchung als denkmalrechtliche Auflage gemaB §§ 8 und 10 DSchGSL erteilt. Bei Bo-
deneingriffen ist aufgrund der zu erwartenden archdologischen Funde und Befunde
folglich eine baubegleitende Untersuchung durch eine archaologische Fachfirma
durchzufiihren. Sémtliche archaologischen Untersuchungen sowie alle weiteren Bo-
deneingriffe bedrfen einer gesonderten Genehmigung durch das Landesdenkmal-
amt nach § 8 Abs. 1 und 2 DSchGSL. Es gelten die jeweils gliltigen Grabungsrichtli-
nien des Landesdenkmalamtes Saarland. Die Durchfiihrung sémtlicher archéologi-
scher Untersuchungen obliegt einer qualifizierten archdologischen Fachfirma.

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Sonstiges

Altlast- und Altlastenverdachtsflachen

Im Kataster flr Altlasten und altlastverdachtige Flachen des Saarlandes bestehen in-
nerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Teildnderung zwei Eintrage zu Altlasten (ge-
sichert) bzw. Altlastverdachtsflachen

e MZG_18982, Merzig 1 - Saaraue (gesicherte Altlast)

e MZG_3458, Holzwerk Hartfuss KG (Altlastverdachtsflache)

Auf die Informationspflicht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) wird hingewiesen.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Méarz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufihren.

Beschreibung zu Umweltzustand und Umweltmerkmalen sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen der Planung; siehe Umweltbericht und Begriindung zum Bebauungsplan ,Vordere RieffstraBe”.
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Begriindungen der Darstellungen
und weitere Planinhalte

Darstellungen der Teildnderung
des Flichennutzungsplanes

Nachfolgend werden nur die Darstellun-
gen aufgeflihrt, die gegenliber dem der-
zeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
grundlegend geandert worden sind.

Bisher stellt der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan fiir den 3,8 ha groBen Be-
reich der Teilanderung (berwiegend eine
gewerbliche Bauflache und Verkehrsflache
dar. Im stdlichen Randbereich wird bisher
zudem eine Flache fir Gemeinbedarf
dargestellt (ggf. maBstabsbedingt).

Sonderbauflache SO EH
(Lebensmittelvollsortimenter)

S e e 2

R

E

Al

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Der GroBteil der Teilanderungsflache wird
als Sonderbauflache , Lebensmittelvollsorti-
menter (ca. 3,2 ha), was sowohl der vergan-
genen als auch zukiinftigen Nutzung in die-
sem Bereich entspricht.

Verkehrsflache

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Der Bereich der RieffstraBe wird, wie bisher,
als Verkehrsflache dargestellt (ca. 0,6 ha).

Konsequenzen fiir die /
Flachenbilanz innerhalb des Ausschnitt der FNP-Teilanderung (oben Bestand, unten Anderung), ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
gednderten Teilbereiches

Flachen fiir den Gemeinbedarf ca.0,1ha
Gewerbliche Baufldchen ca.3,3ha
Sonderbauflache (SO EH) c.3,2 ha
Verkehrsflachen ca. 0,4 ha ca. 0,6 ha
GESAMT ca.3,8 ha ca. 3,8 ha
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Auswirkungen der Teilanderung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstragerin bei der
Teildnderung eines Flachennutzungsplanes
die offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht ab-
wadgen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet Uber die Beriicksichtigung be-
stimmter Interessen und Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des  Flachennutzungsplans
eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Die geplante Darstellung einer Sonderbau-
flache sowie von Verkehrsflachen im Be-
reich der Teildnderung (Teilbereich A) hat
keine negativen Auswirkungen auf die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung.

Beeintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet sind nicht zu erwarten, da die
hiesige Planung durch die vorgesehene Ab-
stufung der Nutzungen eine Vertraglichkeit
gewahrleistet. Zudem spiegelt die Planung
weitestgehend bereits vor Ort sowie in der
naheren Umgebung vorhandene Nutzungs-
strukturen wider, die auch bisher nicht zu
gegenseitigen Beeintrachtigungen gefiihrt
haben. Ferner handelt es sich maBgeblich
um die Wiederaufnahme einer zuvor bereits
am Standort vorhandenen Nutzung (Aufga-
be Kaufland-Markt 2022).Von einer kiinfti-
gen Beeintrachtigung ist daher nicht auszu-
gehen.

Die Teilanderung des Flachennutzungspla-
nes kommt somit der Forderung, dass die
Bevélkerung bei der Wahrung der
Grundbediirfnisse  gesunde und sichere
Wohn- und Arbeitsbedingungen vorfindet,
im vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung sowie auf die Belange
der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belangen in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Daneben spielt auch die
Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen eine wichtige Rolle.

Diesen Interessen tragt die Teildnderung
des Flachennutzungsplanes Rechnung, da
durch die Darstellung einer Sonderbaufla-
che auch Angebote fiir Einzelhandel ge-
schaffen werden. Einzelhandel in Verbin-
dung mit Arbeitsplatzangeboten kénnen so-
mit am Standort gestarkt und auch langfris-
tig gesichert werden.

Auswirkungen auf die Ergebnisse
einer stadtebaulichen Planung

Es sind keine Auswirkungen auf die Ziele
des Einzelhandelskonzeptes der Kreisstadt
Merzig sowie die Fortschreibung von 2024
zu erwarten, da die dort enthaltenen Vorga-
ben beriicksichtigt werden. Beeintrachti-
gungen des zentralen Versorgungsbereiches
werden durch die Planung nicht begriindet.

Ebenso werden die Inhalte und Vorgaben
weiterer stadtischer Konzepte (insh. ISEK,
Handel 3.0, Masterkonzept) berlicksichtigt,
sodass negative Auswirkungen ausge-
schlossen werden konnen. Stattdessen
kann die hiesige Planung als Schritt zur Um-
setzung und Manifestierung der konzeptio-
nellen Ziele wahrgenommen werden.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
einflusst. Es handelt sich um einen inner-
stadtischen Standort, welcher bereits heute
groBtenteils durch die bestehende Nutzung
und Bebauung gepragt ist.

Die Teilanderung des Flachennutzungspla-
nes steht demnach im Kontext einer Ent-
wicklung, Umstrukturierung und Revitalisie-
rung des Gebietes der vorderen RieffstraBe.
Durch die Planung wird das Areal sinnvoll
nachverdichtet und eine derzeit unterge-
nutzte, innerstadtische Flache wieder einer
neuen Nutzung zugefihrt. Ein Eingriff in die
freie Landschaft findet nicht statt. Mit der
Erneuerung von Aldi und Lidl hat im unmit-
telbaren Umfeld bereits ein gestalterischer
Umbruch stattgefunden. Ebenso wird der
Stadteingang im Bereich der Lothringer
StraBe (nordlich des Plangebietes) neuge-
staltet. Ein Langzeitleerstand kann im Zuge
der Planung beseitigt werden.

Somit geht mit der Planung keine Beein-
trachtigungdes Stadt- und Landschaftsbildes
einher.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung einer derzeit untergenutzten in-
nerstadtischen Potenzialflache. Resultie-
rend aus dieser innerstadtischen Lage, der
unmittelbaren Lage entlang der stark be-
fahrenen L 174 sowie des nérdlichen Stadt-
eingangs (L 173), der unmittelbaren Nahe
zu den Bahngleisen als auch der gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld, weist das
Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung
auf,

Das Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnis-
stand darlber hinaus keine besondere na-
turschutzfachliche oder 6kologische Bedeu-
tung. Von dem Planvorhaben sind keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope, FFH-Lebens-
raumtypen  und  bestandsgeféhrdeten
Biotoptypen oder Tier- und Pflanzenarten
betroffen.

Ferner werden entsprechende Artenschutz-
maBnahmen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB auf Ebene der Bebauungsplanung
festgesetzt, wodurch nachteilige Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen bei Einhal-
tung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten sind. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung sind nicht betroffen.

Der Umweltbericht kommt vor diesem Hin-
tergrund zu folgendem Ergebnis:

,Im Rahmen des Umweltberichtes wurden
auf der Grundlage der vorhandenen Geo-
fachdaten sowie von Gelandeerfassungen
von Biotopen, Pflanzen und Tieren die Aus-
wirkungen des Planvorhabens auf Natur
und Umwelt sowie die Vereinbarkeit mit
Uibergeordneten Gesetzen und Fachplanun-
gen beurteilt. Da das Plangebiet im Fla-
chennutzungsplan derzeit als ,gewerbliche
Bauflache' klassifiziert ist, soll dieser paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
teilgeandert werden. Um die vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigungen auf die ver-
schiedenen Naturgiiter (u. a. Boden, Wasser,
Tiere und Biotope) zu minimieren wurden
umfangreiche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen vorgegeben. Aufgrund
des bereits hohen Versiegelungsgrades
wird es im Vergleich zur aktuellen Situation
zu keinen zusatzlichen Versiegelungen kom-
men und durch Neupflanzungen sowie
Dachbegriinungen wird es zu einer Erho-
hung von  Vegetationsstrukturen —im
Plangebiet kommen. Gesonderte MaBnah-
men zum Ausgleich eines 6kologischen De-
fizits sind demnach nicht erforderlich. Zur
Kompensation wegfallender Quartierstruk-

turen ist die Anbringung von Nisthilfen fir
Vogel und Fledermause vorgesehen. Nach
erfolgreichem Abschluss des Verfahrens zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes
sowie bei Einhaltung der vorgegebenen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen stehen einer Umset-
zung des Bebauungsplans aus Sicht des Na-
tur- und Umweltschutzes keine tatsachli-
chen, fachlichen oder rechtlichen Griinde
entgegen.”

(Quelle: Umweltbericht zum Bebauungsplan , Vordere

RieffstraBe” in der Kreisstadt Merzig, Milvus GmbH,
JahnstraBe 9, D-66701 Beckingen)

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird insbesondere auf Ebene des
Bebauungsplanes vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass Oberflachenabfliisse (auf-
grund von Starkregenereignissen) einem
kontrollierten Abfluss zugeflihrt werden
missen. Den umliegenden Anliegern darf
kein zuséatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der spateren Oberflachenplanung vorsorg-
lich entsprechende MaBnahmen vorzuse-
hen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr
von méglichen Uberflutungen sind wahrend
der Baudurchfuhrung und bis hin zur end-
giiltigen Begriindung und Grundstticksge-
staltung durch die Grundstlickseigentimer
zu bedenken.

Das Plangebiet liegt ferner in einem Gebiet,
in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im sta-
tistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten konnen (Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-
rem”). Es wird daher weiterhin empfohlen,
die Bauweise an die Lage innerhalb des Ri-
sikogebietes anzupassen. Die dazu in der
einschlagigen Literatur (z.B. in der Hoch-
wasserschutzfibel des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung
,Objektschutz und bauliche Vorsorge” vom
Mai 2013) aufgefihrten Empfehlungen
(bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter,
auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf
Keller; hochwassersichere Lagerung hoch-
wassergefahrdender Stoffe etc.) sollen be-
achtet werden. Weitere Hochwasserschutz-
maBnahmen werden zudem geméaR Stark-
regenkonzept in unmittelbarer Néhe des
Plangebietes umgesetzt (insh. Bereich der
L 174).

Unter Berticksichtigung dieser vorsorgli-
chen Hinweise kann insofern davon ausge-

gangen werden, dass die Belange des
Hochwasserschutzes durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die vorliegende Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans sind keine verkehrlichen
Belange sowie Belange der Ver- und Entsor-
gung betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut
bzw. versiegelt. GroBere Flachenneuversie-
gelungen kdnnen durch die Inanspruchnah-
me dieser innerdrtlichen Flache grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. Durch das ge-
plante Vorhaben findet insgesamt zwar eine
Nachverdichtung statt, durch die Inan-
spruchnahme des im Siedlungsbestand vor-
handenen Potenzials und die verpflichtende
Begrlinung, die auf Bebauungsplanebene
festgesetzt wird (u. a. Dach- und Fassaden-
begriinung, zusatzliche Stellplatzeingri-
nung, wasserdurchldssige  Befestigung),
kdnnen negative Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimas insgesamt jedoch vermie-
den werden. Zudem kann die Versorgungs-
situation in Merzig langfristig gestarkt wer-
den, ohne dass dafiir Versiegelungen am
Stadtrand notwendig sind (Boden als Koh-
lenstoffspeicher und Vegetationsflache).

Durch die sowohl innenstadtnahe als auch
autobahnnahe Ansiedlung von Einzelhan-
delsangeboten an einem verkehrsgiinstigen
Standort im Siedlungszusammenhang kén-
nen Einkaufswege soweit moglich verkirzt
werden. Hierbei sind auch weitere MaBnah-
men (z. B. Verbesserung OPNV) im Zuge der
Entwicklung der RieffstraBe zu berlicksichti-
gen.

Dariiber hinaus bietet die Uberplanung,
trotz der relativ hohen Ausgangsversiege-
lung, Mdglichkeiten zur Klimaanpassung im
Bestand (u. a. Dach- / Fassadenbegriinung,
Begriinung Stellplatze, PV).

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfiigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen werden erhebliche negative Auswirkun-
gen soweit mdglich reduziert. Vor diesem
Hintergrund wird dem Belang der Starkung
des Standortes ,RieffstraBe” durch Ansied-
lung eines Lebensmittelvollsortimenters zur
SchlieBung einer Versorgungsliicke in der
Abwagung ein hohes Gewicht beigemes-
sen.
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Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
berlicksichtigt, insbesondere um die negati-
ven Folgen der stadtebaulichen Entwick-
lung auf den Wasserhaushalt zu mindern
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden)

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Die Priorisierung der Innenentwicklung
und die Wiedernutzbarmachung von aufge-
gebenen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensgrundlagen.

Darliber hinaus werden auf Bebauungs-
planebene Festsetzungen zur Begrenzung
der Versiegelung getroffen, um einen scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden zu
gewahrleisten und die 6kologischen Boden-
funktionen zu erhalten, soweit wie es mit
der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir den
Grundstickseigentimer keine negativen
Folgen. Wie die vorangehenden Ausflihrun-
gen belegen, werden die Nutzbarkeit und
auch der Wert des Grundstticks, auch der
Grundstiicke im Umfeld, nicht in einer Art
und Weise eingeschrankt, die dem Einzel-
nen unzumutbar ist. Vielmehr wird
Planungsrecht zugestanden.

Es sind keine nachteilige Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten. Es wurden entsprechende Festsetzun-
gen auf Bebauungsplanebene getroffen,
um das Einfiigen in den Bestand weitge-
hend zu sichern (vgl. vorangegangene Aus-
fuhrungen). Die Belange der angrenzenden
Nachbarschaft werden somit durch das
Bauvorhaben nicht {ibermaBig beeintrach-
tigt. Die bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben werden eingehalten.
Im Ubrigen wird insbesondere auf die Aus-
fuhrungen zu den Auswirkung auf die Be-
lange der Wirtschaft und der verbraucher-
nahen Versorgung verwiesen.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in der vorliegenden Teilanderung des
Flachennutzungsplans eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes

Folgende Argumente sprechen fir die Ver-
wirklichung der Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes:

e Chance zur Neuordnung des Siedlungs-
bereiches

e Revitalisierung sowie langfristige Siche-
rung bzw. Starkung des Erganzungs-
standortes , RieffstraBe”

e Nachverdichtung des Siedlungskérpers
im Sinne der Innen- vor AuBenentwick-
lung, Nachnutzung bereits bebauter
Flachen, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden; Entwicklung einer fast voll-
standig versiegelten und anthropogen
gepragten Flache

e Sicherung des Einzelhandelsangebotes
im Sinne des Einzelhandelskonzeptes;
Starkung der ortlichen Wirtschaftsstruk-
tur und langfristige Sicherung von
Arbeitsplatzen; keine Beeintrachtigung
des Zentralen Versorgungsbereiches so-
wie weiterer \Versorgungsstrukturen;
Starkung des ausgewiesenen Neben-
zentrums ,RieffstraBe”

e Nutzungsvertraglichkeit planungs-
rechtlich gesichert; die Neubebauung
fugt sich harmonisch in die Umgebung
ein; Stérungen und Beeintrachtigungen
der Planung auf die Umgebungsnutzung
konnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild; Umstruktu-
rierung fuhrt zu Verbesserungen (insb.

Stadteingangsbereich,
Langzeitleerstand)

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Umweltschut-
zes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Plangebietes; Geringer Erschliel3-
ungsaufwand: Infrastruktur ist weitest-
gehend vorhanden

Beseitigung

e Berlicksichtigung und Umsetzung wei-
terer stddtebaulicher Konzepte bzw.
Planungen (Masterkonzept, Handel 3,0,
ISEK)

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Teilinderung
des Flichennutzungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Teilanderung
des Flachennutzungsplanes wurden die re-
levanten Belange umfassend gegeneinan-
der abgewogen. Die positiven Argumente,
darunter die planungsrechtliche Neuord-
nung und Revitalisierung des Erganzungs-
standortes , Rieffstrale”, Uiberwiegen deut-
lich und starken insbesondere den
Wirtschafts-  und  Versorgungsstandort
Merzig. Auch die Vorgaben des Einzelhan-
delskonzeptes entsprechen der Planung
und werden berlcksichtigt. Es gibt keine si-
gnifikant nachteiligen Auswirkungen auf
das Stadt- und Landschaftsbild (stattdessen
sogar Verbesserung des Stadtbildes) sowie
keine negativen Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Umwelt
oder das Klima sowie die zentralen Versor-
gungsbereiche bzw.. anderen Versorgungs-
strukturen. Die bestehende Verkehrs- sowie
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur kann ef-
fizient genutzt werden. Insgesamt kommt
die Abwagung deshalb zu dem Ergebnis,
dass eine Umsetzung der Planung méglich
ist.
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Legende

__i Geltungsbereich - Teil A

Sondergebiet - "Lebensmittelvollsortimenter”

E offentliche StraBenverkehrsflache

Biotope Bestand

- 2.10: Hecke
2.12: Baumreihe
- 3.1: vollversiegelte Flache
- 3.3.1: Schotterrasen
3.3.2: StraBenbegleitgriin
3.4: Garten

3.6: Ruderalflache

v Nummer der VermeidungsmaBnahme

und

v1: inri und L E! durfen nur auf bereits versiegelten Flachen angelegl werden Das Abstellen, Betanken und Warten von Baufahrzeugen darf nur innerhalb dieser
Flachen erfolgen. Der Einsatz von i inen ist dabei

V2: Im Bereich der gekennzeichneten Altlasten und altlastverdéchtige Flachen slnd Vorhaben und Nutzungen gemag § 9 Abs. 2 BauGB erst nach einer orienti L

sowie BodensanierungsmaBnahmen zulassig, wenn eine al ig ist oder der Verdacht i a ist. Ein P

Gutachten ist dem Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.
V3: Ergeben sich bei Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir weitere Altlasten oder altiastenverdachtige Flachen, besteht gemaR § 2 Abs. 1 SBodSchG die Verpflichtung, das LUA in seiner Funktion als
Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

V4: Bei i iten ist der gem. DIN 18915 und DIN 19639 zu bsachtsn Der Schutz des Bodens, seiner Vegetationsdecke sowie der hier lebenden
Organismen erfolgt durch Frasen sowie i des Ol und Nach der iten ist der Ol

soweit dies méglich ist, wieder ei und/oder Abbr ial, das keiner \g zugefiihrt werden kann, ist fachgerecht zu entsorgen.

V5: Wenn technisch maglich, sind biologi: iermittel und + ikdle eil i und Anlagen, bei denen die g von a Stoffen
unumganglich ist, sind taglich auf Undi iten zu Uberpriifen, Mangel (glich zu beheben sowie a Stoffe und schadlos zu
entsorgen.

V6: Im Falle eines Austretens wassergefahrdender Stoffe (z.B. Diesel oder F ikol) ist liglich das L fir Umwelt- und i (LUA) oder bei dessen Unerreichbarkeit
die néchste Polizeidienststelle zu informieren.

V7: Aligemein ist bei allen Arbeiten in der Bau- und i it auf einen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu achten.

V8: Wahrend der kommt es im ich zu temporar erhohtem KFZ-Verkehr und damit Um diesen zu i ist der Einsatz von
elektrischen inen den i i

V9: Zur Vermeidung der Totung von besonders und streng U Arten diirfen i und o iti nur der i i und

Hauptfortpflanzungszeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar (optimalerweise Anfang Oktober) erfolgen. Anfallendes Rodungsmaterial und sonstige Strukturen mit
Quartierpotenzial werden danach, ebenfalls im 0.g. Zeitraum, von der Flache abtransportiert, um eine Besiedlung durch Tiere zu vermeiden.

V10: Das leerstehende Kauflandgebéude ist im Rahmen der & i i i vor Beginn der Abrissarbeiten auf die Nutzung durch Végel und Fledermause zu
kontrollieren.

V11: Das F i i i nordlich des Einfahr i zum Plangebiet ist vor adi wahrend der iten zu Ein Befahren des Bereiches
unter der Briicke oder dortiges Abstellen von ialien ist zu i ggf. ist hier in mit der 6 I i ein Bauzaun

V12: Bei allen BaumaBnahmen sind die an das Baufeld Béaume und Io a gemal DIN 18920 vor Beschadigungen zu bewahren.

V13: tiglich La ission und sind die i i i und bei Bedarf i zur ierung zu ergreifen (z.B.
La i und des bei Tr i

V14: Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten dass es im Bereich von offenen Bodenstellen nicht zu einem i a Abfluss von in umli Gebiete
kommt und somit iell zur U von U Bei Bedarf sind spezielle Vorkehrungen (z.B. Anlage von Versickerungseinrichtungen) zu treffen.

V15: Bei allen i im nordli ich im Ubergang zur ,Lothringer StraRe" ist aufgrund des dortigen Briickensicherungswerks aus dem Zweiten Weltkrieg das

1 friihzeitig ei

V16: Sollten im Rahmen des Vorhabens Hinweise auf archdologische Funde auftreten, sind die BaumaRnahmen sofort einzustellen und es ist gemaR § 16 SDSchG umgehend die
o srde zui .

VAT: Zur L der i und Minimi wird eine fachlich ifizi ol i i (OBB) eif die auch eine Einweisung der
vor Beginn der

vi8: atzli i im ich sind zu Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen.

V19: Es ist bei der Planung der Oberflichengestaltung darauf zu achten, dass sich Regenwasser kontrolliert sammeln und abflieBen kann (Mulden-Rigolen-Systs 3
Griind&cher etc.).

V20: Es sind zum t bei der zu treffen (z.B. i Lagerung 4l Stoffe, Verzicht auf Kellerrdume oder
i von a Verwendung wasserresi: Baustoffe etc.).

V21: Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind als intensiv begrunte Griinflache anzulegen sofern sie nicht fiir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen oder weitere Nebenanlagen
bendtigt werden. Fiir die o sind einheir und m& i Arten zu

V22: Auf je 6 atze muss mit ein ammiger Baum gepflanzt werden. Die GroRe der P und der Raum miissen mind. 12 m? betragen, die offene
Baumscheibe einer tiberbauten Baumgrube muss mindestens 6 m? grol sein. Genauere sind dem sowie dem Merkblatt ,Pflanzung von Baumen in der Kreisstadt
Merzig“ zu entnehmen.

V23: Dacher mit einer Neigung von weniger als 20° sind bei einer zusammenhéngenden Flache ab 10 m? mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden ist eine
naturnahe Vegetation und ein Substrat mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm.

V24: Mauern und achi von a sind mi zu 15 % mit i 6 oder zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

F die Anli oder kénnen hiervon ausnahmsweise ausgenommen werden.

V25: Fiir neue Parkpla\ze ab 35 Stellplatzen sind grundsétzlich 60 % der zur Solarnutzung geeigneten Flachen mit zu Auf den a ist keine
kann von einer U mit ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn je 6 a ein atzli

standortgerechter, hochstd&mmiger Laubbaum neu gepflanzt wird.

V26: Die Planungen im Sondergebiet sind so zu gestalten, dass die i ogli erhalten bleiben. die ammi L

sind nach Moglichkeit zu erhalten. Bei Abgang sind

V27: Beleuchtungen an Wegen sowie AuBenbeleuchtungen der baulichen Anlagen sind i.S.d. § 41a isch und iv so i mit L i zu versehen und so

2zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor il i durch Lichtimmissi itzt sind, i zum Schutz der F

Bis auf V10, V11, V12 und V15 gelten die MaBnahmen fiir das gesamte Plangebiet und sind daher nicht kartographisch verortet. Details zu den einzelnen Manahmen sind in Kapitel 3 des
Umweltberichts erl&utert.

AusgleichsmaRnahmen

CEF1: Als r Quarti an a sind innerhalb des Geltungsbereiches vorsorglich
5 Hohlenbruterkas(en fiir Vogel sowie 5 Hohlen- und/oder a fiir F El i Hierbei kénnen Kartenhintergrund: Orthophotos DOP20 2023 © GeoBasis DE/LVGL-SL (2025)
der iffsfla gewahlt werden. Daneben kénnen auch Kasten an bestehenden und
geplanten Gebauden angebracht werden oder alternativ im Zuge der Konstruktion Einbausteine mit Nistmoglichkeiten 1 0 1 20 » 4 som 4

verwendet werden. Das genaue Vorgehen ist mit der OBB abzustimmen.
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q Umweltbericht zum Bebauungsplan
»,Vordere RieffstraBe” in der Kreisstadt Merzig
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung

Anlage 1 Nr. 1 a) BauGB

1.1.1 Angaben zum Standort

Die RieffstralRe in Merzig stellt einen zukunftstrachtigen Standort fiir Einzelhandel und
Gewerbe der Kreisstadt Merzig dar, der sich durch seine gute Verkehrsanbindung und
vielfdltige Nutzungsmoglichkeiten (Einkaufen, Versorgung, Arbeit, Handel, Handwerk)
auszeichnet. Die Stadt Merzig verfolgt das Ziel, die Rieffstrale zu einem urbanen, gemischt
genutzten und nachhaltigen Quartier weiterzuentwickeln. Hierzu soll der Bebauungsplan
,Vordere RieffstralRe” aufgestellt werden, um ein rechtliches Fundament fiir die weitere

Entwicklung zu schaffen. In_diesem Umweltbericht wird der ndérdliche Teilbereich des

Geltungsbereichs (,Teil A“), etwa vom Kreisverkehr bis zur Lothringer StraRe, betrachtet

(siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Geltungsbereich - Teil A des Bebauungsplans ,,Vordere Rieffstrae” (Stand: 17.10.2025)

Das Plangebiet liegt in einer integrierten Stadtrandlage und umfasst Gberwiegend bereits
bebaute bzw. versiegelte Flachen, Griinflachen sind im Gebiet nur vereinzelt vorhanden. Seit
der SchlieBung der Kaufland-Filiale im Jahr 2022 steht der groRte Gebaudekomplex des
Fachmarktzentrums leer. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist vorgesehen, im
Teilbereich A das alte Kaufland-Gebaude zurlickzubauen und an gleicher Stelle neu zu

errichten. Bestehende Betriebe bleiben durch Bestandsschutz gesichert.

Die Umgebung weist dhnliche Nutzungs- und Bebauungsstrukturen wie das Plangebiet auf: Im
Osten und Siden grenzen weitere Einzelhandels- und Gewerbebetriebe an, 6stlich befindet
sich der Bahnhof Merzig. Westlich verlduft die Saar jenseits der L 174, wahrend nordlich an

der Lothringer StraBe die Merziger Stadthalle und der Stadtpark anschlieRen.

Die voraussichtlichen unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen der Bebauungsplan-
Anderung auf Natur und Umwelt werden im vorliegenden Umweltbericht beschrieben und

bewertet.
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1.1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan legt die Art der baulichen Nutzung, das MaR der baulichen Nutzung, die

offentlichen

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen, die zuldssigen
gewerblichen Nutzungen, die Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen, die Flachen fir
die

Schutzflachen,

Bebauung freizuhaltenden

Versorgung, die von
Verkehrsflachen, die privaten Griinflachen und die zu begriinenden Flachen fest.
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Abbildung 2: Planzeichnung des Bebauungsplans — Teilbereich A vom 17.10.2025 (Quelle: Kernplan Gesellschaft fiir
Stadtebau und Kommunikation mbH)

Der Bereich des ehemaligen Kaufland-Gelandes wird gemaR seiner bisherigen sowie
zuklinftigen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»,Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,8 festgesetzt,

wobei eine Uberschreitung durch Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen inkl. Zufahrten
und Nebenanlagen zuldssig ist. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von



Umweltbericht zum Bebauungsplan q
,Vordere RieffstraBe” in der Kreisstadt Merzig
Einzelhandelsbetrieben im Sinne der Grundversorgung. Eine detaillierte Auflistung aller

zuldssigen Nutzungen findet sich im Textteil zum Bebauungsplan (Kernplan 2025).

Die Rieffstrale im Osten des Geltungsbereichs wird gemaR § 9 Abs. Nr. 11 BauGB als

offentliche Verkehrsflache festgesetzt und somit in ihrem Bestand gesichert.

1.1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und

Beeintrachtigungen und Stérungen von Natur und Umwelt verursachen kdnnen.

Wirkfaktor baubedingt anlagenbedingt | betriebsbedingt
Flachenbeanspruchung X X X
Bodenversiegelung X X

Bodenverdichtung X X

Schadstoffemissionen X X X
Larmemissionen X X X
Lichtemissionen X X
Erschiitterungen X X
Barrierewirkung / Zerschneidung X X

Durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung besteht eine Vorbelastung des Gebiets
bzgl. zahlreicher Faktoren wie Larm, optischen Reizen infolge von Bewegung,

Flachenversiegelung und Emissionen, ausgehend von Menschen, Verkehr und Gebduden.

Das neue Nutzungskonzept fir die RieffstraBe sieht den Neubau des Kaufland-
Lebensmittelmarktes sowie dazugehoériger Infrastrukturen vor. Diese Malnahme wird zu
einem Anstieg der genannten Wirk- und Stérfaktoren im Plangebiet im Vergleich zur aktuellen

Situation fuhren.

1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Anlage 1 Nr. 1 b) BauGB

1.2.1 Ubergeordnete Gesetze

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem

Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

umfassen dabei gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt die in § 1a Abs. 3 BauGB geforderte
Berlicksichtigung landschaftspflegerischer Belange. Die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwagung nach &1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch

geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder
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Malnahmen zum Ausgleich. Die Umsetzung der Eingriffsregelung wird nach den Vorgaben des

Leitfadens Eingriffsbewertung (MfU 2001) durchgefihrt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden dariiber hinaus die artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG abgeprift.

1.2.2 Fachplanungen / sonstige Planungsvorgaben
1.2.2.1 Landesplanung
1.2.2.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) hat die Aufgabe, die Anforderungen an die Raumstruktur
des Saarlandes im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung zu
koordinieren, zu entwickeln und zu strukturieren. Die Ziele des LEP leiten sich im Wesentlichen
aus den Grundsatzen des § 2 Raumordnungsgesetz (ROG), den Leitvorstellungen des
Raumordnungsgesetz und des Saarlandischen Landesplanungsgesetz (SLPG) sowie den

Leitbildern und Handlungsstrategien fiir die Raumentwicklung in Deutschland ab.

Legende

8 [ Geltungsbereich Teil A
i [©3]  Vorranggebiet B
Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen 4

A 100 0 100 200m oA RN MILVUS 6mn
N : 1:2.000 o Planungsbiiro

Abbildung 3: Vorranggebiete LEP 2004
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Der siidliche Teil (ab ca. Kreisverkehr) des Plangebiets ist im LEP als Vorranggebiet fiir
Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen ,Merzig — Am Gilterbahnhof” ausgewiesen.
,Wesentliches Ziel der im Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt“ getroffenen
landesplanerischen Festlegung von ,Vorranggebieten fir Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen” (VG) ist es, durch die Erhaltung bzw. Ansiedlung von Betrieben aus dem
industriell-produzierenden Sektor, des gewerblichen Bereiches sowie des
wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes Arbeitsplatze zu sichern bzw. zu erhalten. VG
sind damit auf das Produktions- und Dienstleistungsgewerbe ausgerichtet. Die
Inanspruchnahme dieser Uberdrtlich (landesweit) bedeutsamen Gewerbevorrangflachen

durch Einzelhandelseinrichtungen konterkariert diese landesplanerische Zielsetzung und ist

daher nicht zulassig.” (LEP Umwelt, 2004)

Die aktuelle Nutzung des Plangebiets widerspricht also bereits jetzt den Zielvorgaben des LEP
und das Vorranggebiet soll daher im Zuge der Fortschreibung des LEP zuriickgenommen
werden. Negative Auswirkungen auf die Entwicklung des industriell-produzierenden Sektors,
des gewerblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes sind

durch die vorgesehene Planung nicht zu erwarten (Kernplan, 2025).
Dariber hinaus sind keine Vorranggebiete betroffen.

1.2.2.1.2 Landschaftsprogramm (2009)

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) Saarland von 2009 als Fachplan des Naturschutzes nach
§ 7 Gesetz liber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (SNG) sieht Zielsetzungen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die weitere Entwicklung von Natur und

Landschaft des gesamten Saarlandes vor.

Dem Plangebiet sind keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionen durch das aktuelle
LAPRO zugewiesen.
1.2.2.2 Fldchennutzungsplan der Kreisstadt Merzig

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Kreisstadt Merzig liegt der Geltungsbereich innerhalb einer

als ,,Gewerbliche Bauflache” klassifizierten Flache.
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Abbildung 4: Auszug aus Fliachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig (Quelle: Kernplan, 2025 [verdndert]. WeiR:
Geltungsbereich Teil A)

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist nicht erfiillt und der Flachennutzungsplan

ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel teilzuandern.

1.2.2.3 Schutzgebiete
1.2.2.3.1 Natura 2000-Gebiete

In der naheren Umgebung des Plangebietes liegen keine Natura 2000-Gebiete. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen in tber 1 km Entfernung und somit deutlich

auBerhalb des Einwirkungsbereiches des Planvorhabens.
1.2.2.3.2 Naturpark

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Saar-Hunsrlick. Im Naturpark soll laut § 2 Verordnung
Uber den Naturpark Saar-Hunsriick (ABI. 2007, S.459 vom 01.03.2007) ,,die zur Erholung der
Bevolkerung und  flir naturverbundenen  Tourismus hervorragend geeignete
Mittelgebirgslandschaft mit ihren die Landschaft pragenden Merkmalen, wie ausgedehnte
Laubmischwalder, vielfaltig strukturierte Agrarlandschaften mit Grinland in den Auen,
naturnahen Bachldaufen und lebendigen Dorfern und Siedlungen erhalten, gepflegt und

entwickelt werden.”
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1.2.2.3.3 Sonstige Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete, Biospharenreservate, geschitzte Landschaftsbestandteile,
Naturwaldzellen oder Industriekultur-Landschaften werden vom Vorhabensbereich nicht

berihrt.

1.2.2.4 Biotopkartierung / ABSP / ABDS

Im Biotopkataster des Saarlandes liegen innerhalb des Geltungsbereiches und im naheren
Umfeld keine FFH-Lebensraumtypen oder gesetzlich geschiitzten Biotope vor. Die
nachstgelegenen biotopkartierten Flachen und ABSP-Flachen befinden sich mit Abstanden

von (iber 400 m deutlich auRerhalb des Einwirkungsbereiches des Planvorhabens.

Nachweise planungsrelevanter Vogelarten liegen fiir das nahe Umfeld des Plangebietes im

ABSP und ABDS ebenfalls nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereichs gab es einen Detektornachweis der Zwergfledermaus und im
nahen Umfeld einzelne weitere sowie einen Nachweis der Artgruppe Bartflederméause (C.
Harbusch; 2011). Im Zuge von Winterquartierkontrollen wurde im Jahr 2013 die Grole
Hufeisennase in einer Zivilschutzanlage an der Hilbringer Briicke im Nordwesten angrenzend
an den Geltungsbereich festgestellt (D. Doerr; D. Gerber; R. Jakobs; H. Schmitt). Um
Beeintrachtigungen dieses Quartiers zu vermeiden, sind wahrend der Bauarbeiten

SchutzmaBnahmen einzuhalten (V12).

Des Weiteren gibt es einen Einzelnachweis im ABDS einer Mauereidechse ca. 100 m 6stlich

des Geltungsbereichs nahe der Bahngleisen (F. Weicherding, 2013).

1.2.2.5 Denkmdler / Naturdenkmdler / archdologisch bedeutende Landschaften

Am nordlichen Rand des Plangebietes an der ,Lothringer Stralle” liegt ein
Briickensicherungswerk aus dem Zweiten Weltkrieg, das als Einzeldenkmal in der
Denkmalliste des Saarlandes eingetragen ist (Flur 25, Flurstiicke 1/2, 1/16 und 12/7; Flur 26,
Flursticke 14/3, 14/4, 14/7, 14/8, 14/10, 14/11, 17/7, 17/14, 17/15 und 17/16). Bei allen
baulichen MalBnahmen im betreffenden Bereich ist das Landesdenkmalamt friihzeitig

einzubinden (V15).
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Ansonsten sind keine Baudenkmale, Naturdenkmale, Bodendenkmale, Geotope oder
archdologisch bedeutende Flachen im Plangebiet bekannt. Sollten im Rahmen des Vorhabens

Hinweise auf archaologische Funde auftreten, ist gemaRk § 16 Abs. 1 und 2 Saarléndisches

Denkmalschutzgesetz (SDSchG) umgehend die Denkmalschutzbehdérde zu informieren.

1.2.2.6 Baumschutzsatzung

Die Kreisstadt Merzig hat keine eigene Satzung zum Schutz von Bdumen.

1.2.2.7 Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind keine Kampfmittelverdachtsflaichen bekannt.

1.2.2.8 Altlasten

Fir das Plangebiet bzw. das nahe Umfeld weist das Kataster fiir Altlasten und

altlastverdachtige Flachen folgende Eintrage auf:

- Merzig 1 - Saaraue, Lothringer StraRe, Altablagerung / Altlast (gesichert)
- Holzwerk Hartfuss KG, RieffstralRe, Altstandort / Altlastverdachtsflache
- Betriebstankstelle StraRenmeisterei 4, RieffstraBe 24, Altstandort / Altlast (teilsaniert)

(auBerhalb Geltungsbereich - Teil A)

Sind im Plangebiet weitere Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tiber schadliche Bodenveranderungen, besteht
gemdll § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde

zu informieren (V3).

,im Bereich der gemdR Kataster fir Altlasten und altlastverddchtige Flachen
gekennzeichneten Flachen sind Vorhaben und Nutzungen gemal3 § 9 Abs. 2 BauGB erst nach
Abschluss einer orientierenden Untersuchung (altlastverdachtige Flachen) sowie
Bodensanierungsmafinahme zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstdndigen ausgerdumt ist. Hierzu sind
TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstindigen gemalR § 18 Bundes Bodenschutzgesetz,

Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung lber Sachverstiandige und Untersuchungsstellen fir den
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Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit giiltigen Fassung
(s. a. www.resymesa.de) zu begleiten, wenn Bbéden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind. Gemal} § 4 Abs. 4 Bundes Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes

Gutachten ist dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz vorzulegen. Das LUA erteilt die

Freigabe.“! (V2)

1 Kernplan, Gesellschaft fiir Stidtebau und Kommunikation mbH, Textteil Vordere RieffstraRe — Bebauungsplan
in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt, Stand: 26.05.2025
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2. Bestandsaufnahme und -bewertung sowie

Entwicklungsprognose

Anlage 1 Nr. 2 a) und b) BauGB

2.1 Naturrdaumliche und topographische Lage

Nach der naturraumlichen Gliederung des Saarlandes liegt das Plangebiet im Mittleren Saartal

(197.1). Der Geltungsbereich liegt in einer Hohenlage von ca. 170 m . NN.

2.2 Geologie, Boden und Flicheninanspruchnahme
2.2.1 Bestandsaufnahme und Vorbelastung

Die Bodeniibersichtskarte (BUK) des Saarlandes stellt flichendeckende Informationen iiber
die Boden des Landes zur Verfiigung. Im Umfeld des Plangebietes haben sich auf quartaren
Talauen-Ablagerungen Allochthone und Autochthone Vega sowie Gley-Vega (Bodeneinheiten
40 und 41) ausgebildet, der Geltungsbereich selbst ist in der BUK 100 jedoch als
Siedlungsbereich dargestellt. Die Boden im Plangebiet sind stark anthropogen tberpragt und
bereits groltenteils versiegelt. Die natlirlichen Bodenfunktionen sind dementsprechend kaum
noch vorhanden. AuBerdem ist der GroRteil des Geltungsbereichs als Altlastenflache bzw.

Altlastenverdachtsflache im Altlasten-Kataster eingetragen.

2.2.2 Entwicklungsprognose

Eine besondere Empfindlichkeit des Bodens im Geltungsbereich ist aufgrund der starken
Vorbelastungen nicht gegeben. Dennoch ist im Falle von direkten Eingriffen in unversiegelten

Boden der Bodenschutz gem. DIN 18915 und DIN 19639 zu beachten (V3).

Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrads sind zuséatzliche Versiegelungen gegeniiber
dem aktuellen Zustand zu unterlassen. ,,Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen
oder Wege benoétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder
Nutzgarten gemaR LBO anzulegen. Schotterungen, die zur Gestaltung verwendet werden und
in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im
Bereich dieser Freiflichen nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Flachen

zuldssig. Abdeckungen aus natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies,
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Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fir trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder

Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der

Vegetationsflache erlaubt.“? (V18).

2.3 Wasser

2.3.1 Bestandsaufnahme und Vorbelastung

Grundwasser und Hydrogeologie

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkoérper Gruppe Trias DEGB_DESL15
,Buntsandstein und Muschelkalk der Mittleren Saar”. GemaR HUK250 handelt es sich bei den
Flusssanden im Geltungsbereich um einen silikatischen Lockergestein-Grundwasserleiter mit
einer hohen bis sehr hohen Durchlassigkeit (>1E-3) und einer mittleren jdhrlichen
Grundwasserneubildungsrate von 150-200 mm/a. Im Geltungsbereich und dessen ndaherem

Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen oder geplant.
Oberflaichengewasser

Im Geltungsbereich liegen keine Oberflachengewasser. Die Saar verlauft ca. 40 m westlich des

Plangebietes jenseits der L174.
Hochwasserschutz

Teilbereiche des Plangebietes liegen in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1
WHG Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100

Jahre auftreten konnen (Hochwasser mit niedrigerer Wahrscheinlichkeit, ,,HQ extrem®).
Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch den bereits sehr hohen Versiegelungsgrad im

Geltungsbereich, der die Versickerungsfahigkeit der Boden stark beeintrachtigt.

2 Kernplan, Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation mbH, Teil B: Textteil Vordere RieffstraBe —
Bebauungsplan in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt, Stand: 07.04.2025
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2.3.2 Entwicklungsprognose

Da prinzipiell eine hohe Durchlassigkeit besteht, sind in Bereichen, wo es zum Aufbruch von
Versiegelungen bzw. Eingriffen in unversiegelte Bereiche kommt, MalRnahmen zum Schutz des
Grundwassers einzuhalten. Dies beinhaltet u.a. die Vermeidung von wassergefahrdenden

Stoffen bzw. den verantwortungsvollen Umgang mit diesen (V5-V7).

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen mit steigenden Starkregenereignissen ist bei der
Oberflachengestaltung darauf zu achten, dass die Oberflachenabfllisse einem kontrollierten
Abfluss zugefihrt werden (V19). Mit der Vorgabe der Dachbegriinung und zusatzlichen
Eingrinung der Stellplatze werden auBerdem zusatzliche Versickerungs- bzw.
Regenrickhalteflachen geschaffen (V22, V23). Mit Hinblick auf die Lage in einem Gebiet, das
bei extremen Hochwassern im Gefdahrdungsbereich liegt, sind entsprechende vorsorgende
MaBnahmen in die Bauplanung zu integrieren (V20). So empfiehlt die Hochwasserschutzfibel
des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,, Objektschutz und bauliche
Vorsorge” vom Mai 2013, Keller allenfalls mit einer wasserdichten, auftriebsfahigen Wanne

zu bauen und wassergefahrdende Stoffe hochwassersicher zu lagern.

2.4 Schutzgut Mensch
2.4.1 Bestandsaufnahme und Vorbelastung

Das Schutzgut Mensch umfasst die Teilaspekte Gesundheit und Wohlbefinden, Wohn- und

Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeitnutzung.

Im Geltungsbereich selbst findet keine Wohnnutzung statt. Die bisherige Nutzung des
Geltungsbereichs beschrankt sich auf Tatigkeiten mit kurzer Verweildauer (Einzelhandel,

Schnellrestaurant).

Die direkte Umgebung des Geltungsbereichs ist durch eine dhnliche Baustruktur und Nutzung
gepragt wie der Geltungsbereich. Insbesondere 0Ostlich und sidlich schlielen weitere
Einzelhdndler und Gewerbebetriebe an. Ostlich liegt zudem die Bahnanlage (inkl. Bahnhof
Merzig), westlich verlauft, jenseits der L 174, die Saar. Nordlich schliefen an die Lothringer
StralRe die Merziger Stadthalle sowie der Stadtpark an. Die ndachste Wohnnutzung findet auf

der anderen Seite der Gleise, Richtung Innenstadt, statt.
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Im Rahmen der Bebauungsplanung sind auch die Larmschutzbelange und die

Verkehrsvertraglichkeit zu berticksichtigen. Laut der Verkehrsmengenkarte des Saarlandes

von 2021 sind auf der westlich des Geltungsbereichs gelegenen L174 taglich 12.000 Kfz

unterwegs, darunter 340 Schwertransporte, was einem mittleren Verkehrsaufkommen

entspricht.

2.4.2 Entwicklungsprognose

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der BaumalRinahmen im Geltungsbereich ist von einer erhéhten Larmentwicklung
und einem erhohten KFZ-Verkehr zum An- und Abtransport von Baumaterialien auszugehen.
Um die umliegende Bevolkerung moglichst vor Larmemissionen und Staubbelastung zu
schiitzen, sind die gesetzlichen Grenzwerte der BImSchV einzuhalten und bei Bedarf geeignete

Malnahmen zu treffen, die zur Reduzierung dieser Emissionen beitragen (V13).

Zudem ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass es im Bereich von offenen
Bodenstellen nicht zu einem unkontrollierten verstarkten Abfluss von Regenwasser in
umliegende Gebiete kommt und somit potenziell zur Uberflutung von Anliegergrundstiicken.
Bei Bedarf sind spezielle Vorkehrungen (z.B. Anlage von Versickerungseinrichtungen) zu

treffen (V14).

Anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Nutzung des Geltungsbereichs wird sich zukiinftig etwas erhéhen. Da aktuell bereits im
direkten Umfeld verstarktes Verkehrsaufkommen herrscht und der Verkehr (iber das
bestehende Netz abgewickelt werden kann, ist nach aktuellem Stand von keiner relevanten

Zusatz-Beeintrachtigung auszugehen.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungsmalinahmen sind keine relevanten Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden zu befiirchten.

2.5 Klima und Lufthygiene

2.5.1 Bestandsaufnahme und Vorbelastung

Die grolRraumige klimatische Situation sowie das Regional- und Lokalklima werden im

Wesentlichen durch topographische Faktoren wie Hohenlage und Relief sowie Landnutzung
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und Vegetationsbedeckung bestimmt. Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 170 m .

NN. und ist durch ein gemaRigtes Klima mit einer Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 10 °C

und mittleren Jahresniederschldgen von ca. 1.000 mm gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich ist aktuell hochgradig versiegelt (nur einzelne junge Baume,
StralRenbegleitgriin und keine Dach- oder Fassadenbegriinung) und von weiteren versiegelten
Flachen mit nur wenigen klimarelevanten Griinstrukturen umgeben, was sich negativ auf das
Lokalklima auswirkt, da die Temperaturregulierung und Feinstaubbindung stark eingeschrankt
sind. Die zahlreichen StralRen, die den Geltungsbereich umgeben (unter anderem die L174 mit
taglich 12.000 vorbeifahrenden Kfz) stellen eine weitere Belastung des Klimas im
Untersuchungsgebiet dar. Eine gewisse klimaausgleichende Funktion kann von der Saar

ausgehen, die sich westlich des Geltungsbereichs befindet.

2.5.2 Entwicklungsprognose

Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Baumallnahmen kommt es im Geltungsbereich zu temporar erhéhtem KFzZ-
Verkehr und damit verbundenen Schadstoffausstof3. Um diesen zu reduzieren ist der Einsatz
von elektrischen Baumaschinen den Verbrennungsmaschinen vorzuziehen (V8). Insgesamt
sind die baubedingten Auswirkungen auf das Klima aufgrund der rdumlichen und zeitlichen

Begrenzung jedoch als vernachldssigbar einzustufen.

Anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen

Die klimatische Situation des Geltungsbereichs soll im Zuge der Bebauungsplan-Aufstellung
verbessert werden. So soll eine weitere Versiegelung verhindert und die Durchgriinung
verbessert werden, indem Vorgaben zu Dach- und Fassadenbegriinung sowie
Stellplatzeingriinung gemacht werden (siehe auch Kapitel 2.6.2). Zudem sind gemaR den

Festsetzungen des neuen Bebauungsplans fir offentliche und gewerblich genutzte neue
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Parkplatze ab 35 Stellpldtzen grundsatzlich 60 % der zur Solarnutzung geeigneten Flachen mit

Solaranlagen zu Gberdachen (V25).

2.6 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
2.6.1 Bestandsaufnahme

Zur Erfassung der Tiere, Pflanzen und Biotope erfolgten im Geltungsbereich faunistische und
vegetationskundliche Erfassungen. Die Methodik und die Ergebnisse werden in den folgenden

Kapiteln dargestellt.

2.6.1.1 Biotope

Die Kartierung der realen Vegetation und Biotopstruktur erfolgte im Mai 2025 im Rahmen von
Bestandsaufnahmen im Plangebiet (vgl. nachfolgende Abbildung und Bestandsplan im
Anhang) anhand der Erfassungseinheiten des Leitfadens zur Eingriffsbewertung (MfU, 2001).
Sie gibt einen Uberblick iiber die rdumliche Verteilung und die biodkologische Qualitit der

einzelnen Lebensraumstrukturen.

Der Groldteil des Plangebietes besteht aus anthropogen Uberpragten Strukturen des
ehemaligen Kauflandareals und weiterer Gewerbebetriebe. Hierzu zahlen vor allem
versiegelte Flachen (Gebauden, Stellflaichen, Wege) und daneben kleinere Griinflaichen und

Kleingeholze.
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Abbildung 5: Biotoptypen im Ist-Zustand. Gr6Bere Darstellung im Bestandsplan im Anhang

FFH-Lebensraumtypen oder nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope wurden innerhalb des

Geltungsbereiches nicht erfasst.

Die innerhalb des Sondergebietes und somit direkt durch das geplante Vorhaben betroffenen
Biotopeinheiten werden nachfolgend naher beschrieben. Innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache im Osten erfolgen keine Eingriffe, weshalb dieser Bereich nicht

naher betrachtet wird.

Stralenbegleitgriin

Code gem. Leitfaden Eingriffsbewertung: 3.3.2

Als Biotoptyp ,StralRenbegleitgrin® wurden gliedernde Vegetationselemente an den
Parkplatzen bzw. entlang der ZufahrtsstraBen erfasst. Durch das Planvorhaben sind in der
gesamten Flache mehrere dieser Biotope betroffen, die insgesamt dhnlich aufgebaut sind und
haufig gepflanzten Baumbewuchs aufweisen. Die Krautschichten sind artenarm und bestehen

hauptsachlich aus typischen Grasern wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Taube Trespe
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(Bromus sterilis) und Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) sowie einigen wenigen Krautern wie

Geflecktes Jakobskraut (Hypericum perforatum) oder Saat-Wicke (Vicia sativa). Zu den

Baumarten zdhlen heimische Arten wie Hainbuche (Carpinus betulus), Spitz-Ahorn (Acer

platanoides) oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

Abbildung 6: StralBenbegleitgriin westlich des ehemaligen Kauflandgebaudes

Ruderalflur und Schotterrasen

Codes gem. Leitfaden Eingriffsbewertung: 3.6, 3.3.1

Am Ostlichen Rand des Plangebietes befindet sich angrenzend an die StraBe eine
Ruderalflaiche mit typischen Ruderal- und Storzeigern sowie einzelnen Strauchern wie
Hundsrose (Rosa canina) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). Zur Krautschicht gehdren
beispielsweise Jakobskreuzkraut (Senecio jacobaea), Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Wilde Mohre (Daucus carota) und Einjahriges Berufskraut (Erigeron annuus). In der
angrenzenden Schotterrasenflache finden sich die gleichen Arten, jedoch ist der Bewuchs sehr

lickig, weshalb diese als Schotterrasen eingestuft wurde.
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Abbildung 7: Schotterrasen und angrenze Ruderalflur im Osten des Plangebietes

Hecke

Code gem. Leitfaden Eingriffsbewertung: 2.10

Entlang des westlichen Randbereichs des Geltungsbereichs verlauft eine Heckenstruktur aus
jungem Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und verschiedenen Straucharten. Zu den
vorkommenden Strauchern zahlen Arten wie Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hundsrose (Rosa canina), Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und Brombeere (Rubus

fruticosus agg.).
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Abbildung 8: Hecke im Westen des Plangebietes angrenzend an den Parkplatz des ehemaligen Kauflandgebdudes

Baumreihe

Code gem. Leitfaden Eingriffsbewertung: 2.12

An der stdostlichen Grenze des Vorhabensbereichs steht eine Baumreihe aus &lteren
Rosskastanien (Aesculus hippocastanum). Im rasenartigen Unterwuchs finden sich die

gleichen Arten wie bei dem anfangs beschriebenen Strallenbegleitgriin.

Abbildung 9: Baumreihe im Siidosten des Plangebietes
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Versiegelte Flachen

Codes gem. Leitfaden Eingriffsbewertung: 3.1

Zu den vollversiegelten Flachen zahlen die asphaltierten Zufahrtswege, FuRBwege und
Parkplatze sowie samtliche Gebaudeflachen auf dem Gelande. Innerhalb der Parkplatzflachen

befinden sich vereinzelt junge Platanen (Platanus orientalis).

Abbildung 10: Parkplatz im Norden des Plangebiets

2.6.1.2 Fauna

Die faunistischen Erfassungen erfolgten im Zeitraum April bis Juli 2025 innerhalb des

Geltungsbereiches.

Aufgrund der Altnachweise (siehe Kapitel 2.6.1.2) und der Habitatausstattung des
Plangebietes wurden Erfassungen fir Vogel, Fledermause und Reptilien durchgefiihrt. Dies
beinhaltete auch eine Erfassung von Horst- und Hohlenbaumen sowie sonstigen potenziellen

Quartierstrukturen.

Die Erfassungsmethodik und die Ergebnisse werden in den folgenden Kapiteln naher

beschrieben.
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2.6.1.2.1 Horste, Hohlenbaume und potenzielle Fledermausquartiere

Methodik

Im Rahmen der Ubersichtsbegehungen und der Biotopkartierung erfolgte die Aufnahme von
Horst- und Hohlenbdumen sowie potenzieller Fledermausquartiere (Tagesunterschlupf,
Wochenstube, Winterquartier) im Plangebiet. Zudem wurde eine gezielte Gebaudekontrolle

am 09.07.2025 durchgefihrt.

Alle festgestellten Nist- bzw. Quartierstrukturen wurden punktgenau mittels GPS-Verortung
aufgenommen, zudem wurde auf Hinweise auf rezenten Besatz geachtet (Kot-, Federspuren,

Verfarbungen, Nahrungsreste etc.).

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden keine GroRvogel-Horste und auch keine Bdaume mit

relevanter Eignung fiir Vogel oder Fledermause festgestellt.

Lediglich das Gebdude des ehemaligen Kauflands weist einige potenzielle Quartierstrukturen

und Einflugmaoglichkeiten auf. Bei der gezielten Gebdaudekontrolle wurden jedoch keine Tiere,

Nester, Kot oder andere Hinweise auf einen Besatz gefunden.

2.6.1.2.2 Vogel

Methodik

Die avifaunistischen Erfassungen erfolgten im Rahmen von vier Ubersichtsbegehungen nach
den Vorgaben der Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (Stidbeck et
al., 2005) im Zeitraum von April bis Juli 2025 (siehe nachfolgende Tabelle). Darliber hinaus
wurde bei allen weiteren Begehungen der Flache auch auf Vogelvorkommen geachtet,
insbesondere im Rahmen der Fledermauserfassung auf dammerungs- und nachtaktive

Vogelarten.
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Tabelle 1: Termine und Wetterdaten der Brutvogelerfassungen.

Temperatur Windstdrke Bewolkungsgrad

Datum °c] [Bft] %] Niederschlag Bemerkung
22.04.2025 15 2 25 -
12.05.2025 19 3 25 -
05.06.2025 16 4 75 -
09.07.2025 20 2 50 -

Die Erfassung der Vogel erfolgte durch direkte Beobachtung unter Zuhilfenahme von Fernglas
(10x42) bzw. Spektiv (bis zu 75-facher VergrofRerung), durch Verhoren der arttypischen
LautdauBerungen, sowie durch eine Reaktion auf den Einsatz von Klangattrappen. Im Gelande
wurden alle nachgewiesenen Vogel auf Feldkarten kartiert oder durch elektronische, GPS-

gestltzte Punktdatenerhebung registriert.

Zu jeder Beobachtung wurde — wenn moglich — auch eine Statusangabe gemacht. Es wird
unterschieden zwischen revieranzeigenden Vogeln (Gesang, Trommeln, Balzverhalten,
futtereintragend, etc.), Nahrung suchenden Vogeln und tberfliegenden bzw. durchziehenden
Vogeln. Im Rahmen der Auswertung mithilfe eines Geoinformationssystems (GIS) wurden die
Beobachtungsdaten aller Kartiergdnge aggregiert und entsprechend der rdumlich-zeitlichen
Verteilung der Nachweise Reviere gebildet. Arten mit Revierzentrum innerhalb des
Geltungsbereiches werden dabei als Brutvogel (BV) und in einem Pufferbereich aulRerhalb als
Randsiedler (RS) gewertet. Arten, die das Untersuchungsgebiet nur zur Nahrungssuche
nutzten, gelten als Nahrungsgaste (NG). Lediglich tUberfliegende bzw. ziehende Individuen

werden als iberfliegend (UF) gewertet.
Ergebnisse

Festgestellte Vogelarten

Nachfolgend werden alle im Vorhabenbereich festgestellten Vogelarten mit ihrem Status und
der Revierzahl aufgelistet. Alle planungsrelevanten Arten werden inklusive kartografischer
Verortung angegeben, ubiquitdre Arten nur tabellarisch. Fiir Brutvogel und Randsiedler wird

zudem die ermittelte Revieranzahl dargestellt.
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Es konnten insgesamt 24 Vogelarten festgestellt werden:
e 13 Brutvogelarten, davon 0 planungsrelevant
e 6 Randsiedler, davon 1 planungsrelevant
e 5 Nahrungsgaste, davon 1 planungsrelevant

e 0 Uberflieger, davon 0 planungsrelevant

e 0 Rastvogel, davon 0 planungsrelevant

Als planungsrelevante Vogelarten gelten dabei:

e Streng geschiitzte Arten gemdal Anhang IV der FFH-Richtlinie oder Anhang A
Artenschutzverordnung (EG) Nr. 338/97 oder Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV (in Tabelle §§)

e Arten des Anhang | und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) sowie alle
wildlebenden europdischen heimischen Vogelarten

e Rote Liste-Arten (ohne Vorwarnliste) der sonstigen europdischen Vogelarten

Tabelle 2: Gesamtartenliste der Brutvogelerfassung. Planungsrelevante Arten sind farblich (orange) hinterlegt

- N =)
- | 2?4 ec 3 § 8
Deutscher Artname Wissenschaftlicher € cg o o =
Name N e t ] .
% 5= £ |3
< @ F
Columbiformes -- Tauben
Columbidae-Tauben
06700 | Ringeltaube | Columba palumbus [BV/IRS | 1/1 ] | | ] 8 ]
Apodiformes -- Segler
Apodidae-Segler
07950 | Mauersegler | Apus apus | NG ] | | | | § |
Passeriformes -- Sperlingsvégel
Hirundinidae-Schwalben
10010 | Mehlschwalbe | Delichon urbicum | NG | | | 3] | § ]33
Muscicapidae-Schnapperverwandte
10990 | Rotkehlchen Erithacus rubecula BV/IRS | 11 §
11040 | Nachtigall Luscinia megarhynchos RS 2 §
11210 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV/RS | 11 §
Turdidae-Drosseiln
11870 [ Amsel | Turdus merula [BV/IRS | 1/5 | | | ] §8 |
Acrocephalidae-Rohrséangerverwandte
12600 | Orpheusspétter | Hippolais polyglotta | RS | 2 | | | | § |
Sylviidae-Grasmiicken
12750 | Dorngrasmiicke Sylvia communis RS 2 §
12760 | Gartengrasmicke Sylvia borin RS 2 §
12770 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV/RS | 2/4 §
Phylloscopidae-Laubsénger
13110 | Zilpzalp | Phylloscopus collybita | BV/IRS | 1/2 | | | | § |
Paridae-Meisen
14620 | Blaumeise Cyanistes caeruleus BV/RS | 1/2 §
14640 | Kohlmeise Parus major BV/RS | 1/2 §
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Corvidae-Krahenverwandte
15390 | Eichelhaher Garrulus glandarius BV 1 §
15630 | Saatkrdhe Corvus frugilegus UF §
15671 | Rabenkradhe Corvus corone BV 1 §
Passeridae-Sperlinge
15910 | Haussperling Passer domesticus BV/RS >/E5 § \%
Fringillidae-Finken
16360 | Buchfink Fringilla coelebs BV/RS | 2/3 §
16400 | Girlitz Serinus serinus RS 1 §
16490 | Grinfink Chloris chloris BV/RS | 1/2 §
16530 | Stieglitz Carduelis carduelis BV/RS | 4/2 §
16600 | Bluthanfling Linaria cannabina RS 1 3 § Vv

Innerhalb und im direkten Umfeld des Plangebietes wurden vorwiegend weit verbreitete und
storungstolerante Vogelarten erfasst. Dies ist insbesondere auf die vorhandene
Habitatausstattung sowie die hohe Stérintensitdt im Gebiet zurlckzufiihren. Bei der einzigen
planungsrelevanten Brutvogelart im Umfeld handelte es sich um den Bluthdnfling, der auf

benachbarten Brachflache im Osten britet (siehe nachfolgende Abbildung).



Umweltbericht zum Bebauungsplan
,Vordere RieffstraRe” in der Kreisstadt Merzig

Legende

[Z] Geltungsbereich Teil A
Sondergebiet
Verkehrsflache

Brutvigel Reviere
. BH: Bluthanfling

A 100 0 100 200m DIN:A% q MILVUS cmon

N — 1:2.000 (B Planungsbiro

Abbildung 11: Verortung planungsrelevanter Brutvogelarten

AuBerdem wurde die gefiahrdete Mehlschwalbe als Nahrungsgast im Geltungsbereich

registriert.

Nachfolgend werden die im Untersuchungsgebiet erfassten, planungsrelevanten Vogelarten
mit einer Kurzbeschreibung ihrer Lebensweise, den jeweiligen Habitatanspriichen und
Angaben zum Vorkommen und der Nutzungsintensitat innerhalb des Geltungsbereiches

vorgestellt.

Jahreszeitliche Anwesenheit

Der jeweilige Status wird fir Monatsdrittel (Anfang / Mitte / Ende) durch Farbcodes gekennzeichnet:

- Uberwinterung

Zugzeiten

Brutzeit

nicht anwesend
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Bestand

Angaben zu Bestandszahlen (Brutpaare) beziehen sich auf die aktuellsten veroffentlichten Werte

entsprechend der Roten Liste der Brutvogel.

Kategorien der Roten Liste:

Kategorie O - Bestand erloschen

Kategorie 1 - Vom Aussterben bedroht

Kategorie 2 - Stark gefahrdet

Kategorie 3 - Gefahrdet

Kategorie R - Extrem selten / Geografische Restriktion
Kategorie V - Vorwarnliste

Kategorie D - Datenlage unzureichend

Kategorie * - ungefahrdet

Status nach EU-Vogelschutzrichtlinie 2009/147/EG (VS-RL-Status)
Anhang | — europaweit geschiitzte Art des Anhang |

Artikel 4(2) — national definierte, besonders geschiitzte Zugvogelarten gem. Artikel 4(2).
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2.6.1.3 Mehlschwalbe (Delichon urbicum)

. . Bestand SL | 6.000-12.000
Delichon urbicum

== \\ehlschwalbe RLD | RLSL 3 3

== House martin VS-RL Status -
11 Hirondelle de fenétre

BNatSchG §

Jahreszeitliches Auftreten der Art im Saarland:

JAN FEB MAR APR MAI JUN JUL AUG SEP OKT NOV DEZ

Artportrait

Die Mehlschwalbe ist ein typischer Kulturfolger und sucht die direkte Ndhe des Menschen. Sie jagt lber
Siedlungsbereichen, Gewassern und im Offenland, oft in groRerer Héhe, nach Fluginsekten. Zur Brut baut
die Mehlschwalbe typische, kugelartige Lehmnester an die Fassaden von Wohnhausern und anderen
Gebduden, meist unter Dachvorspriingen oder in Fensternischen. Teilweise britet die Art in groReren
Kolonien. In der Regel werden zwei Jahresbruten durchgefiihrt mit etwa 3-5 Eiern.

Die Mehlschwalbe ist Giber weite Teile Eurasiens als Brutvogel verbreitet, die europaischen Populationen
Uberwintern in der Sidhalfte Afrikas.

Erlduterungen zu Bestand, Entwicklung und Gefdhrdung

Sowohl bundes- als auch landesweit gilt die Mehlschwalbe als gefdhrdet. In der Roten Liste des Saarlandes
ist die Art mit einem haufigen Vorkommen gelistet, wobei langfristig ein stark abnehmender
Bestandstrend zu verzeichnen ist. Die Hauptgriinde liegen in der Abnahme geeigneter Brutmoglichkeiten
durch Modernisierung von Gebauden und Fassadenneugestaltungen, oft verbunden mit der illegalen
Beseitigung von Nestern, die als stérend empfunden werden. Auch eine Abnahme des Nahrungsangebots
durch intensivere Landwirtschaft und Uberbauung von Griinflichen im dérflichen Umfeld sind
mitursachlich, ebenso der Verlust von Kleingewdssern und unbefestigter Feldwege als Quellen fir
Nistmaterial.

Auftreten im Untersuchungsgebiet
Die Mehlschwalbe nutzt den VB sporadisch im Zuge der Nahrungssuche. Das Siedlungsumfeld und die
umliegenden Offenlandflachen bieten ausreichend Brut- und Nahrungshabitate fir die Art.

Status im UG Bestand im UG Bedeutung des UG

[] Randsiedler

Nahrungsgast NG 0 | RegelmaRige Nutzung
] Rastvogel

[ Ziehend / uiberfliegend X | Sporadische Nutzung
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2.6.1.4 Bluthdnfling (Linaria cannabina)

N . Bestand SL | 2.000-5.000
Linaria cannabina

RLD | RLSL 3 \Y%

== Bluthdnfling
i Linnet VS-RL Status -
11 Linotte mélodieuse

BNatSchG §

Jahreszeitliches Auftreten der Art im Saarland:

JAN FEB MAR APR MAI JUN JUL AUG SEP OKT NOV DEZ

EE EE

Artportrait

Der Bluthanfling bewohnt das strukturierte Offenland mit Gebischen und Hecken. Er nutzt vielfaltige
Lebensrdume wie Siedlungsrandlagen, Gartenlandschaften, Weinberge, verkrautete Ackerrandstreifen
bzw. verbuschte Waldrander als Brutstandorte. Zur Nahrungssuche bevorzugt er offene Landschaften mit
Brach- und Ruderalflichen oder extensive Anbauflachen, wo er meist am Boden nach Nahrung sucht.
Meist werden Samen und Pflanzenteile verschiedener krautiger Pflanzen oder Getreidekdrner verzehrt,
zur Brutzeit aber auch Insekten. Der Bluthanfling baut sein Nest in Gebiische und Gehdlze oder die dichte
Krautschicht, gerne auch in Koniferen. Er macht meist 2—3 Jahresbruten mit 4-6 Eiern.

Das Verbreitungsgebiet umfasst grolRe Teile der Westpaldarktis von Nordafrika iber weite Teile Europas
(auRer Nordskandinavien) und Vorderasien bis Zentralrussland. In weiten Teilen des Verbreitungsgebiets
ist die Art Kurzstreckenzieher und tberwintert im Mittelmeerraum. In Deutschland ist die Art ganzjahrig
zu beobachten, im Herbst und Winter sammeln sich oft groRere Trupps in Agrarlandschaften.

Erlduterungen zu Bestand, Entwicklung und Gefdhrdung

Der Bluthanfling ist global in seinem Bestand nicht gefahrdet, jedoch wurden in Mitteleuropa regional
teils starke lang- und kurzfristige Abnahmen dokumentiert. Die Art ist stark abhangig von einer arten- und
strukturreichen Kulturlandschaft mit Ackerbeikrautern, Brachen und Randstreifen, die aber im Zuge der
Intensivierung der Landwirtschaft durch grofRere Anbauflachen, Monokulturen und Herbizideinsatz mehr
und mehr verloren gehen.

Auftreten im Untersuchungsgebiet

Der Bluthanfling wurde als Randsiedler in einer benachbarten Brachflache im Osten festgestellt. Da der
direkte Eingriffsbereich kaum geeignete Habitatstrukturen fir die Art aufweist, ist von einer sporadischen
Nutzung durch den Bluthanfling auszugehen.

Status im UG Bestand im UG Bedeutung des UG

X Randsiedler

[0 Nahrungsgast 1 Randsiedler O | RegelmiRige Nutzung
[ Rastvogel

[ Ziehend / uiberfliegend Sporadische Nutzung
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2.6.1.4.1 Fledermdause

Methodik

Der Fokus der Fledermauserfassungen lag auf dem ehemaligen Kauflandgebdude, da dies
zahlreiche Einflugmoglichkeiten fiir Fledermause aufweist. Daher wurden das Umfeld an zwei
Terminen im Mai und Juli zum Zeitpunkt der Hauptjagdaktivitat, d.h. wahrend oder kurz nach
der Dammerungsphase, auf anwesende Fledermause untersucht. Hierflir wurden gezielte

Ausflugsbeobachtungen an mehreren Seiten des Bestandsgebdudes durchgefiihrt unter

Zuhilfenahme von Ultraschalldetektoren des Hersteller Wildlife Acoustics, Inc. Bei Kontakten

werden die Rufe direkt analysiert und wenn maoglich bestimmt, in allen Fallen aber digital
aufgezeichnet mit entsprechender GPS-Lokalisierung und spater am PC mithilfe der Software

BatExplorer Professional der Elekon AG Uberprift.

Ergebnisse

Im Zuge der Ausflugsbeobachtungen wurden keine aus dem Kauflandgebdude ausfliegenden
Fledermause beobachtet. Es wurden lediglich ein bis zwei im Umfeld jagende Fledermause
beobachtet, welche mithilfe der Detektoren als Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

identifiziert werden konnten.
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Kurzportraits nachgewiesener Fledermausarten

Nachfolgend wird die im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Zwergfledermaus mit einer
Kurzbeschreibung ihrer Lebensweise, den jeweiligen Habitatanspriichen und Angaben zur

Nutzung innerhalb des Plangebietes dargestellt.

Jahreszeitliche Anwesenheit

Der jeweilige Status wird fir Monatsdrittel (Anfang / Mitte / Ende) durch Farbcodes gekennzeichnet:

- Uberwinterung

Zugzeiten

Wochenstubenzeit

nicht anwesend

Status der Art

Angaben zum Status der Art (REP: Reproduktion, ZUG: Durchzug, WIN: Uberwinterung, ?: unbekannt)
nach aktuellen Angaben in der Literatur (Harbusch et al., 2002; Schley and Herr, 2018).

Kategorien der Roten Liste:

Kategorie O - Bestand erloschen

Kategorie 1 - Vom Aussterben bedroht

Kategorie 2 - Stark gefahrdet

Kategorie 3 - Gefahrdet

Kategorie R - Extrem selten / Geografische Restriktion
Kategorie G - Gefdahrdung unbekannten AusmafRes
Kategorie V - Vorwarnliste

Kategorie D - Datenlage unzureichend

Kategorie * - ungefahrdet

Status nach EU-Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Status)
Anh. Il — Arten des Anhang Il, prioritdre Arten von gemeinschaftlichem Interesse

Anh. IV — Arten des Anhang IV, streng geschiitzte und schiitzenswerte Arten.
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Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

. . . . Status SL REP
Pipistrellus pipistrellus
RLSL *
== 7wergfledermaus
£t= Common pipistrelle RL DTL *
1 I Pipistelle commune
P FFH-Status IV
Jahreszeitliches Auftreten der Art in Deutschland:
JAN FEB MAR APR MAI JUN JUL AUG SEP OKT NOV DEZ

Artportrait

Die Zwergfledermaus ist ein Kulturfolger und bezlglich ihrer Habitatanspriiche sehr flexibel. Die Art
kommt in kleineren Siedlungen, Innenstadten und Waldern vor. Als Nahrung dienen Fluginsekten wie
Zuckmiicken oder Fliegen, die entlang von z.B. Hecken, Waldrdndern, Wegen oder Gewassern im Flug
erbeutet werden. Die Jagdhabitate liegen im Durchschnitt ca. 1,5 km von den Wochenstuben entfernt.
Als gebdudebewohnende Art dienen jegliche Dachrdaume, Spalten oder Hohlrdume an Hausern als
Wochenstuben, wo sich meist zwischen 50 und 100 Individuen aufhalten. Auch Tages- und
Zwischenquartiere einzelner Individuen befinden sich oft an kleinen Hohlrdumen an Geb&uden.
RegelmaRig werden aber auch Spalten hinter Baumrinde und Felséffnungen genutzt. Als Winterquartiere
dienen Spalten in Kellern, Tunneln oder Hohlen sowie auch Gebaude.

Erlduterungen zum Bestand, Entwicklung und Gefahrdung

Die Zwergfledermaus ist im Saarland Uberall verbreitet und die haufigste der einheimischen
die
Sommerquartiere durch Renovierungsarbeiten und der Einsatz giftiger Holzschutzmittel.

Fledermausarten. Hauptgefdhrdungsursache der Zwergfledermaus st Zerstérung der

Auftreten im Untersuchungsgebiet

Die Zwergfledermaus wurde wahrend der Dammerung vereinzelt bei der Jagd im Umfeld des
Kauflandgebaudes registriert. Hinweise auf eine Quartiernutzung innerhalb des Plangebietes ergaben sich
nicht. Wochenstuben werden im umliegenden Siedlungsbereich vermutet.

Status im UG Umfang der Nutzung im UG | Bedeutung des UG

[ Durchzigler

X sehr gering

[] Quartiernutzung [ sehr hoch _
[ Randsiedler 1 hoch

Nahrungssuche [ durchschnittlich O | RegelmiBige Nutzung

[ Transferflug (1 gering

X | Sporadische Nutzung
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2.6.1.4.2 Reptilien

Methodik

Im Zuge aller Gelandebegehungen wurde das Plangebiet und das ndahere Umfeld auf Reptilien
untersucht, wobei verstarkt auf geeignete Habitatstrukturen wie beispielsweise

Schotterflachen oder Mauern geachtet wurde.
Ergebnisse

Im Geltungsbereich Teil A befinden sich keine Habitate mit nennenswerter Eignung fir
Reptilien und es erfolgten dementsprechend auch keine Nachweise. In der 0Ostlich
benachbarten Brachflache und im sudlich gelegenen Betonmischwerk erfolgten hingegen

Einzelsichtungen der Mauereidechse (Podarcis muralis).

Sondergebiet
Verkehrsflache

Einzelnachweise Reptilien
A Mauereidechse

A 100 0 100 200 m DTN “ MILVUS emon

N 1:2.500 e Planungsbiro

Abbildung 12: Nachweise von Reptilien im Plangebiet und in der nahen Umgebung
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2.6.1.4.3 Haselmaus

Fir die Haselmaus bestehen innerhalb des Geltungsbereichs keine geeigneten

Habitatstrukturen, weswegen auf eine gezielte Untersuchung verzichtet wurde.

2.6.1.4.4 Sonstige Arten

Wahrend der Geldandeerfassungen wurde u.a. auf das Vorkommen von planungsrelevanten
Amphibien, Libellen, Schmetterlingen und Heuschrecken geachtet. Hinweise auf streng

geschiitzte Arten ergaben sich dabei nicht.

2.6.1.5 Schutzgut Wald

Innerhalb des Plangebiets sowie im angrenzenden Umfeld sind keine Waldflachen vorhanden.

2.6.2 Entwicklungsprognose
2.6.2.1 Pflanzen und Biotope

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind vor allem anthropogen iiberpragte Strukturen
(versiegelte Flachen, gehdlz- bzw. strukturarme Ruderal- und Zierflachen) betroffen. Diese

besitzen eine geringe Bedeutung und Empfindlichkeit.

Okologisch hochwertige Biotope, FFH-Lebensraumtypen und gem. & 30 BNatSchG i.V.m. § 22

SNG gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Die aus 6kologischer Sicht hochste Bedeutung kommt den randlichen Hecken und Baumreihen

im Westen und Osten (entlang der L174 und der Rieffstrale) zu. Die vorhandenen
hochstammigen Laubbdume sind so weit wie moglich zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(V26). Zudem sind bei angrenzenden Bauarbeiten die betreffenden Baume durch geeignete

MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen (V12).

Auch die vorhandenen sonstigen Grinstrukturen sind bei der konkreten Bauplanung, soweit
moglich, zu erhalten. MaBnahmen, die der Aufwertung oder sinnvollen Ergdnzung der

vorhandenen Griinstrukturen dienen, sind dabei zulassig (V26).

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Vordere RieffstraRe” soll auch insgesamt eine

héhere Durchgriinung des Geltungsbereichs erreicht werden. Dazu sind eine Begriinung
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unversiegelter Flachen, Stellplatzbegriinung, Fassadenbegriinung und Dachbegriinung

vorgesehen (V21-V25).

Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus
dem Ursprungsgebiet , Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt. Bei
Neuanpflanzungen von Gehdlzen ist die regionale Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze”
(BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Zudem sind moglichst klimaresiliente Baumarten zu

verwenden, wobei folgende Pflanzliste mit geeigneten Arten als Orientierung dient:

Pflanzliste - Baume

Tabelle 3: Pflanzliste geeigneter Baume fiir die Griinflachen

Artname wissenschaftlich | Artname deutsch
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
2.6.2.2 Fauna

Baubedingte Wirkungen

Waéhrend der BaumalRinahmen im Geltungsbereich ist von einer erhohten Larmentwicklung
und einem erhdhten KFZ-Verkehr zum An- und Abtransport von Baumaterialien auszugehen.
Besonders storsensible Tierarten wurden innerhalb der Eingriffsbereiche nicht festgestellt.
Daneben kann es potenziell zu einer Zerstorung von Fortpflanzungsstatten sowie Totung von
Tieren (u.a. nicht mobile Jungtiere von Vogeln und Fledermdusen) kommen. Um das
Totungsrisiko zu minimieren, sind potenziell erforderliche Gehdlzbeseitigungen im
Winterhalbjahr durchzufihren (V9). Fir die Mauereidechse wurden lediglich auRerhalb des
betrachteten Geltungsbereichs Nachweise erbracht. Es ist davon auszugehen, dass sich die

Habitate der lokalen Population im Wesentlichen auf die Bahntrasse und die angrenzenden
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strukturreichen Flachen entlang der Gleise beschranken. Der Geltungsbereich selbst weist

keine nennenswerten Habitatstrukturen fiur die Art als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte auf,

weswegen kein signifikantes Verletzungs- oder Totungsrisiko besteht.

Das leerstehende Kauflandgebaude ist aufgrund der vorhandenen Einflugmdglichkeiten
(Gebdudespalten, offene Fenster etc.) und potenziellen Eignung als Winterquartier fir
Fledermduse vor Baubeginn der Abrissarbeiten auf Besatz durch die &kologische

Baubegleitung (OBB) zu kontrollieren (V10).

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Anlagebedingt wird es zu einem dauerhaften Verlust von potenziellen Habitaten bzw. Teilen
von Habitaten von Vogeln und Fledermdusen kommen. Als vorgezogene
KompensationsmalRnahme (CEF-MaRRnahme) fiir potenzielle Nist- bzw. Quartierstrukturen
wird vorsorglich das Anbringen von Hoéhlenbriterkasten fiur Vogel sowie Hohlen- und

Spaltenkasten fur Fledermause vorgeschrieben (CEF1).

Da in Zukunft mindestens vergleichbare bzw. sogar mehr Griinstrukturen im Geltungsbereich
vorhanden sein werden (u.a. durch Dachbegriinung, Stellplatzbegriinung etc.) wird es fir die
einzigen beiden festgestellten planungsrelevanten Vogelarten Bluthanfling und

Mauerschwalbe zu keinem nennenswerten Verlust von Nahrungshabitaten kommen.

Betriebsbedingt ist mit einer leicht erh6hten menschlichen Aktivitat im Plangebiet zu rechnen

(Larm, optische Unruhe). Da die genannten Wirkungen bereits aktuell bestehen und keine
besonders storsensiblen Arten im Geltungsbereich festgestellt wurden, sind hierdurch keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Zur Minimierung von Stdrungen
lichtempfindlicher Arten (insb. Fledermause) wird ein insekten- und fledermausfreundliches

Beleuchtungskonzept vorgegeben (V27).

Fir die Mauereidechse sind keine anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die Art wurde ausschlieflich auRerhalb des Geltungsbereichs festgestellt und ein

relevanter Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist nicht zu erwarten.
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Kumulative Wirkung

Relevante kumulative Wirkungen mit umliegenden Projektvorhaben werden nicht

prognostiziert.

2.6.2.3 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt des Eingriffsbereichs ist insgesamt als gering einzustufen. Unter
Berlicksichtigung der durchzufiihrenden VermeidungsmaRnahmen kénnen
Beeintrachtigungen von Arten auf Populationsebene sowie genetisch isolierter Arten

ausgeschlossen werden.

2.6.2.4 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten
2.6.2.4.1 Rechtliche Grundlagen

Die nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich im §44 ff.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), der fiir die besonders und streng geschiitzten Arten
unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet. Die Begriffsbestimmungen der besonders und

streng geschlitzten Arten finden sich in § 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG.

Die artenschutzrelevanten Verbotstatbestinde sind im § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelt und

umfassen folgende Verbote:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand

der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.
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(Zugriffsverbote).

Fiir Eingriffsvorhaben in Natur und Landschaft nach § 15 BNatSchG oder bei Vorhaben i.S.d. §
18 Abs. 2 BNatSchG gelten die Zugriffsverbote, entsprechend den Bestimmungen des § 44
Abs. 5 Satze 2 bis 5 BNatSchG. Dies bedeutet, dass die Zugriffsverbote nur fir die in Anhang
IV Buchstabe a und b der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie 92/43/EWG)
gelisteten Tier- und Pflanzenarten, fiir europdische Vogelarten sowie fir Arten, die durch eine
Rechtsverordnung gemald § 54 Abs. 1 Nr. 2 geschiitzt sind, Anwendung finden. Voraussetzung
flir zuldssige Eingriffe oder Vorhaben ist, dass das Risiko von Totung oder Verletzung einzelner
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht wird und dass diese
Beeintrachtigungen auch bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaBnahmen nicht vollstdndig vermieden werden kénnen. Das Beschadigungs- und
Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfdllt, sofern deren 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet bleibt, gegebenenfalls
unter Einbeziehung vorgezogener Ausgleichsmallnahmen (sogenannter CEF-Malnahmen,

measures that ensure the continued ecological functionality).

Sind gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt

kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Darliber hinaus konnen im Falle des Eintretens der Verbotstatbestdinde nach

§ 45 Abs. 7 BNatSchG Ausnahmen zugelassen werden.
Ausnahmen

Treten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG hinsichtlich der
europarechtlich geschiitzten Arten ein oder kénnen diese nicht ausgeschlossen werden, so
sind fiir eine Projektzulassung die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG zu

erfiillen (unter Berlcksichtigung des Artikels 16 FFH-Richtlinie bzw. Art. 9 Abs. 2 VS-RL).

Als Ausnahmevoraussetzung fiir ein Vorhaben ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG nachzuweisen,

dass

= zwingende Griinde des Uberwiegend offentlichen Interesses vorliegen (einschlielRlich
solcher sozialen oder wirtschaftlichen Art),
= zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der

relevanten Arten fiihren, nicht gegeben sind,
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= keine Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu

erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht

behindert wird.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht

verschlechtern (,,Aufrechterhaltung des Status Quo*“).

Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, welche im

spateren Kapitel 3 genauer beschrieben werden.

2.6.2.4.2 Bewertung

Tierarten konnen vor allem an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sein (direkte
Totung von Individuen, Stérungen, Habitatverlust). Eine Beschaddigung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten liegt dann vor, wenn diese auf Grund des Vorhabens verloren gehen oder

ihre Funktion einblRen.

1. §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Werden Tiere verletzt oder getotet?

a. Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kénnen Tiere potenziell betroffen sein. Durch Beachtung der definierten
Bauzeitbeschrankungen fir die Rodung (V9) und die Vorabkontrolle potenzieller
Quartierstrukturen auf Tierbesatz (V10) kdnnen baubedingte Tétungen vermieden
werden.

b. Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Ein signifikantes anlagen- und betriebsbedingtes Verletzungs- oder Tétungsrisiko geht

von dem Planvorhaben nicht aus.

2. §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Werden Tiere erheblich gestort?

a. Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt wirken wahrend der BaumaRnahmen insbesondere Larmimmissionen,
optische Storungen und KFZ-Verkehr. Durch die Bauzeitenregelung (V9) erfolgen
storungsintensive Rodungsarbeiten auRerhalb der sensiblen Brutzeit. Im Umfeld der
Eingriffsbereiche wurden, auch aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, keine

hinsichtlich menschlicher Aktivitdt sehr sensiblen Tierarten festgestellt. Erhebliche
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Beeintrachtigungen der lokalen Populationen der jeweiligen Arten durch baubedingte
Auswirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden ausgeschlossen.
b. Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Nach dem Neubau des Kauflandgebdudes ist eine erhéhte menschliche Aktivitat zu
erwarten. In den betreffenden Bereichen wurden keine hinsichtlich menschlicher
Aktivitat sehr sensiblen Arten festgestellt, was auf die bestehende Vorbelastung
zuriickgefiihrt werden kann. Auflerdem missen Teile des Plangebietes nachts
beleuchtet werden. Zur Minimierung von Stérungen lichtempfindlicher Arten (insb.

Fledermause) wird ein insekten- und fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept

vorgegeben (V27).

3. §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt oder

zerstort?

a. Baubedingte Auswirkungen
Innerhalb der Sondergebiete sind BaumalRnahmen an Gebduden sowie potenziell
Geholzentfernungen erforderlich. Eine Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzung- oder Ruhestdtten kann dabei nach aktuellem Stand nicht
ausgeschlossen werden. Ein vorsorglicher Ausgleich der potenziellen Fortpflanzung-
und Ruhestatten erfolgt im raumlich-funktionalem Umfeld durch das Anbringen von
Hoéhlen- und Spaltenkasten (CEF1).

b. Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Ein signifikantes anlagen- und betriebsbedingtes Risko der Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geht von dem Planvorhaben nicht

aus.

4. § 14 Abs. 1 BNatSchG: Eingriffsregelung

Die allgemeinen Lebensraumfunktionen im Umfeld der Eingriffsfliche werden unter
Berlicksichtigung der genannten MalRnahmen weiterhin im Naturraum erfillt werden. Eine

erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung ist dort folglich auszuschlieRen.
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In Kapitel 3 sind Vermeidungs- und MinimierungsmalRinahmen genannt, die dazu dienen, den

Eingriff auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nicht mehr als unbedingt

notwendig zu beeintrdchtigen.

Die beschriebenen Vorhaben im Geltungsbereich werden unter Beachtung der genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen nicht gegen die Verbote des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en.

2.6.2.5 Umweltschdden gemdfs § 19 BNatSchG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier- und
Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdaume (Lebensrdume der vorgenannten Arten,
Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Anhang
IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb und auBerhalb

von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fir Schaden
freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensrdaume ermittelt und die erforderlichen Mallnahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und

KohdarenzmaRnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Im Zuge des geplanten Vorhabens kommt es weder zu einer Inanspruchnahme von FFH-
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie noch von Geschiitzten Biotopen nach
§ 30 BNatSchG. Lebensrdaume geschiitzter Tierarten werden bei Einhaltung der in Kapitel 3

genannten MalRnahmen durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.

2.6.2.6 Schutzgut Wald

Da innerhalb des Geltungsbereichs sowie im angrenzenden Umfeld keine Waldflachen

vorkommen, entfdllt eine weitergehende Betrachtung des Schutzguts Wald.
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2.7 Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Bestandsaufnahme

Bei der Berlicksichtigung des Schutzguts "Kultur- und Sachgiiter" ist es wichtig, den Erhalt
historischer Kulturlandschaften und Landschaftsmerkmale mit einzigartiger Eigenart in und
um ein Plangebiet zu gewahrleisten. Dies schlieft auch solche ein, die eine besondere

Bedeutung fiir geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale haben.

Zusatzlich fallen unter die Kategorie "Sachgiiter" Flachen und Objekte von kultureller oder
wirtschaftlicher Bedeutung fir die Allgemeinheit. Dies kénnen Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung, kulturelle und wissenschaftliche Einrichtungen sein, die von der Offentlichkeit

regional oder (iberregional genutzt werden, sowie Lagerstatten, Abgrabungen und Ahnliches.
Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet oder dessen nahem Umfeld bekannt.

2.7.2 Entwicklungsprognose

Es wird auf die Anzeigepflicht bei Bodenfunden (§16Abs. 1 SDSchG) und das
Veranderungsverbot (§16 Abs. 2 SDSchG) hingewiesen. Sollten im Rahmen der
Baumalknahme Hinweise auf archdologische Funde auftreten, sind die BaumaBnahmen sofort
einzustellen und es ist gemdlR § 16 SDSchG umgehend die Denkmalschutzbehorde zu

informieren (V15).

2.8 Landschaftsbild / Erholung
2.8.1 Bestandsaufnahme

Das Landschaftsbild resultiert aus einer langen historischen Entwicklung, die durch das
Zusammenspiel natlirlicher und kultureller Faktoren gepragt ist. Es umfasst die dulReren,
sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen von Natur und Landschaft, die als wertvoller

empfunden werden, je schoner und abwechslungsreicher sie gestaltet sind.

Im Geltungsbereich ist das Landschaftsbild vor allem durch das ehemalige Kauflandgebaude
inkl. Stellflichen sowie die umliegenden Gebdude und StraBen mit einem geringen
Grunflachenanteil gepragt (siehe Abbildung 1). Eine relevante Erholungsnutzung findet im

nicht statt.
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2.8.2 Entwicklungsprognose

Das Planvorhaben tragt zur stddtebaulichen Weiterentwicklung des Bereichs RieffstraRe bei
und fordert dessen Funktion als Fachmarktzentrum im zentralen Versorgungsbereich der

Innenstadt.
Baubedingte Wirkungen

Optische und akustische Beeintrachtigungen wahrend der Bauarbeiten beschranken sich auf
das unmittelbare Umfeld der Eingriffsbereiche. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung und der
bestehenden Vorbelastungen sind keine relevanten Auswirkungen auf Landschaftsbild und

Erholung zu erwarten.
Anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen

Um die Beeintrachtigungen zu minimieren sind die Planungen innerhalb des Sondergebietes
so zu gestalten, dass Geholzstrukturen und insbesondere dltere Baume moglichst erhalten
bleiben (V26). Zudem kénnen die Auswirkungen durch die geplanten Begriinungen und
Neupflanzungen abgemildert werden (V21-V25). Unter Berlicksichtigung der genannten
MaBnahmen ist durch das Planvorhaben von keinen erheblichen Auswirkungen auf das

Landschaftsbild auszugehen.

2.9 Auswirkungen auf Schutzgebiete
2.9.1 Natura 2000-Gebiete (FFH-Vertrdglichkeitspriifung)

Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu priifen. Eine
Vertraglichkeitsprifung des Vorhabens ist durchzufiihren, sofern eine erhebliche
Beeintrachtigung eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder eines
europaischen Vogelschutzgebietes nicht sicher ausgeschlossen werden kann. Dabei ist das

Vorhaben auch im Kontext mit anderen Projekten und Pldanen zu priifen.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen in Entfernungen von Uber 1 km zum
Plangebiet und somit deutlich auBerhalb des Einwirkungsbereiches. Eine

Betrachtungsrelevanz ergibt sich nicht und es st folglich keine vertiefende

Vertraglichkeitsprifung erforderlich.
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2.9.2 Naturpark

Das Plangebiet liegt im Naturpark Saar-Hunsrlick. Das Plangebiet Gbernimmt keine relevante

Funktion fiir den Naturpark und es wird zu keinen Beeintrachtigungen der Ziele des

Naturparks im Zuge des Planvorhabens kommen.

2.9.3 Sonstige Schutzgebiete

Beeintrachtigungen von sonstigen Schutzgebieten konnen aufgrund der ausreichend grofRen

Entfernung zum Plangebiet ausgeschlossen werden.

2.10 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung
(Nullvariante)

Aufgrund des Leerstands des Kauflandgebdudes ware von einem fortschreitenden baulichen

Verfall des Gebaudes einschlieflich der Nebenflachen sowie einer zunehmenden Verbrachung

bzw. Verbuschung der Griinflaichen auszugehen.

2.11 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbestandteilen

Es werden keine planbedingten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

erwartet, die bereits (iber vorher Erwdhntes hinausgehen.

2.12 Anfilligkeit fiir Unfille / Katastrophen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Die vorhabenbezogene Anfalligkeit fiir Unfélle bzw. Katastrophen liegt im niedrigen Bereich.
Bei Einhaltung von VermeidungsmalRinahmen wie beispielsweise dem ordnungsgemafRen
Umgang mit umweltschadlichen Stoffen (siehe Kapitel 3) wird das geringe Risiko weiter

minimiert.

Auf die erhdhte Gefahr von Starkregenereignissen und daraus resultierenden potenziellen

Uberflutungen wird im folgenden Kapitel eingegangen.

2.13 Anfilligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels [/
Wechselwirkungen mit dem Klimawandel

Der Klimawandel stellt eine der groRten Herausforderungen unserer Zeit dar, beeinflusst

globale Okosysteme und hat weitreichende Auswirkungen auf Wirtschaft, Gesellschaft und
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Lebensqualitdt. Daher sind die Trager 6ffentlicher Aufgaben, insbesondere die Gemeinden,
gemall § 8 Abs. 1 Bundes-Klimaanpassungsgesetzes (KAnG) dazu angehalten, bei ihren
Planungen und Entscheidungen die Ziele des Schutzes von Leben und Gesundheit, der
Gesellschaft, der Wirtschaft und der Infrastruktur sowie von Natur und Okosystemen
(siehe § 1 KAnG) fachibergreifend und integriert zu bericksichtigen. Insbesondere sollen
negative Auswirkungen des Klimawandels und drohende Schdaden vermieden oder
weitestgehend reduziert werden. Dazu zdhlen u.a. Dirrephasen, Hitzewellen sowie

Extremwetterereignisse wie Starkregen und daraus resultierende Uberschwemmungen und

Hochwasser.

Das Plangebiet weist aktuell durch den sehr hohen Grad an Versiegelung ein erhdhtes Risiko
gegenlber den Folgen des Klimawandels auf. Angesichts der zunehmenden
Starkregenereignisse sind daher geeignete MaRnahmen zu treffen, um dieses Risiko zu
minimieren. Aus diesem Grund sind zusatzliche Versiegelungen zu unterlassen sowie Wege,
Zugange und Stellflichen moglichst wasserdurchldssig zu gestalten (V18). Aullerdem sind

Oberflachenabflisse einem kontrollierten Abfluss zuzufiihren (V19).

Daneben kann es durch die GUbermalRige Versiegelung zumindest lokal zu einer Verstarkung
der Erhitzung und Trockenheit kommen. Daher sind hitzespeichernde Versiegelungen zu
reduzieren, indem beispielsweise Flachdacher und flach geneigte Dacher begriint werden und
gegebenenfalls durch Fassadenbegrinungen erganzt werden (V23, V24). Die Begriinungen
speichern Regenwasser und verdunsten es langsam, wodurch ein temperaturausgleichender
Effekt durch die Warmedammung der Gebadude entsteht. Es ist ein Begriinungssystem zu
wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden
gewahrleistet. Als weitere dem Klimaschutz zutrdgliche MaRnahme kdnnen auf den groRReren

Dachflachen PV-Module zur Nutzung klimaneutraler Energie installiert werden (V25).

Dariber hinaus sollten bei geplanten Neupflanzungen von Bdumen moglichst
standortgerechte, klimaresiliente Laubbaumarten gewahlt werden, welche eine geringere
Anfalligkeit gegentber klimabedingten Verdnderungen (z.B. Trockenheit, Kalamitaten)

aufweisen (V21).
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2.14 Kumulative Wirkungen

Unter kumulativen Wirkungen werden Umweltauswirkungen verstanden, die aus einer
Mehrzahl unterscheidbarer anthropogener Belastungsbeitrage bzw. Belastungsfaktoren
resultieren und die in ihrer Summenwirkung bzw. Interaktion bestimmte Belastungsschwellen

Uberschreiten und so einen erheblichen Eingriff bedeuten kdnnen (BFN, 2017).

Erhebliche kumulative Wirkungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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3.Mafdnahmen zur Vermeidung und Minimierung von

Beeintrachtigungen

Anlage 1 Nr. 2 c) BauGB

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft ist gem. § 15 BNatSchG das Vermeidungsgebot zu
berlicksichtigen, was bedeutet, dass vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen sind. Im
Folgenden werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen aufgelistet, welche das Ziel
haben, negative Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiiter in der Bau-
und Betriebsphase zu vermeiden bzw. auf ein unerhebliches Mall zu reduzieren. Die
MaBnahmen sind teilweise aus dem Textteil zum Bebauungsplan (Kernplan, 2025)

ibernommen.

3.1 Mafdnahmen vor und wahrend der Bauarbeiten
3.1.1 Schutzgut: Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene

V1 Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen dirfen nur auf bereits versiegelten Flachen
angelegt werden. Das Abstellen, Betanken und Warten von Baufahrzeugen darf nur
innerhalb dieser Flachen erfolgen. Der Einsatz von elektrischen Baumaschinen ist dabei
Verbrennungsmaschinen vorzuziehen.

V2 Im Bereich der gemall Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen
gekennzeichneten Flachen, sind Vorhaben und Nutzungen gemal} § 9 Abs. 2 BauGB erst
nach Abschluss einer orientierenden Untersuchung (altlastverdachtige Flachen) sowie
Bodensanierungsmalinahme zuldssig, wenn eine Gefdahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen ausgerdumt ist. Hierzu sind
TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen gemalR & 18 Bundes
Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung U(iber Sachverstindige und
Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland /
VSU in der derzeit giltigen Fassung (s. a. www.resymesa.de) zu begleiten, wenn Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. GemaR § 4 Abs. 4 Bundes

Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch den v. g.
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Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

V3 Ergeben sich bei Bauvorhaben Anhaltspunkte fiir weitere Altlasten oder
altlastenverdadchtige Flachen, besteht gemald § 2 Abs. 1 Saarldandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSch@G) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

V4 Bei unvermeidbaren Bodenarbeiten ist der Bodenschutz gem. DIN 18915 und DIN 19639
zu beachten. Der Schutz des Bodens, seiner Vegetationsdecke sowie der hier lebenden
Organismen erfolgt durch Frasen sowie Abschieben des Oberbodens und anschlieRender
fachgerechter Zwischenlagerung. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der autochthone
Oberboden, soweit dies moglich ist, wieder einzubauen. Erdaushub- und/oder
Abbruchmaterial, das keiner Verwendung zugefiuhrt werden kann, ist als Abfall in hierfiir
zugelassenen Anlagen zu entsorgen.

V5 Wenn technisch moglich, sind biologisch abbaubare Schmiermittel und Hydraulikéle
einzusetzen. Baumaschinen und Anlagen, bei denen die Verwendung von
wassergefdhrdenden Stoffen unumganglich ist, sind taglich auf Undichtheiten zu
Uberprifen, festgestellte Maéangel unverziglich zu beheben sowie ausgetretene
wassergefdahrdende Stoffe aufzunehmen und schadlos zu entsorgen.

V6 Im Falle eines Austretens wassergefahrdender Stoffe (z.B. Diesel oder Hydraulikol) ist
unverziglich das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) oder bei dessen
Unerreichbarkeit die nachste Polizeidienststelle zu informieren.

V7 Allgemein ist bei allen Arbeiten in der Bau- und Betriebszeit auf einen
verantwortungsvollen Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen zu achten.

V8 Wahrend der BaumalRnahmen kommt es im Geltungsbereich zu temporar erhohtem KFz-
Verkehr und damit verbundenen SchadstoffausstoS. Um diesen zu reduzieren, ist der

Einsatz von elektrischen Baumaschinen den Verbrennungsmaschinen vorzuziehen.

3.1.2 Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

V9 Zur Vermeidung der Totung von besonders und streng geschitzten Arten dirfen
Rodungsarbeiten und Gehdlzbeseitigungen nur aullerhalb der Vegetationsperiode und
Hauptfortpflanzungszeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar

(optimalerweise Anfang Oktober) erfolgen. Anfallendes Rodungsmaterial und sonstige



E Umweltbericht zum Bebauungsplan “

,Vordere RieffstraBe” in der Kreisstadt Merzig
Strukturen mit Quartierpotenzial werden danach, ebenfalls im o.g. Zeitraum, von der
Flache abtransportiert, um eine Besiedlung durch Tiere zu vermeiden, da sonst bei einer
spateren Abfuhr des Materials das Totungsverbot gem. § 44 BNatSchG ausgeldst werden
kdnnte.

V10 Das leerstehende Kauflandgebaude ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten auf die Nutzung durch Végel und Fledermause
zu kontrollieren.

V11 Das Fledermaus-Winterquartier unmittelbar noérdlich des Einfahrtsbereichs zum
Plangebiet ist vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu bewahren. Ein Befahren
des Bereiches unter der Briicke oder dortiges Abstellen von Materialien ist zu verhindern,
ggf. ist hier in Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung ein Bauzaun aufzustellen.

V12 Bei allen Baumaflnahmen sind die an das Baufeld angrenzenden Bdume und

Geholzbestdnde gemaR DIN 18920 vor Beschadigungen zu bewahren.

3.1.3 Schutzgut: Mensch

V13 Bezlglich  Larmemission und  Staubbelastung sind die  gesetzlichen
Rahmenbedingungen einzuhalten und bei Bedarf geeignete MaBnahmen zur Reduzierung
zu ergreifen (z.B. Larmschutzvorrichtungen und Befeuchten des Baufeldes bei anhaltender
Trockenheit).

V14 Waiahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass es im Bereich von offenen
Bodenstellen nicht zu einem unkontrollierten verstarkten Abfluss von Regenwasser in
umliegende Gebiete kommt und somit potenziell zur Uberflutung von
Anliegergrundstiicken. Bei Bedarf sind spezielle Vorkehrungen (z.B. Anlage von

Versickerungseinrichtungen) zu treffen.

3.1.4 Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

V15 Bei allen baulichen MaRBnahmen im nérdlichen Randbereich im Ubergang zur
,Lothringer StraBe” ist aufgrund des dortigen Briickensicherungswerks aus dem Zweiten
Weltkrieg das Landesdenkmalamt friihzeitig einzubinden.

V16 Sollten im Rahmen des Vorhabens Hinweise auf archdologische Funde auftreten, sind
die BaumalRnahmen sofort einzustellen und es ist gemall § 16 SDSchG umgehend die

Denkmalschutzbehérde zu informieren.
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3.1.5 Allgemeine Schutzmafdnahmen

V17  Zur fachgerechten Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen wird
eine fachlich qualifizierte dkologische Baubegleitung (OBB) eingesetzt, die auch eine

Einweisung der Baufirmen vor Beginn der Bauarbeiten durchfiihren.

3.2 Mafnahmen bei der Bauausfiihrung
3.2.1 Schutzgut: Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene

V18 Zusatzliche Versiegelungen im Geltungsbereich sind zu unterlassen. Flachen, die nicht
als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu
belassen. Schottergdarten als Freiflaichen-Gestaltungselement sind nicht zuldssig.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur
Anlage von dauerhaft mit Wasser gefillten Flachen zuldssig. Abdeckungen aus natdrlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fir
trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne zusatzliches
Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache erlaubt.

V19 Es ist bei der Planung der Oberflachengestaltung darauf zu achten, dass sich
Regenwasser kontrolliert sammeln und abflieRen kann (Mulden-Rigolen-Systeme,
Retentionseinrichtungen, Griindacher etc.).

V20 Es sind vorsorgende MalRnahmen zum Hochwasserschutz bei der Bauplanung zu
treffen (z.B. hochwassersichere Lagerung wassergefahrdender Stoffe und kritischer
Infrastruktur, Sockelbauweise, Verzicht auf unterirdische Technikrdume, Verzicht auf
Kellerrdaume oder hochwassersichere Bauweise von Kellerrdumen, wasserdichte Tiiren
und Fenster, Rickstauklappen in Abwasserleitungen, Verwendung wasserresistenter
Baustoffe, Verzicht auf Dammstoffe mit hoher Wasseraufnahme, etc.).

V21 Die nicht (berbauten Grundstiicksflichen sind als intensiv begriinte Griinflache
anzulegen, sofern sie nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen oder weitere
Nebenanlagen bendtigt werden. Fir die Gehdlzanpflanzungen sind einheimische,
regionaltypische und moglichst klimaresiliente Arten zu verwenden.

V22 Auf je 6 Stellplatze muss mindestens ein hochstammiger Baum gepflanzt werden. Die
Pflanzung der Baume erfolgt im Bereich der Stellplatzflachen (auf einem Stellplatz oder

auf einem mindestens 1 m breiten Mittelstreifen zwischen den Stellplatzstreifen). Dabei
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ist Substrat nach FLL Bauweise | oder Il zu verwenden. Weitere Anforderungen sind dem
Merkblatt ,Pflanzung von Baumen in der Kreisstadt Merzig“ zu entnehmen. Die GréRe der
Pflanzgrube und der durchwurzelbare Raum miissen mind. 12 m3 betragen, die offene
Baumscheibe einer Gberbauten Baumgrube muss mindestens 6 m? groR sein (unbefestigt
und ohne Verdichtungen). Auf den Baumscheiben ist ein Anfahr- und Uberfahrschutz aus
Stein oder Metall einzubauen. Soweit das geforderte Substratvolumen mit der offenen
Baumscheibe nicht erzielt werden kann, sind unter den unmittelbar angrenzenden
befestigten Flachen beliiftete Baumsubstrate (gemaR FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 1 + 2") einzubauen. Grundsatzlich ist ein Stammschutz anzubringen.
Als Mindeststandard fir die Baumverankerung ist ein Dreibock vorzusehen. Auf den
Stellplatzflachen bereits bestehende Baume, die der Begriinung und Verschattung dienen,
konnen auf die Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflanzenden Baume angerechnet
werden, wenn diese dauerhaft erhalten bleiben.

V23 Dacher mit einer Neigung von weniger als 20° sind bei einer zusammenhéangenden
Fliche ab 10 m? mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Zu
verwenden ist eine naturnahe Vegetation und ein Substrat mit einer Substratstarke von
mindestens 10 cm. Dabei ist ein Begrinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte
und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehoélzen auch wahrend
langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet. Die Bewdasserung soll
ausschlieBlich Gber Niederschlagswasser erfolgen. Nutzbare Dachterrassen sind bis zu
einem Anteil von 30 % der gesamten Dachflaiche von der Begriinungspflicht
ausgenommen. Nebengebdude wie Gartenlauben und Gerdteschuppen sind ebenfalls
ausgenommen. Energetische genutzte Dachflaichen kdnnen mit einer Dachbegriinung
kombiniert werden.

V24 Mauern und grof¥flachige, (Uberwiegend) fensterlose AuRenwédnde von Gebduden
(Flache groBer 30 m?) sind mindestens zu 15 % mit geeigneten Rankgehélzen oder
Rankpflanzen zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Fassadenbereiche, die
Anlieferzonen oder Schauzonen darstellen, kénnen hiervon ausnahmsweise
ausgenommen werden, wenn stattdessen eine gleichwertige Begriinung bzw. Eingriinung
in rdumlichem Zusammenhang vorgenommen wird (z. B. freistehende Griinelemente,

Geholzstrukturen, Pflanzbeete). Der Umfang dieser ErsatzmaRnahmen hat die Wirkung
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einer entfallenden Fassadenbegriinung als Raumkante bzw. eingriinende Gliederung
stadtebaulich auszugleichen.

V25 Fir offentliche und gewerblich genutzte neue Parkplatze ab 35 Stellplatzen sind
grundsatzlich 60 % der zur Solarnutzung geeigneten Flachen mit Solaranlagen zu
Uberdachen. Auf den Parkplatzflachen der zur Solarnutzung geeigneten Flachen ist keine
Baumpflanzung notwendig. Ausnahmsweise kann von einer Uberdachung mit
Solaranlagen ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn als KompensationsmaRnahme
je angefangenen 6 Stellplatzen ein zusatzlicher standortgerechter, hochstammiger
Laubbaum nach den zuvor genannten Vorgaben innerhalb des Plangebietes neu gepflanzt

wird. Diese Baumpflanzung gilt dabei zusatzlich zu weiteren eventuell bestehenden

Begriinungspflichten aus anderen Festsetzungen.

3.2.2 Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

V26 Die Planungen im Sondergebiet sind so zu gestalten, dass die bestehenden
Vegetationsstrukturen moglichst erhalten bleiben. Insbesondere die vorhandenen
hochstammigen Laubbdaume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Bei Abgang sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen (Mindestqualitdt Hochstamme: 3-4 mal
verpflanzt, mind. 20-25 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe). MaRnahmen, die
der Aufwertung oder sinnvollen Erganzung der vorhandenen Griinstrukturen dienen, sind

zuldssig.

3.3 Mafdnahmen wahrend des Betriebes
3.3.1 Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

V27 Beleuchtungen an Wegen sowie AuBenbeleuchtungen der baulichen Anlagen sind
i.5.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, insbesondere zum

Schutz der Fledermausfauna.
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3.4 Mafdinahmen zur Sicherung der Kkontinuierlichen o6kologischen

Funktionalitat (CEF-Mafdnahmen)

Laut §44 Abs. 5 BNatSchG liegt kein Verbot vor, wenn die Okologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten durch vorgezogener AusgleichsmalRnahmenim
raumlich-funktionalem Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Dabei muss die Wirksamkeit
der MaBnahme bereits zum Eingriffszeitpunkt gewadhrleistet sein (= vorgezogene

AusgleichsmaRRnahme / CEF-MaBnahme).

CEF1: Als Kompensation fiir wegfallende Quartierstrukturen an Gebauden sind innerhalb des
Geltungsbereiches vorsorglich 5 Hohlenbruterkasten fur Vogel sowie 5 Hohlen- und/oder
Spaltenkdsten fiir Fledermduse anzubringen. Hierbei kdnnen geeignete Gehdlzbereiche
aullerhalb der Eingriffsflichen gewdhlt werden. Daneben koénnen auch Kasten an
bestehenden und geplanten Gebduden angebracht werden oder alternativ im Zuge der
Konstruktion Einbausteine mit Nistmoglichkeiten verwendet werden. Das genaue Vorgehen

ist mit der OBB abzustimmen.
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4.Bilanzierung und Mafdnahmen zur Kompensation

des Eingriffs

Die Bestandsbewertung erfolgt aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der
fehlenden hochwertigen Biotope im vereinfachten Verfahren (Leitfaden Eingriffsbewertung,

MfU 2001).

Bei den vorhandenen Biotopen werden im Ist-Zustand jeweils unterdurchschnittliche
Bewertungen (Faktor 0,4 vom Grundwert) vorgenommen, da es sich um anthropogen

Uberpragte und eher artenarme Auspragungen mit deutlichen Vorbelastungen handelt.

Ermittlung des Ist-Zustandes

EE- Flache | .. 2 | 2 .
Nummer EE-Klartext [m?] OW / m? | OW [ges] | Begriindung
510 Hecke 346 11 3.806 unterqurchschnlttllche
Auspragung
212 |Baumreihe 97 11 1067 |unterdurchschnittliche
Auspragung
3.1 Vollversiegelte Flache 29.232 0 0 Fixbewertung
3.3.1 Schotterrasen 238 2 476 Fixbewertung
3.3.2 Strallenbegleitgriin 1.406 6 8.436 Fixbewertung
3.6 |Ruderalflsche 159 6 g54 | unterdurchschnittliche
Auspragung
Summe: | 31.478 14.739

Der Versiegelungsgrad im Ist-Zustand liegt bereits Giber 90 % (siehe vorherige Tabelle) und es
sind keine zusatzlichen Uberbauungen bzw. Versiegelungen im Vergleich zum aktuellen
Zustand geplant. Die Griinflaichen und Gehoélzstrukturen bleiben grofStenteils erhalten oder
werden ersetzt. In Summe wird es durch Neupflanzungen sowie Dachbegriinungen zu einer
Erhéhung von Vegetationsstrukturen im Plangebiet kommen. Ein okologisches Defizit
entsteht demnach nicht und eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung eriibrigt sich. Gesonderte

interne oder externe AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
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5. Alternativenpriifung

Anlage 1 Nr. 2 d) BauGB

Da es bei dem Planvorhaben um eine Weiterentwicklung und planungsrechtliche Steuerung
des bestehenden Fachmarktzentrums an der Rieffstrale geht, erlibrigen sich
Planungsalternativen. Da es sich um einen bereits vollstandig erschlossenen und groRtenteils
versiegelten Standort handelt, werden Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein Minimum

reduziert.
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6. Schwierigkeiten oder Liicken bei der

Zusammenstellung der Angaben

Anlage 1 Nr. 3 a) BauGB

Auf Grundlage der Gelandeerfassungen im Jahr 2025 sowie der offiziell verfligbaren
Geofachdaten konnten alle wesentlichen Informationen erlangt werden, die zur Ermittlung
und Bewertung wesentlicher Auswirkungen des Planvorhabens auf die Umwelt notwendig

sind.
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7.MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Anlage 1 Nr. 3 b) BauGB

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der

Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die vorsorglich zur Kompensation der wegfallenden potenziellen Quartierstrukturen
ausgebrachten 5 Hoéhlenbriterkdsten fur Voégel und 5 Hohlen- bzw. Spaltenkasten fir
Fledermause sind regelmaRig jahrlich im Winterhalbjahr auf ihre Funktionsfahigkeit zu prifen

(Sduberung, Ersatz defekter Kasten).
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8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlage 1 Nr. 3 c) BauGB

Mit dem Bebauungsplan ,Vordere Rieffstrale” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung der Rieffstralle in Merzig zu einem urbanen,
gemischt genutzten und nachhaltigen Quartier geschaffen werden. In diesem Umweltbericht
wird der nordliche Teil des Geltungsbereiches (Teil A) betrachtet, dessen zentraler Bestandteil

der Riickbau des leerstehenden Kaufland-Gebadudes und die anschlieRende Neuerrichtung ist.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden auf der Grundlage der vorhandenen Geofachdaten
sowie von Gelandeerfassungen von Biotopen, Pflanzen und Tieren die Auswirkungen des
Planvorhabens auf Natur und Umwelt sowie die Vereinbarkeit mit (ibergeordneten Gesetzen
und Fachplanungen beurteilt. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan derzeit als
,gewerbliche Bauflache” klassifiziert ist, soll dieser parallel zur Aufstellung des

Bebauungsplans teilgedandert werden.

Um die vorhabenbedingten Beeintrdachtigungen auf die verschiedenen Naturgiiter (u.a.
Boden, Wasser, Tiere und Biotope) zu minimieren wurden umfangreiche Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen vorgegeben. Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrades
wird es im Vergleich zur aktuellen Situation zu keinen zusatzlichen Versiegelungen kommen
und durch Neupflanzungen sowie Dachbegriinungen wird es zu einer Erhéhung von
Vegetationsstrukturen im Plangebiet kommen. Gesonderte MalRnahmen zum Ausgleich eines
okologischen Defizits sind demnach nicht erforderlich. Zur Kompensation wegfallender

Quartierstrukturen ist die Anbringung von Nisthilfen fir Vogel und Fledermause vorgesehen.

Nach erfolgreichem Abschluss des Verfahrens zur Teildanderung des Flachennutzungsplanes
sowie bei Einhaltung der vorgegebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen stehen einer Umsetzung des Bebauungsplans aus Sicht des
Natur- und Umweltschutzes keine tatsdchlichen, fachlichen oder rechtlichen Griinde

entgegen.
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10. Anhdnge

Tabelle 4: Liste der Kartenanhdnge

1 Bestands- und MalRnahmenplan DIN AO 1:500




Teilanderung des Flachennutzungsplans
,vordere RieffstralRe, Teilbereich A“
in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB

Dem wirksamen Flachennutzungsplan ist gem. § 6a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden
und Uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Flachennutzungsplan-Teilanderung wurde eine Umweltprufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefluhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht
entspricht dem Planwerk zum Bebauungsplan ,Vordere Rieffstral3e, Teilbereich A*.

Die Umweltprifung kam bei den umweltschiitzenden Belangen zu folgenden Ergebnissen:

Mit dem Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung
der RieffstraBe in Merzig zu einem urbanen, gemischt genutzten und nachhaltigen Quartier
geschaffen werden. In diesem Umweltbericht wird der nérdliche Teil des Geltungsbereiches
(Teil A) betrachtet, dessen zentraler Bestandteil der Rickbau des leerstehenden Kaufland-
Gebaudes und die anschlieBende Neuerrichtung ist.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden auf der Grundlage der vorhandenen Geofachdaten
sowie von Gelandeerfassungen von Biotopen, Pflanzen und Tieren die Auswirkungen des
Planvorhabens auf Natur und Umwelt sowie die Vereinbarkeit mit ibergeordneten Gesetzen
und Fachplanungen beurteilt. Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan derzeit als
~,gewerbliche Bauflache® Kklassifiziert ist, soll dieser parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans teilgedndert werden.

Um die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Naturguter (u.a. Boden,
Wasser, Tiere und Biotope) zu minimieren wurden umfangreiche Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen vorgegeben. Aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrades
wird es im Vergleich zur aktuellen Situation zu keinen zusétzlichen Versiegelungen kommen
und durch Neupflanzungen sowie Dachbegriinungen wird es zu einer Erhéhung von
Vegetationsstrukturen im Plangebiet kommen. Gesonderte MaBnahmen zum Ausgleich eines
Okologischen Defizits sind demnach nicht erforderlich. Zur Kompensation wegfallender
Quartierstrukturen ist die Anbringung von Nisthilfen fir Végel und Fledermause vorgesehen.

Nach erfolgreichem Abschluss des Verfahrens zur Teildnderung des Flachennutzungsplanes
sowie bei Einhaltung der vorgegebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen stehen einer Umsetzung aus Sicht des Natur- und

Umweltschutzes keine tatsachlichen, fachlichen oder rechtlichen Griinde entgegen.
1



2, Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Vom 10.07.2025 bis zum 08.08.2025 wurde eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit fand vom 10.07.2025 bis 08.08.2025 statt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden die Behérden auch zur AuBerung zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Aufgrund der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurde
der Umweltbericht fertiggestellt und die Ergebnisse in die Unterlagen zur Teildnderung des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
BauGB fand vom 06.11.2025 bis zum 08.12.2025 statt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
zusammengefasst dargestellt. Die folgenden Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange haben sich zur Planung geduBert.

Behoérden, sonstige
Tréger o6ffentlicher
Belange,
Nachbargemeinden und
die Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung gem. § 3
Abs.1,§ 4 Abs. 1,§ 2 Abs. 2
BauGB

Férmliche Beteiligung gem. § 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2, § 2 Abs. 2
BauGB

Vorschlag der
Verwaltung

Die Verwaltung schlagt unter
Berucksichtigung der Ergebnisse
der frihzeitigen Beteiligung und der
erfolgten Vorabstimmung mit
Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange sowie aufgrund
unterschiedlicher
Planungsfortschritte zur
stadtebaulichen Entwicklung
innerhalb des Plangebietes vor, das
bisherige Plangebiet in Teilbereiche
zu gliedern und das
planungsrechtliche Verfahren
zunéchst fur den Teilbereich A
fortzuflhren. Die weiteren
Teilbereiche sollen erst zu einem
spateren Zeitpunkt verfahrensmaBig
fortgefihrt werden.

Beriicksichtigung: Dem
Vorschlag der Verwaltung wird
gefolgt. Der Geltungsbereich wird
in Teilbereiche gegliedert und das
Verfahren zunéchst fiir
Teilbereich A fortgefiihrt.

Kein Vorschlag der Verwaltung.




Die Verwaltung schlagt vor, die
Festsetzung zur Dachbegrinung
klarstellend zu ergénzen
(Kombination von PV auf
Dachflachen und Dachbegriinung
zuldssig, wobei energetisch
genutzte Dacher von der
Begriinungspflicht ausgenommen
sind).

Beriicksichtigung: Dem
Vorschlag der Verwaltung wird
gefolgt. Die Festsetzung zur
Dachbegriinung geméanB § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB wird klarstellend
ergéanzt.

Landesamt fiir Umwelt-
und Arbeitsschutz

Larmschutz:

e Schalltechnische Untersuchung
erforderlich, da nicht
auszuschlieBen, dass durch
Discounter und Gewerbe
Nachtrichtwerte flir Urbanes
Gebiet Uiberschritten werden.

Beriicksichtigung: Durch
Gliederung des Plangebietes in
Teilbereiche und Fortfiihrung von
Teilbereich A (ausschlieBlich
Sondergebiet) zum aktuellen
Stand keine Legitimierung von
Urbanen Gebieten; daher kein
Erfordernis fiir schalltechnisches
Gutachten.

Natur- und Artenschutz:

e Artenschutzrechtliche Belange
zu berucksichtigen;
grundsatzlich keine
BedenkengeéauBert.

Beriicksichtigung: Beachtung der
natur- und artenschutzrechtlichen
Belange im Bebauungsplan und
Umweltbericht.

Bodenschutz:

e Drei Eintrdge im Kataster Uber
Altlasten und altlastverdachtige
Flachen. Neben Kennzeichnung
in Planzeichnung des FNP auch
in Textfestsetzungen auffihren.

Larmschutz:
e Keine weiteren Anmerkungen

Natur- und Artenschutz:
e Keine weiteren Anmerkungen

Bodenschutz:

e Zwei Eintrdge im Kataster tber
Altlasten und altlastverdachtige
Flachen. Neben Kenn-
zeichnung auf Planteil des FNP
auch in Textfestsetzungen
auffhren.




Beriicksichtigung: Ergéanzend zu
zeichnerischer Kennzeichnung
auch textliche Kennzeichnung
gemaB § 5 Abs. 3 BauGB im
Planteil.

Gewésserentwicklung und

Hochwasserschutz:

e Plangebiet auBerhalb von
festgesetzten oder faktischen
Uberschwemmungsgebieten,
aber teilweise im Risikobereich
gem. § 78b WHG der Saar. In
Abwéagung gem. § 78b Abs. 1
Nr. 1 WHG zu bertcksichtigen.
Beachtung des zu erwartenden
Wasserstandes tUber GOK bei
spéaterer Bauausfuhrung.

Beriicksichtigung: Vorsorgliche
Hinweise und Erlauterungen zum
Risikobereich bereits in
Planunterlagen aufgenommen.
Ergénzender Hinweis beziiglich
der Beachtung bei der spéateren
Bauausfiihrung.

Beriicksichtigung: Ergédnzend zu
Kennzeichnung auf Plan auch
textlicher Hinweis in Begriindung
zur FNP-Teildnderung.

Gewésserentwicklung und
Hochwasserschutz:
e Keine weiteren Anmerkungen

Ministerium fiir Inneres,
Bauen und Sport

Oberste
Landesbaubehérde
OBB1, Referat OBB 11,
Landesplanung,
Bauleitplanung

Festsetzung der Verkaufsflache
widerspricht in Summe (auch unter
Berlcksichtigung eines parallel
laufenden, einzelhandels-relevanten
Bebauungsplan-verfahrens in der
RieffstraBe) landesplanerischen
Vorgaben und vorabgestimmten
Werten; entweder Ricknahme
Verkaufsflache oder Antrag /
Durchfuhrung einer Raumver-
tréglichkeitsprifung.

Beriicksichtigung: Abstimmung
mit Landesplanung und
Reduzierung der Verkaufsflache
auf abgestimmtes MaB.

Fehlende Auswirkungsanalyse vor
weiteren Verfahrensschritten
vorzulegen und abzustimmen, um
Ubereinstimmung mit
landesplanerischen Ge- und
Verboten abschlieBend beurteilen
zu kénnen.

Beriicksichtigung: Erstellung und
Abstimmung einer
Auswirkungsanalyse. Kein

Durch Anpassungen kann dem
Vorhaben aus Sicht der
Landesplanung gefolgt werden.
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Widerspruch zu landesplanerisch
relevanten Ge- und Verboten.

Uberschneidung des sudlichen
Teilbereiches mit einem
Vorranggebiet fur Gewerbe,
Industrie und Dienstleistungen (VG)
und damit Widerspruch zu LEP
"Umwelt".

Beriicksichtigung: Durch
Gliederung des Plangebietes in
Teilbereiche und Fortfiihrung von
Teilbereich A zum aktuellen
Stand keine Uberschneidung
mehr mit VG und damit auch kein
landesplanerischer Zielkonflikt.

IHK Saarland

Umfassende Auswirkungsanalyse
zwingend erforderlich, um negative
Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich (Innenstadt
Merzig), die Versorgungssituation,
die stadtebauliche Integritat und die
Funktionsféahigkeit der Innenstadt
ausschlieBen zu kdnnen; zudem
enge Abstimmung aller geplanten
Vorhaben notwendig, um
Uberangebot an groBflachigem
Einzelhandel zu vermeiden.

Beriicksichtigung: Erstellung
einer Auswirkungsanalyse. Kein
Widerspruch zu landesplanerisch
relevanten Ge- und Verboten.

Bedenken gegenuber der erstellten
Auswirkungsanalyse. Aus Sicht der
IHK kritische Werte bei dargestellter
Umsatzverteilung, Vernach-
lassigung kumulativer Effekte und
Empfindlichkeit kleinteiliger
Strukturen

Beriicksichtigung:
Stellungnahme wurde in
Verbindung mit Bedenken
gepriift; Stadt entspricht diesen
Einwanden im Zuge der
Abwégung jedoch nicht und folgt
stattdessen der Einschatzung
des Fachgutachters (auch vor
dem Hintergrund, dass
Landesplanung und
Wirtschaftsministerium keine
Bedenken geduBert haben).

Landesbetrieb fiir
StraBenbau

Noch keine abschlieBende
Beurteilung mdglich; Nachweis der
verkehrssicheren und
leistungsféhigen Verkehrsanbindung
durch ein Verkehrsgutachten.

Beriicksichtigung: Erstellung
eines Verkehrsgutachtens.
Nachweis einer leistungsfahigen
Verkehrsanbindung
(Signalsteuerung an der
Kreuzung Lothringer StraBBe /
RieffstraBe / Zur Stadthalle ist auf
Basis der aktuellen Verkehrs-
daten geringfligig anzupassen).

Keine Bedenken gegenlber der
FNP-Teilanderung




Landesdenkmalamt

Im Plangebiet befindet sich an der
Lothringer StraBe ein
Briickensicherungswerk aus dem
Zweiten Weltkrieg.

Beriicksichtigung: Primér auf
Bebauungsplanebene; Textlicher
Hinweis in der Begriindung zur
FNP-Teilanderung.

Plangebiet teilweise in einem
Bereich mit hohem
archdologischem Fundpotenzial
(Einvernehmen mit
Landesdenkmalamt bei
Vorhabenumsetzung herzustellen
gemaB DSchGSL)

Beriicksichtigung: Primér auf
Bebauungsplanebene;
Ergénzung textlicher Hinweise in
der Begriindung zur FNP-
Teilanderung

Ministerium fiir
Wirtschaft, Innovation,
Digitales und Energie

Referat fir Grundsatzfragen der
Energiepolitik

e Hinweise zu kommunalen
Aufgaben im Bereich der

Referat fir Handel, Handwerk,
Kreativwirtschaft

e Aus handelspolitischer Sicht
keine Einwande

Referat E/1 i

Energieversorgung Beriicksichtigung: /
Berdicksichtigung: auf . Referat fir Energiewirtschaft und
Bebauungsplanebene bzw. im . .

. . Montanindustrie
Zuge der spéteren Detailplanung
Beteiligung Oberbergamt des
Stabsstelle Handel und * gung 9
. Saarlandes
Innenstadtentwicklung
Beriicksichtigung: Oberbergamt
e Vorgesehene MaBnahme aus gung g
" . des Saarlandes wurde bereits
handelspolitischer Sicht zu . N .
beariiB beteiligt und duBert keine
egruben Bedenken.

Beriicksichtigung: /
Referat fir Energiewirtschaft und
Montanindustrie
e Beteiligung Oberbergamt des

Saarlandes
Beriicksichtigung: Oberbergamt
des Saarlandes wurde bereits
beteiligt und duBert keine
Bedenken.

Biirger 1 Fehlender Bedarf fur derartige

Ausweisung, weshalb negative
Wirkung des Vorhabens (u. a.
Magnetwirkung, Umsatzver-
lagerung) zu erwarten sind; zudem
VerstoB gegen landesplanerische
Vorgaben und Vernachlassigung
kumulativer Effekte
Beriicksichtigung:
Stellungnahme wurde in
Verbindung mit Bedenken
gepriift; Stadt entspricht diesen
Einwanden im Zuge der
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Abwégung jedoch nicht und folgt
stattdessen der Einschétzung des
Fachgutachters (auch vor dem
Hintergrund, dass
Landesplanung und
Wirtschaftsministerium keine
Bedenken geduBert haben).

Da bei der Veroffentlichung zur Auslegung im Amitsblatt sowie auf der Homepage der
Kreisstadt u. a. nicht enthalten war, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind,
hat die Kreisstadt von der Méglichkeit einer Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaB §3 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht. Die Wiederholung der Beteiligung der
Offentlichkeit fand vom 12.02.2026 bis einschlieBlich 18.03.2026 statt. Birgerlnnen haben
sich auch im Zuge der Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit zur vorliegenden
Planung nicht ge&uBert.

Die bereits erfolgte Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs.
2 BauGB blieben hiervon unberihrt. Die abgegebenen Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB behalten demnach weiterhin ihre Giltigkeit. Die nach § 4 Abs. 2
BauGB Beteiligten wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB von der Wiederholung der Beteiligung
der Offentlichkeit benachrichtigt.

3. Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Teilanderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Bereich des Bebauungsplanes
.vordere Rieffstralle, Teilbereich A". Dieser setzt als zulassige Art der baulichen Nutzung ein
Sondergebiet "Lebensmittelvollsortimenter" gemar § 11 Abs. 3 BauNVO fest. Ferner werden
Verkehrsflachen im Bereich der Rieffstrale festgesetzt. Die Darstellungen der
Flachennutzungsplan-Teilanderung entsprechen diesen Festsetzungen (Sonderbauflache
gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, Verkehrsflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Der Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Revitalisierung und Nachnutzung
bzw. -verdichtung einer Flache im infrastrukturell erschlossenen Innenbereich. Andere
Standorte oder Nutzungsalternativen dréangen sich aufgrund des Vorrangs der
Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB und der bestehenden Bestands- und
Umgebungsnutzung sowie unter Berlcksichtigung der zuvor erlduterten planungsbezogenen
Grundlagen nicht auf. Ferner fuhrt die Planung zukinftig zu einer effizienteren Nutzung bzw.
Auslastung bereits erschlossener Bereiche und bestehender Infrastruktur. Die
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich wird auf diese Weise perspektivisch
verhindert (sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB). Daruber
hinaus ist die Standortbindung im vorliegenden Planungsfall zur Revitalisierung,
Umstrukturierung und Uberplanung des Fachmarktzentrums RieffstraBe durch den
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zu den bestehenden Anlagen derart stark, dass
eine Alternativenprufung nicht sinnvoll erscheint. Das geplante Projekt muss genau an diesem
Standort realisiert werden, weshalb eine Betrachtung und Prifung von Standortalternativen
Uber die vorherigen Ausfihrungen hinaus entféllt.



4. Wirksamkeit der Flachennutzungsplan-Teildnderung

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.12.2025 die
Teildanderung des Flachennutzungsplans ,Vordere Rieffstral’e, Teilbereich A* gemal § 6
Abs. 5 BauGB beschlossen.

In gleicher Sitzung hat der Stadtrat die Verwaltung beauftragt, die Teildnderung des
Flachennutzungsplans der Genehmigungsbehoérde zur Genehmigung vorzulegen sowie
anschlielRend die Genehmigung ortsiblich bekannt zu machen und die Flachennutzungsplan-
Teilanderung somit in Kraft zu setzen.

Die Flachennutzungsplan-Teildnderung wurde am __. . vom Ministerium fUr Inneres,
Bauen und Sport genehmigt und am __._ . die Erteilung der Genehmigung ortsublich
bekannt gemacht.

Die Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist somit wirksam.
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