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Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Bebauungsplan ,Vordere RieffstraBe, Teilbereich A“ in der Kreisstadt
Merzig, Stadtteil Merzig; Beschliisse zur Abwagung der
Stellungnahmen, Billigung des Entwurfes, Veroéffentlichung und
Auslegung sowie zur Beteiligung

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 16.10.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O6/N
Ortsrat Merzig (Anhérung) 0
Bauausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

1. Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig beschliel3t die Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen gemaR der beiliegenden Beschlussvorlage sowie die Ubernahme des Abwagungser-
gebnisses in die Planung.

2. Der Stadtrat billigt den vom Biiro Kernplan vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes
(Teilbereich A), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), der Be-
griindung sowie dem dazugehoérigen Umweltbericht und Gutachten (Verkehrsgutachten,
Auswirkungsanalyse).

3. Der Stadtrat beschlieBt zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB die Verodffentlichung des Bebauungsplanes im Internet, inklusive einer 6ffentlichen
Auslegung, sowie die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB auf elektronischem
Weg.

Sachverhalt

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden fand vom 10.07.2025 bis 08.08.2025 statt. Parallel hierzu fand die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit statt. Biirgerinnen und Biirger haben sich zur vorliegenden
Planung nicht geduBert. Die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen sind in dem
als Anlage beigefligten Abwagungsvorschlag aufgelistet.

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung und der erfolgten Vorab-
stimmung mit Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie aufgrund unter-



schiedlicher Planungsfortschritte zur stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Plangebie-
tes soll der Geltungsbereich fiir das weitere Verfahren in Teilbereiche gegliedert werden. Fir
Teilbereich A (ehemaliges bzw. kiinftiges Kaufland-Areal) liegen demnach bereits konkretere
Planungen vor, sodass das Verfahren hierfir weitergefiihrt werden soll. Die weiteren Teilbe-
reiche sollen zu einem spateren Zeitpunkt verfahrensmagig fortgefiihrt werden. Hier bedarf
es zunachst noch weiterer Gutachten. Zudem handelt es sich im siidlichen Bereich um ein
Vorranggebiet flir Gewerbe gemal Landesentwicklungsplan "Umwelt".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Vordere RieffstraBe" belauft sich insgesamt auf
ca. 6,0 ha. Hiervon umfasst Teilbereich A wiederum ca. 3,8 ha (ca. 2,2 ha Restflache). Die
genauen Grenzen des Geltungsbereiches von Teilbereich A sind dem beigefligten Lageplan
zu entnehmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Finanzielle Auswirkungen fiir die Kreisstadt Merzig gibt es nicht, da es eine Kosteniibernah-
meerklarung durch den Vorhabentrager gibt.

Auswirkungen auf das Klima:

Detaillierte Aussagen hierzu kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen wer-
den.

Anlage/n

PLANTEIL (6ffentlich)

TEXTTEIL (6ffentlich)
BEGRUNDUNG (6ffentlich)
Abwagung (6ffentlich)
Auswirkungsanalyse (6ffentlich)
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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o Der Staduat hat am .. die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Vordere RieffstraBe” beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

*  Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __.__. ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Merzig, den __.

Der Oberbirgermeister
iV, Der Biirgermeister

 Es wird bescheinigt, dass die im réaumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ~gelegenen
Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iiberein-
stimmen.

* DieOffentlichkeit wurdein der Zeitvom ..
bis einschlieBlich __.__._friihzeitig beteiligt
und von der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1
BauGB).

o Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung beriihrt werden kann,
wurden  mit elektronischem  Schreiben  vom
_._.__friihzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1
BauGB). Ihnen wurde eine fristbiszum ..
2ur Stellungnahme eingeraumt

o Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der frih-
zeitigen Beteiligung und der erfolgten Vorabstim-
‘mung mit Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sowie aufgrund unterschiedlicher
Planungsfortschritte zur stadtebaulichen Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes wird der Geltungs-
bereich fiir das weitere Verfahren in Teilbereiche
gegliedert. Das planungsrechtliche Verfahren wird
zunachst fiir Teilbereich A fortgefiihrt.

Stadtrat hat in seiner Sitzung am

. den Entwurf gebiligt und die Versf-

fentlichung des Bebauungsplanes (Teilbereich A)

im Internet, inklusive einer Auslegung beschlos-

sen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

o Der Entwurf des Bebauungsplanes (Teilbereich A),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und
dem Umweltbericht, wurde in der Zeit vom

- bis einschlieBlich . i

o Der

. m
Intemet ver6ffentlicht und zur Ansicht und zum
Herunterladen bereitgehalten (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Zuséitzlich fand eine 6ffentliche Auslegung statt.

® Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentli-
chungsfrist von jedermann elektronisch per Mail,
oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht frist-

gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iiber den Bebauungsplan unbe-
riicksichtigt bleiben konnen, am __._ .
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __.__.____ von der Verof-
fentlichung im Internet / Auslegung elektronisch
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum __.__.____ zur Stellungnahme ein-
geraumt.

Wahrend der elekironischen Beteiligung, Versf-
fentlichung im Internet / Auslegung gingen sei-
tens der Offentlichkeit, der Behtrden und der
sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwégung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen erfolgte durch den
Stadtrat am ... Das Ergebnis wurde

Fir die Verfahrensdurchfithrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
2uletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL.1S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 19911'S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 1S. 189).

Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18, Februar 2004,
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 855).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl
S. 682), zuletzt geandert durch Artikel 49 des Ge-
setzes vom 27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854,
864).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) -
vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
geandert durch Artikel 51 des Gesetzes vom
27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 864)
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen vom 13. Juni 2018

.

Gesetz ber Naturschutz und L

denjenigen, die Anregungen unc

vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6
BauGB).

Der Stadtrat hatam __.__.____ den Bebauungs-
plan (Teilbereich A) als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan (Teilbe-
reich A) besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung
und dem Umweltbericht,

Der Bebauungsplan (Teilbereich A) wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Merzig, den __.__

Der Oberbiirgermeister
iV, Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erloschen der
Entschidigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan (Teilbereich A), bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung und dem Umweltbericht, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Merzig, den ..

Der Oberbiirgermeister
iV, Der Biirgermeister

hutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I 5. 2542), zuletzt gedndert durch
Attikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 1 Nr. 323).

*  Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL I S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S.306).

*  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBL. | 5. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).

(Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. 15. 2629).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. | S. 1994), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. August 2025
(Amisbl. 1 5. 854, 855).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
(Amtsbl. 2002 . 990), zuletzt geéindert durch Ge-
setz vom 09. Oktober 2024 (Amtsbl. | S. 854).

Saarlandisches StraBengesetz (SStrG) vom 17. De-
zember 1964 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 1977 (Amisbl. | S. 969), zuletzt
geandert durch Artikel 59 des Gesetzes vom 27
August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 865).

erzeugt. Demaufolge kann die Geriavigeit der igtalen Liegenschafskate auch nur der Genauigkeit
der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschafiskarte entsprechen. Werden aus der digtalen
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(5.9A85.7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET, ZWECKBESTIMMUNG
,LEBENSMITTELVOLLSORTIMENTER, FACHMARKT"
(594851 NR. 1 BAUGE UND § 11 ABS. 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

(5.9A8S. 1 NR. 1 BAUGE UND § 19 BAUNVD)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS, HIER: GEBAUDEOBERKANTE

(5.9ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 18 BAUNVD)

ABWEICHENDE BAUWEISE

(594851 NR. 2 BAUGB UND § 22 A8S.4 BAUNYO)

BAUGRENZE

(594851 NR. 2 BAUGS UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(594851 NR. 4 8AUGS)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN BZW. FLACHEN DIE
NUR EINGESCHRANKT BEBAUBAR SIND, HIER: SCHUTZSTREIFEN DER UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN,
BAUVERBOTSZONE LANDESSTRASSE 1. ORDNUNG (SIEHE AUCH § 24 SSTRG)

(594851 1R, 10 BAUGH)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

(594851 1R 11 BAUGE)

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN, HIER: EINFAHRT LOTHRINGER STRASSE

(5.9A85.1NR. 11 BAUGE)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN

(594851 1R, 13 BAUGE)
FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND UND

ALTLASTVERDACHTSFLACHEN (KENNZEICHNUNG)
(594855 BAUGB)

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE
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Teil B: Textteil
Vordere RieffstralBe, Teilbereich A

Bebauungsplan in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt
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Als Teil B der Satzung ausgefertigt
Merzig, den __.__

Der Oberbiirgermeister
..V. Der Burgermeister

Bebauungsplan
"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A" 1



1. Art der baulichen
Nutzung

1.1. Sonstiges
Sondergebiet (SO),
Zweckbestimmung
«Lebensmittelvoll-
sortimenter”

Bebauungsplan
"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A"

Siehe Plan. § 9 Abs. T Nr. 1
BauGBiV.m. § 11
BauNVO

GemaB § 11 BauNVO wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit = § 11 Abs. 3 BauNVO
der Zweckbestimmung , Lebensmittelvollsortimenter” festgesetzt. Das Sondergebiet

dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben im Sinne der

Grundversorgung. Dariiber hinaus dient das Sondergebiet auch der Wohn-, Geschafts-,

Dienstleistungs- und Buronutzung.

Im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen zulassig:

- Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 m2, wobei die
Verkaufsflache durch, dem Verbrauchermarkt untergeordnete erganzende
Versorgungsangebote (z. B. Konzessiondre, Shop-in-Shop-Lésungen) bis maximal
6.180 m? Gesamt-Verkaufsflache iiberschritten werden darf.

- Die Warensortimente beschranken sich im Wesentlichen auf folgende
Sortimentsbereiche:

- Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Lebensmittelhandwerk, Getranke,
Tabakwaren), maximal 3.500 m2 Verkaufsflache,

- Haushaltswaren, max. 10 % der Gesamtverkaufsflache des Verbrauchermarktes,

- Nicht zentrenrelevante Sortimente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes 2025 der
Kreisstadt Merzig: Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung | Pflanzen und
Zubehtr, Pflege und Diingemittel | Bekleidung (Niedrigpreissegment) |
Elektroinstallationsbedarf | Elektrogerate (braune und weille Ware),
Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager, Computer und -zubehér | Lampen,
Leuchten, Beleuchtungskérper | Mdbel, Kiicheneinrichtungen, Biiromdbel,
Biiroorganisation | Matratzen, Bettwaren | Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke,
Tapeten | Malereibedarf | Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage,
Eisenwaren, Werkzeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitdr, Fliesen,
Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen | Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren |
Baby- / Kinderartikel (sperrig, z. B. Kinderwagen, Kindersitze, Reisebetten o. A.,
keine Spielwaren) | SportgroBgerate | Campingartikel, Wohnmobilzubehér, Outdoor-
Avrtikel, Sport- und Freizeitboote, Fahrréder und -zubehér | Kfz- und
Motorradzubehor | Waffen, Jagd- und Angelsportgerate / -zubehor

- Zentrenrelevante Sortimente des aperiodischen Bedarfs, bei denen die
Kaufkraftbindungsquote gemaB Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Merzig kleiner
als 120 % ist (Einrichtungsbedarf | Techniksortimente (Elektrohaushaltsgerate,
Leuchten, Unterhaltungselektronik, Informationstechnologie, Telekommunikation) |
Biicher, Schreibwaren | Spielwaren, Hobbys | Baumarktspezifisches Sortiment)

- Nebensortimente: Alle anderen zentrenrelevanten Sortimente sind innerhalb der
Verkaufsflache nur als Nebensortimente zuldssig. In der Summe aller Waren der
Nebensortimente diirfen diese ein MaB von 10 % der Gesamtverkaufsflache von
6.180 m2 nicht Ubersteigen.



1.2. Bedingte
Zulassigkeit im Bereich
der Altlast- bzw.
Altlastverdachtsflachen

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Hohe baulicher
Anlagen

Bebauungsplan
"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A"

Ab dem 1. Obergeschoss sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zuldssig:
- Wohnnutzung,

- Geschafts-, Dienstleistungs-, Biironutzung,

- Raume fiir freie Berufe (z. B. Arzt),

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen zur Kinderbetreuung.

Weiterhin sind folgende Nutzungen innerhalb des Sondergebietes zulassig:

- Stellplatze, Einkauswagenboxen, Ladestationen fiir Elektromobile / E-Bikes,
Solarcarports und weitere Nebenanlagen (z. B. Wertstoff- / Abfallbehalter,
Abfallpresse),

- Funktions-, Verwaltungs- und Nebenrdume (z. B. Sozialraume, Sanitéreinrichtungen),

- Anlieferbereiche, Lagerflachen und Lagerrdume i. V. m. Verbrauchermarkt,

- Sonstige fiir den ordnungsgemafBen Betriebsablauf der vorhandenen Nutzungen
erforderliche Infrastruktur,

- Quick-Service-Gastronomie, Schank- und Speisewirtschaften (z. B. Bistro, Café),

- Werbeanlagen, welche sich an der Stétte der Leistung befinden (insh. Werbestelen bis
8,0 m Hohe)

Im Bereich der gemal Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen
gekennzeichneten Flachen, sind Vorhaben und Nutzungen gemaB § 9 Abs. 2 BauGB erst
nach Abschluss einer orientierenden Untersuchung (altlastverdachtige Flachen) sowie
BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen
auszuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen ausgerdumt ist. Hierzu sind
TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen gemaB § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung tber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland /
VSU in der derzeit giiltigen Fassung (s. a. www.resymesa.de) zu begleiten, wenn Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. GeméaB § 4 Abs. 4 Bundes-
Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung durch den v. g.
Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem Landesamt fiir
Umwelt- und Arbeitsschutz vorzulegen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen
Anlagen ist die Gebdudeoberkante. Die maximale Gebdudeoberkante (GOKiax) kann der
jeweiligen Nutzungsschablone entnommen werden.

Die Gebéudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe). Bei Gebauden mit
Flachdachern oder flachgeneigten Dachem ist der maBgebende obere Bezugspunkt fir
die maximale Hoéhe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen
(Attika, Gebdudeoberkante etc.).

Die zuldssigen Hohen konnen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Héhe von max. 5,00 m Uberschritten
werden. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen
Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zulassig.

§ 11 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO



2.2. Grundflachenzahl

3. Bauweise

4. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Flachen fiir
Stellpladtze und
Nebenanlagen

6. Umgrenzung der
Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten
sind, hier:
Schutzstreifen der
unterirdischen
Leitungen, Bauverbots-
zone LandesstraBBe

I. Ordnung (siehe auch
§ 24 SStrG)

7. Offentliche
StraBenverkehrsflache

Bebauungsplan

"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A"

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO0 auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ im Sonstigen Sondergebiet
(SO) , Lebensmittelvollsortimenter” durch die in Nr. 1 - 3 genannten Anlagen (§ 19 Abs.
4 Nr. 1 - 3 BauNV0) insgesamt bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Demnach sind auch Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m zuldssig.

Im Sondergebiet (SO) ist eine Grenzbebauung zuldssig. Abstandsflachen diirfen gemaR
§ 7 LBO auch auf offentlichen Verkehrsflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Siehe Plan.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebéaude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Stellplatze, Nebenanlagen und Einkaufswagenboxen sowie Ladestationen fiir
Elektromobile / E-Bikes und Uberdachungen zur Solamutzung sind innerhalb der
entsprechend festgesetzten Flachen sowie der iberbaubaren Grundstlicksflache
allgemein zulssig.

Fahrradstellplatze sind unter Einhaltung der Bestimmungen der LBO auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstlicksflachen sowie auBerhalb der festgesetzten Flachen fiir
Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Siehe Plan.

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Schutzstreifen der unterirdischen
Leitungen ist eine Be- oder Uberbauung, auch fiir Kleinbauwerke, nur in Abstimmung
mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zuldssig. Ferner ist eine Be- oder
Uberbauung zuldssig, wenn eine Verlegung der Leitung im Vorfeld erfolgt.

Innerhalb des entsprechend gekennzeichneten Bereiches der Bauverbotszone diirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Die Bauverbotszone betragt gemaB § 24
Abs. 1 SStrG (Saarlandisches StraBengesetz) 20,0 m, gemessen vom auferen Rand der
befestigten Fahrbahn. Die Regelungen des § 24 Abs. 3 SStrG zu Ausnahmen hiervon
gelten entsprechend.

Siehe Plan.

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVvVO

§ 9 Abs. T Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 23
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBiV.m.§ 12
BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 10
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB



8. Anschluss an Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11

Verkehrsflachen, hier:  Einfahrten von der Lothringer StraBe (L 173) zum festgesetzten Sondergebiet sind BauGB
Einfahrt Lothringer abseits der offentlichen Verkehrsflachen nur im entsprechend festgesetzten
StraBe Einfahrtsbereich zuldssig. Ausfahrten zur Lothringer StraBe (L 173) sind abseits der

offentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig. Ein- und Ausfahrten zur Rieffstrae bleiben
hiervon unberihrt.

Ein- und Ausfahrten zur LandesstraBe 1. Ordnung (L 174) sind abseits der offentlichen
Verkehrsflachen nicht zulassig.

9. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét (z. B. Trafo-Station) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, BauGBiV.m.§ 14
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fir sie Abs. 2 BauNVO
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

10. Unterirdische Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 13

Versorgungsleitungen BauGB

11. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20

Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

11.1. Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

11.2 Gebauderiickbau: Zur Vermeidung des Totungstatbestandes dirfen Abrissarbeiten
(Schutz von gebdudebewohnenden Arten) ausschlieBlich im Winter durchgefiihrt
werden. Alternativ sind die Geb&ude auf das Vorhandensein von Vogel- oder
Fledermausbesatz zu priifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande n. § 44
BNatSchG sicher auszuschlieBen. Im Fall von Positivnachweisen ist das weitere Vorgehen
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzuklaren.

11.3. Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden,
sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten gemaf LBO
anzulegen. Schotterungen, die zur Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser
Freiflachen nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B.
Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefullten Fldchen zuldssig.
Abdeckungen aus natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies,
Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fiir trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder
Gartenanlagen ohne zusétzliches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der
Vegetationsflache erlaubt.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze"” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt.

11.4. Nisthilfen: Es sind je Gebaude Nisthilfen verschiedener Art fiir Gebaudebriter (Vogel /
Fledermause) zu installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Dies kann beispielsweise in Form von Hohlenbriiterkasten oder konstruktiv
durch Einbausteine in der Fassade erfolgen.

Bebauungsplan
"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A"



11.5. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind.

11.6. Mauereidechse: Zur Vermeidung des Tétungstatbestandes dirfen Schuttablagerungen
und Oberboden im Bereich der Vorkommen der Mauereidechse ausschlieBlich zur
saisonalen und tageszeitlichen Aktivitdtszeit der Art abgetragen werden. Um eine
Zerstorung von Gelegen oder Ttung von Jungtieren zu vermeiden, hat die Raumung im
Friihjahr (Ende Mérz bis Mai) zu erfolgen. Wahrend der Raumung muss zu jedem
Zeitpunkt eine Mdglichkeit zum Abwandern der Tiere in das nahegelegene Umfeld
gewahrleistet sein. Die Raumung von Schutt und Erdmassen sollte dabei auch in einer
Richtung erfolgen, die das Fliichten der Tiere aus dem Eingriffsbereich begunstigt (von
der Mitte des Eingriffsbereichs nach auBen) und zudem maéglichst schonend erfolgen.

Zur langfristigen Sicherung der Habitatqualitat fiir die Lokalpopulation der
Mauereidechse hat eine Habitataufwertung durch Anlegen geeigneter Steinbiotope mit
Hohlrdumen zu erfolgen. Hierzu eignen sich insbesondere Gabionenwande mit lockerer
Steinpackung Uberwiegend groBer KorngréBen (20—40 cm), die als Gestaltungselemente
in Griinflachen oder als Grundstiicksabgrenzung eingebracht werden kdnnen. Als
Gestaltungs- und Pflegeleitfaden konnen die Hinweise des Praxismerkblatts
Kleinstrukturen Steinkérbe” (Meyer et al., 2011) herangezogen werden.

12. Nutzung Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz § 9 Abs. 1 Nr. 23b
erneuerbarer Energien  emeuerbarer Energien (insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen. Hierbei BauGB
handelt es sich u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.
13. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
13.1. Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind als intensiv begriinte Griinflache

anzulegen, sofern sie nicht flr Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen oder weitere
Nebenanlagen bendtigt werden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgrlinung zu erreichen. Fiir die Gehdlzanpflanzungen sind
einheimische und regionaltypische Arten der Pflanzenliste zu verwenden.

Bei den Anpflanzungen sind die DIN 18320, DIN 18915, DIN 18916, DIN 18919, DIN
18920 sowie die FLL Empfehlungen flr Baumpflanzungen (Teil1 und 2), FLL ZTV
Baumpflege und FLL Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu beachten. Erfolgte
Anpflanzungen und deren dauerhafte Pflege unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB.

13.2. Pflanzenliste:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gotterbaum (Ailanthus altissima)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Stadtlinde / Kaiserlinde (Tilia cordata / vulgaris)
Platane (Platanus acerifolia)
Baumhasel (Corylus colurna)
Japanischer Schnurbaum (Sophora japonica)
Einblattrige Robinie (Robinie pseudoacacia)

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-4 mal verpflanzt, mind. 20-25 cm Stammumfang
(StU) gemessen in 1 m Hohe.

Bebauungsplan
"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A"



13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Bebauungsplan
"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A"

Stellplatzbegriinung: Auf je 6 Stellplatze muss mindestens ein hochstammiger Baum
gepflanzt werden. Die Pflanzung der Baume erfolgt im Bereich der Stellplatzflachen (auf
einem Stellplatz oder auf einem mindestens 1 m breiten Mittelstreifen zwischen den
Stellplatzstreifen). Der durchwurzelbare Raum soll mindestens 12 m3 betragen. Dabei ist
Substrat nach FLL Bauweise | oder Il zu verwenden. Weitere Anforderungen sind dem
Merkblatt , Pflanzung von Baumen in der Kreisstadt Merzig" zu entnehmen.

Die GroBe der Pflanzgrube muss mindestens 12 m3 betragen. Die offene Baumscheibe
einer dberbauten Baumgrube muss mindestens 6 m2 groB sein (InnenmaB, gemessen
zwischen Betonriickenstiitzen Bordstein), unbefestigt und ohne Verdichtungen. Auf den
Baumscheiben ist ein Anfahr- und Uberfahrschutz aus Stein oder Metall einzubauen.
Soweit das geforderte Substratvolumen mit der offenen Baumscheibe nicht erzielt
werden kann, sind unter den unmittelbar angrenzenden befestigten Flachen beliiftete
Baumsubstrate einzubauen. Es sind Substrate mit Eigenschaften gemaR FLL-Richtlinie
"Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 + 2" zu verwenden. Grundséatzlich ist ein
Stammschutz anzubringen. Als Mindeststandard fir die Baumverankerung ist ein
Dreibock vorzusehen.

Auf den Stellplatzflachen bereits bestehende Baume, die der Begriinung und
Verschattung dienen, kdnnen auf die Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflanzenden
Baume angerechnet werden, wenn diese dauerhaft erhalten bleiben.

Fur offentliche und gewerblich genutzte neue Parkplatze ab 35 Stellplatzen sind
grundsatzlich 60 % der zur Solarnutzung geeigneten Flachen mit Solaranlagen zu
iberdachen. Auf den Parkplatzflachen der zur Solarnutzung geeigneten Flachen ist keine
Baumpflanzung notwendig.

Dachbegriinung: Dacher mit einer Neigung von weniger als 20° sind bei einer
zusammenhangenden Flache ab 10 m2 mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vegetation und ein Substrat mit einer
Substratstarke von mindestens 10 cm. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen,
welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und
zwergigen Geholzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden
gewahrleistet. Die Bewdsserung soll ausschlieBlich iber Niederschlagswasser erfolgen.
Bei intensiver Dachbegriinung ist eine zusatzliche Bewdsserung zuldssig. Nutzbare
Dachterrassen sind bis zu einem Anteil von 30 % der gesamten Dachflache von der
Begrlinungspflicht ausgenommen. Nebengebdude wie Gartenlauben und
Gerdteschuppen sind ebenfalls ausgenommen. Energetisch genutzte Dachflachen sind
grundsatzlich von der Begriinungspflicht ausgenommen. Eine Kombination von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und einer Dachbegriinung ist zuldssig.

Fassadenbegriinung: Mauern und groBflachige, (iberwiegend) fensterlose
AuBenwénde von Geb&uden (Fldche gréBer 30 m2) sind mindestens zu 15 % mit
geeigneten Rankgehdlzen oder Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbereiche, die Anlieferzonen (z. B. Zufahrten, Ent-/Beladezonen) oder
Schauzonen (z. B. Schaufenster, Eingangsbereich) darstellen, kdnnen hiervon
ausnahmsweise ausgenommen werden, wenn stattdessen eine gleichwertige Begriinung
bzw. Eingrlinung in raumlichem Zusammenhang vorgenommen wird (z. B. freistehende
Griinelemente, Geholzstrukturen, Pflanzbeete). Der Umfang dieser ErsatzmaBnahmen
hat die Wirkung einer entfallenden Fassadenbegriinung als Raumkante bzw.
eingriinende Gliederung stadtebaulich auszugleichen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen: Die entsprechend gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich des Sondergebietes wird
zu einer intensiv begriinten Griinfldche mit Gehélzstrukturen entwickelt. Die Anlage von
Steinbiotopen aus artenschutzrechtlichen Griinden (siehe auch 11.6.) ist innerhalb der
Flache zuldssig.



14. Flachen fiir die

Erhaltung von Baumen,

Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen

15. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

16.
Abwasserbeseitigung

17. Ortliche

Bauvorschriften

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

Bebauungsplan

"Vordere RieffstraBe, Teilbereich A"

Siehe Plan.

Die bestehenden straBenbegleitenden Laubbaumhochstamme entlang der RieffstraBe
(zwischen Kreuzungsbereich , Lothringer StraBe - RieffstraBe - Zur Stadthalle” und
Kreisverkehr) sind zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (Mindestqualitat Hochstamme: 3-4 mal verpflanzt, mind. 20-25 cm
Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vordere RieffstraBe, Teilbereich
A" ist in der Planzeichnung festgesetzt.

- Das Plangebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

- Die anfallenden Abwasser sind in den Mischwasserkanal der ,RieffstraBe”
einzuleiten.

- Die Vorhaltung von Speichern (z. B. Zisternen) zur Brauchwassernutzung ist generell
zuldssig.

- Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuldssig.
- Fassadenverkleidungen aus gldnzenden / reflektierenden Materialien und
Keramikplatten sind unzuldssig.

- Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern ist bis
zu einer Hohe von 4,0 m zuldssig. Béschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und
Stitzmauern sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

- Offentlich einsehbare Stellflichen fiir Miill- und Abfallbehélter sind mit
hochwachsenden oder rankenden Gehélzen sichtwirksam einzugriinen oder
einzuhausen.

- Eine ausreichende Anzahl an Abstellplatzen fiir Fahrrader ist auf dem Baugrundstiick
herzustellen. Orientierung geben dabei folgende Richtzahlen:
- Wohngebdude ab 2 Wohneinheiten: je Wohneinheit min. 2 Abstellpldtze

- Gebéude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen: min. 1 Abstellplatz je 100 m2

Nutzflache

- Handelsnutzungen: min. 1 Abstellplatz je 50 m2

- GroBflachige Handelsbetriebe, Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren ab
800 m2 Verkaufsflache: 1 Fahrradstellplatz je 100 m2 Gesamt-Verkaufsflache. Von
den geforderten Fahrradstellplatzen sollen 70 % fiir Besucherinnen und Besucher
sein. Die Ubrigen Fahrradstellplatze sind fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
vorzusehen.

- Die Grundflache fiir einen notwendigen Fahrradabstellplatz betragt mindestens
0,70 m Breite und 2 m. Lange. Der Seitenabstand zwischen zwei Anlehnbligeln
betragt bei paralleler Aufstellung mindestens 1 m und bei Schrég- oder Hoch-/
Tiefaufstellung mindestens 0,50 m. Die Breite des ErschlieBungsgangs zwischen den
Fahrradabstellpldtzen betrdgt bei rechtwinkliger Aufstellung mind. 1,80 m, bei
Schrégaufstellung mind. 1,30 m.

- Abstellmdglichkeiten fir Fahrradanhanger und Lastenrader miissen beriicksichtigt
werden. Dabei ist je zwanzig notwendige Fahrradabstellplatze ein Stellplatz fir
Lastenrader oder Anhdnger herzustellen. Lastenrader bedtirfen aufgrund ihrer
groBeren MaBe (0,85m x 2,60 m) einer entsprechend dimensionierten Abstellfldche.
Gleiches gilt fir Stellplatze flir Anhanger (1 m x 1,60 m zusétzlich zum Fahrrad).

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §§ 49-54 SWG

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 Abs. 4
LBauO



17.5. - Werbeanlagen sind so zu errichten, aufzustellen, anzuordnen, zu gestalten und zu
unterhalten, dass sie sich insbesondere nach GroBe, Anzahl, Form, Werkstoff, Farbe,
Lichtwirkung und Gliederung dem Erscheinungsbild des Plangebietes bzw. des
Grundstiicks, auf dem sie errichtet werden, und der sie umgebenden baulichen
Anlagen unterordnen sowie das Stadt- und StraBenbild nicht beeintrachtigen oder
verunstalten. Nach Aufgabe der Nutzung besteht die Verpflichtung die Werbeanlagen
samt aller Befestigungsmaterialien zuriickzubauen.

- Werbeanlagen an Gebauden (mit Ausnahme von Plakatwanden) sind ausschlieBlich
bis 1,50 m {iber der maximalen Gebaudeoberkante zuldssig. Plakatwande sind
ausschlieBlich im Bereich der Erdgeschosszone zuldssig. Sollte keine Erdgeschosszone
ausgebildet sind (z. B. Hallenbauten) sind Plakatwande an der Fassade bis zu einer
maximalen Oberkante von 5,00 m zulassig. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen
generell unzulassig. Von seitlichen Gebdudekanten ist bei Werbeanlagen ein
Mindestabstand von 2,0 m einzuhalten.

- Die maximale Hohe von Werbeanlagen, die nicht unmittelbar am Gebaude
angebracht sind, darf 10,0 m nicht Giberschreiten.

- Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist blendfrei auszufihren. Unzuldssig sind
Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich
standig bewegende Werbeanlagen sowie Skybeamer.

- Am Orts- bzw. Stadteingang darf ein Sammelhinweisschild in einer maximalen GroBe
von 3 m?2 errichtet werden (das FlachenmaB bezieht sich auf das die Werbeanlage
umschlieBende Rechteck). Das Sammelhinweisschild bildet eine Zusammenfassung
von Hinweisschildern, die Namen und Art ortsansassiger, gewerblicher Betriebe
kennzeichnet. An Verkehrsstraen und Wegeabzweigungen dirfen einzelne Schilder
(Hinweiszeichen) angebracht werden, die auf abseits liegende Betriebe oder Statten
hinweisen (max. 1,5 m Lange und max. 0,4 m Héhe je Schild, Oberkante nicht héher
als 2,0 m dber natirlichem Gelénde).

- Derinnerhalb des Sondergebietes bereits bestehende Werbepylon ist weiterhin
zuldssig und kann zu Werbezwecken genutzt werden.

18. Kennzeichnungen Fiir das Plangebiet weist das Kataster fiir Altlasten und altlastverdéchtige Flachen § 9 Abs. 5 BauGB
folgende Eintrdge auf:
- MZG_ 18982, Merzig 1 - Saaraue, Lothringer StraBe (gesicherte Altlast)
- MZG_ 3458, Holzwerk Hartfuss KG, RieffstraBe (Altlastverdachtsflache)

19. Nachrichtliche § 9 Abs. 6, 6a BauGB
Ubernahme
19.1. Nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzte Denkmaler (gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

Saarléandischem Denkmalschutzgesetz - DSchGSL)

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der Lothringer StraBe ein
Briickensicherungswerk aus dem Zweiten Weltkrieg, das als Einzeldenkmal in der
Denkmalliste des Saarlandes eingetragen ist (Flur 25, Flurstiicke 1/2, 1/16 und 12/7;
Flur 26, Flurstlicke 14/3, 14/4, 14/7, 1418, 14/10, 14/11, 17/7,17/14,17/15 und
17/16). Bei allen baulichen MaBnahmen im Bereich des Denkmals und seiner
Umgebung ist das Landesdenkmalamt friihzeitig einzubinden.

19.2. Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gemaB § 78b WHG) § 9 Abs. 6a BauGB

- Teilbereiche des Plangebietes liegen in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2
Nr. 1 WHG Extremereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener
als alle 100 Jahre auftreten kénnen (Hochwasser mit niedrigerer Wahrscheinlichkeit,
,HQ extrem"). Daraus resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten
Bauweise. Die dazu in der einschldgigen Literatur (z. B. in der Hochwasserschutzfibel
des Bundesministeriums flir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung , Objektschutz und
bauliche Vorsorge” vom Mai 2013) aufgefiihrten Empfehlungen (bspw. Keller
allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller;
hochwassersichere Lagerung hochwassergefahrdender Stoffe etc.) sollen beachtet
werden. Der zu erwartende Wasserstand iiber Gelédndeoberkante (GOK) ist bei der
spateren Bauausflihrung zu beachten.

20. Hinweise

Bebauungsplan
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Altlasten

Sind im Plangebiet weitere Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bekannt oder
ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche
Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner
Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Denkmalschutz

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden, das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2
SDSchG) und § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Erneuerbare Energien

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen konnen (s. auch LBO zu PV-ready-Pflicht, PV auf Dachern gewerblicher
Gebaude, Uberdachung gewerblicher Stellplatze etc.).

Hochwasserschutz / Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(ltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Im Bereich der westlich an das Plangebiet angrenzenden LandesstraBe I. Ordnung

(L 174) sieht das Starkregenkonzept der Kreisstadt Merzig eine flachige
EinzelmaBnahme vor.

Kampfmittel

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Werbeanlagen

Die Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Merzig ist in ihrer
aktuell glltigen Fassung zu beachten. Der nordliche Bereich der RieffstraBe
(Einmiindung Lothringer StraBe) gehdrt gemal Satzung zur Schutzkategorie II: Zufahrt
zentraler Bereich mit (iberwiegend gemischtem Charakter und besonderer Wertigkeit.
Dar(iber hinaus wurde der Geltungsbereich gemaB Satzung keiner weiteren
Schutzkategorie zugewiesen.

Deutsche Bahn AG / Eisenbahn-Bundesamt

Ostlich des Plangebietes verlauft eine Eisenbahnstrecke (3230 Saarbriicken Hbf. -
Karthaus, W 52, ca. in Hohe von Bahn-km 39,050 bis ca. Bahn-km 39,616). Hinweise
insbesondere zu potenziellen Blendwirkungen und Beeintrachtigungen der
Signalsicht, Antragspflicht beim Einsatz von Baukranen sowie mdgliche Emissionen in
Zuge des Eisenbahnbetriebes. Zu beachten: Schreiben Deutsche Bahn AG vom
15.07.2025 und Schreiben Eisenbahn-Bundesamt - AuBenstelle Frankfurt /
Saarbrlicken vom 17.07.2025.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
- Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Zu beachten:
Schreiben Deutsche Telekom Technik GmbH vom 10.07.2025.

Autobahn GmbH des Bundes

- Westlich des Plangebietes verlauft in ca. 400,0 m Entfernung die BAB 8. Zu beachten:

Schreiben Die Autobahn GmbH des Bundes - Niederlassung West vom 10.07.2025.

Energis-Netzgesellschaft mbH

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen der Energis-Netzgesellschaft mbH
(20-/0,4-kV Transformatorenstationen, 20-kV-Kabel, Niederspannungskabel und
-freileitungen, StraBenbeleuchtungsmaste und -kabel). Zu beachten: Schreiben
Energis-Netzgesellschaft mbH vom 12.08.2025.

EVS Entsorgungsverband Saar

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen des EVS Entsorgungsverband Saar
(Hauptsammler nebst Bauwerken). Zu beachten: Schreiben EVS Entsorgungsverband
Saar vom 16.07.2025.

Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport - Referat B 4 ZMZ
- Das Plangebiet liegt im Umfeld des Standortlibungsplatzes Merzig. Durch die

militarische Nutzung kann es zu Larm- und Abgasimmissionen kommen. Zu beachten:

Schreiben Ministerium flr Inneres, Bauen und Sport - Referat B 4 ZMZ vom
09.07.2025.

VSE Verteilnetz GmbH

- Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Fernmeldekabel der VSE Verteilnetz
GmbH (Fernmeldekabel Abzwei Roden - Merzig, Fernmeldedienstgebaude, FK 9). Zu
beachten: Schreiben VSE Verteilnetz GmbH vom 16.07.2025.

Gesundheitsamt - Landkreis Merzig-Wadern

- Die Vorgaben der Trinkwasserverordnung (§§ 11 - 14) in der aktuell giiltigen Fassung
sind zu beachten. Zu beachten: Schreiben Landkreis Merzig-Wadern, Gesundheitsamt
vom 17.07.2025.

Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und eingegangenen
Stellungnahmen ist im Bauamt der Kreisstadt Merzig méglich.

1
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die RieffstraBe stellt als Fachmarktzentrum
einen wichtigen Handelsstandort fir die
Kreisstadt Merzig dar. Sie dient neben der
Merziger Kernstadt als Nebenzentrum und
profitiert dabei unter anderem von einer
sehr guten Verkehrsanbindung sowie viel-
faltigen Nutzungsmdglichkeiten (Einkaufen,
Versorgung, Arbeit, Handel Handwerk).
Durch die Lage zwischen Bundesautobahn
A 8 und Stadtgebiet unmittelbar siidlich der
Lothringer StraBe bestimmt die RieffstraBe
zudem, gemeinsam mit der nérdlich gelege-
nen Stadthalle, den Eingang zur Kreisstadt
Merzig.

Das Ziel der Kreisstadt Merzig besteht vor
diesem Hintergrund darin, den Bereich des
Fachmarktzentrums RieffstraBe zukiinftig
zu einem urbanen, gemischt genutzten und
nachhaltigen sowie umwelt- und klimabe-
wussten Quartier zu entwickeln. Aufgrund
verschiedener Entwicklungen (u. a. Neuan-
siedlung Edeka, Modernisierung Aldi und
Lidl, Leerstand Kaufland und geplante Riick-

kehr) herrscht eine gewisse Entwicklungs-
dynamik vor Ort, die genutzt werden soll.

In diesem Sinne sollen fiir den nérdlichen
Teilbereich der Rieffstrae in Verbindung
mit der Ansiedlung von Einzelhandel (Kauf-
land) nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden.

Konzeptionelle Grundlagen wurden hierzu
bereits u. a. mit der Handelsstrategie , Han-
del 3.0" sowie dem Masterkonzept ,Fach-
markt. Quartier. RieffstraBe” erarbeitet. Ein
Beschluss, der den Standort ,RieffstraBe”
als Nebenzentrum zum zentralen Ver-
sorgungsbereich der Innenstadt definiert,
wurde durch den Stadtrat gefasst.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Plangebiets allerdings nach
§ 34 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Die Entwicklung der RieffstralBe
vollzog sich in den vergangenen Jahrzehn-
ten weitestgehend ohne Bebauungsplan.
Die nun vorgesehene Entwicklung ist auf

dieser Grundlage jedoch nicht realisierungs-
fahig. Es bedarf daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes, um die Entwicklung des
Gebietes planungsrechtlich zu steuern.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat somit
nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB dieAufstellung des Bebauungsplanes
. Vordere RieffstraBe” beschlossen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von ca. 6,0 ha.

Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der
friihzeitigen Beteiligung und der erfolgten
Vorabstimmung mit Behdrden und sonsti-
gen Trdgern 6ffentlicher Belange sowie auf-
grund unterschiedlicher Planungsfortschrit-
te zur stadtebaulichen Entwicklung inner-
halb des Plangebietes wurde der Geltungs-
bereich fiir das weitere Verfahren in Teilbe-
reiche gegliedert.

Fir Teilbereich A (ehemaliges bzw. kinfti-
ges Kaufland-Areal) liegen demnach bereits
konkretere Planungen vor, sodass das Ver-
fahren hierflr weitergefiihrt werden soll.

Wi

e

Y, /ﬂ/— ,,6/

Drohnenaufnahme aus stdlicher Richtung auf Plangebiet und weitere Nutzung / Bebauung RieffstraBe
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Der Geltungsbereich von Teilbereich A um-
fasst wiederum ca. 3,8 ha.

Die Verkaufsflache des ehemaligen Kauf-
land-Marktes belief sich auf ca. 8.446 m?.
Die einzelhandelsrelevanten Neuansiedlun-
gen in der RieffstraBe (neben der emeuten
Ansiedlung von Kaufland soll mit Edeka
ostlich angrenzend ein weiterer Lebensmit-
telvollsortimenter errichtet werden) sollen
nun die, durch die 2022 erfolgte Schlie-
Bung, entstandene Licke schlieBen. Dabei
soll sich die Gesamt-Verkaufsflache beider
Markte an der Verkaufsflache des ehemali-
gen Kauflands orientieren.

Die neue Kaufland-Filiale wird daher eine
Verkaufsflache von max. 6.180 m? haben,
der neue Edeka-Markt max. 2.500 m2. Da-
mit belduft sich die Gesamt-Verkaufsflache
beider Markte auf max. 8.680 m?. Die ent-
stehende Differenz zwischen ,alter” und
Jneuer” Verkaufsflache von 234 m? (Steige-
rung von 2,77 %) wird nach Abstimmung
mit der Fachbehorde sowie Einschatzung
der Fachgutachter (siehe Auswirkungsana-
lyse imtargis GmbH) flir den Standort als
vertretbar bzw. vertraglich eingestuft.

Da es in Summe nicht (bzw. lediglich in
einem als vertrethar eingestuften MaB) zu
einer Erhohung der Verkaufsflache kommt
und auch die Sortimente dem friiheren An-
gebot entsprechen ist die Durchfihrung
einer Raumvertraglichkeitspriifung gemas §
15 ROG i. V. m. § 6 SLPG nicht erforderlich.

Die weiteren Teilbereiche sollen zu einem
spateren Zeitpunkt verfahrensmaBig fortge-
fuhrt werden. Hier bedarf es zundchst noch
weiterer Gutachten. Zudem handelt es sich
im stidlichen Bereich um ein Vorranggebiet
fur Gewerbe, Industrie und Dienstleistung
gemaB Landesentwicklungsplan , Umwelt”.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt. Mit der Erstel-
lung des Umweltberichts ist das Biro
Milvus GmbH, JahnstraBe 9, 66701 Beckin-
gen, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Merzig stellt fir das Gebiet Gberwiegend
eine gewerbliche Bauflache dar. In einem
Teilbereich wird zudem eine Gemeinbedarfs-
flache (LfS) dargestellt. Das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht
erfilllt. Daher ist gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
eine parallele Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Bebauungsplan , Vordere Rieffstral3e, Teilbereich A", Stadtteil Merzig-Kernstadt 5
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im sidwestli-
chen Siedlungsbereich der Kreisstadt Merzig
(Stadtteil Merzig-Kernstadt). Die Innenstadt
ist fuBlaufig in max. 10 Minuten erreichbar.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird fir Teilbereich A wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der Lothringer StraBe (einschlieB-
lich Begleitgriin) sowie der Grenze des
Kaufland-Parkplatzes und Burger Kings,

e im Osten und Stden, ausgehend vom
Kreuzungsbereich RieffstraBe / Lothrin-
ger StraBe bis zum Einmiindungsbereich
RieffstraBe / L 174, durch die StraBen-
verkehrsflache der RieffstraBe sowie

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der LandesstraBe L 174 (ein-
schlieBlich Begleitgriin).

Die genauen Grenzen des Geltungsbe-
reiches sind der Planzeichnung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Das Plangebiet in der RieffstraBe befindet
sich in integrierter Stadtrandlage und um-
fasst einen bereits (iberwiegend bebauten
bzw. versiegelten Bereich. Prégend aus
stadtebaulicher Sicht sind gegenwartig vor
allem groBflachige Betriebe, eine heteroge-
ne Bauweise und groBe Kunden-Parkplatze
mit entsprechend hohem Versiegelungsgrad.
Das Erscheinungsbild der nérdlichen Rieff-
straBe wird insbesondere von Einzelhan-
delsbetrieben, Lebensmitteldiscountern und
Vollsortimentern dominiert.

Durch die SchlieBung der Kaufland-Filiale
2022 steht der groBte Gebaudekomplex in-
nerhalb des Fachmarktzentrums derzeit leer.
Die nun vorgesehene Riickkehr von Kauf-
land an den Standort fihrt zu einer Wieder-
belebung. Die Mehrheit der Bestands-
gebdude soll im Rahmen der Realisierung
des Planvorhabens allerdings sukzessiv
zurlickgebaut werden.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch
ahnliche Bau- und Nutzungsstrukturen ge-
pragt. Insbesondere 6stlich und sdlich

Ansiedlungs- ¢
bereich Edeka

>

Luftbild mit Plangebiet BP , Vordere Rieffstral3e, Teilbereich A" weBe Balkenlinie) und Gesamtgeltungsbereich
BP ,Vordere RieffstraBe” (rote Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan
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schlieBen weitere Einzelhéndler und Gewer-
bebetriebe an. Ostlich liegt zudem die
Bahnanlage (inkl. Bahnhof Merzig), westlich
verlduft, jenseits der L 174, die Saar. Nord-
lich schlieBen an die Lothringer StraBBe die
Merziger Stadthalle sowie der Stadtpark an.

Die Innenstadt befindet sich zwar in raumli-
cher Nahe zur RieffstralBe, die raumliche Si-
tuation entfaltet allerdings eine gewisse
Trennwirkung zwischen beiden Standorten.
Dabei stellt die Innenstadt den zentralen
Versorgungsbereich in Merzig dar, der zu-
kiinftig durch Angebote in der RieffstraBe
im Sinne einer sinnvollen Funktions- und
Aufgabenteilung erganzt werden soll.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehen-
den Bebauung insgesamt reliefarm. Es ist
demnach nicht davon auszugehen, dass
sich die Topografie in irgendeiner Weise auf
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung der Flache ist (ber die
RieffstraBe sowie im weiteren Verlauf tber
die Lothringer StraBe (nérdlich) und L 174
(westlich) gesichert. Hierliber erfolgt auch
die Anbindung an das uberdrtliche Ver-
kehrsnetz. Die Anschlussstelle 6 ,Merzig”
der Bundesautobahn A8 befindet sich
ca. 400 m westlich.

RieffstraBe, Zufahrt Plangebiet (vom Kreuzungsbereich Lothringer StraBe aus nordéstlicher Richtung kommend)

Die ErschlieBung bleibt in ihrem aktuellen
Bestand erhalten. Weitere ErschlieBungs-
anlagen sind (mit Ausnahme von betriebs-
bezogenen, verkehrsfiihrenden MaBnah-
men auf Privatflachen, z. B. im Bereich der
Stellplatzfldchen) nicht notwendig.

Die erforderlichen Stellplatze werden voll-
standig innerhalb des Plangebietes organi-
siert. Es handelt sich in erster Linie um
betriebsbezogene oberirdische Parkplatz-
flachen.

Die OPNV-Anbindung wird durch entspre-
chende Haltestellen in der ndheren Umge-
bung (u. a. Stadthalle, SchankstraBe) ge-
wahrleistet. Ostlich befindet sich zudem im
naheren Umfeld der Merziger Hauptbahn-
hof, der sowohl von verschiedenen Bus- als

auch Zugverbindungen regelmaBig fre-
quentiert wird.

Die leistungsfahige Abwicklung der Verkeh-
re wurde in einem Verkehrsgutachten unter-
sucht und nachgewiesen (ggf. Ergdanzung
Ergebnis vor Durchflihrung der Offenlage).

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist inner-
halb des Plangebietes sowie in der unmit-
telbaren Umgebung aufgrund der be-
stehenden bzw. vergangenen Nutzung be-
reits vorhanden (Mischkanalisation Rieff-
straBe, kein Regenwasserkanal in naherer

Drohnenaufnahme aus stidwestlicher Richtung auf Plangebiet (Leerstand Kaufland); im Hintergrund Stadthalle und Kernstadt Merzig
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Umgebung). Das Plangebiet soll demnach
im Mischsystem entwassert werden.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht
zwingend anzuwenden, da das Plangebiet
bereits vor dem Jahr 1999 bereits bebaut,
damit befestigt und an die offentliche Kana-
lisation angeschlossen war. GemaB des Kar-
tendienstes zur potenziellen Versickerungs-
eignung ist der Geltungsbereich fir eine
Versickerung ungeeignet.

(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage:
24.03.2025)

Die konkretisierten Planungen bzw. Detail-
planungen werden im weiteren Verlauf so-
wie vor der Bauausfiihrung mit den Ver- und
Entsorgern abgestimmt.

Einzelhandelskonzept
der Kreisstadt Merzig

Die Kreisstadt Merzig hat 2024 ihr Einzel-
handelskonzept fortgeschrieben. Gegen-
stand des Einzelhandelskonzeptes ist inshe-
sondere auch das hiesige Plangebiet im Be-
reich der RieffstraBe. Demnach stellt die
RieffstraBe aufgrund der rdumlichen Néhe
und engen Verbindung zur Innenstadt so-
wie der Aufgabenteilung mit Blick auf die
Sortimente einen Erganzungsstandort zur
Innenstadt dar. Der Stadtrat hat einen ent-
sprechenden Beschluss gefasst, wonach die
RieffstraBe ein Nebenzentrum zum zentra-
len Versorgungsbereich der Innenstadt dar-
stellt. Es handelt sich um einen Ver-
sorgungsbereich mit Schwerpunkten im Le-
bensmitteleinzelhandel und der Grund-
versorgung.

GemaB Einzelhandelskonzept kann die
RieffstraBe, insbesondere unter Berticksich-
tigung von geringen Kaufkraftbindungs-
quoten und hohen Umsatzpotenzialen im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel, durch
neue Ansiedlungsvorhaben weiter als Ver-
sorgungslage nahe der Innenstadt ausge-
baut werden. Um die Existenz der Betriebe
im Zentralen Versorgungsbereich nicht zu
gefahrden, ist allerdings darauf zu achten,
dass zentrenrelevante Sortimente des ape-
riodischen Bedarfs nur als Nebensortimente
mit maximal 10 % der Verkaufsflache vor-
gesehen werden.

.Das Fachmarktzentrum an der RieffstraBe
fungiert als innenstadtnaher Ergdnzungs-
standort mit dem Schwerpunkt auf Lebens-

Vo,

Karte zur potenziellen Versickerungseignung (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet;
Plangebiet = blau); Quelle: ZORA, LVGL; Stand Abruf: 17.10.2025; Bearbeitung: Kernplan

mitteleinzelhandel und Grundversorgung.
Durch die Ausstattung mit groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben und dem damit
mdglichen Angebot bestimmter Sortiments-
gruppen erganzt der Standort das Einzel-
handelsangebot der Innenstadt. Im Hinblick
auf die Kaufkraftbindungsquoten der ver-
schiedenen Einzelhandelssortimente erge-
ben sich fiir die RieffstraBe Ergénzungs-
potenziale im periodischen Bedarf, insbe-
sondere fiir Nahrungs- und Genussmittel.
Der Ausbau des Fachmarktzentrums kann
weitere Kaufkraft aus dem Merziger Um-
land binden und Synergieeffekte fur die In-
nenstadt generieren.

Die Versorgungsbereiche an der RieffstraBe
und in Brotdorf sind im Rahmen der Uber-
arbeitung im  Flachennutzungsplan als
Versorgungsbereich ,Lebensmittel-Nahver-
sorgung” auszuweisen. Der Schwerpunkt
liegt dabei auf Lebensmitteleinzelhandel
und Grundversorgung. Fiir Einzelhandels-
ansiedlungen oder Erweiterungsvorhaben
sind die Vorgaben der Sortimentsliste und
deren Neuerungen einzuhalten. Die Ansied-
lung weiterer Einzelhandelsbetriebe (z. B.
auf vorhandenen Freifldchen oder am ehe-
maligen Kaufland-Standort) ist zu begri-
Ben, um Kaufkraftabflisse zu reduzieren
und Ergdnzungspotenziale auszuschopfen.
Dabei gilt es fir die Kreisstadt Merzig vorab
die Schadlichkeit von Ansiedlungen oder Er-
weiterungen priifen zu lassen und entspre-
chende Sortiments- und Verkaufsflachen-
vorgaben zu tétigen. Fiir die vorhandenen
Betriebe ist die Bestandssicherung und ein
aktiver Bestandsschutz unerldsslich.

Weiterfiihrend ist fir die RieffstraBe die
Markenbildung im Sinne der Strategie
,Handel 3.0 voranzutreiben. Ein nach

auBen klar benanntes und in sich zusam-
mengehdriges Fachmarktzentrum kann den
Standort als Erganzung zur Innenstadt star-
ken. Der Fokus liegt dabei auf One-Stop-
Shopping.”

(Quelle:  Fortschreibung  Einzelhandelskonzept ~der
Kreisstadt Merzig 2024, Kreisstadt Merzig, Neues Rat-
haus, BrauerstraBe 6, 66636 Merzig, Erstellt durch:

imtargis GmbH, GroBe Langgasse 2, 55116 Mainz, De-
zember 2024, Seite 47 / 48)

Die gegenwartigen Entwicklungen hinsicht-
lich einer Riickkehr von Kaufland an den
Standort RieffstraBBe werden ebenfalls expli-
zit im Einzelhandelskonzept aufgegriffen
und aus Sicht der Gutachter befiirwortet. Im
Rahmen der Umsatz- und Kaufkraftstruktu-
ren wird eine VerkaufsflachengroBe zwi-
schen 3.000 und 3.500 m? fiir Lebensmit-
tel-Sortimente empfohlen und bezlglich zu-
satzlicher Verkaufsflachen fiir Non-Food-
Sortimente auf die Vorgaben der Merziger
Sortimentsliste verwiesen.

Folglich spiegelt das hiesige Vorhaben ins-
besondere die Absichten bzw. Empfehlun-
gen des fortgeschriebenen Einzelhandels-
konzeptes wider. Ferner wird die beabsich-
tigte Verkaufsflache nicht die in der Vergan-
genheit vorhandene Verkaufsflache Gber-
steigen (siehe hierzu Ausfiihrungen S. 5).
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Auswirkungsanalyse zum Neu-
bau der Kaufland-Filiale
RieffstraBe

Eine genaue Priifung der Vertrdglichkeit des
Vorhabens erfolgt darlber hinaus im Zuge
einer einzelfallbezogenen Auswirkungsana-
lyse der imtargis GmbH. Diese kommt dabei
zu folgendem Ergebnis:

JFolgende Aspekte kénnen zusammenfas-
send zur Herleitung der gutachterlichen Ein-
schatzung festgehalten werden: N

e Der geplante Standort erfiillt die Funk-
tion eines Versorgungsstandortes im
mittelzentralen Bereich, welcher der
Stadt seit der SchlieBung der ehemali-
gen Filiale im Jahre 2022 fehlt. Die vor-
handene Sortimentsbreite- und tiefe
geht dber die von herkémmlichen Voll-
sortimentern im Lebensmitteleinzelhan-
del hinaus und erganzt dadurch die An-
gebotsstruktur in Merzig und den um-
liegenden Gemeinden.

e Das in Merzig vorhandene einzelhan-
delsrelevante Kaufkraftpotential Uber-
steigt die vor Ort befindlichen Einzel-
handelsumsatze im Sortiment Nah-

rungs- und Genussmittel. Entsprechend

. .“ = ]
Optimierung Parken
Snlarcérnnrts—}-

Dienstleister, Biiro,

vertrégliches Gewerhe

Fachhandel,
vertragliches Gewerbe

findet ein Kaufkraftabfluss in die umlie-
genden Gemeinden statt. Der Neubau
der Kaufland-Filiale kann demzufolge
die Kaufkraftbindung der Stadt Merzig
nachhaltig starken und entstandene
Versorgungsllicken gemaB des Einzel-
handelskonzeptes schlieBen. Zusatzli-
ches Kaufkraftpotential kann durch in
dieser Analyse nicht berlicksichtigte
Kaufkraftstrome aus den Nachbarldn-
dern Luxemburg und Frankreich er-
schlossen werden.

Drogeriesortimente werden im Projekt-
vorhaben lediglich ein Randsortiment
einnehmen. Insgesamt (berschreiten
die Umsatzumverteilungsquoten fiir die
relevanten Standortlagen im Unter-
suchungsgebiet die 10%-Schwelle nur
minimal oder bleiben unterhalb des
Schwellwertes.

Aus den maximal zu erwartenden mo-
netdren sowie prozentualen Umsatz-
umverteilungseffekten kann keine stad-
tebaulich negative Auswirkung auf zen-
trale Versorgungsbereichen hergeleitet
werden. Zudem findet eine Riickholung
der verlorenen Umsdtze im Zuge der
SchlieBung statt.

Bebauungsplanumfeldes; Quelle: Kreisstadt Merzig, Kernplan

Insgesamt wird die gutachterliche Einschat-
zung vertreten, dass vom geplanten Neu-
bau der Kaufland-Filiale an der RieffstraBe
in den zugrundeliegenden Dimensionen
keine negativen stadtebaulichen Auswir-
kungen fir die Stadt Merzig bzw. fiir die
umliegenden Gemeinden ausgehen. Es wird
von einer Wiederherstellung der vorherigen
Kaufkraftstrome ausgegangen, welche sich
durch die SchlieBung des Bestandsmarktes
2022 auf umliegende Markte verteilt hat-
ten. Ferner werden die Ziele des Landesent-
wicklungsplans des Saarlandes eingehal-
ten. Es wird insgesamt von einer positiven
Strahlkraft des Vorhabens ausgegangen,
von denen weitere Betriebe und Nutzungen
in der Merziger Innenstadt profitieren.”

(Quelle: Auswirkungsanalyse, Zum Neubau der Kauf-
land-Filiale RieffstraBe, 66663 Merzig, imtargis GmbH,
Von-Werth-StraBe 37, 50670 Kéln, Stand: Oktober
2025)

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
der Kreisstadt Merzig

Das Integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept (ISEK; Programm , Wachstum
und nachhaltige Erneuerung”) umfasst
als MaBnahme M 2.4 die Entwicklung der
RieffstraBe als ,Fachmarktzentrum 2.0"
und sieht dabei insbesondere Potenziale in
der wirtschaftlichen Weiterentwicklung so-
wie gestalterischen Aufwertung.

Hierbei werden u. a. eine einheitliche
Gestaltsprache i. V. m. einem Gestaltungs-
handbuch sowie die Schaffung eines mo-
dernen Einkaufsstandortes unter 6kologi-
schen Gesichtspunkten (z. B. Nutzung
erneuerbarer Energien) erwahnt. Ferner
werden auch Ansdtze zur besseren
Anbindung an die Stadtmitte aufgegriffen,
indem etwa FuB- und Radverkehrsverbin-
dungen sowie OPNV-Angebote optimiert
werden. Hierzu zahlt das ISEK beispielswei-
se auch die Aufwertung der Bahnunterfiih-
rung, die Schaffung von Querungshilfen
und Leitstrukturen sowie die Umgestaltung
der straBenbegleitenden Griin- und Freifla-
chen.

Insofern flieBen auch die im ISEK enthalte-
nen Absichten in das hiesige Vorhaben ein.
Weiterfiihrende Themen, die nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens sind
(z. B. Gestaltung Stadteingang, Bereich Brii-
cke, Stadthalle), werden im Zuge anderer
MaBnahmen und Vorhaben umgesetzt, so-
dass letztlich ein stimmiges Gesamtbild ent-
steht.
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Handelsstrategie 3.0 und
stadtebauliches Masterkonzept
Fachmarkt. Quartier. RieffstraBBe

Dariiber hinaus wird die zukinftige Ent-
wicklung der RieffstraBe in verschiedenen
Konzepten thematisiert.

In der zuvor bereits erwahnten Strategie zur
Steuerung der Handelsentwicklung in der
Merziger Kernstadt ,Handel 3.0" von 2016
hat sich die Stadt etwa zur RieffstraBe als
Fachmarktzentrum und Erganzungsstandort
bekannt. GemaB der Handlungsstrategie
sollen in der RieffstraBe Gesprache mit an-
sassigen Betrieben und Akteuren gefiihrt
(teilweise bereits der Fall) und wichtige
Standortfaktoren, wie Grundstiickseintei-
lung, Sortimentsliste, Planungsrecht geklart
werden. Das Bebauungsplanverfahren re-
sultiert insofern unmittelbar aus der Hand-
lungsstrategie.

Im Zuge eines stadtebaulichen Masterkon-
zeptes wurden die  Méglichkeiten  zur
stadtebaulichen Entwicklung und Neuge-
staltung der RieffstralBe als Fachmarktzent-
rum bzw. Quartier der Zukunft naher be-
trachtet. Ziel ist folglich die Schaffung eines
modernen und mdglichst nachhaltigen
Fachmarktzentrums. ~ Eine  Nutzungsmi-
schung (Kombination aus Lebensmittel- /
Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistungen,
Wohnen, soziale Infrastruktur) soll Multi-
funktionalitdt und Belebung des Quartiers

fordern. Gleichzeitig sollen Nachhaltigkeits-
aspekte im Zuge der Planung eine entspre-
chende Beriicksichtigung finden (Durchgri-
nung, Begriinung Gebéude, Stellplatzfla-
chen, Nutzung erneuerbarer Energien). Der
Bereich des ehemaligen und zukiinftigen
Kaufland-Gebdudes soll revitalisiert und
moglichst effizient genutzt werden.

Somit entspricht das geplante Vorhaben
auch diese konzeptionellen Grundlagen, die
im Vorfeld fiir den Standort RieffstraBe er-
arbeitet wurden und fiihrt die beabsichtigte
Entwicklung weiter.

Radverkehrskonzept,
Mobilitdtskonzept

Neben den aufgefiihrten Konzepten, die
sich unmittelbar auf die Entwicklung der
RieffstraBe als Fachmarktzentrum und Er-
ganzungsstandort zur Innenstadt beziehen,
gibt es weitere Konzepte, die die Standort-
entwicklung zumindest indirekt tangieren.
Hierzu zahlen u. a. das Radverkehrs- sowie
das Mobilitatskonzept der  Kreisstadt
Merzig.

Im Radverkehrskonzept wird die RieffstraBe
beispielsweise als sinnvolle Ergdnzung zum
bestehenden Routennetz bewertet, um ein
GrundgerUst zum verkehrssicheren, attrakti-
ven und alltagstauglichen Radfahren zu
schaffen.

Das Mobilitatskonzept weist wiederum auf
den Status der RieffstraBe als stadtische
HauptverkehrsstraBe  (mit  einer Quer-
schnittsbreite von i. d. R. 10,50 m; 1,5 m
Gehweg - 7,0 m Fahrbahn - 2,0 m Geh-
weg), die angrenzende LandesstraBe L 174
und die Verlagerung des LfS-Standortes aus
dem siidlichen Geltungsbereich hin.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwégungsgebot gemalB § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden geméB § 1a
Abs. 2 BauGB verlangen eine Prifung des
Baulandbedarfs, die kritische Wiirdigung
sich aufdrangender Standortalternativen
sowie in Grundzligen alternative Formen
der Bodennutzung und ErschlieBung. Da-
durch wird sichergestellt, dass der geplante
Standort private und 6ffentliche Belange so
gering wie maglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Revitalisierung und Nach-
nutzung bzw. -verdichtung einer Flache im
infrastrukturell erschlossenen Innenbereich.
Andere Standorte oder Nutzungsalternativen
dréngen sich aufgrund des Vorrangs der In-
nenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB und der bestehenden Bestands- und
Umgebungsnutzung sowie unter Ber(ick-

Drohnenaufnahme aus westlicher Richtung auf stidliches Plangebiet (u. a. Betonwerk); im Hintergrund Bahngleise und Bahnhof Merzig
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sichtigung der zuvor erlduterten planungs-
bezogenen Grundlagen nicht auf. Ferner
fuhrt die Planung zukinftig zu einer effizi-
enteren Nutzung bzw. Auslastung bereits
erschlossener Bereiche und bestehender In-
frastruktur. Die Inanspruchnahme von Fla-
chen im AuBenbereich wird auf diese Weise
perspektivisch verhindert (sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden gemaB § 1a
Abs. 2 BauGB).

Dartiber hinaus ist die Standortbindung im
vorliegenden Planungsfall zur Revitalisie-
rung, Umstrukturierung und Uberplanung
des Fachmarktzentrums RieffstraBe durch
den unmittelbaren raumlichen Zusammen-
hang zu den bestehenden Anlagen derart
stark, dass eine Alternativenpriifung nicht
sinnvoll erscheint. Das geplante Projekt
muss genau an diesem Standort realisiert
werden, weshalb eine Betrachtung und Prii-
fung von Standortalternativen (iber die vor-
herigen Ausflihrungen hinaus entfallt.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Mittelzentrum Merzig, Siedlungsachse 1. Ordnung (Bundesautobahn und schienenge-
bundener Verkehrsweg), Landlicher Raum

Vorranggebiete

Uberlagerung Geltungsbereich Bebauungsplan ,Vordere RieffstraBe” (Stand friihzeitige Beteiligung) und
Vorranggebiet Gewerbe LEP 2004; Bearbeitung: Kernplan

Stdlich des Teilbereiches A (ca. ab Kreisverkehr) Vorranggebiet flir Gewerbe, Industrie
und Dienstleistungen ,Merzig - Am Guterbahnhof”

¢ RieffstraBe als Nebenzentrum zur Innenstadt gem. Einzelhandelskonzept; erfiillt
gesamtstadtische sowie iiberortliche Versorgungsfunktion; Standort RieffstraBe
bereits durch bestehende klein- und groBflachige Anbieter in dieser Hinsicht ge-
pragt; Gesamtgebiet soll aufgrund bestehender Entwicklungsdynamik neu struk-
turiert, geordnet und weiterentwickelt werden

e Tatsdchliche Entwicklung vor Ort steht landesplanerischer Zielsetzung bereits
entgegen und verhindert wohl zukiinftige Zielerreichung; Vorranggebiet soll im
Zuge der Fortschreibung des LEP zuriickgenommen werden, sodass der gegen-
wartige, noch bestehende Zielkonflikte aufgeldst wird

e Negative Auswirkungen auf die Entwicklung des industriell-produzierenden Sek-
tors, des gewerblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleis-
tungsgewerbes sind durch die vorgesehene Planung nicht zu erwarten

Dariiber hinaus keine Vorranggebiete betroffen

Westlich des Plangebietes (im Bereich der Saar bzw. des Saarufers) Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz

Zu beachtende Ziele und Grundsatze |
Uberpriifung der Kompatibilitat mit dem
Landesentwicklungsplan Siedlung

(Z 12) Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur, zur Vermeidung einer fla-
chenhaften Siedlungsstruktur sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhaltnisse
ist die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der Siedlungsachsen zu
konzentrieren: erfllt

(Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Bauland-
reserven sowie das Emeuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

(Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-
standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich: erfiillt
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Kriterium

Beschreibung

(Z 42) Konzentrationsgebot: GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie
in den Mittel- und Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot). In Ausnahmefallen
sind groBflachige Einzelhandelseinrichtungen auch in nicht-zentralen Gemeindetei-
len zuldssig, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
wohnortnahen, értlichen Grundversorgung dient und eine entsprechende Mantelbe-
vélkerung, d. h. die fiir die Auslastung der groBfléchigen Einzelhandelseinrichtungen
erforderliche Bevolkerungszahl, vorhanden ist.

Uber Ausnahmeerforderlichkeit sowie Standort und Umfang der Einzelhandelsan-
siedlung, -erweiterung oder -anderung entscheidet die Landesplanungsbehdrde.

»Da Merzig als Mittelzentrum ausgewiesen ist, ist die Stadt ein geeigne-
ter Standort fiir die Ansiedlung einer groBflachigen Einzelhandelseinrich-
tung. Somit wird das landesplanerische Ziel Nr. 42 erfiillt.”

(Z 43) Geschoss- und Verkaufsflachen mehrerer Einzelhandelsangelegenheiten, die
im raumlich-funktionalen Verbund zueinander stehen (Einzelhandelsagglomera-
tionen), sind zusammenzuzahlen.

«Die Gewerbeflachen entlang der RieffstraBe werden gemaB dem Stadt-
ratsbeschluss der Stadt Merzig als Nebenzentrum fiir den ZVB Merzig be-
trachtet. Im Umfeld des untersuchten Vorhabenstandortes befinden sich
bereits weitere Fachmarkte und Einzelhandelsbetriebe (teilweise im
groBflachigen VKF-Bereich), welche der grund- und mittelzentralen Ver-
sorgung des Stadtgebiets dienen. Die vorhandenen Markte existieren al-
lerdings unabhangig von einander mit eigenen Eingdngen und Werbe-
oder MarketingmaBnahmen und bilden demnach keinen raumlich-funk-
tionalen Verbund.

Hinsichtlich des untersuchten Vorhabens der Kaufland-Ansiedlung ist das
Ziel 43 aus dem LEP Siedlung demnach irrelevant. Das Vorhaben selbst ist
bereits groBflachig und wird keinen raumlich-funktionalen Verbund mit
den umliegenden Betrieben bilden.”

(Z 44) Kongruenzgebot: GrofBflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich
bezliglich GroBenordnung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zent-
ralortliche Versorgungsstruktur einfligen. Der Einzugsbereich der entsprechenden
Einzelhandelseinrichtung darf den Verflechtungshereich des betreffenden zentralen
Ortes nicht wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot).

.Die geplante Neueroffnung des Kaufland-Standortes wird gemaB der
Analyse der in Kapitel 6.2 genannten Parameter sowie der gutachterli-
chen Einschatzung ein Einzugsgebiet aufweisen, welches sich groBten-
teils auf den mittelzentralen Bereich der Stadt Merzig konzentriert. Zu-
satzlich ist davon auszugehen, dass auch Teile der siidlich angrenzenden
Gemeinden Beckingen und Rehlingen-Siersburg dem Einzugsgebiet zuzu-
rechnen sind. Generell sind von dort ausgehende Kaufkraftstrome vor
allem fiir SB-Warenhauser nicht auf Basis einer planerischen Vorgabe zu
verhindern und stellen keine pauschale Schadigung der zentralértlichen
Funktion der Stadt Dillingen oder anderer Mittelzentren dar.

Hinsichtlich der GroBenordnung sowie des Umfanges des Warensortimen-
tes kann das Planvorhaben bereits innerhalb des Merziger Stadtgebietes
ein ausreichendes und iiberdurchschnittliches Umsatzpotenzial erzielen.
Im Rahmen des ,, worst-case”-Ansatzes ist von einem maximalen Umsatz-
potenzial von 25,34 Mio. € auszugehen, welches einer zur Verfiigung ste-
henden Kaufkraft in den relevanten Sortimenten Nahrungs- und Genuss-
mittel, Drogerie von ca. 105 Mio. € gegeniibersteht. Dies entspricht rd.
25,0 % der verfiigbaren Kaufkraft der Bevdlkerung, weshalb das Vorha-
ben allein durch die Bevolkerung Merzigs tragbar ware. Die aktuellen
sortimentsspezifischen Bindungsquoten (siehe Kapitel 3.3 und 7.3) ver-
deutlichen, dass Merzig (im Gegensatz zu umliegenden Mittelzentren)
eine mittelzentrale Einrichtung im Sinne eines SB-Warenhauses fehlt, um
die eigene zentralortliche Funktion zu sichern.”
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Kriterium

Beschreibung

(Z 45) Beeintrachtigungsverbot: Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nut-
zungsanderungen groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Or-
te-Geflige des Landes sowie die Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen,
innerdrtlichen Versorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie
der benachbarten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrachtigen (Beein-
trachtigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir solche Standortgemeinden, in denen
der Erfolg von stadtebaulichen MaBnahmen zur funktionalen Starkung oder Stabili-
sierung von Stadt- und Ortskernen in Frage gestellt wird, z. B. bei stadtebaulichen
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, Stadt- und DorferneuerungsmaBnah-
men.

.GemaB der durchgefiihrten Analyse der 6konomischen Umverteilungs-
effekte und ihrer stadtebaulichen Bewertung sind keine beeintrachtigen-
den Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und sonstige Stand-
orte der wohnortnahen Versorgung in der Stadt Merzig und in den um-
liegenden Gemeinden zu erwarten. Das Ziel Nr. 45 kann daher als erfiillt
betrachtet werden.”

(Z 46) Integrationsgebot: GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen
raumlich-funktionalen  Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen
Versorgungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb
des Siedlungszusammenhangs zu errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Im
Oberzentrum sowie in den Mittelzentren sind groBflachige Einzelhandelseinrichtungen
auch in den Nebenzentren zuldssig, sofern sie beziiglich GroBenordnung, Warensorti-
ment und Einzugsbereich dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums angemessen
sind und an einem stadtebaulich integrierten Standort errichtet werden.

»Wie in der Mikroanalyse dargestellt, befindet sich der Vorhabenstandort
innerhalb des Siedlungszusammenhanges der Stadt Merzig und kann da-
her als stadtebaulich integriert bewertet werden. Das Planvorhaben
weist mit der Nahe zur A8 und der Anschlussstelle Merzig eine sehr gute
Erreichbarkeit fiir den MIV auf. Auch iiber den OPNV ist der Standort sehr
gut erschlossen. Da es sich bei der Stadt Merzig um ein ausgewiesenes
Mittelzentrum handelt, wie das Konzentrationsgebot zeigt, muss das Vor-
haben nicht zwingend in einem zentralen Versorgungsbereich liegen, son-
dern kann auch in einem Nebenzentrum errichtet werden. Das Areal der
RieffstraBe gilt laut aktuellem Stadtratsbeschluss als ein solches Neben-
zentrum. Dariiber hinaus besteht eine fuBlaufige Erreichbarkeit zur Innen-
stadt und dem zentralen Versorgungsbereich der Stadt Merzig. Das ge-
plante SB-Warenhaus fiigt sich hinsichtlich der GréBenordnung, dem Wa-
rensortiment sowie dem Einzugsgebiet in das Umfeld der sonstigen Nut-
zungen am Nebenzentrum RieffstraBe ein. Dadurch kdnnen Agglomera-
tionseffekte verstarkt und die entstandene Versorgungsliicken im Einzel-
handels- und vor allem Nahversorgungsangebot geschlossen werden.”

(Quelle: Auswirkungsanalyse, Zum Neubau der Kaufland-Filiale RieffstraBe, 66663 Merzig, imtargis GmbH, Von-
Werth-StraBe 37, 50670 KolIn, Stand: Oktober 2025)
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Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem
Landschaftsprogramm des Saarlandes

e Lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick nachrichtlich ibernommen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

o Nicht betroffen

Naturpark

e Naturpark Saar-Hunsrlick; keine Restriktionen flir das Vorhaben

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

e Lage innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extrem-
ereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100
Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”)

e Eine an diese Lage angepasste Bauweise wird empfohlen (z. B. Keller nur mit wasser-
dichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lage-
rung hochwassergefahrdender Stoffe etc.)

e Das Starkregenkonzept der Kreisstadt Merzig sieht im Bereich der westlich angren-
zenden LandesstraBe 1. Ordnung (L 174) eine flachige EinzelmaBnahme vor.

; ¥

Starkregengefahrenkarte - hN = 90 mm mit Geltungsbereich B-Plan , Vordere RieffstraBe, Teilbereich A”; ohne
MaBstab; Quelle: Starkregen- und Hochwasserschutzkonzept der Kreisstadt Merzig; Stand: November 2023; Be-
arbeitung: Kernplan
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Kriterium Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo- | ® Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der Lothringer StraBe ein Briicken-

gisch bedeutende Landschaften nach § 6 sicherungswerk aus dem Zweiten Weltkrieg, das als Einzeldenkmal in der Denkmal-
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich- liste des Saarlandes eingetragen ist (Flur 25, Flurstlicke 1/2, 1/16 und 12/7; Flur 26,
nete Gebiete Flurstlicke 14/3, 14/4, 14/7,14/8, 14/10, 14/11,17/7, 17/14, 17/15 und 17/16). Bei

allen baulichen MaBnahmen im Bereich des Denkmals und seiner Umgebung ist das
Landesdenkmalamt friihzeitig einzubinden.

Geschutzter unzerschnittener Raum nach | e Nicht betroffen
§ 6 Abs. 1 SNG

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehoélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
und Pflanzen oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehoélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufiihren.

Beschreibung zu Umweltzustand und Umweltmerkmalen sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen der Planung sind dem Umweltbericht zu entnehmen (Fertigstellung zur Auslegung).
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Uberwiegend Gewerbliche Bauflache; Teilbereich Gemeinbedarfsflache
LfS (Quelle: Kreisstadt Merzig)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erflllt; der Fldchennutzungsplan ist
gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel teilzuandern

Bebauungsplan e Innerhalb des Plangebietes keine Bebauungsplane vorhanden.
e Inder naheren Umgebung bzw. angrenzend an das Plangebiet verschiedene Bebau-
ungspléne vorhanden:
e Bebauungsplan ,RieffstraBe” von 1998
e 1. Teildnderung vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Aldi-Filiale Merzig
RieffstraBe” von 2020
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Lidl-Filiale Rieffstrae” von 2022
e Bebauungsplan , Vollsortimentmarkt RieffstraBe” im Verfahren
Sonstiges

Altlast- und Altlastenverdachtsflachen

Im Kataster flr Altlasten und altlastverdachtige Flachen des Saarlandes bestehen in-
nerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Teildnderung zwei Eintrdge zu Altlasten (ge-
sichert) bzw. Altlastverdachtsflachen

e MZG_18982, Merzig 1 - Saaraue (gesicherte Altlast)
o MZG_3458, Holzwerk Hartfuss KG (Altlastverdachtsflache)

Auf die Informationspflicht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) wird hingewiesen.
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 11 Abs. 3 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (S0),
Zweckbestimmung , Lebensmittel-
vollsortimenter*

Der Bereich des ehemaligen Kaufland-Ge-
landes wird gemaB seiner bisherigen sowie
zukuinftigen Nutzung als Sonstiges Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Le-
bensmittelvollsortimenter” festgesetzt.

GemaB der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind zunachst ein Ver-
brauchermarkt mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 5.500 m? zuldssig. Fir er-
ganzende Versorgungsangebote, die dem
Verbrauchermarkt zugeordnet sind (z. B.
Konzessiondre, Shop-in-Shop) ist zudem
eine Uberschreitung bis maximal 6.180 m?
Gesamtverkaufsflache zuldssig. Die Waren-
sortimente werden i. V. m. dem Einzelhan-
delskonzept dahingehend eingeschrankt,
dass Nahrungs- und Genussmittel (inklusive
Lebensmittelnandwerk, Getranke, Tabakwa-
ren) lediglich bis maximal 3.500 m? Ver-
kaufsflache und Haushaltswaren nur bis
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
des Verbrauchermarktes zuldssig sind.
Ebenso sind nicht zentrenrelevante Sorti-
mente im Sinne des Einzelhandelskonzeptes
der Kreisstadt Merzig sowie zentrenrelevan-
te Sortimente des aperiodischen Bedarfs bei
denen die Kaufkraftbindungsquote kleiner
als 120 % ist. Darliber hinaus gelten auch
zentrenrelevante Sortimente als zuldssig,
wenn sie ein MaB von 10 % der Gesamtver-
kaufsflache von 6.180 m? nicht (ibersteigen
(Nebensortimente).

Die anhand des Einzelhandelskonzeptes der
Kreisstadt Merzig hinsichtlich Verkaufsfla-
che und Sortiment getroffenen Festsetzun-
gen stellen sicher, dass von der Planung kei-
ne negativen Auswirkungen auf die
Merziger Innenstadt bzw. den zentralen
Versorgungsbereich sowie die angrenzen-
den Mittel- und Grundzentren ausgehen.
Sie schaffen somit die Voraussetzungen zur
planungsrechtlichen Zuldssigkeit und Reali-
sierung zur Wiederansiedlung eines groBfla-
chigen Einzelhandelsbetriebes. Ferner liegt
die festgesetzte Verkaufsflache unterhalb

der friiheren am Standort bestehenden Ver-
kaufsflache, was die Annahme einer ver-
traglichen Entwicklung zusatzlich unter-
mauert.

Mit Blick auf das Ziel eines urbanen und ge-
mischt genutzten Quartiers wird auch fir
den Bereich des Sondergebietes neben der
angestrebten Hauptnutzung des Einzelhan-
dels zusatzlich eine vertikale Nutzungsglie-
derung aufgenommen. Demnach sind die
zuvor dargelegten einzelhandelsbezogenen
Nutzungen ausschlieBlich im Erdgeschoss
zuldssig (insb. wegen Kundenfrequenz, Lie-
ferlogistik). In allen darlber hinausgehen-
den Geschossen sind hingegen Wohn-, Ge-
schafts-, Dienstleistungs- und Gewerbenut-
zungen, Raume fr freie Berufe, Anlagen fir
kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Angebote der Kin-
derbetreuung zulassig, die fir eine funktio-
nale Mischung und Belebung der RieffstraBe
(auch abseits der einzelhandelsspezifischen
Offnungszeiten) sorgen und aus den kon-

zeptionellen Vorarbeiten der Kreisstadt re-
sultieren (u. a. Masterkonzept , Fachmarkt.
Quartier. RieffstraBe”).

Hierdurch kann das stadtebauliche Ziel
eines gemischt genutzten und belebten
Quartiers bei gleichzeitiger Sicherung erfor-
derlicher Einzelhandelsangebote im Bebau-
ungsplan manifestiert werden. Die Einzel-
handelsnutzung bleibt weiterhin (iberge-
ordnet.

Neben diesen Hauptnutzungen sind zudem
weitere Nutzungen zuldssig, die mit der
Zweckbestimmung und planerischen Aus-
richtung des Sondergebietes in Verbindung
stehen. Hierzu zéhlen unter anderem Stell-
platze, Einkaufswagenboxen, Ladestatio-
nen, Funktions-, Verwaltungs- und Neben-
raume, Lagerflachen, Quick-Service-Gastro-
nomie, Schank- und Speisewirtschaften und
sonstige  fir den  ordnungsgeméBen
Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur.
Damit ist ein zweckmaBiger, wirtschaftlicher

GRZ
08

GOK,,
184 m NN

|
/

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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und reibungsloser Betriebsablauf im Son-
dergebiet sichergestellt.

Auch Werbeanlagen, die sich an der Stétte
der Leistung befinden sind zuldssig.

Bedingte Zuléssigkeit im Be-
reich der Altlast- bzw. Altlast-
verdachtsflichen

Gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der Altlast bzw. Altlastverdachts-
flachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans besteht das Erfordernis
einer zeitlich gestaffelten stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben und Nutzun-
gen ist so lange eingeschrankt, bis gutach-
terlich durch einen nach § 18 BBodSchG zu-
gelassenen Sachverstandigen mittels einer
orientierenden Untersuchung entweder der
Verdacht einer schadlichen Bodenverande-
rung ausgeraumt wird oder durch eine Bo-
densanierungsmaBnahme eine Gefahrdung
empfindlicher Nutzungen ausgeschlossen
ist.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebdudeoberkante (liber
Normalhéhenull) exakt geregelt. Die Fest-
setzung dient insbesondere der Verhinde-
rung einer Héhenentwicklung tber das not-
wendige bzw. stadtebaulich gewollte MaB
hinaus. Die festgesetzte Hohe ist unter Be-
achtung geringflgiger Spielrdume aus dem
Bestand und den fiir die zukiinftige stadte-
bauliche Entwicklung des Gebietes zugrun-
de liegenden Planungen abgeleitet. Einer
unverhaltnismaBigen  Hohenentwicklung
wird durch die Begrenzung auf eine Maxi-
male vorgebeugt. Ebenso werden Beein-
trachtigungen des Stadt- und
Landschaftsbildes vermieden und stattdes-
sen eine angemessene Integration in die
Umgebung erreicht.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshohe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshéhe ist der

Festsetzung zu entnehmen. Die Uberschrei-
tungsbefugnis der zuldssigen Gebdude-
oberkante fir untergeordnete Bauteile und
Photovoltaik- bzw. Solarmodule ermdglicht
die zweckmaBige Nutzung der Gebdude
und die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie zugunsten einer nach-
haltigen Entwicklung des Gebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl geméB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein MindestmaB3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,8
entspricht den in § 17 Abs. 1 BauNVO fest-
gelegten Orientierungswerten fiir die bauli-
che Nutzung in Sonstigen Sondergebieten.
Sie orientiert sich an der angestrebten stad-
tebaulichen Entwicklung und wird in Anleh-
nung an den Bestand der Umgebung fest-
gesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet darf die Grund-
flachenzahl gemaB BauNVO insbesondere
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird bis zu einer GRZ von
1,0 Uberschritten werden (gesetzlich vorge-
sehene Abweichungsregel). Hierdurch wird
ferner dem Umstand Rechnung getragen,
dass der Bereich des Sondergebietes bereits
heute nahezu vollstandig versiegelt ist.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird auf die teils besonderen Anforderun-
gen im Bereich des Einzelhandels reagiert
und zugleich sichergestellt, dass lediglich
untergeordnete Nebenanlagen wie Stell-
pldtze zu einem hoheren MaB der baulichen
Nutzung flihren werden. Unvertretbaren
Versiegelungen durch Hauptgebaude wird
damit begegnet, die anteilsmaBige Flachen-
begrenzung wird gewahrt. Um dem erhoh-
ten Versiegelungsgrad im Plangebiet ent-
gegenzuwirken, werden im Bebauungsplan
mehrere Grlin- und Pflanzfestsetzungen ge-
troffen (u. a. Fassaden, Dachbegriinung,
Baumpflanzungen). In Teilbereich A besteht
heute bereits nahezu eine Vollversiegelung.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebaudelange Uber
50 m erdffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung der Baukorpers, ermég-
licht eine zweckmaBige Nutzung des Bau-
gebietes und resultiert zudem aus der be-
reits bestehenden Bebauung sowie der vor-
gesehenen  stadtebaulichen  Entwicklung
am Standort. Im Sondergebiet ist zudem
eine Grenzbebauung zuldssig um den An-
forderungen des groB3flachigen Einzelhan-
dels im Bebauungsplan Rechnung zu tra-
gen. Die kiinftige zweckméaBige Nutzung
des Plangebietes ist somit sichergestellt.

Negative Auswirkungen auf nachbarschiit-
zende Belange kénnen unter Berlcksichti-
gung der Bestands- und Umgebungssitua-
tion ausgeschlossen werden. Eine ausrei-
chende Beluftung und Belichtung ist ge-
wahrleistet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem
MaB tiberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung geringfiigiger Spielrdume an der
bestehenden Bebauung sowie der geplan-
ten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich
der vorderen RieffstraBe. Mit Blick auf die
iberwiegend groBere Baustruktur vor Ort
und teils mittel- bis langfristige Entwick-
lungsabsicht bietet das gewahlte Baufenster
einen gewissen Spielraum sowie Flexibilitat
fir die spatere Nutzung. Hierdurch kann
insbesondere der dynamischen Entwicklung
vor Ort Rechnung getragen werden. Auf-
grund der bereits bestehenden Bebauung
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und Versiegelung im Plangebiet (nahezu
vollversiegelt) gehen hiervon keine zusatzli-
chen oder unzumutbaren Beeintrachtigun-
gen auf Natur, Umwelt und Umgebung aus.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der dberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. Fahrradstell-
platze).

Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kénnen (z. B. Stellplatze).

Flachen fir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung dient der Ordnung des ru-
henden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot im Plangebiet. Zudem
werden Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Im Sondergebiet ist aufgrund der zuklnfti-
gen Einzelhandelsnutzung ein entspre-
chend grofBes Stellplatzangebot fiir Kunden
erforderlich. Durch die getroffenen Festset-
zungen kann ein ausreichend groBes Stell-
platzangebot gewahrleistet werden.

Dariiber hinaus ermdglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Einkaufswagenboxen),
die fiir den ordnungsgemaBen Betriebs-
ablauf der vorgesehenen Nutzungen erfor-
derlich sind.

Umgrenzung der Flachen, die
von der Bebauung freizuhal-
ten sind, hier: Schutzstreifen
der unterirdischen Leitungen,
Bauverbotszone LandesstraBBe
1. Ordnung (siehe auch § 24
SStrQG)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Zur Sicherung der unterirdischen Leitungen
im Plangebiet ist um diese ein Schutzstrei-
fen festgesetzt, der den Angaben der jewei-
ligen Leitungstrager entspricht (2,0 m). In-
nerhalb des Schutzstreifens ist eine Bebau-

ung sowie Uberbauung grundsatzlich unter-
sagt. Ausnahmen hiervon sind nur in Ab-
stimmung mit dem jeweiligen Leitungstra-
ger zuldssig.

Innerhalb des entsprechend gekennzeich-
neten Bereiches der Bauverbotszone diirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet wer-
den. Die Bauverbotszone betrdgt gemaB
§ 24 Abs. 1 SStrG (Saarlandisches StraBen-
baugesetz) 20,0 m, gemessen vom duleren
Rand der befestigten Fahrbahn der Landes-
straBe L 174. Die Regelung des § 24 Abs. 3
SStrG zu Ausnahmen hiervon gelten ent-
sprechend.

Bauvorhaben im Uberschneidungsbereich
von Bauverbotszone und berbaubarer
Grundstlicksflache bed(rfen einer besonde-
ren Vorabstimmung mit dem Trager der
StraBenbaulast (in diesem Fall dem Landes-
betrieb fir StraBenbau). In diesem Kontext
ist zu berlicksichtigen, dass die Stadt insbe-
sondere durch die geleistete Vorarbeit in
Form verschiedener Planungen und Konzep-
te (insb. Einzelhandelskonzept) sowie durch
Beschlussfassung des Stadtrates (Beschluss
zur RieffstraBe als Nebenzentrum) dem
kommunalen und &ffentlichen Interesse zur
zukunftsfahigen Entwicklung der Rieffstral3e
bereits Ausdruck verliehen hat. Dieses Inte-
resse ist entsprechend in die Abwagung und
Entscheidung ber eine ausnahmsweise
Unterschreitung der Bauverbotszone einzu-
stellen. Ziel ist es u. a., die Entwicklung der
RieffstraBe durch die Ansiedlung eines Ver-
brauchermarktes im Bereich des ehemali-
gen Einzelhandelsangebotes zu starken.
Ferner ist zu beachten, dass die Bauverbots-
zone bereits heute durch verschiedene bau-
liche Anlagen unterschritten wird. Bei Be-
darf soll im Zuge der Detail- und Umset-
zungsplanung eine erneute Abstimmung
zwischen Bautrdger und Trager der StraBen-
baulast erfolgen.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflache der RieffstraBe wird als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt und
somit in ihrem Bestand gesichert.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Einfahrt Lothringer StraBe

Gem. § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung des Einfahrtbereiches
fir die Anbindung des Sondergebietes an
die Lothringer StraBe wird sichergestellt,
dass die Einfahrt langfristig an der verkehrs-
technisch glinstigsten Position verbleibt
(bereits im Bestand an dieser Stelle vorhan-
den) und keine weiteren Ein- oder Ausfahrt-
bereiche an anderer Stelle hergestellt wer-
den kénnen. Ein- und Ausfahrten zur
RieffstraBe bleiben hiervon unberiihrt. Zu-
fahrten zur L 174 sind abseits der offentli-
chen Verkehrsflachen nicht zulssig.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfiir festzusetzen.

Dariiber hinaus erméglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Ladestationen fiir Elekt-
romobilitat), die fir den ordnungsgemaBen
und nachhaltigen Betriebsablauf erforder-
lich sind.

Unterirdische Versorgungs-
leitungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die innerhalb des Plangebietes verlaufen-
den unterirdischen Versorgungsleitungen
wurden zur Sicherung als Festsetzung in
den Bebauungsplan ibernommen (i. V. m.
der Festsetzung entsprechender Schutz-
streifen).

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Fledermduse,
Gebaudebriter, Mauereidechse) innerhalb
des Plangebietes werden vorsorglich ent-
sprechende, artenschutzrechtlich begriinde-
te MaBnahmen festgesetzt. Diese resultie-
ren unmittelbar aus einer Vorabstimmung
mit dem Landesamt flir Umwelt- und
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Arbeitsschutz, grundlegenden stadtischen
Vorgaben und Untersuchungen des Um-
weltgutachters sowie dem Umweltbericht.
Es handelt sich hierbei unter anderem um
bauzeitliche Beschrankungen (Gehélzro-
dung, Abriss / Priifung Bestandsgebaude).

Versiegelungen sind auf das unbedingt not-
wendige Mal3 zu beschranken, ibrige Fl&-
chen sind vegetativ und wasserdurchlassig
zu gestalten, um weiterhin das Versickern
von Niederschlagen zu gewahrleisten, hit-
zespeichernde Versiegelungen zu reduzie-
ren und den Naturhaushalt zu starken. Die
Speicherung der Sonneneinstrahlung durch
groBflachig versiegelte Flachen (z.B. soge-
nannte ,Steingdrten”) wahrend heiler
Sommermonate beeintrachtigt das Lokalkli-
ma und soll durch entsprechende Begrii-
nung vermieden werden. Begriinte Freifla-
chen wirken sich zudem positiv auf die Ar-
tenvielfalt und den Erhalt der natirlichen
Bodenfunktionen aus.

Die festgesetzten MaBnahmen dienen so-
mit der Minimierung der Umweltein-
wirkungen im Allgemeinen und tragen dazu
bei, die Beeintrachtigungen der durch das
Planvorhaben induzierten Eingriffe, Giber die
Tatsache, dass es sich bei dem geplanten
Vorhaben, um die Inanspruchnahme einer
bereits bebauten bzw. versiegelten Flache
handelt, soweit méglich zu mindern.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird festge-
setzt, dass bei der Errichtung von Gebduden
bauliche MaBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen sind (ins-
besondere Solarenergie).

Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zu
bereits bestehender Bebauung und der ge-
planten Versiegelung ist die hochwertige
und qualitatsvolle Ausgestaltung der Frei-
raume von besonderer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Stadt- und Landschaftsbild forciert.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Eingriinung der Stellplatze zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat und zur Verbesse-
rung der siedlungsokologischen und stadte-
baulichen Qualitat im Plangebiet und dem
Einflgen in das Stadtbild. Auf diese Weise
kdnnen auch bei bereits bestehenden Stell-
platzflachen bestimmte Verbesserungen er-
zielt werden, indem eine gewisse Begri-
nungsqualitdt planungsrechtlich gesichert
wird. Die Vorgaben entsprechen den Rege-
lungen der novellierten Landesbauordnung.

Hinzu kommen die Festsetzungen zur Be-
griinung von Dachflachen und Fassaden,
die einen okologischen Mehrwert fiir das
bereits im Bestand durch einen hohen
Versiegelungsgrad gepragte Gebiet bieten.
Hierdurch ergeben sich insbesondere lokal-
klimatische Vorteile durch vermindertes
Aufheizen der Oberfldchenmaterialien und
vegetative Verdunstungskiihle (weniger Hit-
zebelastung). Ebenso sorgt die zusétzliche
Riickhaltung von Niederschlagswasser in-
folgedessen fir abgeflachte, die Abwasser-
struktur entlastende Abflussspitzen. Ferner
werden die 6kologische Vernetzung des Ge-
bietes mit seiner Umgebung sowie das
Stadt- und Landschaftshild gefordert.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Flachen fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die bestehenden Griin- und Gehélzstruktu-
ren entlang der RieffstraBe sind soweit
moglich zu erhalten. Im Zuge der Bauaus-
fuhrung sind ggf. entsprechende Schutz-
maBnahmen vorzunehmen. Hierdurch wird
sichergestellt, dass der erhaltenswerte Ge-
holzbestand geschiitzt und die pragende
Bepflanzung entlang der RieffstraBe erhal-
ten wird. Gleichzeitig wird der Eingriff in
Natur und Landschaft auf ein notwendiges
Mal reduziert und das Einfigen in die na-
here Umgebung sowie das bestehende
Stadt- und Landschaftshild gefordert.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarlindi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes und berlicksichtigen die
bereits vorhandene Ver- und Entsorgungsin-
frastruktur vor Ort.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGBi.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarldn-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftshild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form, Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung sollen Auswiichse (z. B. glanzende Fas-
saden) verhindern. Die Begrlinung von Fas-
saden und Dachflachen ist zwecks natur-
schutzfachlicher Aufwertung und Verbesse-
rung des Mikroklimas festgesetzt.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
zudem ggf. Gelandemodellierungen in Form
von Béschungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Stlitzwanden zuldssig. Hier-
durch wird gewahrleistet, dass die, wenn
auch geringfligige, bestehende Topografie
keine negativen Auswirkungen auf das
Planvorhaben haben wird und eine Absi-
cherung des natlrlichen Geldndes in der
ausreichenden Dimensionierung erfolgen
kann.

Durch die Einhausung, Eingrinen und da-
mit sichtgeschiitzte Aufstellen von Mll-
und Abfallbehaltern sollen nachteilige Aus-
wirkungen auf das Stadt- und Land-
schaftsbild sowie die Umgebungsnutzung
vermieden werden.

Werbeanlagen werden in ihrer Errichtung,
Aufstellung, Anordnung und Gestaltung
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ebenfalls durch drtliche Bauvorschriften be-
stimmt. Die getroffenen Vorschriften resul-
tieren dabei aus den grundlegenden Vorga-
ben, insbesondere zur Gestaltung, der stad-
tischen Werbeanlagensatzung und sollen
negative Auswiichse, die ggf. zu Beeintréch-
tigungen des Stadtbildes fihren konnen,
verhindern. Der nérdliche Randbereich des
Bebauungsplanes (entlang der Lothringer
StraBe) zahlt gemal Werbeanlagensatzung
teilweise zur Schutzkategorie 2 (Zufahrt
zentraler Bereich mit Uiberwiegend gemisch-
tem Charakter und besonderer Wertigkeit).
Demnach gelten in diesem Teilbereich oh-
nehin die Vorgaben der Werbeanlagensat-
zung. Im Zuge der Uberplanung dieses Be-
reiches ergeben sich somit Mdglichkeiten
der stddtebaulichen und stadtgestalteri-
schen Aufwertung, die genutzt werden sol-
len.

Ferner wurden auch Vorschriften aufgenom-
men zur Gewahrleistung einer ausreichen-
den Anzahl an Fahrradstellplatzen und de-
ren angemessene Anlage bzw. Ausgestal-
tung.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5
BauGB

Fir das Plangebiet weist das Kataster fiir
Altlasten und altlastverdachtige Flachen
folgende Eintrage auf, die gemaB § 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet
wurden:

e MZG_ 18982, Merzig 1 - Saaraue, Loth-
ringer StraBe (gesicherte Altlast)

e MZG_ 3458, Holzwerk Hartfuss KG,
RieffstraBe (Altlastverdachtsflache)

Nachrichtliche Ubernahme
Gem. § 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffene Festsetzungen sollen in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich Gbernommen wer-
den, soweit sie zu seinem Verstandnis oder
fur die stadtebauliche Beurteilung von Bau-
gesuchen notwendig oder zweckmaBig
sind.

Nach dem Denkmalschutzgesetz
geschitzte Denkmiler (gemaB
Saarldndischem Denkmalschutzge-
setz - DSchGSL)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich eine Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegt. An der Lothrin-
ger StraBe befindet sich demnach ein Bri-
ckensicherungswerk aus dem Zweiten Welt-
krieg, das als Einzeldenkmal in der Denk-
malliste des Saarlandes eingetragen ist (Flur
25, Flurstiicke 1/2, 1/16 und 12/7; Flur 26,
Flursticke 14/3, 1474, 14/7, 14/8, 14/10,
14/11, 17/7, 17114, 17/15 und 17/16). Bei
allen baulichen MaBnahmen im Bereich des
Denkmals und seiner Umgebung ist das
Landesdenkmalamt friihzeitig einzubinden.

Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gem.
§ 78b WHQ)

Die Lage innerhalb eines Gebiets, in dem im
Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extrem-
ereignisse denkbar sind, die im statistischen
Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre
auftreten konnen (Hochwasser mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit - ,HQ extrem"), wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Gem. § 780 Abs. 1 Nr. 1 WHG sind
bei der Aufstellung, Anderung oder Ergén-
zung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Ab-
satz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetz-
buches zu beurteilende Gebiete insbeson-
dere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlicksichtigen. Eine
an die Lage innerhalb eines Risikogebietes
angepasste Bauweise wird empfohlen
(bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter,
auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf
Keller; hochwassersichere Lagerung hoch-
wassergefahrdender Stoffe etc.)
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Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden vier Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet mit seinem Umfeld weist
bereits heute bzw. in der Vergangenheit
eine durchmischte Struktur auf. Im Zuge der
Planung wird ebenso eine gewisse Nut-
zungsmischung langfristig angestrebt. Die
Festsetzungen wurden dabei so gewahlt,
dass sich das Planvorhaben hinsichtlich Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen in Bestand, Umgebung und
direkte Nachbarschaft einfligt. Hierdurch
wird Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusatz-
lich schlieBen die getroffenen Festsetzun-
gen innerhalb des Plangebietes Nutzungen
aus, die innergebietlich oder im direkten
Umfeld zu Stérungen und damit zu Beein-
trachtigungen fihren kénnte. Beeintrdchti-
gungen kénnen insbesondere durch Abstu-
fungen einzelner Nutzungen sowie vertika-
le Gliederung vermieden werden. Die verti-
kale Gliederung flihrt etwa zu einer ahnli-
chen Nutzungsmischung wie in einem Kern-
gebiet. Auch hier soll der Handel eine der
Hauptnutzungen darstellen.

Bei den vorgesehenen Nutzungen handelt
es sich diberwiegend um Nutzungsformen,
die keinen hohen Storgrad aufweisen (Son-
dergebiet). Die unmittelbare Umgebung des
Plangebietes ist dariiber hinaus durch ver-
gleichbare  Nutzungsstrukturen gepragt.
Zudem handelt es sich maBgeblich um die
Wiederaufnahme einer zuvor bereits am
Standort vorhandenen Nutzung (Aufgabe
Kaufland-Markt 2022). Gegenseitige Beein-
trachtigungen dieser Nutzungen sind folg-
lich nicht bekannt und auch kiinftig nicht zu
erwarten.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse ist auch die Bertick-
sichtigung ausreichender Abstande gem.
Landesbauordnung. Eine ausreichende Be-
sonnung und Bellftung ist weiterhin ge-
wahrleistet. Der Bebauungsplan kommt so-
mit der Forderung, dass die Bevdlkerung bei
der Wahrung der Grundbediirfnisse gesun-

de und sichere Arbeitsbedingungen vorfin-
det, in vollem Umfang nach. Nachteilige
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung sowie auf die Belange
der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung eines Sondergebietes fir Einzelhandel
Rechnung getragen. Daneben spielt auch
die Bereitstellung von Arbeitsplatzen eine
wichtige Rolle. Diesen Interessen tragt der
vorliegende Bebauungsplan in diesem Zuge
ebenfalls Rechnung.

Beziiglich der Ansiedlung von Einzelhan-
delsangeboten ist aufgrund der vorgesehe-
nen Dimensionierung von Verkaufsflache
und Sortimentsliste i. V. m. dem Einzelhan-
delskonzept der Kreisstadt Merzig und der
einzelfallbezogenen  Auswirkungsanalyse
ebenfalls von einer stddtebaulichen Ver-
traglichkeit auszugehen. Die Verkaufsfla-
chenzahl entspricht der Verkaufsflache des
friiheren Einzelhandelsbetriebes am Stand-
ort und dariiber hinaus vollstdndig den Vor-
gaben des stadtischen Einzelhandelskon-
zeptes (auch im Hinblick auf zentren- / nicht
zentrenrelevante Sortimente zum Schutz
des zentralen Versorgungsbereiches).

,Das Vorhaben erflillt und bezieht sich auf
die Ziele des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Merzig. Das EHK beflirwortet die Wie-
dereréffnung des SB-Warenhauses an der
RieffstraBe als sinnvolle Erganzung der
Versorgungsstruktur im periodischen Be-
darf. Dadurch, dass bereits der Bestands-
markt vertraglich bis 2022 existierte und
das neue Projektvorhaben die Verkaufsfla-
che gegeniiber des Bestandsmarktes deut-
lich reduziert (ca. - 2.266 m?) wird von einer
Vertraglichkeit der Verkaufsflachen und Sor-
timente ausgegangen.”

(Quelle: Auswirkungsanalyse, Zum Neubau der Kauf-
land-Filiale RieffstraBe, 66663 Merzig, imtargis GmbH,

Von-Werth-StraBe 37, 50670 Kéln, Stand: Oktober
2025)
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Auswirkungen auf die Ergebnisse
einer stadtebaulichen Planung

Es sind keine Auswirkungen auf die Ziele
des Einzelhandelskonzeptes der Kreisstadt
Merzig sowie die Fortschreibung von 2024
zu erwarten, da die dort enthaltenen Vorga-
ben beriicksichtigt werden. Beeintrachti-
gungen des zentralen Versorgungsbereiches
werden durch die Planung nicht begriindet.

Ebenso werden die Inhalte und Vorgaben
weiterer stadtischer Konzepte (insb. ISEK,
Handel 3.0, Masterkonzept) berlicksichtigt,
sodass negative Auswirkungen ausge-
schlossen werden kdénnen. Stattdessen
kann die hiesige Planung als Schritt zur Um-
setzung und Manifestierung der konzeptio-
nellen Ziele wahrgenommen werden.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
einflusst. Es handelt sich um einen inner-
stadtischen Standort, welcher bereits heute
groBtenteils durch die bestehende Nutzung
und Bebauung gepragt ist.

Der Bebauungsplan steht demnach im Kon-
text einer Entwicklung, Umstrukturierung
und Revitalisierung des Gebietes der vorde-
ren RieffstraBe. Durch die Planung wird das
Areal sinnvoll nachverdichtet und eine der-
zeit untergenutzte, innerstadtische Flache
wieder einer neuen Nutzung zugefiihrt. Ein
Eingriff in die freie Landschaft findet nicht
statt. Mit der Erneuerung von Aldi und Lidl
hat im unmittelbaren Umfeld bereits ein ge-
stalterischer Umbruch stattgefunden. Eben-
so wird der Stadteingang im Bereich der
Lothringer StraBe (nordlich des Plan-
gebietes) neugestaltet.

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der geplanten Gebéu-
de eine maBvolle Entwicklung ermdglicht.
Eine erheblich dominierende Wirkung
gegeniber der Bestandssituation ist somit
nicht zu erwarten.

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Plangebietes und durch die stadtebaulich
hochwertige architektonische und gestalte-
rische Konzeption des geplanten Vorha-
bens, wird das Stadt- und Erscheinungsbild
des Gebietes und direkten Umfeldes stadte-
baulich und gestalterisch aufgewertet. Glei-
ches gilt fiir den Stadteingangsbereich, der
dadurch gestalterisch optimiert wird. Ein

Langzeitleerstand kann im Zuge der Pla-
nung beseitigt werden.

Die weiteren Begriinungen im Plangebiet
(Begriinung der Flachddcher, Eingriinung
Stellpldtze, ...) tragen ebenfalls dazu bei,
dass keine negativen Auswirkungen auf das
Stadthild entstehen und filhren zu einer
Okologischen Verbesserung gegentiber dem
Status Quo. Somit geht mit der Planung kei-
ne Beeintrachtigung des Stadtbildes einher.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung einer derzeit untergenutzten in-
nerstadtischen  Potenzialflache. Resultie-
rend aus dieser innerstddtischen Lage, der
unmittelbaren Lage entlang der stark be-
fahrenen L 174 sowie des nérdlichen Stadt-
eingangs (L 173), der unmittelbaren Nahe
zu den Bahngleisen als auch der gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld, weist das
Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung
auf.

Das Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnis-
stand darlber hinaus keine besondere na-
turschutzfachliche oder 6kologische Bedeu-
tung. Von dem Planvorhaben sind keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope, FFH-Lebens-
raumtypen  und  bestandsgefahrdeten
Biotoptypen oder Tier- und Pflanzenarten
betroffen.

Ferner werden entsprechende Artenschutz-
maBnahmen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men, wodurch nachteilige Auswirkungen
auf Tiere und Pflanzen bei Einhaltung nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten sind. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung sind nicht betroffen.

Wird nach Vorlage des Umweltberichts
vor der Offenlage erganzt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass Oberflachenabflisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden missen. Den um-
liegenden Anliegern darf kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen
entstehen. Hierflr sind bei der Oberflachen-
planung vorsorglich entsprechende MaB-
nahmen vorzusehen. Besonderer MaBnah-
men zur Abwehr von méglichen Uberflutun-
gen sind wahrend der Baudurchfiihrung
und bis hin zur endgiiltigen Begriindung

und  Grundstlicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentimer zu bedenken.

Das Plangebiet liegt ferner in einem Gebiet,
in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im sta-
tistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-
rem”). Es wird daher weiterhin empfohlen,
die Bauweise an die Lage innerhalb des Ri-
sikogebietes anzupassen. Die dazu in der
einschldgigen Literatur (z.B. in der Hoch-
wasserschutzfibel des Bundesministeriums
fir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung
,Objektschutz und bauliche Vorsorge” vom
Mai 2013) aufgefiihrten Empfehlungen
(bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter,
auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf
Keller; hochwassersichere Lagerung hoch-
wassergefahrdender Stoffe etc.) sollen be-
achtet werden. Weitere Hochwasserschutz-
maBnahmen werden zudem gemdP Stark-
regenkonzept in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes umgesetzt (insb. Bereich der
L 174).

Unter Berlicksichtigung dieser vorsorgli-
chen Hinweise kann insofern davon ausge-
gangen werden, dass die Belange des
Hochwasserschutzes durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Negative Auswirkungen auf den Verkehr
sind durch die Planung nicht zu beftirchten.
Durch das Planvorhaben entsteht zwar zu-
satzliche Verkehre (insbesondere Kunden-
verkehr), das vorhandene StraBennetz ist
dahingehend aber als leistungsfahig einzu-
stufen. Vergleichbare Nutzungen (Kaufland)
wurden in der Vergangenheit bereits leis-
tungsféhig abgewickelt. Zudem werden an
den bestehenden Zufahrten in das Gebiet
(insb. Lothringer StraBe) keine Anderungen
vorgenommen.

Wird nach Vorlage des Verkehrsgut-
achtens vor der Offenlage erganzt.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern im
Plangebiet untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrdchtigung der Umge-
bung durch ruhenden Verkehr oder durch
Parksuchverkehr vermieden wird. Die Belan-
ge des Verkehrs werden durch die vorlie-
gende Planung also nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.
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Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind im Plangebiet so-
wie in unmittelbarer Umgebung grundsatz-
lich vorhanden. Unter Beachtung der Kapa-
zitaten und der getroffenen Festsetzungen
ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ordnungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut
bzw. versiegelt. GroBBere Flachenneuversie-
gelungen konnen durch die Inanspruchnah-
me dieser innerdrtlichen Flache grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. Durch das ge-
plante Vorhaben findet insgesamt zwar eine
Nachverdichtung statt, durch die Inan-
spruchnahme des im Siedlungsbestand vor-
handenen Potenzials und die verpflichtende
Begriinung (u. a. Dach- und Fassadenbegr(i-
nung, zusatzliche Stellplatzeingriinung,
wasserdurchldssige Befestigung) kdnnen
negative Auswirkungen auf die Belange des
Klimas insgesamt jedoch vermieden wer-
den. Zudem kann die Versorgungssituation
in Merzig langfristig gestarkt werden , ohne
dass dafiir Versiegelungen am Stadtrand
notwendig sind (Boden als Kohlenstoffspei-
cher und Vegetationsflache).

Durch die sowohl innenstadtnahe als auch
autobahnnahe Ansiedlung von Einzelhan-
delsangeboten an einem verkehrsgiinstigen
Standort im Siedlungszusammenhang kén-
nen Einkaufswege soweit moglich verkirzt
werden. Hierbei sind auch weitere MaBnah-
men (z. B. Verbesserung OPNV) im Zuge der
Entwicklung der RieffstraBBe zu berlcksichti-
gen.

Dartiber hinaus bietet die Uberplanung,
trotz der relativ hohen Ausgangsversiege-
lung, Mdglichkeiten zur Klimaanpassung im
Bestand (u. a. Dach- / Fassadenbegriinung,
Begriinung Stellplatze, PV).

Abgesehen von potenziell eintretenden ge-
ringfiigigen mikroklimatischen Veranderun-
gen werden erhebliche negative Auswirkun-
gen soweit moglich reduziert. Vor diesem
Hintergrund wird dem Belang der Starkung
des Standortes ,RieffstraBe” durch Ansied-
lung eines Lebensmittelvollsortimenters zur
SchlieBung einer Versorgungsliicke in der
Abwagung ein hohes Gewicht beigemes-
sen.

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
Festsetzungen beriicksichtigt, insbesondere
um die negativen Folgen der stadtebauli-

chen Entwicklung auf den Wasserhaushalt
zu mindern (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).
Hierzu zahlt insbesondere, den Direktab-
fluss von Niederschlagen zu nivellieren und
die Grundwasserneubildung sowie die Ver-
dunstung infolge von Versiegelungen so
weit wie moglich zu férdern. Nach dem Re-
gelwerk DWA-M102-4 zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwasserabflis-
sen gilt es, insbesondere Niederschlags-
mengen so zu bewirtschaften, dass der ort-
liche Wasserhaushalt erhalten bleiben soll.
Zur Wahrung eines nattirlichen Wasserhaus-
halts wird daher die Herstellung , blau-gri-
ner” Infrastruktur angestrebt und MaBnah-
men zur Verdunstung, Versickerung und
Verzégerung von Niederschlagsabfliissen
getroffen (Begriinung, Begrenzung der Ver-
siegelung, Entwasserung).

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden)

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Die Priorisierung der Innenentwicklung
und die Wiedernutzbarmachung von aufge-
gebenen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Darliber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
Okologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir den
Grundstlickseigentlimer keine negativen
Folgen. Wie die vorangehenden Ausflihrun-
gen belegen, werden die Nutzbarkeit und
auch der Wert des Grundstticks, auch der
Grundstlicke im Umfeld, nicht in einer Art
und Weise eingeschrankt, die dem Einzel-
nen unzumutbar ist. Vielmehr wird Pla-
nungsrecht zugestanden.

Es sind keine nachteilige Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten. Es wurden entsprechende Festsetzun-

gen getroffen, um das Einfligen in den Be-
stand weitgehend zu sichern (vgl. vorange-
gangene Ausfiihrungen).

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht {bermaBig beeintrachtigt. Die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorgaben werden eingehalten.

Im Ubrigen wird insbesondere auf die Aus-
fihrungen zu den Auswirkung auf die Be-
lange der Wirtschaft und der verbraucher-
nahen Versorgung verwiesen.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Chance zur Neuordnung des Siedlungs-
bereiches

¢ Revitalisierung sowie langfristige Siche-
rung bzw. Starkung des Erganzungs-
standortes , RieffstraBe”

e Nachverdichtung des Siedlungskérpers
im Sinne der Innen- vor AuBenentwick-
lung, Nachnutzung bereits bebauter
Flachen, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden; Entwicklung einer fast voll-
standig versiegelten und anthropogen
gepragten Flache

e Sicherung des Einzelhandelsangebotes
im Sinne des Einzelhandelskonzeptes;
Starkung der ortlichen Wirtschaftsstruk-
tur und langfristige Sicherung von
Arbeitsplatzen; keine Beeintrachtigung
des Zentralen Versorgungsbereiches so-
wie weiterer \Versorgungsstrukturen;
Starkung des ausgewiesenen Neben-
zentrums ,RieffstraBe”
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e Nutzungsvertraglichkeit planungs-
rechtlich gesichert; die Neubebauung
flgt sich harmonisch in die Umgebung
ein; Stérungen und Beeintrachtigungen
der Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild; Umstruktu-
rierung fiihrt zu Verbesserungen (insb.
Stadteingangsbereich, Beseitigung
Langzeitleerstand)

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Umweltschut-
zes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Plangebietes; Geringer ErschlieB-
ungsaufwand: Infrastruktur ist weitest-
gehend vorhanden

e Beriicksichtigung und Umsetzung wei-
terer stddtebaulicher Konzepte bzw.
Planungen (Masterkonzept, Handel 3,0,
ISEK)

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die planungsrechtliche Neuordnung
und Revitalisierung des Erganzungsstand-
ortes ,RieffstraBe”, (berwiegen deutlich
und starken insbesondere den Wirtschafts-
und Versorgungsstandort Merzig. Auch die
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes ent-
sprechen der Planung und werden im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Es gibt keine
signifikant nachteiligen Auswirkungen auf
das Stadt- und Landschaftsbild (stattdessen
sogar Verbesserung des Stadtbildes) sowie
keine negativen Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Umwelt
oder das Klima sowie die zentralen Versor-
gungsbereiche bzw. anderen Versorgungs-
strukturen. Die bestehende Verkehrs- sowie
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur kann ef-
fizient genutzt werden. Insgesamt kommt
die Abwagung deshalb zu dem Ergebnis,
dass eine Umsetzung der Planung méglich
ist.
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KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MERZIG-KERNSTADT

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,VORDERE RIEFFSTRASSE*“ UND
PARALLELE TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
. Fruhzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorlage zur frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie zur frihzeitigen Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB und zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt werden kann, sowie die
Nachbargemeinden wurden mit elektronischem Schreiben vom 09.07.2025 friihzeitig beteiligt und von der Planung unterrichtet und um
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping)
aufgefordert (8 4 Abs. 1 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum 08.08.2025 zur Stellungnahme eingerdumt. Im Anschreiben wurde
darauf hingewiesen, dass bei Nichtaul3erung davon ausgegangen wird, dass die jeweiligen Belange nicht betroffen sind.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 10.07.2025 bis einschlieRlich 08.08.2025 friihzeitig beteiligt und von der Planung unterrichtet
(8 3 Abs. 1 BauGB).

Zur vorliegenden Planung haben sich Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gedul3ert. Burgerinnen und Blrger haben sich
zur vorliegenden Planung ebenfalls gedul3ert.

Die geauRerten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Planung eingestellt.

Stand: 20.10.2025



Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Vorschlag der Verwaltung

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung und der
erfolgten Vorabstimmung mit Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange sowie aufgrund unterschiedlicher  Planungsfortschritte  zur
stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Plangebietes soll der Geltungsbereich
fur das weitere Verfahren in Teilbereiche gegliedert werden. Fur Teilbereich A
(ehemaliges bzw. kiinftiges Kaufland-Areal) liegen demnach bereits konkretere
Planungen vor, sodass das Verfahren hierfiir weitergefihrt werden soll. Die
weiteren Teilbereiche sollen zu einem spéteren Zeitpunkt verfahrensmaRig
fortgefuhrt werden. Hier bedarf es zunéchst noch weiterer Gutachten. Zudem
handelt es sich im suidlichen Bereich um ein Vorranggebiet fir Gewerbe geman
Landesentwicklungsplan "Umwelt". (Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Vordere Rieffstrae" belauft sich bisher insgesamt auf ca. 6,0 ha. Hiervon
umfasst Teilbereich A wiederum ca. 3,8 ha, sodass eine Restflache von ca. 2,2
ha verbleiben wirden.)

Die Verwaltung schlagt vor diesem Hintergrund vor, das bisherige Plangebiet in
Teilbereiche zu gliedern und das planungsrechtliche Verfahren zunéchst fir den
Teilbereich A fortzufihren. Die weiteren Teilbereiche sollen erst zu einem
spateren Zeitpunkt verfahrensmafig fortgeftihrt werden.

Ferner schlagt die Verwaltung vor, die Festsetzung zur Dachbegriinung geman
8§89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dahingehend Klarstellend zu ergénzen, dass eine
Kombination von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und einer Dachbegriinung
zulassig ist, energetisch genutzte Dachflachen grundsétzlich allerdings von der
Begrinungspflicht ausgenommen sind.

Der Stadtrat beschlief3t den Vorschlagen
der Verwaltung zu folgen. Der Bebau-
ungsplan soll in Teilbereiche gegliedert
und das Verfahren zunéchst fur den Teil-
bereich A fortgefiihrt werden. Die Fest-
setzung zur Dachbegriinung gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB soll klarstellend
erganzt werden.

Landesamt fur Umwelt-
und Arbeitsschutz
Don-Bosco-Stralle 1
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 07.08.2025

»2U der 0.g. Bauleitplanung in der Kreisstadt Merzig nimmt das LUA wie folgt Stel-
lung und bittet darum, die aufgefiihrten Hinweise und Anmerkungen zu beriick-
sichtigen:

Larmschutz

Larmschutz




Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Aus Sicht des Larmschutzes wird im weiteren Verfahren eine schalltechnische
Untersuchung fur erforderlich gehalten, da nicht auszuschlieRen ist, dass durch
den Betrieb des Discounters im Sondergebiet und das Gewerbegebiet im Suden
die Nachtrichtwerte fir die geplanten Urbanen Gebiete Uberschritten werden.

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich bitte an den Fachbereich 3.3, Frau Carolin
Trapp, Tel.: 0681/8500-1331.

Das Landesamt fur Umwelt- und Ar-
beitsschutz halt, aufgrund der Planung
von Sondergebiet (Einzelhandel) und
Gewerbegebiet gegeniber Urbanen
Gebieten, ein schalltechnisches Gut-
achten im weiteren Verfahren fur erfor-
derlich. Da der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unter Beriicksichti-
gung der Ergebnisse der frihzeitigen
Beteiligung und der erfolgten Vorab-
stimmung mit Behdrden sowie aufgrund
unterschiedlicher Planungsfortschritte
zur stadtebaulichen Entwicklung inner-
halb des Plangebietes fiir das weitere
Verfahren in Teilbereiche gegliedert
werden soll, wird die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens zum ak-
tuellen Zeitpunkt allerdings nicht als er-
forderlich angesehen.

Fortgeflhrt wird zunachst lediglich Teil-
bereich A, der sich auf das ehemalige
bzw. kunftige Kaufland-Areal (Sonder-
gebiet) und die Verkehrsflache der vor-
deren Rieffstralle beschrankt. Dem-
nach werden keine Urbanen Gebiete,
die in Teilen eine Wohnnutzung legiti-
mieren wirden, durch die Planung fest-
gesetzt. Bis zur Fortfihrung der Pla-
nung fur weitere Teilbereiche gelten fir
diese Flachen demnach die Vorgaben
des § 34 BauGB. Bis dato handelt es
sich im Bereich der RieffstralBe primar
um gewerbliche oder einzelhandelsre-
levante Nutzungsstrukturen. Beein-
trachtigungen im Bestand (auch mit
Blick auf die bis 2022 bereits vorhande-
nen Einzelhandelsangebote) sind bis-
her nicht bekannt.

Die weiteren Teilbereiche sollen folglich




Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Natur- und Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange sind im weiteren Verfahren zu bertcksichti-
gen.

Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans weist
das Kataster Uber Altlasten und altlastverdachtige Flachen derzeit drei Eintrage
auf:

. MzG_18982, Merzig 1 — Saaraue (gesicherte Altlast)

. MZG_3458, Holzwerk Hartfuss KG (Altlastverdachtsfléche)

erst zu einem spéteren Zeitpunkt ver-
fahrensmaRig fortgefuihrt werden. Hier-
unter fallen insbesondere die zur frih-
zeitigen Beteiligung als Urbanes Gebiet
festgesetzten Flachen. Ob hier an der
Ausweisung Urbaner Gebiete (ber-
haupt festgehalten wird, ist zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch unklar. Bei Fortfuh-
rung der Planung in diesen Bereichen
sollen dann auch ggf. erforderliche
schalltechnische Untersuchungen er-
ganzt werden.

In Verbindung zum Bebauungsplanver-
fahren fur Teilbereich A (Sondergebiet)
wird das Erfordernis einer schalltechni-
schen Untersuchung hingegen aus den
dargelegten Griinden nicht gesehen.

Natur- und Artenschutz

Die natur- und artenschutzrechtlichen
Belange werden im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens bericksichtigt. Zur
Offenlage wird ein Umweltbericht er-
stellt. Hierbei wird der mit dem LUA vor-
abgestimmte  Untersuchungsumfang
(u. a. Scoping-Termin am 28.01.25) zu-
grunde gelegt. Die aus dem Umweltbe-
richt resultierenden Vermeidungs- und
Kompensationsmaflinahmen werden in
die Planunterlagen zur Beteiligung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB ubernommen.

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes weist das
Kataster fur Altlasten und altlastver-
dachtige Flachen mehrere Eintrage auf
(der Eintrag MZG_22075 liegt aller-
dings, aufgrund der zwischenzeitlich

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
die aus dem Umweltbericht resultieren-
den Vermeidungs- und Kompensations-
mafnahmen, sofern noch nicht in den
Planunterlagen enthalten, fiir den kinfti-
gen Teilbereich A zu Gbernehmen.

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, in
Plan und Begrindung der FNP-Teilan-
derung eine Kennzeichnung gemaf § 5
Abs. 3 BauGB zum nachsorgenden Bo-
denschutz zu erganzen.




Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

. MZG_22075, Betriebstankstelle StraRenmeisterei 4 (Altlast, teilsaniert)
Die Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen wurden gem. § 9 Abs. 5 BauGB in der
Textfestsetzung sowie in der Planzeichnung des Bebauungsplans aufgefiihrt. In
der Textfestsetzung wurde festgehalten, dass die Zulassigkeit von Vorhaben und
Nutzungen so lange eingeschrankt ist, bis gutachterlich durch einen nach § 18
BBodSchG zugelassenen Sachverstéandigen mittels einer orientierenden Unter-
suchung entweder der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung ausge-
raumt wird oder durch eine Bodensanierungsmafinahme eine Gefahrdung emp-
findlicher Nutzungen ausgeschlossen ist.

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplans wurden die Altlast- bzw. Altlast-
verdachtsflachen ebenfalls gem. § 5 Abs. 3 BauGB gekennzeichnet, jedoch fehlt
die Nennung der Flachen in der Textfestsetzung des Flachennutzungsplans.

Um folgende Erganzung wird gebeten:

. Im Flachennutzungsplan sollen die Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen
neben der Kennzeichnung in der Planzeichnung auch in der Textfestsetzung auf-
gefuhrt werden.

Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von festgesetzten oder faktischen
Uberschwemmungsgebieten, aber teilweise im Risikobereich gem. § 78b Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) der Saar.

Gem. Wasserspiegellagenberechnung stellt sich ein Wasserstand von 171,66 m
U NN im nérdlichen Teil und 171,89 m U NN im sudlichen Teil des Geltungsberei-
ches ein; nach Hochwassergefahrenkarte entspricht dies Hohen bis etwa 0,5 m
GOK. Im Bereich der Gebaude des LfS kénnen Wasserhéhen von 1 bis 2 m er-
reicht werden.

Gem. § 78b (1) Nr. 1 WHG sind bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung
von Bauleitplanen fur nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurtei-
lenden Gebieten insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des
BauGB zu berlcksichtigen.

Die Lage innerhalb eines Risikogebietes wurde in die Abwagung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

vollzogenen Gliederung des Plangebie-
tes in Teilbereiche, nicht innerhalb des
nun planungsrechtlich fortgefihrten
Verfahrens fir Teilbereich A; die Stel-
lungnahme wird jedoch beriicksichtigt,
wenn das Verfahren fir die dbrigen
Teilbereiche zu einem spateren Zeit-
punkt fortgefihrt wird).

Erganzend zur Kennzeichnung der Ein-
trage im Planteil der FNP-Teilanderung
soll der Forderung des LUAs folgend
eine Kennzeichnung gemaf § 5 Abs. 3
BauGB in Planteil und Begriindung zur
FNP-Teildanderung zum nachsorgen-
den Bodenschutz ergénzt werden.
Ebenso soll die Kennzeichnung im Be-
bauungsplan geméaR § 9 Abs. 5 BauGB
entsprechend um die Kennnummern
der Eintrage erganzt werden.

Gewasserentwicklung und Hochwas-
serschutz

Das Landesamt fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz weist auf die Lage inner-
halb des Risikobereiches gem. § 78b
WHG der Saar hin. Entsprechende Hin-
weise und Erlauterungen wurden be-
reits aus Vorsorgegriinden in die Plan-
unterlagen aufgenommen, sodass aus
Sicht des Hochwasserschutzes keine
weiteren  Anmerkungen erforderlich
sind. Der Hinweis, dass der zu erwar-
tende Wasserstand Uber GOK bei der
spateren Bauausfiihrung zu beachten
ist, wird aus Vorsorgegriinden klarstel-
lend in die nachrichtliche Ubernahme
gemal § 9 Abs. 6a BauGB aufgenom-
men.

Ferner beschliel3t der Stadtrat, wie dar-
gelegt, die Kennzeichnungen im Bebau-
ungsplan gemafl § 9 Abs. 5 BauGB wie
folgt zu erganzen:

"18. Kennzeichnungen

Fir das Plangebiet weist das Kataster
fur Altlasten und altlastverdachtige Fla-
chen folgende Eintrage auf:
-MzZG_18982, Merzig 1 - Saaraue, Loth-
ringer StralRe (gesicherte Altlast)

- MZG_3458, Holzwerk Hartfuss KG,
RieffstralBe (Altlastverdachtsflache)"

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt,
die nachrichtliche Ubernahme gemaR
8 9 Abs. 6a BauGB um folgenden Hin-
weis zu erganzen:

"19.2. Risikogebiete aufierhalb von
Uberschwemmungsgebieten (geman
§ 78b WHG)

Der zu erwartende Wasserstand Uber
Gelandeoberkante (GOK) ist bei der
spateren Bauausfuhrung zu beachten."
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Der zu erwartende Wasserstand tiber GOK muss bei der spateren Bauausfiihrung
beachtet werden.

Aus Sicht des Hochwasserschutzes sind unter Beachtung des zu erwartenden
Wasserstandes iUber GOK bei der spateren Bauausfiihrung keine weiteren An-
merkungen erforderlich.

Abschlie3end ist zu erwahnen, dass bezuglich des erforderlichen Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB dariber hinaus
keine weiteren Anforderungen seitens des LUA gestellt werden.

Im weiteren Planverlauf (§ 4 Abs. 2 BauGB) ist eine Beteiligung des LUA erfor-
derlich.”

Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport
Oberste Landesbaubeh6rde OBB 1

Referat OBB 11, Landesplanung, Bauleitplanung
Halbergstral3e 50

66121 Saarbriicken

Schreiben vom 06.08.2025

»,mit 0.a. Planung beabsichtigt die Kreisstadt Merzig, auf 6,0 ha Flache die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Sondergebietes ,Le-
bensmittelvollsortimenter/Fachmarkt”, dreier urbaner Gebiete (eines davon mit
Fremdkdrperfestsetzung gemal § 1 Abs. 10 BauNVO fir ein Betonwerk) sowie
eines eingeschrankten Gewerbegebietes zu schaffen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat gemafR den Angaben in der Begriindung
den Beschluss gefasst, den Bereich ,Rieffstrale" als Nebenzentrum zur Ergan-
zung des Einzelhandelsangebotes im zentralen Versorgungsbereich zu definie-
ren.

Dieser Beschluss wird von hier zur Kenntnis genommen.

Im Vorfeld zur vorgelegten Planung fand am 28.04.2025 ein Abstimmungstermin
zwischen Vertretern der Kreisstadt Merzig, lhres Planungsbiiros sowie der Lan-
desplanungsbehérde statt.

Als dessen Ergebnis wurde in dem von Kernplan erstellten Protokoll auf S. 2 u.a.
festgehalten, dass die Landesplanungsbehdrde die Durchfiihrung einer Raumver-
traglichkeitsprifung fur nicht erforderlich halt unter der Voraussetzung, dass die

Die Landesplanung &uRert Ergan-
zungs- bzw. Anpassungsbedarf hin-
sichtlich der im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung vorgelegten Planunter-
lagen. Konkret betreffen die Anmerkun-
gen die festgesetzte Verkaufsflache
i. V. m. einer moglichen Raumvertrag-
lichkeitsprufung, die Erstellung einer
Auswirkungsanalyse und die Uber-
schneidung mit einem Vorranggebiet
fur Gewerbe, Industrie und Dienstleis-
tungen (VG) i. V. m. einem mdoglichen
Zielabweichungsverfahren.

Eine Auswirkungsanalyse zum Neubau
der Kaufland-Filiale wurde
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vorgesehene neue Verkaufsflache von Kaufland (5.500 gm; Bebauungsplanent-
wurf ,Vordere Rieffstralle") sowie des geplanten Edeka-Marktes (2.500 gm; Be-
bauungsplanentwurf "Vollsortimentmarkt Rieffstrale") die bislang zulassige Ver-
kaufsflache von 8.000 gm nicht Uberschreitet.

Der Bebauungsplan ,Vordere Rieffstralle" setzt jedoch im Bereich des SO fest,
dass hier ein Verbrauchermarkt mit einer max. Verkaufsflache von 5.500 gm zu-
lassig ist. Ebenso wird festgesetzt, dass diese Verkaufsflache fiir Konzessionare,
Mall 0.4. bis zu 7 .500 gm Gesamtverkaufsflache Uiberschritten werden darf. Hinzu
kommt noch ein Fachmarkt bis max. 800 gm Verkaufsflache. Wenn dann noch,
wie vereinbart, die Verkaufsflachen des Bebauungsplans "Vollsortimentmarkt
RieffstraBe" mit v.g. Edeka-Markt (2.500 gm), einem Getrédnkemarkt mit 750 gm,
einen Einzelhandelsmarkt mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment mit 750 gm so-
wie optional einen Drogeriemarkt mit ebenfalls 750 gm mit betrachtet wird, wird
die ursprungliche genannte maximale Gesamtverkaufsflache von 8.000 gm, die
Gegenstand der Abstimmung vom 28.04.2025 war, um bis zu 5.050 gm und damit
mehr als 63 % uberschritten.

Damit widersprechen die geplanten Festsetzungen sowohl des Bebauungsplan-
entwurfes ,Vordere Rieffstralie" als auch des Bebauungsplanentwurfes ,Vollsor-
timentmarkt Rieffstral3e" den in v. g. Abstimmung getroffenen Vereinbarungen.
Es bestehen folglich zwei Handlungsoptionen:

- Ricknahme der geplanten Verkaufsflachen in beiden Bebauungsplanentwirfen
auf das vereinbarte Maf3, um von der Durchfiihrung einer Raumvertraglichkeits-
prifung absehen zu kdnnen oder

- Beantragung und Durchfiihrung einer ergebnisoffenen Raumvertraglichkeitspri-
fung.

Unabhangig davon ist fur den Bebauungsplanentwurf ,Vordere Rieffstraf3e" der-
zeit nicht abschlieBend prifbar, ob das Vorhaben mit den Zielen der Raumord-
nung im Sinne der entsprechenden Ge- und Verbote des LEP ,Siedlung" Gberein-
stimmt, da der Planung keine Auswirkungsanalyse beigefiigt ist. Vor Einleitung
weiterer Verfahrensschritte ist diese hier vorzulegen und mit der Landesplanung
abzustimmen. Gleiches gilt fir den Antrag auf Durchfiihrung einer Raumvertrag-
lichkeitsprifung gem. § 15 ROG i. V. m. § 6 SLPG, sofern die Kreisstadt Merzig
die derzeit in der den beiden Bebauungsplanungen enthaltenen Verkaufsflachen-
zahlen beibehalten will.

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes ,Vordere Rieffstralle" ist von einem
gemal LEP "Umwelt" festgelegten Vorranggebiet fur Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen (VG) betroffen. Der Bebauungsplanentwurf setzt hier neben ei-
nem unkritischen eingeschrankten Gewerbegebiet auch zwei urbane Gebiete ge-
maR § 6a BauNVO fest.

GemalR LEP ,Umwelt" dienen VG der Sicherung und Schaffung von

zwischenzeitlich durch die imtargis
GmbH erstellt. Diese kommt zu folgen-
dem Ergebnis: "Insgesamt wird die gut-
achterliche Einschétzung vertreten,
dass vom geplanten Neubau der Kauf-
land-Filiale an der Rieffstraf3e in den
zugrundeliegenden Dimensionen keine
negativen stadtebaulichen Auswirkun-
gen fir die Stadt Merzig bzw. fir die
umliegenden Gemeinden ausgehen.
Es wird von einer Wiederherstellung
der vorherigen Kaufkraftstrome ausge-
gangen, welche sich durch die Schlie-
Bung des Bestandsmarktes 2022 auf
umliegende Markte verteilt hatten. Fer-
ner werden die Ziele des Landesent-
wicklungsplans des Saarlandes einge-
halten. Es wird insgesamt von einer po-
sitiven Strahlkraft des Vorhabens aus-
gegangen, von denen weitere Betriebe
und Nutzungen in der Merziger Innen-
stadt profitieren." Die Auswirkungsana-
lyse wird im weiteren Verfahren mit ver-
offentlicht bzw. den Beho6rden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange
vorgelegt.

Da der Geltungshereich des Bebau-
ungsplanes unter Berticksichtigung der
Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
und der erfolgten Vorabstimmung mit
Behorden sowie aufgrund unterschied-
licher Planungsfortschritte zur stadte-
baulichen Entwicklung innerhalb des
Plangebietes fir das weitere Verfahren
in Teilbereiche gegliedert werden soll,
wird das Erfordernis eines Zielabwei-
chungsverfahrens zum aktuellen Zeit-
punkt nicht gesehen.

Fortgefuhrt wird zuné&chst lediglich
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Dienstleistungs- und Produktionsstatten und den damit verbundenen Arbeitspléat-
zen. In VG sind Betriebe des industriell-produzierenden Sektors, des gewerbli-
chen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleistungsgewerbes zulés-
sig. Daher sind in VG in gro3tmoglichem Umfang gewerbliche Bauflachen, Indust-
rie- oder Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs-, Technologieparks oder Griinder-
zentren auszuweisen. Die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit mehr
als 700 gm Verkaufsflache sowie alle den v. g. Zielsetzungen entgegenstehende
Nutzungen sind in VG nicht zulassig. Hierunter fallen auch Gebietskategorien wie
das MU, die dem Wohnen dienen. Insofern ist eine Ubereinstimmung dieser Fest-
setzung mit den Zielen der Raumordnung nicht gegeben und ist letztlich nicht zu-
stimmungsféhig. Es wird gebeten, die Planung an die Ziele der Raumordnung an-
zupassen. Sollte die Kreisstadt Merzig an ihrem Vorhaben in der vorliegenden
Form festhalten, ist mit der Landesplanungsbehdérde schnellstmdglich zu kléaren,
inwieweit die Voraussetzungen zur Beantragung und Durchfiihrung eines Zielab-
weichungsverfahrens gegeben sind.”

Teilbereich A, der sich auf das ehema-
lige bzw. kiinftige Kaufland-Areal (Son-
dergebiet) und die Verkehrsflache der
vorderen Rieffstralle beschrankt und
au3erhalb des Vorranggebietes fir Ge-
werbe, Industrie und Dienstleistungen
(VG) liegt. Die weiteren Teilbereiche
sollen erst zu einem spateren Zeitpunkt
verfahrensmaRig fortgefuihrt werden.
Hierunter fallen insbesondere die zur
frihzeitigen Beteiligung als Urbanes
Gebiet festgesetzten Flachen, die im
Widerspruch zu den Vorgaben des LEP
"Umwelt" stehen wirden. Welche Art
der baulichen Nutzung dann festgesetzt
werden soll, ist noch nicht abschliel3end
geklart. Bei Fortfiihrung der Planung in
diesen Bereichen soll im Vorfeld eine
erneute Abstimmung mit der Landes-
planung sowie ggf. die Durchflhrung ei-
nes Zielabweichungsverfahrens erfol-
gen. Das planungsrechtliche Verfahren
fur den Teilbereich A steht hingegen
nicht im Widerspruch zum landesplane-
rischen Ziel in Form eines Vorrangge-
bietes fir Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen (VG).

Hinsichtlich der festgesetzten Ver-
kaufsflache fanden zwischenzeitlich
weitere Abstimmungen zwischen Ver-
waltung und Landesplanung statt.
Ebenso wurden die Angaben zu den
bisherigen Verkaufsflachen seitens der
Stadt nochmals detaillierter zusam-
mengestellt. Demnach belauft sich die
Verkaufsflache des ehemaligen Kauf-
lands auf 8.446 m2. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sollen vor die-
sem Hintergrund angepasst werden.

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
die Festsetzung des sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung "Le-
bensmittelvollsortimenter” einschliel3lich
der festgesetzten Verkaufsfliche wie
folgt zu modifizieren:

"1.1. Sonstiges Sondergebiet (SO),
Zweckbestimmung "Lebensmittel-
vollsortimenter"

GemalR § 11 BauNVO wird als Art der
baulichen Nutzung ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung
.Lebensmittelvollsortimenter*
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Die Verkaufsflache des zukunftigen
Kauflands soll folglich 6.180 m? umfas-
sen (5.500 m? + 680 m? Konzessio-
nare). Gemeinsam mit der Verkaufsfla-
che des zukiinftigen Edekas von 2.500
m? (Geltungsbereich des parallel lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens
"Vollsortimentmarkt Rieffstrale" dstlich
angrenzend) belauft sich die Gesamt-
verkaufsflache somit auf 8.680 m2. Die
folglich bestehende Differenz zwischen
bisheriger VK und zukinftiger VK
(234 m? bzw. Steigerung von 2,77 %)
ist nach Rucksprache mit der Landes-
planung vertretbar. Die Festsetzung
des Bebauungsplanes wird dement-
sprechend angepasst. Die Durchfih-
rung einer Raumvertraglichkeitspru-
fung ist vor diesem Hintergrund geman
bisheriger Abstimmung zwischen Stadt
und Landesplanung nicht erforderlich.

festgesetzt. Das Sondergebiet dient vor-
wiegend der Unterbringung von Einzel-
handelsbetrieben im Sinne der Grund-
versorgung. Dartiber hinaus dient das
Sondergebiet auch der Wohn-, Ge-
schafts-, Dienstleistungs- und Bironut-
zung.

Im Erdgeschoss sind folgende Nutzun-
gen zuléssig:

- Verbrauchermarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 5.500 m?, wobei die
Verkaufsflache durch, dem Verbrau-
chermarkt untergeordnete erganzende
Versorgungsangebote (z. B. Konzessio-
nare, Shop-in-Shop-L&sungen) bis ma-
ximal 6.180 m? Gesamt-Verkaufsflache
Uberschritten werden darf."

Ferner beschlie3t der Stadtrat die Be-
grindung zum Bebauungsplan bzgl. der
Art der baulichen Nutzung entsprechend
anzupassen.

Amprion GmbH
Robert-Schuman-Stra3e 7
44263 Dortmund

Schreiben vom 18.07.2025

»im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zu-
standigen Unternehmen beteiligt haben.*

Kein Beschluss erforderlich

Arbeitskammer des
Saarlandes
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Postfach 10 02 53
66002 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Regionalbereich West / Saarland
FontanestralBe 4

40470 Disseldorf

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

Bundesnetzagentur
Referat 814
Postfach 80 01
53105 Bonn

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

Bundesnetzagentur
Referat 511
Canisiusstr. 21
55122 Mainz

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

CREOS Deutschland GmbH
Planauskunft

Am Zunderbaum 9

66424 Homburg

Schreiben vom 18.07.2025

,die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdruckleitungsnetz
sowie ein eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive der zugehdrigen

Kein Beschluss erforderlich
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Anlagen. Folgende Unternehmen haben uns mit der Betreuung lhrer Leitungen
und Anlagen im Rahmen der Planauskunft beauftragt:

Kokereigasleitungen der Zentralkokerei Saar GmbH (Z.K.S.)
Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland der Nippon Gases Deutsch-
land GmbH
Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH
Gashochdruckleitungen im Bereich Friedrichsthal der energis-Netzgesell-
schaft mbH
Gasleitung der Villeroy & Boch AG, Mettlach
Leitungsabschnitt Speyer Sudost (Anschlussleitung G+H) der Stadtwerke
Speyer GmbH
Leitungsabschnitt Fischbach Neunkirchen der Igony Energies GmbH
Leitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford Saarlouis der Iqony Energies
GmbH

Zu lhrer Anfrage teilen wir Thnen mit, dass im angefragten Bereich keine Anlagen
der Creos Deutschland GmbH und keine der von uns betreuten Anlagen vorhan-
den sind.”

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CR.R-O41 Baurecht |
Gutschstr. 6

76137 Karlsruhe

Schreiben vom 15.07.2025

,die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (Zusammen-
schluss aus DB Netz AG und DB Station & Service AG) bevollmachtigtes Unter-
nehmen, tbersendet Ihnen hiermit folgende Stellungnahme im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens.

Durch die parallele Teilanderung des Flachennutzungsplanes werden die Belange
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht bertihrt. Wir haben daher weder
Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Bei der geplanten - Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstrasse" -
bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Stellungnahme:

Die Kreuzungsflachen (gemeint ist der geplante FuRgangeriberweg Uber die
Bahngleise) von Betriebsanlagen der Eisenbahn und anderen 6ffentlichen

Die Deutsche Bahn AG aul3ert gegen-
Uber der Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes keine Anregungen.

Hinsichtlich des Bebauungsplanverfah-
rens werden aufgrund der Nahe des
Plangebietes zu Bahnanlagen (6stlich
des Geltungsbereiches) verschiedene
Hinweise formuliert. Diese beziehen
sich u. a. auf potenzielle Blendwirkun-
gen und Beeintrachtigungen der Signal-
sicht, die Antragspflicht beim Einsatz
von Baukranen sowie mdgliche Emissi-
onen in Zuge des Eisenbahnbetriebes.

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt,
folgenden Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

"20.7. Deutsche Bahn AG / Eisen-
bahn-Bundesamt

- Ostlich des Plangebietes verlauft eine
Eisenbahnstrecke (3230 Saarbriicken
Hbf. - Karthaus, W 52, ca. in H6he von
Bahn-km 39,050 bis ca. Bahn-km
39,616). Hinweise inshesondere zu po-
tenziellen Blendwirkungen und Beein-
trachtigungen der Signalsicht, Antrags-
pflicht beim Einsatz von Baukrdnen

11
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Verkehrsflachen sind Bahnanlagen. Dies gilt auch bei nicht héhengleichen Kreu-
zungen (Uberfiihrungen). Wir bitten darum, dies im Bebauungsplan/ FNP so dar-
zustellen.

Fir die geplante Eisenbahniiberfiihrung (EU)/Anderung von Betriebsanlagen der
DB InfraGO AG, ist zusatzlich zum Bebauungsplanverfahren in der Regel ein
Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfahren nach § 18 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG) erforderlich. Auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes kann im Anschluss jedoch auch ein Antrag auf Verzicht auf Planfest-
stellung / Plangenehmigung gemaR § 18 AEG beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
gestellt werden.

Aus diesem Grund ist das Eisenbahn-Bundesamt, Au3enstelle Frankfurt/Saarbru-
cken, Grulingstr. 4, 66113 Saarbriicken vorab ebenfalls am Bebauungsplanver-
fahren zu beteiligen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuch-
tung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise
oder von Bahnlbergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen
der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckun-
gen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Sollte sich nach Inbetriebnahme der Reklameeinrichtung herausstellen, dass es
doch zu Beeintrachtigungen der Signalsicht kommt, ist DB seitig mit einem Wider-
ruf der Zustimmung bzw. mit Einschrankungen oder Abanderungen zu rechnen.
Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanla-
gen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Ein-
haltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Néhe von Bahnflachen oder Bahnbetriebs-
anlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie-
Ben, die mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Die Photovoltaik- bzw. Solaranlagen Gber den Parkplatzen und auf den Dachern
sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetrieb-
nahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Ab-
schirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Pho-
tovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des

Die Hinweise betreffen die spéatere De-
tailplanung. In den Bebauungsplan wird
folglich aus Vorsorgegrinden ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.
Die Errichtung einer Eisenbahniber-
fuhrung fur FuBgéanger ist nicht Gegen-
stand des hiesigen Bebauungsplanver-
fahrens. Im Zuge des Masterkonzepts
"Fachmarkt. Quartier. Rieffstral3e"
wurde die Mdglichkeit eines kinftigen
FuRgéangeriberweges als Verbindung
zu Stadt- und Schulzentrum aufgefihrt.
Der Bebauungsplan "Vordere Rieff-
stral3e, Teilbereich A" konzentriert sich
jedoch auf den Bereich der vorderen
Rieffstral3e und behandelt folglich nicht
die Realisierung dieser Mal3hahme, zu-
mal der Geltungsbereich nicht unmittel-
bar an die Bahnanlage grenzt.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
am Bebauungsplanverfahren beteiligt.
In seiner Stellungnahme hat das Eisen-
bahn-Bundesamt auf den Ausschluss
moglicher Blendwirkungen beim Trieb-
fahrzeugpersonal sowie der Verfal-
schung von Signalbildern wahrend der
Errichtung und des Betriebs von Photo-
voltaik- bzw. Solaranlagen hingewie-
sen. Die Hinweise werden im Rahmen
der spateren Detailplanung beriicksich-
tigt. Auch hierzu wird aus Vorsorge-
grinden ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

sowie modgliche Emissionen in Zuge des
Eisenbahnbetriebes. Zu beachten:
Schreiben Deutsche Bahn AG vom
15.07.2025 und Schreiben Eisenbahn-
Bundesamt - AufRenstelle Frankfurt /
Saarbriicken vom 17.07.2025."
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Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch
z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Larmemissionen
des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhdht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbe-
trieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmaf3nahmen (z.B. Schleif-
riickstédnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahn-
betrieb zurtickzufihren sind, keine Anspriiche gegenuber der DB AG sowie bei
den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend ge-
macht werden kénnen.

Dach-, Oberflachen-, Oberwasser und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder
Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemal in die offentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt
werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

In unmittelbarer N&he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitun-
gen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgera-
ten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es
obliegt dem Bauherrn, fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Stadt bzw. Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Wir bitten Sie um Aufnahme unserer Bedingungen, Auflagen und Hinweise in die
Textlichen Festsetzungen sowie um Beteiligung am weiteren Verfahren inklusive
Ubersendung des Satzungsbeschlusses zu gegebener Zeit.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns er-
neut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und
Auflagen vor.*

10

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI 11 - Bauleitplanung
Pirmasenser Stral’e 65

67655 Kaiserslautern

13



Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Schreiben vom 10.07.2025 - Bebauungsplan

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentuimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus bei-
gefligtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moéglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten wer-
den, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Plan-
auskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr. E-Mail: planauskunft.sued-
west@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikations-
netz der Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung
anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Fir die Be-
stellung eines Anschlusses setzten sie sich bitte mit unserem Bauherrnservice
0800 3301903 in Verbindung.*

Schreiben vom 10.07.2025 - FNP-Teilanderung

,die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom (vor al-
lem im Bereich der Verkehrsflache und
Hausanschliisse). Aus Vorsorgegrin-
den wird ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stadtrat beschlie3t, wie dargelegt,
folgenden Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

"20.8. Deutsche Telekom Technik
GmbH

- Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom. Zu be-
achten: Schreiben Deutsche Telekom
Technik GmbH vom 10.07.2025."
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Be-
lange der Telekom - z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres
Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben.

Fir zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden Bebauungspléanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.”

11

Deutscher Wetterdienst

Referat Liegenschaftsmanagement
Frankfurter Straf3e 135

63067 Offenbach

Schreiben vom 15.07.2025

.der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange
fur die Beteiligung an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine
Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.”

Kein Beschluss erforderlich

12

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung West
Bahnhofsplatz 1

56410 Montabaur

Schreiben vom 10.07.2025

~Wir weisen lediglich darauf hin, dass kiinftige Bauherren selbst fur ausreichend
Larmschutz zu sorgen haben (Einhaltung der DIN 4109-1). Es ist sicherzustellen,
dass der StraRenbaulasttrager Bund von jeglichen Anspriichen Dritter beziglich
Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem zukiinftigen Neubau oder der wesent-
lichen Anderung der BAB nur insoweit LarmschutzmalRnahmen zu betreiben hat,
als diese Uber das hinausgehen, was der Antragsteller in diesem Zusammenhang
mit einem Bauantrag bereits héatte regeln missen.

Die Autobahn GmbH des Bundes weist
in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass
kinftige Bauherren selbst fiir einen
ausreichenden Larmschutz (Einhaltung
DIN 4109-1) zu sorgen haben und dass
der Bund in diesem Zusammenhang
von Ansprichen Dritter freizustellen ist.

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
folgenden Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

"20.9. Autobahn GmbH des Bundes

- Westlich des Plangebietes verlauft in
ca. 400,0 m Entfernung die BAB 8. Zu
beachten: Schreiben Die Autobahn
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Daruber hinaus bestehen unsererseits keine Bedenken beztiglich der angefragten
MaRnahme.*

Die Hinweise betreffen die spéatere De-
tailplanung. Aufgrund der Entfernung
und Festsetzung eines Sondergebietes
"Lebensmittelvollsortimenter" (der Gel-
tungsbereich wurde zwischenzeitlich
geteilt und nur der Teilbereich des
ehem. bzw. kinftigen Kaufland-Mark-
tes wird noch fortgefihrt) sind fur die
Stadt zum aktuellen Zeitpunkt keine Be-
eintrdchtigungen erkennbar. Aus Vor-
sorgegriinden wird dennoch ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

GmbH des Bundes - Niederlassung
West vom 10.07.2025."

13

Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Frankfurt/Saarbriicken
Untermainkai 23-25

60329 Frankfurt

Schreiben vom 17.07.2025

LIhr Schreiben ist am 09.07.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und
wird hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine
Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehérde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Ei-
senbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stel-
lungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung ,Vordere
Rieffstral3e" / im Zusammenhang mit der parallelen Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes / der Kreisstadt Merzig beruhrt.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 3230 Saarbriicken Hbf -
Karthaus, W 52 (ca. in H6he von Bahn-km 39,050 bis ca. Bahn-km 39,616).
Mdgliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung
von Signalbildern sind wahrend der Errichtung und des Betriebs von Photovoltaik-
bzw. Solaranlagen géanzlich auszuschlief3en.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB InfraGo AG als Tragerin dffentlicher Belange Uber die

Das Eisenbahn-Bundesamt weist in
seiner Stellungnahme darauf hin, dass
das Plangebiet in der Nahe einer Eisen-
bahnstrecke liegt. Die damit verbunde-
nen Anmerkungen betreffen die spéatere
Detailplanung. Aus Vorsorgegrinden
wird ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Deutsche Bahn AG wurde im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren beteiligt. In
ihrer Stellungnahme hat sie u. a. auf po-
tenzielle Blendwirkungen und Beein-
trachtigungen der Signalsicht, die An-
tragspflicht beim Einsatz von Baukra-
nen sowie mdogliche Emissionen im
Zuge des Eisenbahnbetriebes hinge-
wiesen. Die Hinweise werden im Rah-
men der spateren Detailplanung

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
folgenden Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

"20.7. Deutsche Bahn AG / Eisen-
bahn-Bundesamt

- Ostlich des Plangebietes verlauft eine
Eisenbahnstrecke (3230 Saarbriicken
Hbf. - Karthaus, W 52, ca. in H6he von
Bahn-km 39,050 bis ca. Bahn-km
39,616). Hinweise insbesondere zu po-
tenziellen Blendwirkungen und Beein-
trachtigungen der Signalsicht, Antrags-
pflicht beim Einsatz von Baukrénen so-
wie mdgliche Emissionen in Zuge des
Eisenbahnbetriebes. Zu  beachten:
Schreiben Deutsche Bahn AG vom
15.07.2025 und Schreiben Eisenbahn-
Bundesamt - AufRenstelle Frankfurt /
Saarbriicken vom 17.07.2025."
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Nr. | Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und | Abwégung Beschlussempfehlung
Nachbargemeinden
Koordinationsstelle: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Stdwest, Gut- | berticksichtigt. Auch hierzu wird aus
schstr. 6, 76137 Karlsruhe (Telefon: +49 721 938-2345, E-Mail-Adresse: | Vorsorgegriinden ein entsprechender
dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com) empfohlen. Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
Denn das Eisenbahn-Bundesamt pruft nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen | nommen.
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.”

14 | energis-Netzgesellschaft mbH

Postfach 102811
66028 Saarbriicken

Schreiben vom 12.08.2025

»Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 9. Juli 2025. Die energis-Netzgesell-
schaft mbH nimmt als Betriebsfiuihrer des Stromnetzes der Netzwerke Merzig
GmbH auch die Belange der Netzwerke sowie die Belange der energis GmbH
wahr und nimmt wie folgt Stellung.

Im Bereich der Stadt Merzig betreiben nachstehende Unternehmen folgende
Stromversorgungsanlagen:

* Netzwerke Merzig GmbH

- 0,4-kV- und 20-kV-Stromverteilnetz

* energis GmbH

- Stral’enbeleuchtungsnetz

Im von Ihnen genannten Geltungsbereich befinden sich

» mehrere 20-/0,4-kV Transformatorstationen,

* 20-kV-Kabel,

* Niederspannungskabel und -freileitungen sowie

« Strallenbeleuchtungsmaste und -kabel,

die unserer Verantwortung unterliegen. Die Situation ist im beigefugten Plan ver-
einfachend dargestellit.

Nach geltenden VDE-Richtlinien missen zu den Versorgungsleitungen die gel-
tenden Schutzabstéande eingehalten werden. Die Schutzstreifenbreite betragt 2,0
m (jeweils 1,0 m beiderseits der Kabeltrasse) bei den 20-kV-Kabeln bzw. 1,0 m
(jeweils 0,5 m beiderseits der Kabeltrasse) bei den 0,4-kV- und Stralenbeleuch-
tungskabeln.

Wir bitten Sie, unsere Transformatorenstationen sowie die 20-kV-Kabel in den
Bebauungsplan zu Gibernehmen.

Kabel- und Leitungstrassen durfen nicht Uberbaut bzw. bepflanzt werden und
mussen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei
zuganglich sein. Alle geplanten EinzelmaRnahmen im Bereich unserer Anlagen-
teile, insbesondere Gelandeniveauverdnderungen oder Anpflanzungen, bediirfen

Innerhalb des Plangebietes befinden
sich Anlagen der Energis-Netzgesell-
schaft mbH (Transformatorenstationen,
20-kV-Kabel, Niederspannungskabel
und -freileitungen, StralRenbeleuch-
tungsmaste und -kabel). Der Verlauf
der 20-kV-Kabel wird einschlief3lich des
Schutzstreifens (Breite 2,0 m; jeweils
1,0 m beiderseits der Kabeltrasse) in
die Planzeichnung aufgenommen. Die
Transformatorenstationen sind durch
die Festsetzung zu Versorgungsfla-
chen / -anlagen gemaR § 9 Abs. 1
Nr.12 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 2
BauNVO sowohl mit Blick auf beste-
hende Standorte als auch potenzielle
zukunftige Anlagen im Bebauungsplan-
gebiet zulassig. Auf eine genauere
Festsetzung von Einzelstandorten soll
verzichtet werden. Ergdnzend wird aus
Vorsorgegrinden ein Hinweis auf die
innerhalb des Plangebietes befindli-
chen Anlagen der Energis-Netzgesell-
schaft mbH aufgenommen.

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt,
die 20-kV-Leitung einschlie3lich Schutz-
streifen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr.
13 BauGB zeichnerisch in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Ferner beschliel3t der Stadtrat, wie dar-
gelegt, folgenden Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

"20.10. Energis-Netzgesellschaft mbH
- Innerhalb des Plangebietes befinden
sich Anlagen der Energis-Netzgesell-
schaft mbH (20-/0,4-kV Transformato-
renstationen, 20-kV-Kabel, Niederspan-
nungskabel und -freileitungen, StralRen-
beleuchtungsmaste und -kabel). Zu be-
achten: Schreiben Energis-Netzgesell-
schaft mbH vom 12.08.2025."
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

der Zustimmung der energis-Netzgesellschaft mbH, Saarbricken.

Grundsatzlich sind Baumaflinahmen in der Nahe unserer Einrichtungen vor Bau-
beginn mit uns abzustimmen. Der Bauherr bzw. das bauausfihrende Unterneh-
men mdoge sich bitte vor Baubeginn an unsere Organisationseinheit B SN-MZG,
Tel. 0681 4030-3366 oder bzs-strom-mzg@energis-netzgesellschaft.de fir
Stromleitungen wenden.

Entsprechende Einweisungsplane unserer Versorgungsleitungen kdnnen iber
unsere Planauskunft, Organisationseinheit Netzdokumentation, zur Verfligung
gestellt werden. Unter folgender Adresse sind die Einweisungsplane anzufordern:
leitungsauskunft@energis-netzgesellschaft.de.

Neuanschlisse und Leistungsbezugsanderungen von Netzanschliissen sind vom
Bauherrn/Netzanschlussnehmer Uber das Netzanschlussportal der Netzwerke
Merzig GmbH auf deren Internetseite friihzeitig anzuzeigen.

Es bestehen ansonsten keine Einwénde gegen die Aufstellung des vorgenannten
Bebauungsplans. Fur weitere Fragen steht Ihnen Frau Selina Huwig gerne zur
Verfiigung.“

15

EVS Entsorgungsverband Saar
Untertiirkheimer Stra3e 21
66117 Saarbriicken

Schreiben vom 16.07.2025

»in dem o0.g. Planungsgebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Sie erhalten beigefiigt einen Auszug aus unserer Kanaldatenbank mit den sich
vor Ort befindenden Hauptsammlern nebst Bauwerken. Wir bitten um Beachtung!

Uber mogliche Leitungsverlaufe anderer oder der Kommune liegen uns keine In-
formationen vor.

Wir weisen darauf hin, dass Abweichungen in den Bestandsplanen bzw. der Lage
des Hauptsammlers moglich sind.

Bei hoheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit empfehlen wir Ihnen daher
Sondierungen zur Erfassung der exakten Lage des Hauptsammlers

Innerhalb des Plangebietes befinden
sich Anlagen des EVS Entsorgungsver-
band Saar (Hauptsammler nebst Bau-
werken). Der Verlauf wird in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Erganzend wird aus Vorsorgegriinden
ein Hinweis auf die innerhalb des Plan-
gebietes befindlichen Anlagen des EVS
Entsorgungsverband Saar aufgenom-
men.

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
die Leitung gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB zeichnerisch in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Ferner beschlief3t der Stadtrat, wie dar-
gelegt, folgenden Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

"20.11. EVS Entsorgungsverband
Saar

- Innerhalb des Plangebietes befinden
sich Anlagen des EVS

18




Nr. | Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und | Abwégung Beschlussempfehlung
Nachbargemeinden
durchzufihren. Entsorgungsverband  Saar  (Haupt-
sammler nebst Bauwerken). Zu beach-
Wir weisen weiter darauf hin, dass sich diese Auskunft ausschlieRlich auf den ten: Schreiben EVS Entsorgungsver-
Verlauf des Sammlers bezieht. band Saar vom 16.07.2025."
Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu Eigentums - oder Nutzungsangele-
genheiten von oder an Grundstiicken erforderlich sind,
sind diese von den jeweils zustandigen Stellen beim EVS oder anderen betroffe-
nen Stellen, wie z.B. Gemeinde, Grundbuchamt, Eigentiimern einzuholen.
Bei der Durchfiihrung von MaRnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu
berlcksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen® im
Sinne der 88 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen
Anlagen muss in unterschiedlichen Abstdnden gearbeitet (Reparatur, Erneue-
rung, Modernisierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) wer-
den. In rAumlicher N&he zu Anlagen des EVS vorgesehene MalRhahmen miissen
daher so geplant und durchgefiihrt werden, dass zukulnftige Arbeiten des EVS an
seinen Anlagen ohne Mehrkosten fir den EVS mdglich sind. Kosten zur Durch-
fihrung zukinftiger Malinahmen des EVS fur erforderliche Umverlegungen sind
vom jeweiligen Nutzungsberechtigten zu tragen.
Bei Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.”
16 | Handwerkskammer
des Saarlandes
Hohenzollernstr. 47-49
66117 Saarbricken
Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich
17 | IHK Saarland

Franz-Josef-Roder-Str. 9
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 07.08.2025

xdie IHK Saarland nimmt zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie der paralle-
len Teilanderung des Flachennutzungsplans fiir die Ordnung der gewerblichen
Flachen sowie den Bereich des Fachmarktzentrums ,Rieffstralle" (stidlich der
Lothringer StraBe, groR¥flachiger Einzelhandel, hier geplant: Kaufland) in der
Kreisstadt Merzig wie folgt Stellung:

Laut der vorliegenden Bauleitplanung sieht

die Kreisstadt Merzig die

Eine Auswirkungsanalyse zum Neubau
der Kaufland-Filiale wurde zwischen-
zeitlich durch die imtargis GmbH er-
stellt. Diese kommt zu folgendem Er-
gebnis: "Insgesamt wird die gutachterli-
che Einschatzung vertreten, dass vom

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt,
die Festsetzung des sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung "Le-
bensmittelvollsortimenter” einschlieR3lich
der festgesetzten Verkaufsflache wie
folgt zu modifizieren:
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Notwendigkeit einer verbesserten Nahversorgung im Ergénzungsstandort Rieff-
stralRe (gemalR Fortschreibung Einzelhandelskonzept Kreisstadt Merzig Dezem-
ber 2024, S. 41) und plant dementsprechend die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur ein neues SB-Warenhaus auf dem Kaufland-Areal mit einer Verkaufs-
flache von maximal 3.500 m2 fiir Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Lebens-
mittelhandwerk, Getrénke, Tabakwaren) zu schaffen. Die restlichen Sortimente
des Verbrauchermarkts orientieren sich an der aktuellen Sortimentsliste des Ein-
zelhandelskonzepts. Weiter werden durch Urbane Gebiete und Gewerbegebiete
die umliegenden Betriebe im Bereich des Geltungsbereichs planungsrechtlich ge-
sichert. Diese Stellungnahme bezieht sich auf die 0.g. Planunterlagen sowie die
damit verbundenen Auswirkungen auf die ortliche Versorgungsstruktur.

1. Anlass und Ziele der Planung

GemaR den Festlegungen des Bebauungsplans sind mehrere urbane Gebiete so-
wie ein Gewerbegebiet vorgesehen. Damit leistet die vorliegende Bauleitplanung
einen Beitrag zur Reduzierung der Gewerbeflachenknappheit im Saarland, indem
bestehende gewerbliche Betriebe in der RieffstraRe planungsrechtlich gesichert
werden. Diese Planungsabsicht begrifRen ausdricklich. Er wird mit den Festle-
gungen von gewerblichen Nutzungen auch dem Landesentwicklungsplan Umwelt
gerecht, welcher fur den stidlichen Teilbereich (ca. ab dem Kreisverkehr) ein Ge-
werbliches Vorranggebiet ,Merzig - Am Giterbahnhof' definiert. Wir begriiRen zu-
dem die Schaffung von Urbanen Gebiete, die gemal der Konzeption: ,Handels-
strategie 3.0" und dem stadtebaulichen Masterkonzept ,Fachmarkt. Quartier. Rief-
fstraRe" (siehe Begriindung, Seite 8) die den Ergénzungsstandort durch eine Nut-
zungsmischung (Kombination aus Lebensmittel-/ Einzelhandel, Gewerbe, Dienst-
leistungen, Wohnen, soziale Infrastruktur) beleben soll.

Allerdings erlaubt die vorliegende Bauleitplanung auf3erdem die Ansiedlung von
grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittelvollsortimenter, Fachmarkt" (Verbrauchermarkt mit einer ma-
ximalen Verkaufsflache von 5.500 m2, wobei die Verkaufsflache fiir Konzessio-
nare, Mall o. &. bis maximal 7 .500 m2 Gesamtverkaufsflache tberschritten wer-
den darf sowie mit einem Fachmarkt bis maximal 800 m2 Verkaufsflache). Die
Verkaufsflache fir Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Lebensmittelhandwerk,
Getranke, Tabakwaren) ist jedoch auf 3.500 m2 beschrankt. In dem nachfolgen-
den Teil der Stellungnahme wird auf die geplante Neunutzung des ehemaligen
Kaufland-Areals sowie weiteren grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben eingegan-
gen.

2. Fortschreibung Einzelhandelskonzept der Stadt Merzig 2024
Die Kreisstadt Merzig wird geméafl dem Landesentwicklungsplan (LEP - Siedlung)

geplanten Neubau der Kaufland-Filiale
an der RieffstraBe in den zugrundelie-
genden Dimensionen keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen fir die
Stadt Merzig bzw. fir die umliegenden
Gemeinden ausgehen. Es wird von ei-
ner Wiederherstellung der vorherigen
Kaufkraftstrome ausgegangen, welche
sich durch die SchlieBung des Be-
standsmarktes 2022 auf umliegende
Markte verteilt hatten. Ferner werden
die Ziele des Landesentwicklungsplans
des Saarlandes eingehalten. Es wird
insgesamt von einer positiven Strahl-
kraft des Vorhabens ausgegangen, von
denen weitere Betriebe und Nutzungen
in der Merziger Innenstadt profitieren.”
Die Auswirkungsanalyse wird im weite-
ren Verfahren mit veréffentlicht bzw.
den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange vorgelegt.

Hinsichtlich der festgesetzten Ver-
kaufsflache fanden zwischenzeitlich
weitere Abstimmungen zwischen Ver-
waltung und Landesplanung statt.
Ebenso wurden die Angaben zu den
bisherigen Verkaufsflachen (ehem.
Kaufland-Filiale) seitens der Stadt
nochmals detaillierter zusammenge-
stellt. Demnach belduft sich die Ver-
kaufsflache des ehemaligen Kauflands
auf 8.446 m2. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sollen vor diesem
Hintergrund angepasst werden. Die
Verkaufsflache des zukinftigen Kauf-
lands soll folglich 6.180 m? umfassen
(5.500 m? + 680 m? Konzessionare).
Gemeinsam mit der Verkaufsflache des
zukiinftigen Edekas von 2.500 m? (Gel-
tungsbereich des parallel laufenden

"1.1. Sonstiges Sondergebiet (SO),
Zweckbestimmung "Lebensmittel-
vollsortimenter"

Gemal § 11 BauNVO wird als Art der
baulichen Nutzung ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung
.Lebensmittelvollsortimenter® festge-
setzt. Das Sondergebiet dient vorwie-
gend der Unterbringung von Einzelhan-
delsbetrieben im Sinne der Grundver-
sorgung. Dartuiber hinaus dient das Son-
dergebiet auch der Wohn-, Geschéfts-,
Dienstleistungs- und Blronutzung.

Im Erdgeschoss sind folgende Nutzun-
gen zulassig:

- Verbrauchermarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 5.500 m2, wobei die
Verkaufsflache durch, dem Verbrau-
chermarkt untergeordnete ergénzende
Versorgungsangebote (z. B. Konzessio-
nare, Shop-in-Shop-Lésungen) bis ma-
ximal 6.180 m? Gesamt-Verkaufsflache
Uberschritten werden darf."

Ferner beschliel3t der Stadtrat die Be-
grindung zum Bebauungsplan bzgl. der
Art der baulichen Nutzung entsprechend
anzupassen.
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Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

als Mittelzentrum mit Versorgungsfunktion festgelegt. Demnach dient Merzig als
Anlaufpunkt fur die Versorgung mit Waren, Dienstleistungen und Infrastrukturan-
geboten, die durch die umgebenden Unterzentren nicht gedeckt werden kdnnen.
Mittelzentren wie Merzig sollen die Versorgung des Verflechtungsbereichs mit mit-
telzentralen Einrichtungen sicherstellen, darunter ebenfalls éffentliche Angebote,
Dienstleistungen und vielseitige Einkaufsmoglichkeiten. Zum mittelzentralen Ver-
sorgungsbereich der Kreisstadt Merzig gehéren u.a. die Gemeinden Perl, Mett-
lach und Losheim am See.

Um die Attraktivitdt des Einzelhandels in Merzig zu steigern, verfolgt das fortge-
schriebene Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2024 dabei hauptsachlich vier
Zielsetzungen (ein Oberziel, drei strategische Ziele, siehe S. 35):

- Die Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Merzig als Mittelzentrum
(Oberziel)

- Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion durch Erhalt und sortiments-
spezifischen Ausbau des Einzelhandelsangebotes in der Innenstadt und an den
Ubrigen Standorten (z. B. Rieffstral3e) durch raumliehe und funktionale Arbeitstei-
lung der Standorte (Strategisches Ziel)

- Profilierung, Qualitatsverbesserung und Attraktivierung des Einzelhandelsange-
botes im Zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt (Strategisches Ziel)

- Sicherung und Modernisierung einer raumlich ausgewogenen und bedarfsge-
rechten Nahversorgungsstruktur mittels wohnortnaher Versorgung in den dezent-
ralen Stadtteilen (Strategisches Ziel)

Demzufolge Ubernimmt der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
beschriebene Sonderstandort ,Rieffstrafe" laut dem Einzelhandels- und Zentren-
konzept der Kreisstadt Merzig eine wichtige Versorgungsfunktion fur die Bevdlke-
rung der umgebenden landlichen Gemeinden mit Gitern des taglichen Bedarfs.
GemalR Seite 38 ff. der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts wird der Er-
ganzungsstandort ,Rieffstralle" zusatzlich als ,autokundenorientierter Standort fur
OneStop-Shopping” definiert. Aufgrund seiner Lage am sudlichen Rand der Kern-
stadt erfullt er keine direkte Nahversorgungsfunktion fur die umliegende Bevoélke-
rung Merzigs. Vielmehr handelt es sich hier um einen autokundenorientierten Son-
derstandort in einer Randlage der Stadt. Die Lage nordlich des Industriegebiets
.Nordwest" unterstreicht diese Definition deutlich.

Auch in den vorliegenden Untersuchungsergebnissen wurde festgestellt, dass der
Sonderstandort ,Rieffstralle" fir die zentrale Versorgungsfunktion der umliegen-
den Stadtteile kaum eine Rolle spielt (siehe Seite 61 ff. EZH-Konzept der Stadt
Merzig sowie Seite 41 ff. des Einzelhandelskonzepts 2024).

Grundsatzlich begrifRen wir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir
Merzig und finden es positiv, dass die aktuelle Lage des Einzelhandels, insbeson-
dere im Zentrum von Merzig (ZVB) sowie im Ergdnzungsstandort Rieffstralle,

Bebauungsplanverfahrens  "Vollsorti-
mentmarkt RieffstraRe" 6stlich angren-
zend) belauft sich die Gesamtverkaufs-
flache somit auf 8.680 m?2. Die folglich
bestehende Differenz zwischen bisheri-
ger VK und zukinftiger VK (234 m?
bzw. Steigerung von 2,77 %) ist nach
Rucksprache mit der Landesplanung
vertretbar. Unter diesen Voraussetzun-
gen wird von einer Vertraglichkeit der
vorgesehenen Planung ausgegangen.
Die Festsetzung des Bebauungsplanes
wird dementsprechend angepasst.
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Abwéagung
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dargestellt wurden und unserer Forderung aus dem vergangenen Jahr im Paral-
lelverfahren (Bebauungsplan Vollsortimenter Rieffstral3e) entsprochen wurde.
Allerdings halten wir es fur notwendig, genauere Aussagen zu den konkreten An-
siedlungs- und Erweiterungsvorhaben in Kapitel 5.2 des Konzepts zu treffen. Es
wird lediglich oberflachlich auf die Realisierung des SB-Warenhauses (Kaufland)
sowie des Vollsortimenters in der Rieffstral3e (parallel verlaufender Bebauungs-
plan EDEKA) eingegangen (siehe Seite 48 ff.). Eine Darstellung oder auch nur
eine grobe Prognose, wie sich die Vorhaben kumuliert auf die Stadt und den ZVB
auswirken wirden, sofern beide realisiert werden, fehlt ganzlich. Es wird lediglich
von einem Nahversorgungsdefizit und von Kaufkraftpotenzialen gesprochen.
Diese werden jedoch bei einer Realisierung beider Vorhaben (ca. 6.000 m2 Ver-
kaufsflache im gleichen Segment mehr) nach unserer Auffassung den Schwellen-
wert der Vertraglichkeit bei Weitem Uberschreiten. Grundsétzlich teilen wir die Auf-
fassung, dass die derzeitige Versorgungslage in Merzig ausbaufahig ist. Eine Wie-
dernutzung des ehemaligen Kaufland-Areals sollte dazu ausreichend sein.

3. Uberangebot an autoaffinem Standort, Abstimmungen aufgrund weiterer Pro-
jekte von grof¥flachigem Einzelhandel in der ,Rieffstral’e" - Einzelfallbezogene
Auswirkungsanalyse notwendig

Wie bereits von unserer Seite in anderen Planungsverfahren (siehe Punkt 2) an-
gemahnt, missen wir auch im vorliegenden Fall darauf verweisen, dass die Ge-
nehmigung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben grundséatzlich einer Auswir-
kungsanalyse bedarf, aus der hervorgeht, dass durch die Ansiedlung neuer Ein-
zelhandelsbetriebe keine schadlichen Auswirkungen entstehen.

Aus unserer Sicht wirde die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans in
Verbindung mit dem Bebauungsplan ,Vollsortimentmarkt Rieffstral’e" zu einem
potenziellen Uberangebot an Einzelhandelsfachméarkten im nahversorgungsrele-
vanten Segment an diesem "autoaffinen Standort" fihren - die schlie3lich entge-
gen der aufgestellten strategischen Zielen zu Lasten des Zentralen Versorgungs-
bereichs (ZVB) in Merzig gehen. GemalR dem Einzelhandelskonzept aus dem
Jahr 2013 war der Ostlich des Geltungsbereichs gelegene Standort urspriinglich
fur die Ansiedlung eines Elektrofachmarkts vorgesehen (siehe Seite 50 des EHK-
Konzepts Merzig) und nicht fur einen Vollsortimenter. Des Weiteren sollten hier
nur Erweiterungen in kleinerem Maf3e ermdéglicht werden. Bisher ungenutzte Fla-
chen in der Rieffstra3e sollten daher gemaR Einzelhandelskonzept fiir die Erwei-
terung der nicht zentrenrelevanten Sortimente vorgehalten oder dem Gewerbe
bzw. der Industrie zugefihrt werden. Aufgrund der Néhe zur Autobahn, zum
Schienennetz und zur Saar eignet sich das Gebiet in der Rieffstral3e optimal fur
diese Nutzung, gerade vor dem Hintergrund der in Kapitel 1 genannten Knappheit
an kurzfristig verfigbaren Gewerbe- und Industrieflachen im Saarland.
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Abwéagung

Beschlussempfehlung

Durch eine Wiederansiedlung der Kaufland Stiftung & Co. KG (ca. 3.500 m2 ge-
plante Verkaufsflache) sowie eines Vollsortimenters mit einer vorgesehenen Gro-
Renordnung von ca. 2.500 m2 Verkaufsflache im Parallelverfahren wiirden neben
den Discountern Lidl (wurde letztes Jahr umgebaut, Verkaufsflache wurde gemaf
dem VEP ,Lidl-Filiale RieffstraBe" aus dem Jahr 2021 von 800 m2 auf 1.200 m2
erweitert) und Aldi sowie dem Vollsortimenter Rewe (ca. 300 Meter nordéstlich
des geplanten Sondergebiets) zwei zusatzliche Markte mit einem ahnlichen Wa-
renangebot in engem raumlichem Zusammenhang entstehen.

Daher ist eine umfassende Auswirkungsanalyse in diesem Verfahren mit Blick auf
den zentralen Versorgungsbereich (Innenstadt Merzig) unerlésslich. Grundséatz-
lich sollte bei jeder Neu- oder Wiederansiedlung ein umfassende Auswirkungs-
analyse erstellt werden. Eine genaue Prifung der Vertraglichkeit soll gemaR den
Unterlagen im Zuge einer einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse in der néchs-
ten Beteiligungsrunde erfolgen (siehe Begriindung, S. 7). Dementsprechend kann
erst nach Vorlage dieses Gutachtens eine fundierte Bewertung hinsichtlich der
Umsatzumverteilungsquoten sowie der genauen Auswirkungen des Vorhabens
von unserer Seite erfolgen.

Oberstes Ziel muss daher sein, zuséatzliche Beeintrachtigungen der historisch ge-
wachsenen Innenstadt zu vermeiden, um die Gesamtfunktion des innerstadti-
schen Lebens zu erhalten. Aus diesem Grund ist jede Wiederansiedlung (hier
Kaufland) oder Erweiterung der Verkaufsfliche am Standort ,Rieffstralie”
(EDEKA), kritisch zu hinterfragen.

4. Fazit

Damit durch die geplante Wiederansiedlung der Kaufland Stiftung & Co. KG sowie
der Umsetzung der weiteren geplanten Einzelhandelsvorhaben in der Rieffstral3e
auf den zentralen Versorgungsbereich (Innenstadt Merzig) keine negativen Aus-
wirkungen entstehen, ist eine umfassende Auswirkungsanalyse zwingend erfor-
derlich. Nur durch eine sorgfaltige Bewertung der kumulativen Effekte beider Vor-
haben innerhalb der Auswirkungsanalyse kann sichergestellt werden, dass die
Versorgungssituation, die stadtebauliche Integritat und die Funktionsfahigkeit der
Innenstadt nicht gefahrdet werden. Zudem ist eine enge Abstimmung aller geplan-
ten Vorhaben notwendig, um ein Uberangebot an groRflachigem Einzelhandel zu
vermeiden und die nachhaltige Entwicklung des Standorts sicherzustellen.*

18

Igony Energies GmbH
St. Johanner StralRe 101-105
66115 Saarbriicken

Schreiben vom 09.07.2025
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»die lgony Energies GmbH ist von den genannten Planungen nicht betroffen, ins-
besondere sind in dem von Ihnen gekennzeichneten Planbereich keine Medien-
leitungen in unserem Zusténdigkeitsbereich vorhanden.

Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine Gultigkeit von einem Monat begin-
nend ab dem Datum der Zustellung.”

Kein Beschluss erforderlich

19

Landesamt flr Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung
Von der Heydt 22

66115 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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Landesbetrieb fur StralRenbau
Peter-Neuber-Allee 1
66538 Neunkirchen

Schreiben vom 01.08.2025

»auf Grundlage der derzeit vorliegenden Unterlagen kann noch keine abschlie-
Rende Beurteilung erfolgen.

Es ist durch ein Verkehrsgutachten, wie bereits in der Begriindung Seite 6 aufge-
fuhrt nachzuweisen, wie die verkehrssichere und leistungsfahige Anbindung er-
folgen soll.

Erst nach Vorlage kann seitens des LfS eine abschlieende Stellungnahme erfol-
gen.”

Ein Verkehrsgutachten wurde zwi-
schenzeitlich erstellt und wird im weite-
ren Verfahren mit veroffentlicht.

Dariiber hinaus hat im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens eine Vorab-
stimmung mit dem Landesbetrieb fr
Strallenbau stattgefunden (Videokon-
ferenz am 13.05.2025). Fur Bauvorha-
ben im Uberschneidungsbereich von
Bauverbotszone und Uberbaubarer
Grundsticksflache wurde dabei abge-
stimmt, dass die Unterschreitung der
Bauverbotszone im vorliegenden Fall
grundsatzlich méglich erscheint, da das
kommunale und 6ffentliche Interesse
an der Entwicklung der RieffstralRe als
Einzelhandelsstandort zu beachten ist
(die Stadt hat dem u. a. durch

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
die Festsetzung zur Umgrenzung der
Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind, wie folgt zu modifizieren:

"6. Umgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, hier:
Schutzstreifen der unterirdischen
Leitungen, Bauverbotszone Landes-
stralle |. Ordnung (siehe auch § 24
SStrG)

Siehe Plan.

Innerhalb des entsprechend gekenn-
zeichneten Bereiches durfen Hochbau-
ten jeder Art nicht errichtet werden. Die
Bauverbotszone betragt gemal § 24
Abs. 1 SStrG (Saarlandisches StralRen-
gesetz) 20,0 m, gemessen vom aul3eren
Rand der befestigten Fahrbahn. Die
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verschiedene Vorplanungen und Kon-
zeptionen (Einzelhandelskonzept, Mas-
terkonzept Rieffstrale, Stadtratsbe-
schluss zur Rieffstral3e als Nebenzent-
rum) im Vorfeld bereits Ausdruck verlie-
hen). Zudem wird die Bauverbotszone
heute bereits in Teilbereichen durch
verschiedene bauliche Anlagen unter-
schritten. Im Vorfeld der spateren De-
tail- und Umsetzungsplanung soll eine
erneute Abstimmung stattfinden.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes
zur Bauverbotszone soll diesbezuglich
nochmals klarstellend angepasst wer-
den.

Regelungen des § 24 Abs. 3 SStrG zu
Ausnahmen hiervon gelten entspre-
chend.”

Ferner beschliel3t der Stadtrat die Be-
grindung zum Bebauungsplan bzgl. der
Bauverbotszone entsprechend anzu-
passen.

21

Landesdenkmalamt
Am Bergwerk Reden 11
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 13.08.2025

.im Gebiet des B-Plans befinden sich ober- und vor allem unterirdisch Anlagen
eines Bruckensicherungswerks aus dem Zweiten Weltkrieg.

Ich werde dies mit Frau Dr. Marschall, Fachbereich Inventarisation, klaren und
Ihnen innerhalb der kommenden Wochen unsere Stellungnahme zusenden.

Angesichts der Ferien- und Urlaubszeit, verbunden mit Personalausfall und noto-
rischem Personalmangel ist eine Prifung der zahlreichen, innerhalb einer Woche
zugesandten Stellungnahmen allein aus dem Biro Kernplan nicht méglich.

Auch fur diesen B-Plan bitte ich daher um eine adaquate Fristverlangerung.”

Schreiben vom 21.08.2025

»,ZU der vorliegenden Planung nimmt das Landesdenkmalamt wie folgt Stellung.
Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuordnung des saarléandischen
Denkmalschutzes und der saarlandischen Denkmalpflege (Saarléandisches Denk-
malschutzgesetz - SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Tell |
vom 5. Juli 2018, S 358 ff.).

Im Gebiet des Bebauungsplans ,Vordere Rieffstrae" liegt an der Lothringer
Stralle ein Brickensicherungswerk aus dem Zweiten Weltkrieg, das als

Es wird eine Fristverlangerung bis zum
29.09.2025 gewahrt.

Das Landesdenkmalamt des Saarlan-
des weist darauf hin, dass sich im Plan-
gebiet an der Lothringer Stral3e ein Bri-
ckensicherungswerk aus dem Zweiten
Weltkrieg befindet. Zu diesem Einzel-
denkmal wird aus Vorsorgegriinden
eine nachrichtliche Ubernahme gemaR

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt,
folgende nachrichtliche Ubernahme zum
Denkmalschutz gemall &8 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

"19.1. Nach dem Denkmalschutzge-
setz geschitzte Denkmaéler (geméaR
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Einzeldenkmal in der Denkmalliste des Saarlands eingetragen ist (Flur 25, Flur-
stiickel/2, 1/16 und 12/7; Flur 26, Flurstiicke 14/3, 14/4, 14/7, 14/8, 14/10, 14/11,
17 /7,17 /14, 17 /15 und 17 /16). Bei allen baulichen Mafinahmen im Bereich des
Denkmals und seiner Umgebung ist das Landesdenkmalamt friihzeitig einzubin-
den.”

8§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Saarlandischem Denkmalschutzge-
setz - DSchGSL)

- Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegt an der Lothringer Stral3e ein
Bruckensicherungswerk aus dem Zwei-
ten Weltkrieg, das als Einzeldenkmal in
der Denkmalliste des Saarlandes einge-
tragen ist (Flur 25, Flursticke 1/2, 1/16
und 12/7; Flur 26, Flurstiicke 14/3, 14/4,
14/7, 14/8, 14/10, 14/11, 17/7, 17/14,
17/15 und 17/16). Bei allen baulichen
MaRnahmen im Bereich des Denkmals
und seiner Umgebung ist das Landes-
denkmalamt friihzeitig einzubinden."

22

Landwirtschaftskammer fir
das Saarland

In der Kolling 310

66450 Bexbach

Schreiben vom 25.07.2025

.gegen die vorliegende Bauleitplanung werden zum derzeitigen Planungsstand
keine Bedenken vorgebracht.”

Kein Beschluss erforderlich

23

Ministerium der Justiz
Franz-Josef-Roder-Str. 17
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 21.07.2025

»in Erledigung der 0.g. Malinahme erstatte ich fir das Ministerium der Justiz Fehl-
anzeige.”

Kein Beschluss erforderlich

24

Ministerium fr Bildung und Kultur
Trierer StralRe 33
66111 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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25 | Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport
Referat OBB24
Halbergstral3e 50
66121 Saarbriicken
Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich
26 | Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport
Referat B 4 ZMZ
Mainzer Stral3e 136
66121 Saarbriicken
Schreiben vom 09.07.2025 - Bundeswehr
.vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi- | In seiner Stellungnahme weist das Mi- | Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorha- | nisterium auf potenzielle Beeintrachti- | folgenden Hinweis in den Bebauungs-
ben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande. gungen durch die Lage des Gebietes | plan aufzunehmen:
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich | am Standortibungsplatz Merzig hin. | "20.12. Ministerium flr Inneres,
auf die vom Standortiibungsplatz ausgehenden Emissionen wie Fluglarm, | Aus Vorsorgegriinden soll ein Hinweis | Bauen und Sport - Referat B 4 ZMZ
SchielRlarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes | in den Bebauungsplan aufgenommen | - Das Plangebiet liegt im Umfeld des
am Standortibungsplatz Merzig kénnen die durch die militdrische Nutzung verur- | werden. Standortibungsplatzes Merzig. Durch
sachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnut- die militéarische Nutzung kann es zu
zung fuhren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.* Larm- und Abgasimmissionen kommen.
Zu beachten: Schreiben Ministerium fir
Inneres, Bauen und Sport - Referat B 4
ZMZ vom 09.07.2025."
27 | Ministerium far Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz

Abteilung D - Natur und Forsten
Keplerstralle 18
66117 Saarbruicken

Schreiben vom 21.07.2025

,im Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich kein Wald im Sinne

Kein Beschluss erforderlich
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

des § 2 Landeswaldgesetz.
Insofern sind die Belange der Forstbehdrde nicht betroffen.”

28

Ministerium fur Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz
Abteilung F - Mobilitat

KeplerstralRe 18

66117 Saarbriicken

Schreiben vom 10.07.2025 - Ref. F/4

,seitens des Referat F/4 Offentlicher Personenverkehr, Binnenschifffahrt, Logistik
des Ministerium fir Umwelt, Klima, Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz beste-
hen keine Einwénde gegen die Planung.

Es wird jedoch empfohlen die Chance der Neugestaltung des Quartiers zu nutzen
um die im Plangebiet liegende Bushaltestelle ,Rieffstr./Kaufland, Merzig“ entspre-
chend des Leitfadens ,Standards fir die Herstellung barrierefreier Bushaltestellen
im Saarland“ umzugestalten. Der Stralenraum sollte entsprechend so gestaltet
werden, dass eine barrierefreie Bewegung von und zur Haltestelle moglich ist.

Wir weisen hierbei auch auf die Forderrichtline ,NMOB — Barrierefreiheit“ des Lan-
des hin.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte folgendem Link: https://www.saar-
land.de/mukmav/DE/portale/mobilitaet/informationen/mobilitaetsfoerde-
rung/nmob/nmob_barrierefreiheit/nmob_barrierefreiheit®

Schreiben vom 29.07.2025 - Ref. F/3

,F/3 meldet hier Fehlanzeige.”

Seitens des Ministeriums flr Umwelt,
Klima, Mobilitat, Agrar und Verbrau-
cherschutz, Abteilung F - Mobilitat, be-
stehen gegeniber der Planung keine
Einwénde. Der Hinweis im Zuge der
Entwicklung der RieffstraRe auch die in
diesem Bereich vorhandene Bushalte-
stelle umzugestalten wird ebenso zur
Kenntnis genommen, wie die Erwah-
nung der entsprechenden Forderrichtli-
nie. Allerdings betrifft die Umgestaltung
von Bushaltestellen nicht das Bebau-
ungsplanverfahren, sondern die nach-
folgende Detailplanung.

Kein Beschluss erforderlich

29

Ministerium flr Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie
Referat E/1

Postfach 10 24 63

66024 Saarbriicken

Schreiben vom 05.08.2025

,2Uu dem im Betreff angefuhrten Planverfahren &uf3ern sich die Fachreferate des
Ministeriums fir Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie wie folgt:

Kein Beschluss erforderlich
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Referat fur Grundsatzfragen der Energiepolitik:

Zur Umsetzung landesweiter und bundesweiter Ziele in Bezug auf die Energie-
wende, der damit verbundenen Verringerung des Energiebedarfs und der res-
sourcenschonenden Erzeugung von Energie, wird wie folgt Stellung genommen:
Die im Vorhaben gegebene Festsetzung zur Umsetzung baulicher Maf3nahmen
fur den Einsatz erneuerbarer Energien ist aus energiepolitischer Sicht zu begru-
Ben.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass auf kommunaler Ebene weitere Még-
lichkeiten bestehen, eine Beeintrachtigung der Umwelt zu minimieren:

Hinweis zu kommunalen Aufgaben im Bereich der Energieversorgung:

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ins-
besondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. f BauGB). In
diesem Sinne ist neben der grundsatzlich zu gewahrleistenden Versorgungssi-
cherheit innerhalb der raumlichen Verantwortung die Struktur der Energieversor-
gung auch im Hinblick auf die méglichen Auswirkungen auf den Klimawandel zu
optimieren.

Zu den allgemeinen Grundsatzen und Zielen der Bauleitplanung im Bereich der
Energieversorgung, welche im Sinne der Nachhaltigkeit auch festgesetzt werden
kénnen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB), z&hlen insbesondere

- die Erhéhung der Energieeffizienz bei der Herstellung von Energie und durch
Ausschopfung der Mdglichkeiten zur Energieeinsparung

- die Verbesserung bzw. Schaffung der Voraussetzungen fir den Einsatz regene-
rativer Energien

- die bedarfsgerechte Bereitstellung von Flachen fir Erzeugungsanlagen und Be-
triebe zur Erzeugung von Energie (Versorgungsflachen fir die Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung; vgl. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

- die verbrauchernahe Energiebereitstellung bei der Planung und Errichtung
neuer Standorte.

Zudem konnen im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB aus stadte-
baulichen Griinden auch Flachen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener
Fahrzeuge festgesetzt werden.

Weiterhin weisen wir auf die Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf gewerblichen Gebauden und Stellplatzen gemaf § 12a LBO ab 01. Septem-
ber 2025 hin.

Stabsstelle Handel und Innenstadtentwicklung:
Aus handelspolitischer Sicht sowie aus Nachhaltigkeitsaspekten wird das o.a.

Referat fur Grundsatzfragen der Ener-
giepolitik:

Wie der Stellungnahme zu entnehmen
ist, enthalt der Bebauungsplan bereits
Inhalte zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien. Die weiteren Hinweise werden zur
Kenntnis genommen, betreffen jedoch
die weitere Detailplanung.

Stabsstelle Handel und Innenstadtent-
wicklung:
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Planvorhaben der Kreisstadt Merzig begrii3t, da damit die geplante Revitalisie-
rung des ehemaligen und voraussichtlich zukunftigen Kaufland-Gebaudes ermég-
licht wird.

Referat fur Energiewirtschaft und Montanindustrie:
Soweit noch nicht geschehen, wird darum gebeten, das Verfahren auch mit dem
Oberbergamt des Saarlandes abzustimmen.

Dariiber hinaus bestehen keine weiteren Anmerkungen.*

Aus handelspolitischer Sicht begrif3t
das Ministerium die mit dem Bebau-
ungsplan vorgesehene MalRhahme.

Referat fiir Energiewirtschaft und Mon-
tanindustrie:

Das Oberbergamt des Saarlandes
wurde im Zuge der friihzeitigen Beteili-
gung bereits beteiligt. Daraufhin wurde
mitgeteilt, dass aus bergbaulicher Sicht
keine Bedenken gegenuber der Pla-
nung bestehen.

30

Oberbergamt des Saarlandes
Am Bergwerk Reden 10
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 05.08.2025

»nhach Prufung der Angelegenheit teilen wir lhnen mit, dass gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstral’e" mit paralleler Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes in der Kreisstadt Merzig aus bergbaulicher Sicht keine Be-
denken bestehen.”

Kein Beschluss erforderlich

31

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau, Anlagenbau + Externe Planungen
WredestralRe 35

67059 Ludwigshafen

Schreiben vom 09.07.2025

Lunter Berlcksichtigung der Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsberei-
ches, bestehen keine Bedenken in Bezug auf das 0.g. Verfahren / Vorhaben.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb unseres Netzgebietes.

Daher sind keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG vorhanden/
betroffen — auch sind derzeit keine Planungen beabsichtigt oder bereits eingelei-
tet.”

Kein Beschluss erforderlich
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

32

RAG Aktiengesellschaft
Im Welterbe 10
45141 Essen

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

33

Saarforst Landesbetrieb
Geschaftsbereich 3

Im Klingelflo3

66571 Eppelborn

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

34

Saarlandischer Rundfunk
Funkhaus Halberg
66100 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

35

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Netzinfrastruktur

Zurmaiener StralRe 175

54292 Trier

Schreiben vom 04.08.2025

;vir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 09.07.2025.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante MalRnahme keine Einwande geltend macht.

In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Lei-
tungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

Kein Beschluss erforderlich
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Nr. | Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und | Abwégung Beschlussempfehlung
Nachbargemeinden
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH*

36 | VSE Verteilnetz GmbH
Heinrich-Bocking-Str. 10-14
66121 Saarbriicken
Schreiben vom 16.07.2025
sinnerhalb des angezeigten Planungsbereiches befindet sich unser 0. g. Fernmel- | Innerhalb des Plangebietes verlauft ein | Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
dekabel, das in einem Schutzstreifen mit einer Breite von 2 m (je 1 m beiderseits | Fernmeldekabel (Fernmeldekabel Ab- | das Fernmeldekabel einschliefilich
der Kabeltrasse) verlaufen. In die beigefiigte Ablichtung des Ubersichtsplanes, M | zweig Roden - Merzig, Fernmelde- | Schutzstreifen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10
1:2500, haben wir aus Griinden der Ubersichtlichkeit lediglich den Verlauf der | dienstgebaude, FK 9) der VSE Verteil- | und Nr. 13 BauGB zeichnerisch in den
Trassen eingetragen. Beziglich detaillierter Planunterlagen, die im vorliegenden | netz GmbH. Der Verlauf des Fernmel- | Bebauungsplan aufzunehmen.
Fall allerdings nur als analoge Plane vorliegen, bitten wir Sie, unter Bezug auf | dekabels wird einschliellich des
dieses Schreiben mit unserer OE VNS ND, Herrn Henrich, 06814030-1242 oder | Schutzstreifens (Breite 2,0 m; jeweils | Ferner beschliel3t der Stadtrat, wie dar-
albert.henrich@vse-verteilnetz.de, Kontakt aufzunehmen. 1,0 m beiderseits der Kabeltrasse) in | gelegt, folgenden Hinweis in den Bebau-
Gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes sowie die parallele Teilande- | die Planzeichnung aufgenommen. Er- | ungsplan aufzunehmen:
rung des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Merzig bestehen unsererseits | ganzend wird aus Vorsorgegriinden ein | "20.13. VSE Verteilnetz GmbH
keine grundséatzlichen Bedenken, sofern der Verlauf der Kabeltrasse einschlie3- | Hinweis auf die innerhalb des Plange- | - Innerhalb des Plangebietes befindet
lich Schutzstreifen in die Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs eingetragen | bietes befindlichen Anlagen der VSE | sich ein Fernmeldekabel der VSE Ver-
und nachstehenden Restriktionen in die zugehdrige Begriindung tbernommen | Verteilnetz GmbH aufgenommen. teilnetz GmbH (Fernmeldekabel Abzwei
werden: Roden - Merzig, Fernmeldedienstge-
* Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der v. g. Versorgungsanlagen sind baude, FK 9). Zu beachten: Schreiben
in jedem Fall 6rtliche Einweisungen erforderlich. VSE Verteilnetz GmbH vom
* Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich méglich, bedarf aber unserer vorhe- 16.07.2025."
rigen Zustimmung.
 Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturmaflinahmen ge-
hen zu Lasten des Verursachers.
Fur weitere Fragen steht Ihnen Herr Stefan Hoffmann gerne zur Verfligung.*

37 | VSE NET GmbH

Nell-Breuning-Allee 6
66115 Saarbriicken

Schreiben vom 17.07.2025

Kein Beschluss erforderlich
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

»innerhalb des angezeigten Planungsbereiches befindet sich eine uns gehdrende
LWL-Kabeltrasse, die in einem Schutzstreifen in einer Breite von 2 m (je 1 m bei-
derseits der Kabeltrasse) verlauft. Die betroffenen Kabel stellen &uf3erst wichtige
Datenanbindungen dar; eine Beschadigung muss sich insbesondere bei Stau-
chungen oder Quetschungen nicht sofort bemerkbar machen, sondern kann auch
noch nach mehreren Monaten zum Ausfall der Leitung mit uniibersehbaren Fol-
gen fihren.

In die Ablichtung des Ubersichtsplans, M 1:2500, haben wir den naherungsweisen
Verlauf der Trasse eingetragen. Beziiglich detaillierter Planunterlagen bitten wir
Sie, unter Bezug auf dieses Schreiben mit unserer zustandigen Fachabteilung,
Herrn Henrich, 06814030-1242 oder albert.henrich@vse-verteilnetz.de, Kontakt
aufzunehmen.

Gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes sowie die parallele Teilande-
rung des Flachennutzungsplanes der Kreisstadt Merzig bestehen unsererseits
keine grundsatzlichen Bedenken, sofern der Verlauf der Kabeltrasse einschlief3-
lich Schutzstreifen in die Planzeichnung des Bebauungsplan-Entwurfes eingetra-
gen und nachstehenden Restriktionen in die zugehdrige Begriindung tbernom-
men werden:

* Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten in der Nahe der vg. Versorgungsanlagen sind
in jedem Fall 6rtliche Einweisungen erforderlich.

* Eine Verlegung der Kabel ist grundsatzlich moéglich, bedarf aber unserer vorhe-
rigen Zustimmung.

* Eventuell erforderliche Sicherungs-, Umlegungs- und Reparaturmafnahmen ge-
hen zu Lasten des Verursachers.

Fir weitere Fragen steht lhnen Herr Stefan Hoffmann gerne zur Verfigung.*

Innerhalb des Plangebietes liegt eine
LWL-Kabeltrasse.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird jedoch unter Beriicksichti-
gung der Ergebnisse der frihzeitigen
Beteiligung und der erfolgten Vorab-
stimmung mit Behérden sowie aufgrund
unterschiedlicher Planungsfortschritte
zur stadtebaulichen Entwicklung inner-
halb des Plangebietes fir das weitere
Verfahren in Teilbereiche gegliedert.
Fortgefuhrt wird dabei zunéachst ledig-
lich Teilbereich A, der sich auf das ehe-
malige bzw. kunftige Kaufland-Areal
(Sondergebiet) und die Verkehrsflache
der vorderen RieffstralRe beschrankt.
Die LWL-Kabeltrasse verlauft damit
kiunftig auRerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes  "Vordere Rieff-
stral3e, Teilbereich A, sodass von einer
Aufnahme in die Planunterlagen zum
aktuellen Zeitpunkt abgesehen wird.
Die weiteren Teilbereiche sollen erst zu
einem spateren Zeitpunkt verfahrens-
méaRig fortgefiihrt werden. Die Hinweise
der VSE werden dann in diesem Pla-
nungskontext bertcksichtigt.

38

WasserstralRen - und Schifffahrtsamt
Mosel-Saar-Lahn

Bismarckstr. 133

66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

39

Naturpark Saar-Hunsrlck e.V.
Trierer Str. 51
54411 Hermeskeil
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Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

40

Kreisstadt Merzig
Tiefbauabteilung
BrauerstralBe 5
66663 Merzig

Schreiben vom 09.07.2025

-gegen den Bebauungsplan und FNP-Teiland. "Vordere Rieffstral3e" bestehen
von Seiten des Fachbereiches Tiefbau der Stadt Merzig grundsétzlich keine Be-
denken. Kanaltechnische Einzelheiten missen im spateren Verfahren geklart
werden.”

Kein Beschluss erforderlich

41

Stadtwerke Merzig GmbH
Am Gaswerk 5
66663 Merzig

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

42

inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH
Am Saaraltarm 1
66740 Saarlouis

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

43

Landkreis Merzig-Wadern
Untere Bauaufsichtsbehorde
Bahnhofstral3e 44

66663 Merzig

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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Nr. | Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und | Abwégung Beschlussempfehlung
Nachbargemeinden
44 | Landkreis Merzig-Wadern
Gesundheitsamt
Hochwaldstralie 44
66663 Merzig
Schreiben vom 17.07.2025
»Zur Aufstellung o.g. Bebauungsplan mit paralleler Teilanderung des Flachennut- | Die Anforderungen an gesunde Wohn- | Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt,
zungsplans bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine grundsatzlichen Be- | und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher- | folgenden Hinweis in den Bebauungs-
denken, sofern die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse | heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung | plan aufzunehmen:
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung geméal BauGB - § 1 Abs. | werden im Zuge des Planungsverfah- | "20.14. Gesundheitsamt - Landkreis
6, Nr. 1 berticksichtigt werden. Wenn zutreffend, sind die Vorgaben nach den 88 | rens beriicksichtigt und insbesondere in | Merzig-Wadern
11, 12, 13 und § 14 der Trinkwasserverordnung in der aktuell giltigen Fassung | die Abwéagung gemaR 8 1 Abs. 7 | - Die Vorgaben der Trinkwasserverord-
zu beachten. Dies beinhaltet unter anderem, die Anzeigepflicht von Eigenwasser- | BauGB eingestellt. Demnach sind keine | nung (88 11 - 14) in der aktuell gultigen
versorgungsanlagen (z.B. Brunnen aus denen pro Tag weniger als 10 Kubikmeter | nachteiligen Auswirkungen durch die | Fassung sind zu beachten. Zu beachten:
Trinkwasser zur eigenen Nutzung entnommen werden) und sogenannten Nicht- | Planung zu erwarten. Schreiben Landkreis Merzig-Wadern,
trinkwasseranlagen (z.B. zur Toilettensptilung).* Der Hinweis zur Trinkwasserverord- | Gesundheitsamt vom 17.07.2025."
nung wird aus Vorsorgegrinden als
Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
45 | Gemeinde Beckingen
Herrn Burgermeister
Bergstral3e 48
66701 Beckingen
Keine Stellungnahme abgegeben Kein Beschluss erforderlich
46 | Gemeinde Losheim am See

Herrn Birgermeister
Merziger Stral3e 3
66679 Losheim

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich
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Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

47

Gemeinde Mettlach

Herrn Birgermeister
Freiherr-vom-Stein-StralRe 64
66693 Mettlach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

48

Gemeinde Rehlingen-Siersburg
Herrn Blrgermeister
Bouzonviller Platz

66780 Rehlingen-Siersburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

Bl

Blrger 1 - RA

Schreiben vom 08.08.2025 - Bebauungsplan

»in vorbenannter Angelegenheit vertreten wir die Interessen der REWE Markt
GmbH, Im Unteren Wald, 69168 Wiesloch. Auf uns lautende Vollmacht liegt bei.
Unsere Mandantin hat uns beauftragt, in ihnrem Namen gegen die Rechtswidrigkeit
des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplans ,Vordere Rieffstral3e" vorzuge-
hen und im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit folgende Ein-
wendungen zu erheben:

Die angegriffene Planung sieht nach eigenen Angaben u.a. folgendes vor:
~-Gemaf der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zunachst ein
Verbrauchermarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 m2 zuléssig.
Fir Konzessionare, Mall oder &hnliche erganzende Bereiche ist zudem eine Uber-
schreitung bis maximal 7.500 m 2 Gesamtverkaufsflache zulassig. Weiterhin ist
ein Fachmarkt bis maximal 800 m2 Verkaufsflache zuléassig. Die Warensortimente
werden i.V.m. dem Einzelhandelskonzept dahingehend eingeschrankt, dass Nah-
rungs- und Genussmittel (inklusive Lebensmittelhandwerk, Getranke, Tabakwa-
ren) lediglich bis maximal 3.500 m2 Verkaufsflache und Haushaltswaren nur bis
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache des Verbrauchermarktes zulassig sind."
Gegen die so beabsichtigte Festsetzung eines méglichen Verbrauchermarktes mit
einer Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Lebensmittel-
handwerk, Getrdnke und Tabakwaren) richten sich die Einwendungen unserer
Mandantin.

Unsere Mandantin ist Betreiberin folgender Verbrauchermarkte im Umfeld der

Der Einwohner wendet sich gegen die
beabsichtigte Festsetzung eines Son-
dergebietes fir grof3flachigen Einzel-
handel und beanstandet, dass die Pla-
nung einen weiteren Lebensmittelvoll-
sortimenter ermdgliche, obwohl der Be-
darf nach ihrer Auffassung bereits
durch bestehende Markte gedeckt sei.
Zudem wird auf ein bestehendes Wett-
bewerbsverhaltnis hingewiesen und
geltend gemacht, dass eine unzulas-
sige Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche eintrete. Ferner
wird eine Verletzung der Ziele und
Grundsatze des Landesentwicklungs-
plans, insbesondere des Kongruenz-,
Beeintrachtigungs- und Integrationsge-
botes (§ 11 Abs. 3 BauNVO i. V. m. Zie-
len 44 bis 46 LEP), gertgt. Schlief3lich
wird auf eine angeblich fehlende Be-
rucksichtigung der parallelen Edeka-

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
die Festsetzung des sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung "Le-
bensmittelvollsortimenter” einschliel3lich
der festgesetzten Verkaufsfliche wie
folgt zu modifizieren:

"1.1. Sonstiges Sondergebiet (SO),
Zweckbestimmung "Lebensmittel-
vollsortimenter"

GemalR § 11 BauNVO wird als Art der
baulichen Nutzung ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung
.Lebensmittelvollsortimenter* festge-
setzt. Das Sondergebiet dient vorwie-
gend der Unterbringung von Einzelhan-
delsbetrieben im Sinne der Grundver-
sorgung. Daruber hinaus dient das Son-
dergebiet auch der Wohn-, Geschéfts-,
Dienstleistungs- und Blronutzung.

sind

Im  Erdgeschoss folgende
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streitgegenstandlichen Planung:

REWE Markt, Bahnhofstralle 9, 66663 Merzig ertffnet Mai 2012, Verkaufsflache
1.680,00 m2

REWE Markt, ProvinzialstraBe 1, 66663 Merzig eroffnet Juli 2013, Verkaufsflache
1.350,00 m2

(eine beabsichtigte Erweiterung um ca. 350,00 m2 wurde von der Landesplanung
abgelehnt)

Ferner ist unsere Mandantin Vermieterin des Verbrauchermarktes:

WASGAU Frischemarkt, Sarkover StraBe 62b, 66663 Merzig erdffnet August
2020, Verkaufsflache 1.350,00 m2

Die benannten Verbrauchermarkte sind wie die geplante Wiederansiedlung von
Kaufland sogenannte Lebensmittel-Vollsortiment-Méarkte. Sie dienen der Versor-
gung der Bevolkerung der Stadt Merzig mit Waren des taglichen und periodischen
Bedarfs, insbesondere auch der Lebensmittel-Nahversorgung. Diese Markte de-
cken den Lebensmittel-Nahversorgungsbereich bereits ausreichend ab, so dass
fur eine weitere Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortiment-Marktes kein nach-
gewiesener Bedarf besteht.

Das Produktangebot der von unserer Mandantin betriebenen Markte tberschnei-
det sich zu 100 % mit dem Produktangebot des geplanten Lebensmittel-Vollsorti-
ment-Markts mit einer Verkaufsflache von 3.500,00 m2+ Es besteht daher ein un-
mittelbares Wettbhewerbsverhéltnis zu dem in der Planung befindlichen Marktes.
Unsere Mandantin steht (zumindest) ein subjektives Recht auf eine gerechte Ab-
wagung der widerstreitenden Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu, dessen Verlet-
zung nach den bisherigen Planungsinhalten geltend gemacht wird.

.Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Das
Abwéagungsgebot umfasst als Verfahrensnorm das Gebot zur Ermittlung und Be-
wertung des Abwagungsmaterials (8 2 Abs. 3 BauGB) und stellt inhaltlich Anfor-
derungen an den Abwéagungsvorgang und an das Abwagungsergebnis. Zu ermit-
teln und zu bewerten sowie gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéa-
gen sind alle Belange, die in der konkreten Planungssituation nach Lage der
Dinge in die Abwagungsentscheidung eingestellt werden muissen. Das Abwéa-
gungsgebot ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung tberhaupt nicht statt-
findet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage der
Dinge hatten eingestellt werden missen, wenn die Bedeutung der betroffenen
Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung be-
ruhrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewich-
tigkeit einzelner Belange aul3er Verhaltnis steht.”

(Oberverwaltungsgericht des Saarlandes, Urteil vom 21.11.2024, 2 C 130/23,ju-
ris)

Planung an der Rieffstral3e verwiesen.

Eine Auswirkungsanalyse zum Neubau
der Kaufland-Filiale wurde zwischen-
zeitlich durch die imtargis GmbH erstellt
und wird im weiteren Verfahren mit ver-
oOffentlicht. Ebenso wurden die Planun-
terlagen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens mit der zusténdigen
Fachbehdrde abgestimmt.

Nach den Ergebnissen der Auswir-
kungsanalyse bestehen keine Anhalts-
punkte fur schadliche Auswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungsbereichs in der Innenstadt.
Merzig weist im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel eine unterdurchschnittli-
che Kaufkraftbindungsquote von unter
60 % auf, die infolge der Wiederansied-
lung von Kaufland verringert wird. Das
Vorhaben tragt damit zur Starkung der
wohnortnahen Versorgung und zur Si-
cherung der mittelzentralen Funktion
der Stadt Merzig bei.

Der Gutachter kommt folglich zu folgen-
dem Ergebnis: "Insgesamt wird die gut-
achterliche Einschatzung vertreten,
dass vom geplanten Neubau der Kauf-
land-Filiale an der Rieffstral3e in den
zugrundeliegenden Dimensionen keine
negativen stadtebaulichen Auswirkun-
gen fur die Stadt Merzig bzw. fur die
umliegenden Gemeinden ausgehen.
Es wird von einer Wiederherstellung
der vorherigen Kaufkraftstrome ausge-
gangen, welche sich durch die Schlie-
Bung des Bestandsmarktes 2022 auf
umliegende Méarkte verteilt hatten. Fer-
ner werden die Ziele des Landesent-
wicklungsplans des Saarlandes

Nutzungen zulassig:

- Verbrauchermarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 5.500 m2, wobei die
Verkaufsflache durch, dem Verbrau-
chermarkt untergeordnete erganzende
Versorgungsangebote (z. B. Konzessio-
nare, Shop-in-Shop-Lésungen) bis ma-
ximal 6.180 m2 Gesamt-Verkaufsflache
Uberschritten werden darf."”

Ferner beschlie3t der Stadtrat die Be-
grindung zum Bebauungsplan bzgl. der
Art der baulichen Nutzung entsprechend
anzupassen und die Ergebnisse der
Auswirkungsanalyse in die Begrindung
aufzunehmen.

Im Ubrigen beschlieRt der Stadtrat an
der Planung festzuhalten.
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Die angegriffene Planung hat sich ferner an dem Zweck § 11 Abs. 3 Ziffer 2
BauNVO und den in dieser Vorschrift aufgestellten Erfordernisse messen lassen.
.Der Zweck des § 11 Abs. 3 BauNVO besteht darin, die aufgefiihrten Nutzungs-
arten (Einkaufszentren, gro3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3fla-
chige Handelsbetriebe) im Sinne einer guten Stadt- und Raumplanung in zentrale
Versorgungsbereiche der Gemeinden zu lenken oder auf stadtebaulich geeignete
und vom Planungstrager ausgewahlte Standorte zu verweisen, die eine Beein-
trachtigung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und zentraler
Versorgungsbereiche nicht befiirchten lassen (vgl. Stock, in: Kénig/Roeser/Stock,
BauNVO, 5. Aufl. 2022, § 11 Rn. 31a). Die Regelung soll den Einzelhandel an den
Standorten sichern, die in das stadtebauliche Ordnungssystem -funktionsgerecht
eingebunden sind, und verhindern, dass durch die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben an peripheren Standorten die wirtschaftliche Existenz derienigen Be-
triebe bedroht oder gar vernichtet wird, die eine verbrauchernahe Versorgung ge-
wahrleisten"

(BVerwG, Urteil vom 24.04.2024, 4 C 1/23,juris) (Anm.: Unterstreichung durch
Unterzeichner)

Demnach ist bei der Planungsabwé&gung zu beriicksichtigen, dass

- die verbindlichen Ziele und leitenden Grundséatze der Raumordnung und Lan-
desplanung zu beachten sind und

- dass bei der Planung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe von tber 1.200 m2
Geschossflache die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ausge-
schlossen werden muss, wonach durch das Vorhaben schadliche Auswirkungen
auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Be-
volkerung im Einzugsbereich des geplanten Betriebes, auf die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das
Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt eintreten werden.

Die Vorgaben sind in den Abwagungsprozess einzustellen und rechtsfehlerfrei
abzuwagen. Mal3gebliche Bezugswerte sind richtig zu ermitteln.

Ferner sind in den Abwagungsprozess auch weitere bereits hinreichend konkreti-
sierte Stadtplanungen miteinzustellen, soweit diese ebenso gleichen Stadtpla-
nungszielen, wie hier der Versorgung der Bevdlkerung, dienen. In diesem Zusam-
menhang kommt daher der Parallelplanung des vorhabensbezogenen Bebau-
ungsplans ,Vollsortiment Rieffstral’e, Merzig") gem. der Bekanntmachung der
Stadt Merzig vom 09.07.2025 (Neues aus Merzig, Ausgabe 28/2025, Seite 3) mit
der geplanten Ansiedlung eines Edeka Marktes mit einer Verkaufsflache von
2.500 m2 eine mitentscheidende Bedeutung zu. Diese Parallelplanung findet in
dem bisherigen Entwurf Uberhaupt keine abwagungsrelevante Berlcksichtigung.
Auch ist das in der Abwégung bislang benannte Zahlungsmaterial falsch, wozu
wir ergdnzend auf die beiliegenden Vertraglichkeitskurzcheck der Dr. Landemann

eingehalten. Es wird insgesamt von ei-
ner positiven Strahlkraft des Vorhabens
ausgegangen, von denen weitere Be-
triebe und Nutzungen in der Merziger
Innenstadt profitieren.”

Zum Kongruenzgebot (Ziel Nr. 44) fuhrt
die Auswirkungsanalyse folgendes aus:
"Die geplante Neuerdffnung des Kauf-
land-Standortes wird gemal der Ana-
lyse der in Kapitel 6.2 genannten Para-
meter sowie der gutachterlichen Ein-
schétzung ein Einzugsgebiet aufwei-
sen, welches sich gréRtenteils auf den
mittelzentralen Bereich der Stadt Mer-
zig konzentriert. Zuséatzlich ist davon
auszugehen, dass auch Teile der
sudlich angrenzenden Gemeinden Be-
ckingen und Rehlingen-Siersburg dem
Einzugsgebiet zuzurechnen sind. Ge-
nerell sind von dort ausgehende Kauf-
kraftstréme vor allem far SB-Waren-
hauser nicht auf Basis einer planeri-
schen Vorgabe zu verhindern und stel-
len keine pauschale Schadigung der
zentraldrtlichen Funktion der Stadt Dil-
lingen oder anderer Mittelzentren dar.
Hinsichtlich der GréBenordnung sowie
des Umfanges des Warensortimentes
kann das Planvorhaben bereits inner-
halb des Merziger Stadtgebietes ein
ausreichendes und uberdurchschnittli-
ches Umsatzpotenzial erzielen. Im
Rahmen des ,worst-case“-Ansatzes ist
von einem maximalen Umsatzpotenzial
von 25,34 Mio. € auszugehen, welches
einer zur Verfugung stehenden Kauf-
kraft in den relevanten Sortimenten
Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie
von ca. 105 Mio. € gegenubersteht.
Dies entspricht rd. 25,0 % der
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& Partner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung mbH vom
04.08.2025 betreffend die geplante Ansiedlung des Edeka-Marktes ebenfalls im
Ansiedlungsgebiet Rieffstrale verweisen,

Demgemalf wendet unsere Mandantin die vorliegenden Planungen konkret ein
1. die Verletzung folgender der Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungs-
plans, Teilabschnitt ,Siedlung", insbesondere der unterstrichenen Vorgaben, wie
folgt:

Grundsatz 41 (Sicherstellung einer bedarfsgerechten, verbrauchernahen Versor-
gung der Bevélkerung)

»Zur bedarfsgerechten, verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung soll in al-
len Landesteilen ein auf den jeweiligen Versorgungsauftrag des Ober-, Mittel-
oder Grundzentrums ausgerichtetes Spektrum von Einzelhandels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen unterschiedlicher Gré3e und Angebotsformen sichergestellt
werden."

(Unterstreichung durch Unterzeichner)

Ziel 43 (Einzelhandelsagglomerationen)

»Geschoss - und Verkaufsflachen mehrerer Einzelhandelseinheiten, die im raum-
lich-funktionalen Verbund zueinanderstehen, sind zusammenzuzahlen”. (Unter-
streichung durch Unterzeichner"

Ziel 44 (Kongruenzgebot)

,GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich beziiglich Grofenord-
nung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentralortliche Versor-
gungsstruktur einfiigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhandels-
einrichtung darf den Verpflichtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht
wesentlich Uberschreiten. Dies ist vom Planungstrager entsprechend nachzuwei-
sen."

(Unterstreichung durch Unterzeichner)

Ziel 45 (Beeintrachtigungsverbot)

.,Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsdnderungen grol¥flachiger Ein-
zelhandelseinrichtungen dirfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes sowie die
Funktions-fahigkeit des jeweiligen zentralen, innerortlichen Versorgungsberei-
ches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen
Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrachtigen. Dies gilt insbesondere fiir solche
Standortgemeinden, in denen der Erfolg von stadtebaulichen MalRnahmen zur
funktionalen Starkung oder Stabilisierung von Stadt und Ortskernen infrage ge-
stellt wird, z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen,
Stadt- und DorferneuerungsmafRnahmen".

(Unterstreichung durch Unterzeichner"

Ziel 46 (stadtebauliches Integrationsgebot)

,Grolflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen rdumlich- funktionalen

verfugbaren Kaufkraft der Bevolkerung,
weshalb das Vorhaben allein durch die
Bevolkerung Merzigs tragbar wére. Die
aktuellen sortimentsspezifischen Bin-
dungsquoten (siehe Kapitel 3.3 und
7.3) verdeutlichen, dass Merzig (im Ge-
gensatz zu umliegenden Mittelzentren)
eine mittelzentrale Einrichtung im Sinne
eines SB-Warenhauses fehlt, um die ei-
gene zentral6rtliche Funktion zu si-
chern."

Zum  Beeintrachtigungsverbot  (Ziel
Nr. 45) wird in der Auswirkungsanalyse
ebenso ausgefihrt: " Geman der durch-
gefuhrten Analyse der 6konomischen
Umverteilungseffekte und ihrer stadte-
baulichen Bewertung sind keine beein-
trachtigenden Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungs-bereiche und sons-
tige Standorte der wohnortnahen Ver-
sorgung in der Stadt Merzig und in den
umliegenden Gemeinden zu erwarten.
Das Ziel Nr. 45 kann daher als erfuillt
betrachtet werden."

Hinsichtlich der festgesetzten Ver-
kaufsflache fanden zwischenzeitlich
weitere Abstimmungen statt. Ebenso
wurden die Angaben zu den bisherigen
Verkaufsflachen seitens der Stadt
nochmals detaillierter zusammenge-
stellt. Demnach belduft sich die Ver-
kaufsflache des ehemaligen Kauflands
auf 8.446 m2. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sollen vor diesem
Hintergrund angepasst werden. Die
Verkaufsflache des zukinftigen Kauf-
lands soll folglich 6.180 m? umfassen
(5.500 m? + 680 m? Konzessionare).
Gemeinsam mit der Verkaufsflache des
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Zusammenhang mit dem zentralen- innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrier-
ter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs zu errichten. In Oberzentrum sowie in Mittelzentren sind groR3flachige Ein-
zelhandelseinrichtungen auch in Nebenzentren zulédssig. sofern sie beziglich
GrolRenordnung. Warensortiment und Einzugsbereich dem Versorgungsbereich
des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stadtebaulich integrierten
Standort errichtet werden."

(Unterstreichung durch Unterzeichner)

2. sowie eine unzureichend erfolgte Uberpriifung zum positiven Nachweis des
Ausschlusses der Regelvermutung des § 11 Abs. 3 Satz 3 und Satz 4 BauNVO,
wozu wir hierzu erganzend auf die alleinige Darlegungs- und Beweislast der pla-
nenden Gemeinde verweisen,

Hierzu hat das BVerwG folgende Prifungsgrundsatze festgehalten:

,Da der Typus des der wohnungsnahen Versorgung dienenden Einzelhandelsbe-
triebs haufig nicht mehr allein anhand der Grof3flachigkeit bestimmt werden kann,
kommt dem Gesichtspunkt der Auswirkungen in § 11 Abs. 3 BauNVO erhthte
Bedeutung zu. Danach ist fur die stadtebaurechtliche Einordnung grof3flachiger
Einzelhandelsbetriebe entscheidend, ob sie sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kén-
nen. Die Auswirkungen umschreibt die Verordnung néher als schadliche Umwelt-
einwirkungen sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevidlkerung im Einzugsbereich der Betriebe, auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt. Nur
wenn derartige Auswirkungen zu bejahen sind, ist ein grof3flachiger Einzelhan-
delsbetrieb in ein Kern- oder ein Sondergebiet zu verweisen. Nach§ 11 Abs. 3
Satz 3 BauNVO sind derartige Auswirkungen in der Regel anzunehmen, wenn die
Geschossflache 1 200 gm Uberschreitet. Die Regel gilt nach Satz 4 der Vorschrift
allerdings nicht, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass Auswirkungen bereits
bei weniger als 1 200 gm Geschossflache vorliegen oder bei mehr als 1 200 gm
Geschossflache nicht vorliegen. Unterhalb des genannten Werts ist die Genehmi-
gungsbehdrde darlegungspflichtig dafiir, dass mit derartigen Auswirkungen zu
rechnen ist, wahrend bei Betrieben oberhalb dieser GréRe der Bauantragsteller
die Darlegungslast fur das Fehlen solcher Auswirkungen tragt."

(BVerwG, Urteil vom 24.11.2005, 4 C 10/04, Rn. 24,juris)

Die vorliegende Planung verstdf3t vehement gegen diese Vorgaben der Landes-
planung und gegen§ 11 Abs. 3 Satz 3 und 4 BauNVO, da im Rahmen der erkenn-
bar oberflachlichen und plakativen Priifungen folgende Punkte nur unzureichend
Uberpruft bzw. ganzlich unbeachtet blieben:

zukiinftigen Edekas von 2.500 m? (Gel-
tungsbereich des parallel laufenden Be-
bauungsplanverfahrens "Vollsortiment-
markt Rieffstrale" 6stlich angrenzend)
belauft sich die Gesamtverkaufsflache
somit auf 8.680 mZ2. Die folglich beste-
hende Differenz zwischen bisheriger
VK und zukiinftiger VK (234 m? bzw.
Steigerung von 2,77 %) ist nach Ruck-
sprache mit der Fachbehérde vertret-
bar. Die Festsetzung des Bebauungs-
planes wird dementsprechend ange-
passt. Die geplante Reduzierung der
Verkaufsflache auf maximal 6 180 m2
fur die zukinftige Kaufland-Filiale be-
ricksichtigt dabei die Empfehlung der
Gutachter und stellt sicher, dass das
Vorhaben in rAumlich-funktionalem Zu-
sammenhang mit der Innenstadt bleibt.
Zentrenrelevante Sortimente sind auf
maximal 10 % der Gesamtverkaufsfla-
che beschrankt.

Auch das Integrationsgebot (Z 46 LEP)
ist gewahrt: Das Areal liegt innerhalb
des bebauten Stadtgebietes, ist Uber
die Rieffstrale und Lothringer Stral3e
direkt an die Innenstadt angebunden
und wird als Teil des Nebenzentrums
Rieffstral3e eingestuft (entsprechende
Beschlussfassung zum Nebenzentrum
RieffstraBe durch den Stadtrat). Das
Projekt revitalisiert eine bestehende
Siedlungs- und ehemalige Handelsfla-
che (SchlieBung Kaufland im Jahr
2022).

Die parallele Planung des Edeka-Voll-
sortimenters wurde im Zuge der Offen-
lage abgestimmt. Eine Kumulation
schadlicher Auswirkungen ist nach den
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1. Der Grad der bedarfsgerechten, verbrauchernahen Versorgung der Bevdlke-
rung der Stadt Merzig wurde nicht richtig ermittelt. Die im Zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt Merzig vorhandenen Einkaufsmoglichkeiten decken den inner-
stadtischen Bedarf zur Versorgung mit Waren des taglichen und periodischen Be-
darfs bereits ausreichend ab.

2. Durch die Neuansiedlung des geplanten Verbrauchermarktes in der Rieffstralle
entsteht eine Magnetwirkung zu Lasten des Zentralen Versorgungsbereichs der
Innenstadt Merzig und auch zu Lasten der Nachbargemeinden mit hiermit Zu-
nahme des PKW-Verkehrs. Die Rieffstral3e ist Uber die Autobahn A 8 ohne die
Notwendigkeit

einer Durchquerung des Ortskernes fur Verbraucher der Stadt Merzig und auch
fur Verbraucher der Nachbargemeinden mit dem PKW einfach und bequem zu
erreichen. Dies hat zur Folge, dass Verbraucher der Stadt Merzig den Innenstadt-
bereich zuklnftig vermeiden werden. Auch Verbraucher der angrenzenden Ge-
meinden werden durch die einfache PKW-Erreichung der RieffstralRe vor Ort be-
findliche Einkaufsmdglichkeiten zunehmend vermeiden und stattdessen die Rief-
fstraBe aufsuchen.

Durch diese Magnetwirkung werden die im Zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Merzig bereits vorhandenen Einzelhandelsgeschafte mit produktiber-
schneidendem Sortiment nachhaltige Umsatzriickgange erfahren, so dass mit zu-
kiinftigen SchlieBungen und einer hiermit einhergehenden Unterversorgung im
Zentralen Versorgungsbereich zu rechnen ist. Auch wird eine nachhaltige Abwan-
derung von Verbraucher der Nachbargemeinden in dem Umkreis einer PKW-Er-
reichbarkeit von 15 bis 20 Minuten, insbesondere der an der Autobahn gelegenen
Gemeinden, eintreten. Hierdurch tritt zudem eine Gefahrdung der Einkaufstruktu-
ren dieser Nachbargemeinden ein.

3. Durch die unter Ziffer 2 dargestellte Magnetwirkung wird eine unerwiinschte
Zunahme des motorisierten KFZ-Verkehrs unmittelbar vor den Toren der Stadt
Merzig eintreten.

4. Diese Magnetwirkung wird durch die ebenso beabsichtigte Ansiedlung eines
Edeka Markts mit einer Verkaufsflache von 2.500 m2 verstéarkt (vgl. laufendes
Aufstellungsverfahren B-Plan ,Vollsortiment Rieffstralle"). Das B-Planverfahren
"Vollsortimentmarkt Rieffstrale, Merzig" und das B-Planverfahren ,Vordere Rief-
fstraBe" betreffen benachbarte Ansiedlungen von Verbrauchermérkten, insbeson-
dere von Lebensmittelvollsortimenter, hier mit einer zuldssigen Gesamtflache von
6.000 m2. Diese Ansiedlungsgrofie kann nach § 11 Abs. 3 BauNVO keine Recht-
fertigung mehr erlangen.

5. Im Rahmen mdglicher Agglomerationen sind nicht nur mégliche Ansiedlungen
im jeweiligen Planungsgebiet, sondern auch Ansiedlungen in benachbarten Pla-
nungsgebieten zu beriicksichtigen, soweit, wie vorliegend fir das gesamte Gebiet

Ergebnissen der imtargis-Analyse aus-
geschlossen. Die Flachen beider Vor-
haben bewegen sich innerhalb der zu-
lassigen GroRRenordnung fiir ein Mittel-
zentrum.

Die verkehrsspezifischen Auswirkun-
gen des Vorhabens wurden wiederum
im Zuge eines Verkehrsgutachtens un-
tersucht. Auch das Verkehrsgutachten
wird im Zuge des weiteren Verfahrens
gemeinsam mit den ubrigen Planunter-
lagen veroffentlicht.

Insgesamt ist also festzustellen, dass
die durch die Einwendung geltend ge-
machten Belange — insbesondere zur
Wahrung der landesplanerischen Ziele
und zur Sicherung der Innenstadt —
durch die Uberarbeiteten Planinhalte,
basierend auf der zwischenzeitlich fer-
tiggestellten Auswirkungsanalyse, aus-
reichend bertcksichtigt und in die Ab-
wagung eingestellt wurden.

41



Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

RieffstraBe gegeben ein ,rAdumlich und funktionaler Zusammenhang" besteht
(BVerwG, Urteil vom 27.04.1990, BauR 1990, 573; Urteil vom 04.05.1988,
BVerwGE 79, 309)

6. Die Magnetwirkung der Rieffstrale wird dazu fuhren, dass das Planungsgebiet
RieffstraBe keine Erganzung des Zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Mer-
zig darstellen, sondern vielmehr in eine Gebietsentwicklungskonkurrenz zu Las-
ten der bereits gewachsenen innerstadtischen Strukturen eintreten wird.

7. Die Kaufkraft der Anwohner im Einzugsbereich der geplanten Ansiedlung kann
nicht gesteigert werden, sondern ist von den Einkommensverhaltnissen, insbe-
sondere im Saarland, gleichbleibend und begrenzt. Die geplante Ansiedlung wird
daher nicht von einer Steigerung der Kaufkraft getragen, sondern fuhrt lediglich
zu einer nicht vertretbaren Umsatzneuverteilung zu Lasten des Zentralen Versor-
gungsbereichs der Stadt Merzig und der Nachbargemeinden.

8. Das Planungsgebiet Rieffstral3e befindet sich nicht an einem integrierten Stand-
ort, welcher auch fir die Entwicklung von Nebenzentren erforderlich ist.

Nach der Rechtsprechung beinhaltet ,das Integrationsgebot die Aufgabe, eine
Zersiedlung des Raums, Uberflissige Verkehrsbewegungen und damit unnétige
Immissionen sowie den Bau neuer Stral3en zu verhindern und sicherzustellen,
dass der zentrale Versorgungsstandort Innenstadt sowie Nahversorgungsstan-
dorte im Interesse der nichtmotorisierten Bevolkerung erhalten und gestarkt wer-
den. Es ist mithin Teil eines Bestrebens, das auf Schutz der Umwelt, Schonung
der Ressourcen, Verkehrsvermeidung, Bewahrung der Stadtzentren und Siche-
rung der verbrauchernahen Versorgung gerichtet ist."

(OVG Liuneburg, Urteil vom 09.02.2023, 1 KN 63/20) (Anm.: Unterstreichungen
durch Unterzeichner)

Wesentlich fur die Frage nach der Integration eines Standorts ist demnach die
Beurteilung der fuRlaufigen Erreichbarkeit bzw. des fuRlaufigen Einzugsbereichs
und die Vermeidung von uberfliissigen motorisierten Verkehrsbewegungen. Wir
verweisen hierzu beispielhaft auf die Entscheidung des OVG Lineburg:

.,Nach dem in Plansatz Nr. 2.3 Abs. 05 Satz 1 LROP 2017 enthaltenen Integrati-
onsgebot sind neue Einzelhandelsgrof3projekte, deren Kernsortimente innen-
stadtrelevant sind, nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig. Ein
EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne von Plansatz Nr. 2.3 Abs. 02 Satz 1 und 2
LROP 2017 mit zentrenrelevantem Kernsortiment liegt mit der geplanten Ansied-
lung eines groR¥flachigen Lebensmitteluollsortimenters und eines ebenfalls groR-
flachigen Lebensmitteldiscounters vor. Um einen Betrieb zur wohnortbezogenen
Nahversorgung mit einem Uberwiegend fu3laufigen Einzugsbereich, den das
LROP 2017 als nicht raumbedeutsam und daher nicht als Einzelhandelsgrof3pro-
jekt einstuft (vgl. Erlauterungen zu Plansatz Nr. 2.3 Abs. 02 Satz 2 und 3 und
Senatsbeschl. v. 28.9.2015-1 MN 144/15-, BauR 2015, 1944 = BRS 83 Nr. 29 =

42



Nr.

Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Abwéagung

Beschlussempfehlung

juris Rn. 31.ff.), handelt es sich dabei nicht. Betriebe zur wohnortbezogenen Nah-
versorgung sind nur solche, die nachweislich einen Gberwiegend -fu3laufigen Ein-
zugsbereich aufweisen, also der Vorhabenumsatz zu mehr als 50 % mit Kaufkraft
aus dem ful3laufig erreichbaren Umfeld des Betriebes erzielt wird (LROP 2017,
Begrindung zu Abschnitt 2.3, S. 107)."

[...]

Dass das geplante Vorhaben an seinem Standort ca. 700 m westlich des zentra-
len Versorgungsbereichs nicht innerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage
liegt, ist offensichtlich und wird auch vom Antragsgegner nicht infrage gestellt".
(OVG Liuneburg, Beschluss vom 18.02.2025, 1 MN 147/24 juris)

Gemessen an diesen Betrachtungen ist der Standort RieffstraBe (auch als Ne-
benzentrum) kein integrierter Standort. Der Standort Rieffstral3e ist gerade nicht
fulaufig gut erreichbar. Der Standort Rieffstraf3e wird von dem Innenstadtbereich
durch eine breite Bahntrasse abgetrennt. Alleiniger fuBlaufiger Zugang ist eine
Tunnelunterfihrung im Stadtrandbereich unter dieser Bahnlinie, welche unmittel-
bar neben den Stral3enfliihrungen links- und rechtseitig lediglich einen (dunklen)
FuRBweg von jeweils 1,5 m Breite aufweist. Zudem ist der Standort Rieffstral3e von
dem Innenstadtbereich ca. 600 m entfernt. Diese bauliche Topografie rechtfertigt
daher nicht die Annahme, dass der Standort Rieffstralle ,gut fuBBlaufig erreichbar”
erreichbar ware. Vielmehr ist die Annahme gerechtfertigt, dass nur eine ver-
schwindend geringe Anzahl von Kunden die Tunnelunterfiihrung fu3laufig nutzen
werden.

In Ergénzung zu diesen rechtlichen Bewertungen verweisen wir vollinhaltlich auf
den Inhalt und den Untersuchungsergebnissen der beiliegenden gutachterlichen
Stellungnahmen der Dr. Lademann & Partner GmbH zu der geplanten zuséatzli-
chen Ansiedlung eines Edeka-Verbrauchermarktes im Ansiedlungsgebiet Rieff-
stralRe

- ,Die Rieffstral3e in Merzig als Standort fir einen Edeka-Verbrauchermarkt, Kom-
pakte Plausibilitatsprifung der Auswirkungsanalyse von isoplan" vom 06.08.2025
- ,Der Bebauungsplan ,Vollsortiment Rieffstrale" in der Stadt Merzig, Vertraglich-
keitskurzcheck zu den Auswirkungen der Ansiedlung eines Edeka-Verbraucher-
marktes" vom 04.08.2025.

Die dortigen Ausfiihrungen und Schlussfolgerungen decken das Ergebnis der hier
getroffenen rechtlichen Bewertungen.

Diese evidenten und schwerwiegenden Fehler der bisherigen Planungsabwagun-
gen fuhren zu einer Nichtigkeit der beabsichtigten Planung, was erforderlichen-
falls im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens gem. 8 47 VerwGO gerichtlich
festzustellen ware.”

Bl

Birger 1 -RA
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Schreiben vom 08.08.2025 - FNP-Teilanderung

»iN vorbenannter Angelegenheit vertreten wir die Interessen der REWE Markt
GmbH, Im Unteren Wald, 69168 Wiesloch. Auf uns lautende Vollmacht liegt bei.
Unsere Mandantin hat uns beauftragt, in ihrem Namen gegen die Rechtswidrigkeit
des vorliegenden Entwurfs des Bebauungsplans ,Vordere Rieffstral’e" vorzuge-
hen. Da die beabsichtigte Teilanderung des Flachennutzungsplans als Grundlage
der vorbenannten Bebauungsplanung dienen soll, werden hiergegen im Rahmen
der Fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit folgyende Einwendungen zu erhe-
ben:

Die angegriffene Planung sieht nach eigenen Angaben u.a. folgendes vor:
~sondergebiet SO (GroRflachiger Einzelhandel) Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Der
GroRteil der Teilanderungsflache wird als Sondergebiet fur groR3flachigen Einzel-
handel dargestellt (ca. 3,0 ha), was sowohl der vergangenen als auch zukinftigen
Nutzung in diesem Bereich entspricht.”

Gegen die so beabsichtigte Festsetzung mit der Ermdglichung eines Verbraucher-
marktes mit einer Verkaufsflache fir Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Le-
bensmittelnandwerk, Getrdnke und Tabakwaren) richten sich die Einwendungen
unserer Mandantin.

Unsere Mandantin ist Betreiberin folgender Verbraucherméarkte im Umfeld der
streitgegenstandlichen Planung:

REWE Markt, Bahnhofstral3e 9, 66663 Merzig ertffnet Mai 2012, Verkaufsflache
1.680,00 m2

REWE Markt, ProvinzialstraBe 1, 66663 Merzig erdffnet Juli 2013, Verkaufsflache
1.350,00 m2

(eine beabsichtigte Erweiterung um ca. 350,00 m2 wurde von der Landesplanung
abgelehnt)

Ferner ist unsere Mandantin Vermieterin des Verbrauchermarktes:

WASGAU Frischemarkt, Sarkover Stralle 62b, 66663 Merzig eroffnet August
2020, Verkaufsflache 1.350,00 m2

Die benannten Verbrauchermarkte sind wie die geplante Wiederansiedlung von
Kaufland sogenannte Lebensmittel-Vollsortiment-Méarkte. Sie dienen der Versor-
gung der Bevolkerung der Stadt Merzig mit Waren des taglichen und periodischen
Bedarfs, insbesondere auch der Lebensmittel-Nahversorgung. Diese Markte de-
cken den Lebensmittel-Nahversorgungsbereich bereits ausreichend ab, so dass
fur eine weitere Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortiment-Marktes kein nach-
gewiesener Bedarf besteht.

Das Produktangebot der von unserer Mandantin betriebenen Mérkte tiberschnei-
det sich zu 100 % mit dem Produktangebot des geplanten Lebensmittel-

Die Stellungnahme zum FNP-Ande-
rungsverfahren richtet sich gegen die
Darstellung einer Sonderbauflache. Die
Einwande beziehen sich inhaltlich auf
den fehlenden Bedarf, unzulassige
Auswirkungen auf bestehende Markte
und zentrale Versorgungsbereiche, die
Verletzung raumordnerischer Ziele so-
wie die Nichtberiicksichtigung der pa-
rallelen Edeka-Planung (damit stimmen
die Punkte im Wesentlichen mit den
Einwéanden zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes tberein, es wird folglich er-
ganzend auf die Abwagung zur ent-
sprechenden Stellungnahme hingewie-
sen).

Die Darstellung einer Sonderbauflache
im Flachennutzungsplan ist erforder-
lich, um die planungsrechtliche Grund-
lage fur die Revitalisierung des ehema-
ligen grof3flachigen Einzelhandels-
standortes in der RieffstraBe zu schaf-
fen. Der Standort war bereits zuvor
durch den langjahrigen Betrieb einer
Kaufland-Filiale mit ca. 8.500 m? Ver-
kaufsflache gepragt und ist somit pla-
nungsrechtlich vorgepragt.

Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wurden im Zuge der weiteren Pla-
nung sowie in Abstimmung mit der
Fachbehdrde entsprechend angepasst.
Die Verkaufsflache des zukunftigen
Kauflands soll folglich 6.180 m? umfas-
sen (5.500 m? + 680 m? Konzessio-
nare). Gemeinsam mit der Verkaufsfla-
che des =zukinftigen Edekas von

Der Stadtrat beschlie3t, wie dargelegt,
an der Planung festzuhalten.
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Vollsortiment-Markts mit einer Verkaufsflache von 3.500,00 m2+ Es besteht daher
ein unmittelbares Wettbewerbsverhaltnis zu dem in der Planung befindlichen
Marktes. Unsere Mandantin steht (zumindest) ein subjektives Recht auf eine ge-
rechte Abwagung der widerstreitenden Belange gem. 8 1 Abs. 7 BauGB zu, des-
sen Verletzung nach den bisherigen Planungsinhalten geltend gemacht wird.
.Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Das
Abwagungsgebot umfasst als Verfahrensnorm das Gebot zur Ermittlung und Be-
wertung des Abwagungsmaterials (§ 2 Abs. 3 BauGB) und stellt inhaltlich Anfor-
derungen an den Abwagungsvorgang und an das Abwéagungsergebnis. Zu ermit-
teln und zu bewerten sowie gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen sind alle Belange, die in der konkreten Planungssituation nach Lage der
Dinge in die Abwéagungsentscheidung eingestellt werden mussen. Das Abwé-
gungsgebot ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung tberhaupt nicht statt-
findet, wenn in die Abwégung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage der
Dinge hatten eingestellt werden muissen, wenn die Bedeutung der betroffenen
Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung be-
rihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewich-
tigkeit einzelner Belange aul3er Verhaltnis steht.”

(Oberverwaltungsgericht des Saarlandes, Urteil vom 21.11.2024, 2 C 130/23,ju-
ris)

Die angegriffene Planung hat sich ferner an dem Zweck § 11 Abs. 3 Ziffer 2
BauNVO und den in dieser Vorschrift aufgestellten Erfordernisse messen lassen.
.Der Zweck des § 11 Abs. 3 BauNVO besteht darin, die aufgeflihrten Nutzungs-
arten (Einkaufszentren, groR3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3fla-
chige Handelsbetriebe) im Sinne einer guten Stadt- und Raumplanung in zentrale
Versorgungsbereiche der Gemeinden zu lenken oder auf stadtebaulich geeignete
und vom Planungstrager ausgewéhlte Standorte zu verweisen, die eine Beein-
trachtigung der verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und zentraler
Versorgungsbereiche nicht beflrchten lassen (vgl. Stock, in: Kénig/Roeser/Stock,
BauNVO, 5. Aufl. 2022, § 11 Rn. 31a). Die Regelung soll den Einzelhandel an den
Standorten sichern. die in das stadtebauliche Ordnungssystem funktionsgerecht
eingebunden sind. und verhindern. dass durch die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben an peripheren Standorten die wirtschaftliche Existenz derienigen Be-
triebe bedroht oder gar vernichtet wird. die eine verbrauchernahe Versorgung ge-
wahrleisten"

(BVerwG, Urteil vom 24.04.2024, 4 C 1/23,juris) (Anm.: Unterstreichung durch
Unterzeichner)

Demnach ist bei der Planungsabwagung zu beriicksichtigen, dass

- die verbindlichen Ziele und leitenden Grundsatze der Raumordnung und

2.500 m? (Geltungsbereich des parallel
laufenden  Bebauungsplanverfahrens
"Vollsortimentmarkt Rieffstral3e" dstlich
angrenzend) belauft sich die Gesamt-
verkaufsflache somit auf 8.680 m2. Die
folglich bestehende Differenz zwischen
bisheriger VK und zukinftiger VK
(234 m2 bzw. Steigerung von 2,77 %)
ist nach Rucksprache mit der Fachbe-
hdrde vertretbar. Die geplante Reduzie-
rung der Verkaufsflache auf maximal
6.180 m2 fur die zukunftige Kaufland-Fi-
liale berlcksichtigt dabei die Empfeh-
lung der Gutachter und stellt sicher,
dass das Vorhaben in raumlich-funktio-
nalem Zusammenhang mit der Innen-
stadt bleibt. Zentrenrelevante Sorti-
mente sind auf maximal 10 % der Ge-
samtverkaufsflache beschrénkt.

Eine Auswirkungsanalyse zum Neubau
der Kaufland-Filiale wurde zwischen-
zeitlich durch die imtargis GmbH erstellt
und wird im weiteren Verfahren mit ver-
offentlicht. Gemafl der Auswirkungs-
analyse bestehen keine negativen Ef-
fekte auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche in Merzig oder in benachbarten
Gemeinden. Die planerische Zielset-
zung, den Standort Rieffstral3e als inte-
griertes Nebenzentrum zu sichern (ein
entsprechender Beschluss zum Neben-
zentrum im Bereich der Rieffstralle
wurde durch den Stadtrat gefasst) und
das Mittelzentrum Merzig in seiner Ver-
sorgungsfunktion zu starken, entspricht
den Grundsatzen der Landesplanung
(Ziele 42 bis 46 LEP). Die Darstellung
im Flachennutzungsplan ist daher stad-
tebaulich und landesplanerisch
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Nachbargemeinden
Landesplanung zu beachten sind und gerechtfertigt.

- dass bei der Planung grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe von tber 1.200 m2
Geschossflache die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ausge-
schlossen werden muss, wonach durch das Vorhaben schadliche Auswirkungen
auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Be-
volkerung im Einzugsbereich des geplanten Betriebes, auf die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das
Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt eintreten werden.

Die Vorgaben sind in den Abwagungsprozess einzustellen und rechtsfehlerfrei
abzuwagen. MalRgebliche Bezugswerte sind richtig zu ermitteln.

Ferner sind in den Abwéagungsprozess auch weitere bereits hinreichend konkreti-
sierte Stadtplanungen miteinzustellen, soweit diese ebenso gleichen Stadtpla-
nungszielen, wie hier der Versorgung der Bevdlkerung, dienen. In diesem Zusam-
menhang kommt daher der Parallelplanung des vorhabensbezogenen Bebau-
ungsplans ,Vollsortiment Rieffstrale, Merzig") gem. der Bekanntmachung der
Stadt Merzig vom 09.07.2025 (Neues aus Merzig, Ausgabe 28/2025, Seite 3) mit
der geplanten Ansiedlung eines Edeka Marktes mit einer Verkaufsflache von
2.500 m2 eine mitentscheidende Bedeutung zu. Diese Parallelplanung findet in
dem bisherigen Entwurf Gberhaupt keine abwagungsrelevante Berlcksichtigung.
Auch ist das in der Abwagung bislang benannte Zahlungsmaterial falsch, wozu
wir erganzend auf die beiliegenden Vertraglichkeitskurzcheck der Dr. Landemann
& Partner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunalberatung mbH vom
04.08.2025 betreffend die geplante Ansiedlung des Edeka-Marktes ebenfalls im
Ansiedlungsgebiet Rieffstrale verweisen,

Demgemal wendet unsere Mandantin die vorliegenden Planungen konkret ein
1. die Verletzung folgender der Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungs-
plans, Teilabschnitt ,Siedlung", insbesondere der unterstrichenen Vorgaben, wie
folgt:

Grundsatz 41 (Sicherstellung einer bedarfsgerechten, verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung)

»Zur bedarfsgerechten, verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung soll in al-
len Landesteilen ein auf den jeweiligen Versorgungsauftrag des Ober-, Mittel-
oder Grundzentrums ausgerichtetes Spektrum von Einzelhandels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen unterschiedlicher GréRe und Angebotsformen sichergestellt
werden."

(Unterstreichung durch Unterzeichner)

Ziel 43 (Einzelhandelsagglomerationen)

»,Geschoss - und Verkaufsflachen mehrerer Einzelhandelseinheiten, die im raum-
lich-funktionalen Verbund zueinanderstehen, sind zusammenzuzhlen". (Unter-
streichung durch Unterzeichner"

Insgesamt ist also festzustellen, dass
die durch die Einwendung geltend ge-
machten Belange — insbesondere zur
Wahrung der landesplanerischen Ziele
und zur Sicherung der Innenstadt —
durch die uberarbeiteten Planinhalte
ausreichend bericksichtigt und in die
Abwagung eingestellt wurden.
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Ziel 44 (Kongruenzgebot)

,Grolflachige Einzelhandelseinrichtungen missen sich beziglich Grélenord-
nung und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentral6rtliche Versor-
gungsstruktur einfigen. Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhandels-
einrichtung darf den Verpflichtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht
wesentlich Gberschreiten. Dies ist vom Planungstrager entsprechend nachzuwei-
sen."

(Unterstreichung durch Unterzeichner)

Ziel 45 (Beeintrachtigungsverbot)

,Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsanderungen grof¥flachiger Ein-
zelhandelseinrichtungen durfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes sowie die
Funktions-fahigkeit des ieweiligen zentralen, innerértlichen Versorgungsberei-
ches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen
Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrachtigen. Dies gilt insbesondere fiir solche
Standortgemeinden, in denen der Erfolg von stadtebaulichen MalRnahmen zur
funktionalen Starkung oder Stabilisierung von Stadt und Ortskernen infrage ge-
stellt wird, z.B. bei staddtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmal3nahmen,
Stadt- und Dorferneuerungsmalfinahmen”.

(Unterstreichung durch Unterzeichner"

Ziel 46 (stadtebauliches Integrationsgebot)

,GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen raumlich- funktionalen
Zusammenhang mit dem zentralen- innerdrtlichen Versorgungsbereich (integrier-
ter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs zu errichten. In Oberzentrum sowie in Mittelzentren sind groRRflachige Ein-
zelhandelseinrichtungen auch in Nebenzentren zuldssig. sofern sie beziiglich
GroRenordnung. Warensortiment und Einzugsbereich dem Versorgungsbereich
des Nebenzentrums angemessen sind und an einem stadtebaulich integrierten
Standort errichtet werden."

(Unterstreichung durch Unterzeichner)

2. sowie eine unzureichend erfolgte Uberpriifung zum positiven Nachweis des
Ausschlusses der Regelvermutung des § 11 Abs. 3 Satz 3 und Satz 4 BauNVO,
wozu wir hierzu erganzend auf die alleinige Darlegungs- und Beweislast der pla-
nenden Gemeinde verweisen,

Hierzu hat das BverwG folgende Priifungsgrundsétze festgehalten:

,Da der Typus des der wohnungsnahen Versorgung dienenden Einzelhandelsbe-
triebs haufig nicht mehr allein anhand der Groffliichigkeit bestimmt werden kann,
kommt dem Gesichtspunkt der Auswirkungen in § 11 Abs. 3 BauNVO erhohte
Bedeutung zu. Danach ist fir die stadtebaurechtliche Einordnung groRflachiger
Einzelhandelsbetriebe entscheidend, ob sie sich nach Art, Lage oder Umfang auf
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
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stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kon-
nen. Die Auswirkungen umschreibt die Verordnung néher als schadliche Umwelt-
einwirkungen sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den
Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der Betriebe, auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt. Nur
wenn derartige Auswirkungen zu bejahen sind, ist ein groR3flachiger Einzelhan-
delsbetrieb in ein Kern- oder ein Sondergebiet zu verweisen. Nach§ 11 Abs. 3
Satz 3 BauNVO sind derartige Auswirkungen in der Regel anzunehmen, wenn die
Geschossflache 1 200 gm uberschreitet. Die Regel gilt nach Satz 4 der Vorschrift
allerdings nicht, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass Auswirkungen bereits
bei weniger als 1 200 gm Geschossflache vorliegen oder bei mehr als 1 200 gm
Geschossflache nicht vorliegen. Unterhalb des genannten Werts ist die Genehmi-
gungsbehdrde darlegungspflichtig dafir, dass mit derartigen Auswirkungen zu
rechnen ist, wahrend bei Betrieben oberhalb dieser GréRe der Bauantragsteller
die Darlegungslastfiir das Fehlen solcher Auswirkungen tragt.”

(BVerwG, Urteil vom 24.11.2005, 4 C 10/04, Rn. 24,juris)

Die vorliegende Planung versto3t vehement gegen diese Vorgaben der Landes-
planung und gegen8 11 Abs. 3 Satz 3 und 4 BauNVO, da im Rahmen der erkenn-
bar oberflachlichen und plakativen Prifungen folgende Punkte nur unzureichend
Uberpruft bzw. ganzlich unbeachtet blieben:

1. Der Grad der bedarfsgerechten, verbrauchernahen Versorgung der Bevdlke-
rung der Stadt Merzig wurde nicht richtig ermittelt. Die im Zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt Merzig vorhandenen Einkaufsmdoglichkeiten decken den inner-
stadtischen Bedarf zur Versorgung mit Waren des taglichen und periodischen Be-
darfs bereits ausreichend ab.

2. Durch die Neuansiedlung des geplanten Verbrauchermarktes in der Rieffstral3e
entsteht eine Magnetwirkung zu Lasten des Zentralen Versorgungsbereichs der
Innenstadt Merzig und auch zu Lasten der Nachbargemeinden mit hiermit Zu-
nahme des PKW-Verkehrs. Die Rieffstrale ist Uber die Autobahn A 8 ohne die
Notwendigkeit einer Durchquerung des Ortskernes fur Verbraucher der Stadt Mer-
zig und auch fur Verbraucher der Nachbargemeinden mit dem PKW einfach und
bequem zu erreichen.

Dies hat zur Folge, dass Verbraucher der Stadt Merzig den Innenstadtbereich zu-
kinftig vermeiden werden. Auch Verbraucher der angrenzenden Gemeinden wer-
den durch die einfache PKW-Erreichung der Rieffstrae vor Ort befindliche Ein-
kaufsmoglichkeiten zunehmend vermeiden und stattdessen die RieffstralRe auf-
suchen.

Durch diese Magnetwirkung werden die im Zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Merzig bereits vorhandenen Einzelhandelsgeschéfte mit
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produktiberschneidendem Sortiment nachhaltige Umsatzriickgange erfahren, so
dass mit zukunftigen SchlieBungen und einer hiermit einhergehenden Unterver-
sorgung im Zentralen Versorgungsbereich zu rechnen ist. Auch wird eine nach-
haltige Abwanderung von Verbraucher der Nachbargemeinden in dem Umkreis
einer PKW-Erreichbarkeit von 15 bis 20 Minuten, insbesondere der an der Auto-
bahn gelegenen Gemeinden, eintreten. Hierdurch tritt zudem eine Geféahrdung der
Einkaufstrukturen dieser Nachbargemeinden ein.

3. Durch die unter Ziffer 2 dargestellte Magnetwirkung wird eine unerwiinschte
Zunahme des motorisierten KFZ-Verkehrs unmittelbar vor den Toren der Stadt
Merzig eintreten.

4. Diese Magnetwirkung wird durch die ebenso beabsichtigte Ansiedlung eines
Edeka Markts mit einer Verkaufsflache von 2.500 m2 verstarkt (vgl. laufendes
Aufstellungsverfahren B-Plan ,Vollsortiment Rieffstrale"). Das B-Planverfahren
"Vollsortimentmarkt Rieffstral3e, Merzig" und das B-Planverfahren ,Vordere Rief-
fstraRe" betreffen benachbarte Ansiedlungen von Verbrauchermérkten, insbeson-
dere von Lebensmittelvollsortimenter, hier mit einer zulassigen Gesamtflache von
6.000 m2. Diese Ansiedlungsgréf3e kann nach § 11 Abs. 3 BauNVO keine Recht-
fertigung mehr erlangen.

5. Im Rahmen madglicher Agglomerationen sind nicht nur mégliche Ansiedlungen
im jeweiligen Planungsgebiet, sondern auch Ansiedlungen in benachbarten Pla-
nungsgebieten zu berticksichtigen, soweit, wie vorliegend fiir das gesamte Gebiet
RieffstraBe gegeben ein ,rdumlich und funktionaler Zusammenhang" besteht
(BVerwG, Urteil vom 27.04.1990, BauR 1990, 573; Urteil vom 04.05.1988,
BVerwGE 79, 309)

6. Die Magnetwirkung der RieffstraRe wird dazu flhren, dass das Planungsgebiet
RieffstralBe keine Ergéanzung des Zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Mer-
zig darstellen, sondern vielmehr in eine Gebietsentwicklungskonkurrenz zu Las-
ten der bereits gewachsenen innerstadtischen Strukturen eintreten wird.

7. Die Kaufkraft der Anwohner im Einzugsbereich der geplanten Ansiedlung kann
nicht gesteigert werden, sondern ist von den Einkommensverhaltnissen, insbe-
sondere im Saarland, gleichbleibend und begrenzt. Die geplante Ansiedlung wird
daher nicht von einer Steigerung der Kaufkraft getragen, sondern fihrt lediglich
zu einer nicht vertretbaren Umsatzneuverteilung zu Lasten des Zentralen Versor-
gungsbereichs der Stadt Merzig und der Nachbargemeinden.

8. Das Planungsgebiet Rieffstral3e befindet sich nicht an einem integrierten Stand-
ort, welcher auch fir die Entwicklung von Nebenzentren erforderlich ist.

Nach der Rechtsprechung beinhaltet ,das Integrationsgebot die Aufgabe, eine
Zersiedlung des Raums, Uberflissige Verkehrshewegungen und damit unnétige
Immissionen sowie den Bau neuer Stral3en zu verhindern und sicherzustellen,
dass der zentrale Versorgungsstandort Innenstadt sowie
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Nahversorgungsstandorte im Interesse der nichtmotorisierten Bevolkerung erhal-
ten und gestarkt werden. Es ist mithin Teil eines Bestrebens, das auf Schutz der
Umwelt, Schonung der Ressourcen, Verkehrsvermeidung, Bewahrung der Stadt-
zentren und Sicherung der verbrauchernahen Versorgung gerichtet ist."

(OVG Lineburg, Urteil vom 09.02.2023, 1 KN 63/20) (Anm.: Unterstreichungen
durch Unterzeichner)

Wesentlich fiir die Frage nach der Integration eines Standorts ist demnach die
Beurteilung der fuBlaufigen Erreichbarkeit bzw. des fu3laufigen Einzugsbereichs
und die Vermeidung von uberflissigen motorisierten Verkehrsbewegungen. Wir
verweisen hierzu beispielhaft auf die Entscheidung des OVG Liineburg:

.Nach dem in Plansatz Nr. 2.3 Abs. 05 Satz 1 LROP 2017 enthaltenen Integrati-
onsgebot sind neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kernsortimente innen-
stadtrelevant sind, nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig. Ein
EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne von Plansatz Nr. 2.3 Abs. 02 Satz 1 und 2
LROP 2017 mit zentrenrelevantem Kernsortiment liegt mit der geplanten Ansied-
lung eines groR¥flachigen Lebensmitteluollsortimenters und eines ebenfalls grof3-
flachigen Lebensmitteldiscounters vor. Um einen Betrieb zur wohnortbezogenen
Nahversorgung mit einem Uberwiegend ful3laufigen Einzugsbereich, den das
LROP 2017 als nicht raumbedeutsam und daher nicht als Einzelhandelsgrof3pro-
jekt einstuft (vgl. Erlauterungen zu Plansatz Nr. 2.3 Abs. 02 Satz 2 und 3 und
Senatsbeschl. v. 28.9.2015-1 MN 144/15-, BauR 2015, 1944 = BRS 83 Nr. 29 =
juris Rn. 31.ff.), handelt es sich dabei nicht. Betriebe zur wohnortbezogenen Nah-
versorgung sind nur solche, die nachweislich einen Gberwiegend -fu3laufigen Ein-
zugsbereich aufweisen, also der Vorhabenumsatz zu mehr als 50 % mit Kaufkraft
aus dem ful3laufig erreichbaren Umfeld des Betriebes erzielt wird (LROP 2017,
Begrundung zu Abschnitt 2.3, S. 107)." [. .. ]

Dass das geplante Vorhaben an seinem Standort ca. 700 m westlich des zentra-
len Versorgungsbereichs nicht innerhalb einer stadtebaulich integrierten Lage
liegt, ist offensichtlich und wird auch vom Antragsgegner nicht infrage gestellt”.
(OVG Luneburg, Beschluss vom 18.02.2025, 1 MN 147/24,juris)

Gemessen an diesen Betrachtungen ist der Standort Rieffstral3e (auch als Ne-
benzentrum) kein integrierter Standort. Der Standort RieffstralRe ist gerade nicht
fuBlaufig gut erreichbar. Der Standort Rieffstraf3e wird von dem Innenstadtbereich
durch eine breite Bahntrasse abgetrennt. Alleiniger ful3laufiger Zugang ist eine
Tunnelunterfihrung im Stadtrandbereich unter dieser Bahnlinie, welche unmittel-
bar neben den StralRenfiihrungen links- und rechtseitig lediglich einen (dunklen)
FuRweg von jeweils 1,5 m Breite aufweist. Zudem ist der Standort Rieffstral3e von
dem Innenstadtbereich ca. 600 m entfernt. Diese bauliche Topografie rechtfertigt
daher nicht die Annahme, dass der Standort Rieffstralle ,gut fuBlaufig erreichbar"
erreichbar wére. Vielmehr ist die Annahme gerechtfertigt, dass nur eine
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verschwindend geringe Anzahl von Kunden die Tunnelunterfiihrung fu3laufig nut-
zen werden.

In Ergénzung zu diesen rechtlichen Bewertungen verweisen wir vollinhaltlich auf
den Inhalt und den Untersuchungsergebnissen der beiliegenden gutachterlichen
Stellungnahmen der Dr. Lademann & Partner GmbH zu der geplanten zusatzli-
chen Ansiedlung eines Edeka-Verbrauchermarktes im Ansiedlungsgebiet Rieff-
stralRe

- ,Die Rieffstralte in Merzig als Standort fiir einen Edeka-Verbrauchermarkt, Kom-
pakte Plausibilitatspriifung der Auswirkungsanalyse von isoplan" vom 06.08.2025
- ,Der Bebauungsplan ,Vollsortiment Rieffstral3e" in der Stadt Merzig, Vertraglich-
keitskurzcheck zu den Auswirkungen der Ansiedlung eines Edeka-Verbraucher-
marktes" vom 04.08.2025.

Die dortigen Ausfiihrungen und Schlussfolgerungen decken das Ergebnis der hier
getroffenen rechtlichen Bewertungen.

Diese evidenten und schwerwiegenden Fehler der bisherigen Planungsabwagun-
gen fuhren zu einer Nichtigkeit der beabsichtigten Planung.*
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Auftrag

Bliroan-
schrift

Rechtsrah-
men

1. Vorbemerkungen

1.1. Auftrag

Die Kaufland Dienstleistung GmbH & Co. KG beauftragte im Juni 2025 die
imtargis GmbH mit der Erstellung einer Auswirkungsanalyse zum geplan-
ten Neubau der Kaufland-Filiale in der RieffstraBe in Merzig. Der Betreiber
plant dort einen Neubau mit rd. 6.180 m?2 Verkaufsflache Das Bestandge-
bdude, in dem die Kaufland-Filiale bis zum Jahr 2022 betrieben wurde,
verfligte Uber eine Verkaufsflache von rd. 8.446 m2.

Ziel dieser Auswirkungsanalyse ist es, die stadtebauliche und landespla-
nerische Vertraglichkeit des projektierten Vorhabens zu beurteilen.

imtargis GmbH
Von-Werth-Stra3e 37
50670 KoIn

Ansprechpartner:

Prof. Dr. Andreas Link (Geschaftsfiihrer)
Sophie Lardinoix, M. Sc. Wirtschaftsgeographie (Projektleitung)

1.2. Pramissen der Auftragsbearbeitung

Die wesentlichen Rechtsgrundlagen stellen das Baugesetzbuch (BauGB),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie regional- und landesplaneri-
sche Bestimmungen dar.

Die bis 2022 betriebene Kaufland-Filiale wurde nach § 34 BauGB bewertet
und war daher auch ohne Bebauungsplan innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile zuldssig. Der geplante Neubau des groBflachigen
Einzelhandelbetriebes macht die Aufstellung eines neuen Bebauungspla-
nes gemaB § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.
Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist deshalb u. a. eine Auswirkungs-
analyse zu erstellen. Um den Anforderungen der formlichen Bauleitpla-
nung Rechnung zu tragen, werden dabei die absatzwirtschaftlichen Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung in Merzig und in den Gemein-
den im Umland genau untersucht.

Des Weiteren wird die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der
Raum- und der Landesplanung Uberprift und beurteilt. Gegenstand der
Auswirkungsanalyse ist in dieser Hinsicht die Frage, ob die raumordnungs-
rechtlichen Vorgaben zur Einzelhandelssteuerung aus Landes- und Regio-
nalplanung eingehalten sind, d. h. ob der Planung verbindliche Ziele der
Raumordnung entgegenstehen und ob Grundsatze der Raumordnung be-
rihrt sind, die in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind.
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1.3. Methodische Vorgehensweise

Erhebung Grundlage der Auswirkungsanalyse bilden Desktop-Recherchen, Vor-Ort-
und Daten- Erhebungen (Juni 2024 & Juni 2025) und Auswertungen von Sekundarda-
grundlage ten fiir die Stadt Merzig und die Umlandgemeinden.

Die Sekundardaten wurden von externen Anbietern (MB Research, Nexiga,
Nielsen), offiziellen Statistiken des statistischen Landesamtes des Saar-
lands sowie internen Vergleichsdaten bezogen.

Zur Beurteilung der Umverteilungseffekte wird eine Gravitationsanalyse
anhand des ,Huff-Modells™ durchgefiihrt (weitere Erlauterung hierzu s. Ka-
pitel 7.1).

Die methodischen Ansatze, Vorgehensweisen und Darstellungsformen der
Auswirkungsanalyse orientieren sich an den 2020 erschienenen ,,Qualitdts-
kriterien fir Einzelhandelsgutachten™ der Gesellschaft flir Immobilienwirt-
schaftliche Forschung (gif), um die notwendige Transparenz und Nachvoll-
ziehbarkeit sicherzustellen.
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2. Ausgangssituation

2.1. Bestandssituation

Grundstiick GemaB Auftraggeberinformationen betragt die GrundstlicksgroBe fir das
Untersuchungsgrundstiick insgesamt rd. 31.550 m2.

Das Grundstiick weist einen unregelmaBigen Zuschnitt auf, welcher sich
vor allem an der §stlich gelegenen RieffstraBe orientiert. Zufahrten
bestehen sowohl lber die RieffstraBe als auch nérdlich tber die Lothringer
StraBe. Das Grundstick befindet sich auf dem StraBenniveau der

RieffstraBe. Die Geometrie sowie die Abgrenzung des
Bewertungsgrundstlicks gehen aus der nachfolgenden Liegenschaftskarte
hervor:
Ty ) , Y
a3 u ] 7 f g i e
Schas- l: e
i 7 ) B lotningerg,, B e tals
s &7 Lloin = -

alw

2 fi

E

7 2oy

.

8l
- ——
ahn

s
i,
-?,&aan

[

|
o g 20 |
: : H o
4 | ‘

=la L
¥
ali

G

.....
EH

<l
Bl




i g 4':‘
Auswirkungsanalyse - Kaufland SB-Warenhaus |mtarg 1S
RieffstraBe, D-66663 Merzig

Gebaude

Hinter-
grund

Projektski-
zze

Das Grundstick ist bisher mit dem im Jahr 2004 Gbernommenen SB-
Warenhaus Kaufland bebaut. Das Untersuchungsgrundstiick verfiigt Gber
eine groBzugige Freiflache fir AuBenstellplatze.

Das SB-Warenhaus wird lber die noérdliche Gebaudeseite (iber den dort
befindlichen Haupteingang erschlossen. Ein zweiter Eingang sowie die
Anlieferung befand sich beim Bestandsgebaude auf der westlichen
Gebaudeseite. Es befinden sich in allen Himmelsrichtungen um das
Gebdude Parkplatze.

2.2. Beschreibung des Projektvorhabens

Um Kaufkraftabflisse zu reduzieren und Ergdnzungspotenziale
auszuschopfen sind die Ansiedlungen von weiteren Einzelhandelsbetrieben
in Merzig winschenswert. Durch den Erhalt und den
sortimentsspezifischen Ausbau des Einzelhandelsangebots in der
Innenstadt und auch an Standorten wie der RieffstraBe soll Merzigs
Versorgungsfunktion als Mittelzentrum gesichert werden. Entstandene
Versorgungslicken sollen durch Sicherung und Mordernisierung einer
raumlich ausgewogenen und bedarfsgerechten Versorgungsstruktur
geschlossen werden. Das Einzelhandelsangebot in Merzig weist einen
quantitativen Erweiterungsbedarf aus. Merzigs Kaufkraftbindungsquote im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel von weniger als 60 % spricht fiir den
splrbaren Kaufkraftabfluss in die umliegenden Gemeinden. Dieses
Angebotsdefizit ist auf die SchlieBung des SB-Warenhauses an der
RieffstraBe zurlick zu flihren und bestarkt gleichzeitig die Durchfiihrung
dieses Projektvorhabens mit dem Neubau der Filiale.

Geplant ist der Neubau der ehemaligen Kaufland-Filiale mit einer
Verkaufsflache (VKF) von insgesamt rd. 6.180 m2. Somit wirde sich die
VKF um ca. 2.266 m2 reduzieren. Zusatzliche 400 m2 sind als
Verkehrsflache fiur Mall und Windfang vorgesehen. Auf dieser Flache wird
kein Verkauf stattfinden, weshalb Auswirkungen ausgehend von diesen
Flachen ausgeschlossen werden kdnnen. Eine Skizze des zukiinftigen
Neubaus wird derzeit erarbeitet, liegt jedoch zum Zeitpunkt der Erstellung
dieser Auswirkungsanalyse noch nicht vor. Das SB-Warenhaus wird (inkl.
der Kassen von 160 m2 Flache) rd. 5.500 m2 VKF bieten, was einer
Reduzierung der Flache von etwas mehr als 1.500 m2 gegenlber der
ehemaligen Filiale entspricht. Davon sind fur Nahrungs- und Genussmittel
ohne Getrankekistenwaren rd. 3.500 m2 VKF vorgesehen. Fur
Konzessionéare stehen im Vorkassenbereich rd. 680 m2 VKF zur Verfligung.
Fir einen Textilanbieter des Niedrigpreissegments ist davon eine VKF von
rd. 250 m2 eingeplant. Nach Méglichkeit kann die Gbrige Flache mit einem
Backer, einem Metzger, einem Telekommunikations-Anbieter, einer
Apotheke und einem Feinkostfilialist besetzt werden. Insgesamt kdénnen
die Verkaufsflachen fiir Konzessionére je nach Planung variieren.
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Landesent-
wicklungs-

programm

(LEP)

3. Baurechtliche Einordnung

3.1. Saarlandische Landesplanung

Fur die raumordnerische Beurteilung von EinzelhandelsgroBprojekten sind
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung, wie
sie in § 2 Raumordnungsgesetz sowie im Landesentwicklungsplan (LEP)
Saarland 2006 dargelegt sind, maBgeblich.

Im Kapitel ,,2.5 GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen™ im Teilabschnitt
»Siedlung® vom Landesentwicklungsplan des Saarlandes, Stand
14.07.2006, sind zusammenfassend folgende Ziele zZur
Handelsentwicklung im Saarland formuliert, die fiir das Vorhaben relevant
und einer Prifung zu unterziehen sind:

Ziel Nr. 42 - Konzentrationsgebot:

GroBflachige Einzelhandelsvorhaben und Fléachen im Sinne des § 11 Abs.
3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie Agglomerationen sind nur im
Oberzentrum sowie in Mittel- und Grundzentren zuldssig. In
Ausnahmeféllen kénnen groBflachige Einzelhandelseinrichtungen auch in
nicht-zentralen Gemeindeteilen genehmigt werden, allerdings nur dann,
wenn sie der wohnortnahen Grundversorgung dienen und eine
entsprechende Mantelbevélkerung, d. h. eine fiur die Auslastung der
Einrichtung ausreichende Bevdlkerungszahl, vorhanden ist.

Ziel Nr. 43 - Einkaufsagglomerationen:

Verkaufsflachen mehrerer Einzelhandelseinheiten, welche im raumlich-
funktionalen Verbund zueinander stehen, sind zusammenzuzahlen. Dabei
werden alle Flachen, welche dem Verkauf dienen und welche fir den
Kunden begehbar sind, als Verkaufsflache gezdhlt. Hierzu zahlen auch
Freiflachen, welche voribergehend nicht zu Verkaufszwecken genutzt
werden.

Ziel Nr. 44 - Kongruenzgebot:

Die GroéBenordnung sowie der Umfang des Warensortimentes des
groBflachigen Einzelhandelsvorhabens haben sich funktional in die
vorgegebene zentraldrtliche Versorgungsstruktur der Planungsgemeinde
einzufigen. Es ist nachzuweisen, dass das Einzugsgebiet der groBflachigen
Einzelhandelseinrichtung den Verflechtungsbereich des betreffenden
zentralen Ortes nicht wesentlich Gberschreitet.

Ziel Nr. 45 - Beeintrachtigungsverbot:

Alle Vorhaben, die unter groBflachige Einzelhandelseinrichtungen
(Neuansiedlungen, Erweiterungen, bzw. Nutzungsd@nderungen) fallen,
dirfen weder das Zentrale-Orte-Geflige des Landes noch die
Funktionsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen der
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Standortgemeinde sowie die von benachbarten zentralen Orten
(Nachbargemeinden) beeintrachtigen.

Ziel Nr. 46 - stadtebauliches Integrationsgebot:

Bei der Errichtung von grofBflachigen Einzelhandelseinrichtungen ist zu
beachten, dass diese im engen raumlich-funktionalen Zusammenhang mit
einem zentralen Versorgungsbereich der Standortgemeinde (integrierter
Standort) und innerhalb des Siedlungszusammenhanges geplant werden.
In Ober- und Mittelzentren diirfen groBflachige Einzelhandelseinrichtungen
auch in Nebenzentren errichtet werden, sofern diese an einem
stadtebaulich integriertem Standort geplant werden und hinsichtlich der
GroBenordnung, dem Warensortiment sowie dem Einzugsgebiet
angemessen sind.

Die aufgefiihrten Ziele bilden die landesplanerische Grundlage fir die
Entwicklung des groBflachigen Einzelhandels im Saarland. Das wichtigste
Ziel ist die Versorgung der Bevdlkerung in den zentralen Orten mit Waren
und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Darliber hinaus sind Vorgaben
zZur Neuansiedlung und Weiterentwicklung groBflachiger
Einzelhandelseinrichtungen aufgefihrt. Die Ubergemeindliche
Abstimmung von Planung und Ansiedlung, Erweiterung oder Anderung
groBflachiger  Einzelhandelseinrichtungen  durch  die planenden
Standortgemeinden ist entsprechend sicherzustellen. AuBerdem ist in den
Grundsatzen der Landesplanung formuliert, dass der Bevdlkerung eine
bedarfsgerechte, verbrauchernahe Versorgung in allen Landesteilen
ermdoglicht werden soll. Unterschiedliche GroBen und Angebotsformen
sollen anhand der Funktionen der zentralen Orte sichergestellt werden.

3.2. Bebauungsplan

Das Objektgrundstiick befindet sich innerhalb des Entwurfs des Bebau-
ungsplans ,Vordere RieffstraBe™ der Stadt Merzig vom 26.05.2025. Der
Bebauungsplan weist das Gebiet laut Entwurf als Sonstiges Sondergebiet
(SO) gem. § 11 BauNVO aus. Im Erdgeschoss sind demnach zulassig:

= Verbrauchermarkt (max. VKF von 5.500 m2, VKF fir Konzessio-
nare, Mall o. A. darf bis max. 7.500 m2 Gesamtverkaufsflache iiber-
schritten werden

Derzeit besteht flir das Plangebiet kein Bebauungsplan. Im Rahmen der
Umsetzung des Projektvorhabens ist daher eine Neuaufstellung eines B-
Plans notwendig, die vom Vorhabentrager beantragt wird. Hierflr liegt be-
reits ein Entwurf vor.

Nachfolgend ein Auszug aus dem Bebauungsplanentwurf:
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Im Wesentlichen beschranken sich die Warensortimente auf folgende Sor-
timentsbereiche:

Hiervon nahversorgungsrelevant:

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Ge-
tranke und Tabakwaren), maximal 3.500 m2 VKF

= Haushaltswaren, max. 10 % der Gesamtverkaufsflache des Ver-
brauchermarkts

Nicht-zentrenrelevante Sortimente (i. S. des Einzelhandelskonzepts der
Stadt Merzig aus dem Jahre 2024):

= Tiere; Zooartikel; Tierpflegemittel; Tiernahrung/ Pflanzen und Zu-
behér; Pflege und Dingemittel; Bekleidung (Niedrigpreissegment);
Elektroinstallationsbedarf/ Elektrogerate (braune und weiBe Ware);
Unterhaltungselektronik; Ton- und Bildtrager; Computer und -zu-
behér; Lampen; Leuchten; Beleuchtungskérper/ Mébel; Kichen-
einrichtungen; Bldromoébel; Blroorganisation; Matratzen; Bettwa-
ren; Teppiche; Bodenbeldge; Farben und Lacke; Tapeten/ Malerei-
bedarf/ Baustoffe; Bauelemente; Installationsmaterial; Beschlage,
Eisenwaren; Werkzeuge; Badeinrichtungen und -ausstattung;
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Sanitar; Fliesen; Rollladen; Gitter; Rollos und Markisen; Holz; Bau-
elemente wie z. B. Fenster, Tlren; Baby- / Kinderartikel (sperrig,
z. B. Kinderwagen, Kindersitze, Reisebetten o. A., keine Spielwa-
ren); SportgroBgerate; Campingartikel; Wohnmobilzubehor; Out-
door Artikel; Sport- und Freizeitboote; Fahrrader und -zubehor;
Kfz- und Motorradzubehoér; Waffen; Jagd- und Angelsportgerate / -
zubehor

Sonstige zentrenrelevante Sortimente:

= Sortimente des aperiodischen Bedarfs, bei denen die Kaufkraftbin-
dungsquote gemaB Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Merzig
kleiner als 120 % ist - Einrichtungsbedarf/ Techniksortimente
(Elektrohaushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik, Infor-
mationstechnologie, Telekommunikation); Blicher; Schreibwaren;
Spielwaren; Hobbys/ Baumarktspezifisches Sortiment

= Alle anderen zentrenrelevanten Sortimente sind innerhalb der Ver-
kaufsflache nur als Nebensortimente zulassig (max. 10 % der Ge-
samtverkaufsflache)

Das Fachmarktzentrum an der RieffstraBe soll zu einem gemischt genutz-
ten und nachhaltigen Quartier weiterentwickelt werden. Ziel ist es, den
Standort als Erganzung zur Innenstadt zu starken und die stadtebaulichen
sowie planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Einzelhandel, Dienstleis-
tungen und Gewerbe zu schaffen. Das Plangebiet in der RieffstraBe liegt in
einer integrierten Stadtrandlage und ist GUberwiegend bebaut. Primar be-
finden sich dort groBflachige Betriebe, sowie Lebensmitteldiscounter. Die
meisten Bestandsgebdude sollen schrittweise abgerissen und erneuert
werden. Laut des fortgeschriebenen Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahr
2024 handelt es sich bei dem Plangebiet an der RieffstraBe um ein Versor-
gungsbereich mit Schwerpunkt im Lebensmitteleinzelhandel und der
Grundversorgung. Durch neue Ansiedlungsvorhaben im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel kann die RieffstraBe als Versorgungslage nahe der In-
nenstadt ausgebaut werden. Zum heutigen Stand fehlt dem Standort al-
lerdings ein Lebensmittelvollsortimenter, der die Versorgung der umlie-
genden Stadtteile und Gemeinden tragen kann. Um eine Gefahrdung von
Betrieben im zentralen Versorgungsbereich auszuschlieBen, dirfen als Ne-
bensortimente max. 10 % der VKF flir zentrenrelevante Sortimente des
aperiodischen Bedarfs genutzt werden.

Angrenzende Fléachen werden als Urbane Gebiete (MU) mit einer GRZ von
0,8, GFZ von 2,0 und maximal 3 Vollgeschossen ausgewiesen (B-Plan-
Entwurf ,Vordere RieffstraBe").
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3.3. Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept (EHK) der Stadt Merzig wurde 2024
fortgeschrieben, um die Starkung und Steuerung des Einzelhandels im
Stadtgebiet zukunftsorientiert zu gestalten. Als Oberziel wurde dabei der
Erhalt und die Festigung der landesplanerisch festgelegten mittelzentralen
Funktion der Stadt gesichert. Weitere strategische Ziele sind:

= Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion durch Erhalt
und sortimentsspezifischen Ausbau des Einzelhandelsangebotes in
der Innenstadt und an den Ubrigen Standorten (z. B. RieffstraBe)
durch raumliche und funktionale Arbeitsteilung der Standorte

= Profilierung, Qualitatsverbesserung und Attraktivierung des
Einzelhandelsangebotes im Zentralen Versorgungsbereich der
Innenstadt

= Sicherung und Modernisierung einer raumlich ausgewogennen und
bedarfsgerechten Nahversorgungsstruktur mittels wohnortnaher
Versorgung in dezentralen Stadtteilen

Das EHK beschreibt die RieffstraBe als innenstadtnahen und
autokundenorientierten Ergédnzungsstandort mit Uberortlicher
Versorgungsfunktion. Vor diesem Hintergrund wurde in der Sitzung des
Stadtrates am 23.06.2025 einstimmig beschlossen den Standort als
Nebenzentrum auszuweisen. Dieser Einordnung geht auch die vorliegende
Auswirkungsanalyse nach. Somit ermdglicht die Stadt eine rechtssichere
Grundlage flr Einzelhandelsansiedlungen und eine zielgerichtete
Entwicklung der RieffstraBe. Da Merzig aktuell eine unterdurchschnittliche
Kaufkraftbindungsquote im periodischen Bedarf (insbesondere Nahrungs-
und Genussmittel) aufweist, wird im EHK ein weiterer Ausbau der
RieffstraBe als Versorgungslage beflirwortet. Dabei sollen
zentrenrelevante Sortimente des aperiodischen Bedarfs nur als
Nebensortimente mit maximal 10 % der Verkaufsflache erlaubt werden.
Fir Stadte mit mittelzentraler Versorgungsfunktion sind hohe
Kaufkraftbindungsquoten (> 120 %) dieser Sortimente erstrebenswert,
um deren Funktion als Einzelhandelsstandort zu sichern. Die im EHK
berechneten Kaufkraftbindungsquoten der verschiedenen Warengruppen
werden in der folgenden Tabelle dargestellt:

11
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EH- Kaufkraft-
POS- relevante bindungs-

Umsatz Kaufkraft Saldo quote
Mio. € Mio. € Mio. € %
1. Nahrungs- & Genussmittel 53,1 93,6 -40,5 56,7%
2. Gesundheits- & Kérperpflege 19,4 11,3 8,1 171,5%
Summe periodischer Bedarf 72,5 104,9 -32,4 69,1%
3. Bekleidung 21,3 151 6,2 141,1%
4, Schuhe, Lederwaren 54 4,3 11 125,6%
5. Einrichtungsbedarf 8,9 16,6 7,7 53,6%
6. Hausrat, Glas, Porzellan 1,9 6,0 -4,1 31,7%
7.-10. Techniksortimente* 13,0 15,6 -2,7 83,0%
11. Foto, Optik 4,7 3,3 1,4 142,4%
12. Uhren, Schmuck 1,9 2,2 -0,3 86,4%
13. Biicher, Schreibwaren 3.9 6,4 2,5 60,9%
14. Spielwaren, Hobbys 2,3 4,1 -1,8 56,1%
- :Sspc%:th::?:k;i-i.?ﬁ:g? ' 3,5 2,6 0,9  1354%
16. B;(;Jrr:il:q:(::pezifisches 26,7 27.0 0,3 98,9%
17. Baby- & Kinderartikel 1,1 0,8 0,3 136,2%
Summe aperiodischer Bedarf 94,6 104 -9,3 91,1%
Gesamt 167,1 208,9 -41,9 80,0%

*Elektrohaushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik, Informationstechnologie, Telekommunika-
tion.

Abbildung: Einzelhandelszentralitét in der Kreisstadt Merzig (Stand 2023, EHK Merzig 2024)
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4. Standortanalyse

4.1. Makrostandort

Merzig ist eine Kreisstadt im Landkreis Merzig-Wadern im Westen des
Saarlandes. Die Stadt befindet sich nahe der deutsch-franzésischen
Grenze.

Die Kreisstadt liegt etwa 45 km sudlich von Trier und etwa 45 km nord-
westlich von Saarbriicken entfernt.

Merzig ist Uber die Autobahn A 8 unmittelbar an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz angeschlossen.

Der stdlich gelegene Bahnhof Merzig (Saar) ist Haltepunkt verschiedener
Regionalbahnen. Der Anschluss an den Fernverkehr ist fir die Stadt Merzig
Uber die Hauptbahnhoéfe in Saarbriicken und Trier mdglich. Neben dem
Bahnhof verfligt Merzig Uber eine zweite Bahnhaltestelle , Merzig (Saar)
Stadtmitte™. Von dort verkehren vier verschiedene Regionalziige mit Ver-
bindungen in Richtung Trier, Homburg (Saar) sowie Schweich.

Veranderung zum Vorjahr

Bevdlkerung

in %
2020 29.700 -0,32%
2021 29.609 -0,31%
2022 30.051 1,49%
2023 30.070 0,06%
2024 31.722 5,49%

Tabelle: Bevélkerungszahlen geméB Zensus 2022 (Statistisches Bundesamt 2025)

In Merzig wurden im Jahr 2024 fast 32.000 Einwohner gemeldet. Die Be-
vblkerung ist in den vergangenen Jahren tendenziell gestiegen. Seit 2014
stieg die Bevoélkerung in Merzig um rund 7,1 %. Die durchschnittliche jahr-
liche Entwicklung in den vergangenen finf Jahren betrug 1,66 %.

Die Bevdlkerungsprognose bis zum Jahr 2040 ist leicht negativ.

Merzig nimmt eine Flache von knapp 109 km?2 ein. Dies entspricht einer
Bevodlkerungsdichte von rund 291 Einwohnern/km2.

GemaB Landesentwicklungsplanung des Saarlandes vom 14.07.2006
erflllt Merzig die Funktion eines Mittelzentrums. Die nachstgelegenen
Oberzentren bilden zusammen mit Saarbriicken (ca. 45 km) die Stadte
Trier (ca. 50 km) und Kaiserslautern (85 km). Merzig grenzt an mehrere
Gemeinden, darunter Mettlach, Losheim am See, Beckingen und
Rehlingen-Siersburg. Als ausgewiesenes Mittelzentrum umfasst der
mittelzentrale Bereich der Stadt Merzig neben den Gemeinden Mettlach
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Merzig setzt sich aus 17 Stadtteilen zusammen. Zum Stadtgebiet gehdren
die Stadtteile: Ballern, Besseringen, Bietzen, Brotdorf, Blindigen, Fitten,
Harlingen, Hilbringen, Mechern, Menningen, Merchingen, Mondorf,
Schwemmlingen, Silwingen, Weiler und Wellingen. Der GrofBteil der
Bevélkerung lebt im gleichnamigen Stadteil selbst. Weitere bedeutsame
Stadtteile sind Brotdorf (rd. 3.600 Einwohner) und Besseringen (rd. 3.000
Einwohner).

Die Stadt Merzig kann aufgrund ihrer Lage zu Frankreichs Grenze flr
Saarlands Tourismussektor Potenziale erschlieBen. Nach dem
Saarlandischen Landesamt fiir Statistik lag die Anzahl der Gasteankiinfte
im Jahr 2023 bei rd. 31.200 und die Anzahl der gebuchten Ubernachtungen
in Beherbergungsbetrieben bei 63.500. Daraus ergibt sich flr die Stadt
Merzig im Jahr 2023 eine Fremdenverkehrsintensitdt von 211. Der
Bundesdurchschnitt liegt hingegen bei 584, weshalb die
Fremdenverkehrsintensitat in Merzig im unterdurchschnittlichen Bereich
liegt.

Der Einzelhandel in Merzig ist raumlich konzentriert. Im
Einzelhandelskonzept der Stadt aus dem Jahr 2024 wird ausschlieBlich die
Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Weitere
Einzelhandelslagen werden als Sonderstandorte, Erganzungsstandorte
und Nebenzentren ausgewiesen, an denen autokundenorientierter,
groBflachiger Einzelhandel angesiedelt ist. Zusatzlich sind noch einige
Nahversorgungslagen (NVL) definiert, welche an integrierten Standorten
einer Versorgungsfunktion fir Wohngebiete nachkommen.

14
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Standort- Die Bevoélkerungsentwicklung in den vergangenen Jahren war positiv. Die
qualitat weitere Entwicklung wird ricklaufig prognostiziert.

Merzig erflllt als Mittelzentrum eine wichtige Versorgungsfunktion flr die
Einwohner der Stadt sowie der umliegenden Gemeinden und profitiert
daher von seiner zentraldrtlichen Stellung im Raum. Gleichzeitig bietet
auch die Grenzlage zu Frankreich wirtschaftliche Chancen in den Bereichen
Einzelhandel und Tourismus. Die Bedeutung des Versorgungsauftrages
spiegelt sich vor allem in den ausgewiesenen Erganzungsstandorten sowie
Nahversorgungslagen wider.
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4.2. Mikrostandort

Das Objekt befindet sich im stdlichen Bereich des Siedlungsgebietes von
Merzig. Der Standort des Neubau-Objektes ist an der RieffstraBe geplant,
diein die L 174 Ubergeht und im weiteren Verlauf zur etwa 500 m entfern-
ten Autobahn A 8 flihrt.

Die Bushaltestelle ,Rieffstr./ Kaufland" liegt fuBlaufig etwa zwei Minuten
(100 m) sudlich vom Bewertungsobjekt entfernt. Das Objekt befindet sich
zudem in unmittelbarer Nahe des Bahnhof Merzigs und ist somit optimal
an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Im Umfeld des Bewertungsobjekts sind liberwiegend Gewerbeimmobilien
vertreten.

Noérdlich befindet sich eine Burger King-Filiale, weitere Gewerbeimmobilien
sowie die Stadthalle Merzig mit umfangreichen Parkflachen.

Abbildung: Benachbarter Burger King und Parkflachen nérdlich des Objektes (imtargis
2025)

Das weitere nordliche Umfeld ist durch den Merziger Stadtpark und
groBtenteils durch Wohnimmobilien gepragt. Ostlich des
Bewertungsobjektes befindet sich eine Fressnapf-Filiale und ein
Mébelfachmarkt.
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Abbildung: Sldlich: Einzelhandelsbetriebe in der Umgebung an der RieffstralBe

Weiter 6stlich verlauft das Schienenverkehrsnetz und daran anschlieBend
befinden sich Wohnsiedlungen und schulische Einrichtungen. Sidlich
befinden sich diverse Einzelhandelsbetriebe. Darunter
Lebensmitteleinzelhandler, ein Drogeriemarkt, zwei Bekleidungsgeschafte,
ein Schuhgeschéaft, der Mdbelpark Merzig sowie das Getrankecenter
Merzig. Der Standort wird im Westen durch die Landstrae L 174 begrenzt.
Dahinter verlauft die Saar.

Wohnbevdlkerung ist in entfernter Nachbarschaft des Projektstandortes in
Form von einzelnen Mehrfamilienhdusern im stiddstlichen Stadtteil Merzigs
gegeben. Diese Wohnbebauung befindet sich vom Untersuchungsobjekt
aus betrachtet, auf der gegeniiberliegenden Seite der Gleisanlagen. Im
weiteren Ostlichen Verlauf liegt Merchingen, ein Stadtteil von Merzig.
Merchingen grenzt direkt an das Stadtgebiet an und verfigt Gber keinen
eigenen Nahversorger. Der Projektstandort ist etwa 4,5km (8
Fahrminuten) von dieser Siedlung entfernt. Ebenso liegt der Stadtteil
Harlingen, welcher ebenfalls nicht (ber eigene Nahversorger verfligt nur
unweit (3,5 km; 5 Fahrminuten) vom Projektstandort entfernt.

Von Norden und Siden Uber die L 174 kommend ist eine gute Sichtbarkeit
des Standortes sowie des Objektes an sich gegeben. Durch die Lage an
der Saar und die damit verbundene freie Sichtachse kénnen auch Kunden
von der Lothringer StraBe aus kommend, den Standort gut einsehen. Das
Objekt kann durch seine Lage innerhalb des Nebenzentrum RieffstraBe
sowie den direkten Anschluss an eine der HaupteinfallstraBen zur Merziger
Innenstadt profitieren. Somit ist die allgemeine Visibilitét als gut zu
bewerten.
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Die Verkehrsanbindung ist insgesamt fir die Nutzung sehr gut geeignet.
Die Erreichbarkeit mit dem OPNV begiinstigt die Nutzung und stellt eine
wichtige Verbindung zur umliegenden Wohnbevélkerung in Merzig dar.

Das Projektvorhaben kann durch das Umfeld von Agglomerationsvorteilen
profitieren. Aufgrund der guten Anbindung im OPNV sowie der guten Lage
kann der Standort als integriert in die Versorgungslage der RieffstraBe
bewertet werden. Funktional dient der Standort der Nahversorgung des
gesamten Stadtgebiets.
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5. Angebots- und Wettbewerbssituation

Um die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens fir Merzig
und die umliegenden Zentren hinreichend bewerten zu kénnen sowie das
Einzugsgebiet zu bestimmen, ist zunachst eine detaillierte Untersuchung
der relevanten Sortimente vorzunehmen. Dabei liegt der Schwerpunkt auf
der Betrachtung der Sortimente des Vorhabens, welche die gréBten
Verkaufsflachen einnehmen. Im Kern sind das fir das SB-Warenhaus
Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriesortimente.

Aus der Projektplanung gehen insbesondere Wettbewerbsverflechtungen
mit umliegenden Lebensmittelhandlern hervor. Hierbei handelt es sich in
erster Linie um Lebensmittel-Discounter, Supermarkte,
Verbrauchermarkte und SB-Warenhaduser. Zudem wurden weitere
Einzelhandelsbetriebe auBerhalb der o. g. Betriebsformen untersucht,
sofern die vorhandenen Sortimente im Rahmen der Untersuchung als
strukturell relevant angesehen wurden. Fir das Vorhaben zdhlen dazu
zusatzlich Drogeriemarkte.

Die entsprechenden Betriebe innerhalb des Stadtgebietes von Merzig
wurden im Rahmen einer ausflihrlichen Einzelhandelserhebung im Juni
2024 sowie einer erneuten Uberpriifung im Juni 2025 durch die imtargis
GmbH ermittelt. Zusatzlich wurden relevante Wettbewerbsstandorte
auBerhalb von Merzig im Rahmen der zweiten Erhebung im Juni 2025
untersucht. Hierzu wurden insbesondere folgende Merkmale erfasst:

= Verkaufsflachen
= Einschatzung der Flachenproduktivitat
= Lage des Betriebs innerhalb des untersuchten Raumes.

Das Untersuchungsgebiet definiert die rdumliche Ausdehnung des
Gebietes in dem die potenziellen Auswirkungen durch das Planvorhaben
untersucht werden. Es umfasst alle Strukturen, bei denen Auswirkungen
ohne eine genauerer Prifung nicht auszuschlieBen sind und orientiert sich
an planungsrechtlichen Festsetzungen der Kommunen sowie vorliegenden
Einzelhandels- oder Zentrenkonzepten.

Fir das Planvorhaben orientiert sich der Untersuchungsraum am
vorliegenden Einzelhandelskonzept der Stadt Merzig aus dem Jahr 2024
und umfasst dementsprechend das administrative Gebiet der Stadt Merzig
sowie die Nachbarkommunen Perl, Mettlach, Losheim am See und
Beckingen. Zusatzlich sind auch Auswirkungen in den sidlich gelegenen
Gemeinden Dillingen und Rehlingen-Siersburg nicht auszuschlieBen. Daher
wurden auch Standortlagen in diesen Gemeinden in die Untersuchung mit
einbezogen und ausgewertet.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Merzig grenzt mit dem ZVB Merzig
sowie Nebenzentrum RieffstraBe, dem Versorgungsbereich Lebensmittel-
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Nahversorgung Brotdorf und dem Industriegebiet Nord-West vier
Standortlagen mit einem zentralen oder dezentralen
Versorgungscharakter ab. Davon gilt der ausgewiesene ZVB als
schitzenswerte Struktur, dessen Funktionsfahigkeit zu erhalten ist.

Daruber hinaus gibt es drei weitere relevante Nahversorgungslagen im
Stadtgebiet von Merzig. Ostlich des ZVB Merzig befindet sich ein Netto-
Discounter (TorstraBe), noérdlich der Innenstadt im Umfeld der Trierer
StraBe befinden sich ein Aldi-Sid und ein Netto-Discounter und im Ortsteil
Ballern ist ein Wasgau-Vebrauchermarkt in einer Solitdrlage angesiedelt.

Diesen drei Nahversorgungslagen sowie den Sonderstandorten und dem
Versorgungsbereich in Brotdorf werden im Einzelhandelskonzept raumlich
begrenzte Nahversorgungsfunktionen zugeschrieben. Eine explizite
Ausweisung als zentrale Versorgungsbereiche erfolgt allerdings nicht.
Trotzdem wird aufgrund der Wettbewerbsrelevanz gutachterlichseits die
Auffassung vertreten, dass diese Standortlagen eine Teilfunktion fir die
Nahversorgung tUbernehmen und daher die zu erwartenden Auswirkungen
des Planvorhabens auf diese Standorte ebenfalls untersucht werden
sollten.

In  der nachfolgenden Karte sind die zu untersuchenden
Einzelhandelsstandorte innerhalb der Stadt Merzig verortet:

Ubersicht
Untersuchungsstandorte
N Merzig
N : Planvorhaben
3 Einzelhandelsstandorte
@® Nahversorgungslagen

,@ Versorgu Pgspsreich

Brotdorf

R
LN N
Industriegébiet Nord-West
S

Ballern-.. d
4 i, Trierer StraRe

Merzig

TorstraRe
JiadyEieRio
iy i
Ebanzul® L
rganzungsstandort i
Rieffstrafle L

Kartendaten © OpenStreetMap

contributors l m t a rg | Sv‘

Zudem werden die zentralen Versorgungsbereiche, die
Nahversorgungslagen und auch die dezentralen Lagen der
Nachbarkommunen im Untersuchungsgebiet untersucht. Eine Benennung
und genauere Beschreibung dieser Standorte erfolgt in Kapitel 5.8.

5.1. ZVB Merzig
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Das historisch gewachsene Zentrum von Merzig stellt das Hauptzentrum
innerhalb der administrativen Grenzen der Stadt Merzig dar.

Der zentrale Versorgungsbereich (ZVB) der Kreisstadt Merzig befindet sich
im Innenstadtbereich. Aufgrund der bestehenden Einzelhandelsstrukturen,
der stadtebaulichen Gegebenheiten sowie der hohen Dichte an Betrieben
und Einrichtungen Ubernimmt dieser Bereich eine zentrale Versorgungs-
funktion fir die Stadt und ihr Einzugsgebiet. Der ZVB verlauft konkret ent-
lang der Post- und HochwaldstraBe und erstreckt sich von den Eisenbahn-
schienen im Bereich Zur Stadthalle/Am Viehmarkt im Westen bis zum
Kirchplatz im Osten. Im Siden wird der Bereich durch die Verkehrsachsen
Lothringer StraBe/Am Gaswerk begrenzt. Im Norden bildet der Seffersbach
die natlrliche Abgrenzung. Eine Ausnahme stellt der ergénzende Abschnitt
der Trierer StraB3e dar, der sich zwischen dem Seffersbach und der Josef-
straBe befindet. In diesem verkehrsberuhigten Teil der Innenstadt liegt der
Angebotsschwerpunkt auf Gastronomie, Dienstleistungen und Freizeitan-
gebote.

Die genauen Abgrenzungen des Gebiets und die Lage der Wettbewerber
kdnnen der untenstehenden Karte zur Angebotssituation entnommen
werden.

Der Einzelhandelsbesatz in der Innenstadt ist vielfdltig und umfassend.
Ankerbetriebe in der Merziger Innenstadt bilden insbesondere das Mode-
haus Ronellenfitsch, C&A sowie Woolworth und Tedi in der PoststraBe und
Rewe und Action im sidlichen Teil des ZVB. Ergdanzt wird der Einzelhandel
durch zahlreiche Betriebe im Dienstleistungs- und Gastronomiebereich,
aber auch durch 6ffentliche Einrichtungen sowie Freizeitnutzungen.

Innerhalb des ZVBs flhrt alleinig der Rewe-Markt Nahrungs- und Genuss-
mittel als breites Hauptsortiment. Dieser umfasst eine Verkaufsflache von
1.700 m2. In unmittelbarer Nahe befindet sich ein dm-Drogeriemarkt an
der BrauerstraBe mit ca. 760 m2 Verkaufsflache. Zusatzlich befinden sich
Einzelhdndler mit Nahrungs- und Genussmittel oder Drogeriesortimenten
als Randsortiment innerhalb des ZVB Innenstadt. Die Einzelhandelslage
der Innenstadt kann eindeutig von Agglomerationseffekten profitieren.

21



P
: ;
Auswirkungsanalyse - Kaufland SB-Warenhaus |mtarg|s
RieffstraBe, D-66663 Merzig

Karte

Beschrei-
bung

Einzelhan-
delsbesatz

Zentraler
Versorgungsbereich
Merzig

Zentraler Versorgungsbereich

Teilbereich Trierer StraBe

Schwerpunkt: Gastronomie,

Dienstleistung, Freizeit
Nutzungen

Einzelhandel

® Gastro, Hotel
Freizeit, Kultur, Sport
Gesundheit, Korperpflege

offentliche Einrichtungen, Kirchen

Bildung, Erziehung,

soziale Einrichtungen

sonstige private Dienstleistungen,
freie Berufe, Vereine, Verbande

O Leerstand

0 100 200m Kartendaten @ OpenStreetMap
contributors

imtargis”

5.2. Nebenzentrum Rieffstral3e

Das Nebenzentrum RieffstraBe befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zur
Innenstadt, wird allerdings aufgrund der Trennung durch die
Verkehrsachsen der Lothringer StraBe sowie die Eisenbahnschienen im
(Nord-)Westen als eigenstandige Einkaufslage auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs (ZVB) betrachtet. Dennoch gilt der Standort
aufgrund seiner rdaumlichen Ndhe zur Innenstadt, der engen funktionalen
Verknlpfung sowie der erganzenden Sortimentsstruktur als direkter
Ergédnzungsstandort und kann geringfligige Synergieeffekte entfalten.

Die Betriebe in der RieffstraBe sind sowohl dem periodischen Bedarf (z. B.
Aldi-Sad, Lidl, dm, lokaler Getrankemarkt) als auch dem aperiodischen
Bedarf (z.B. Fressnapf, Lepi, Takko, Kik, Md&belpark) zuzuordnen und
filhren somit alle untersuchungsrelevante Sortimente. Der Standort stellt
einen Versorgungsbereich mit einem klaren Schwerpunkt auf
Lebensmitteleinzelhandel und grundlegender Versorgung dar. Die
Verkaufsflache flr die Betriebe der Lebensmittlbranche betragt rd.
2.000 m2. Als autoorientierter Standort fiir ,One-Stop-Shopping" erganzt
er die Innenstadt funktional. Durch die rdumliche Nahe der
Lebensmittelhdndler kann von Agglomerationseffekten ausgegangen
werden.

Das Planvorhaben liegt innerhalb des beschriebenen Nebenzentrums und
fugt sich in den bestehenden Einzelhandelsbesatz sowie Schwerpunkt ein.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Auswirkungsanalyse lagen der
Stadtverwaltung von Merzig konkrete Ansiedlungspldne flUr einen
Lebensmittel-Vollsortimenter mit rd. 2.500 m2 VKF gegeniber des
Planvorhabens vor. Da auch von Seiten der Stadt Merzig die Ansiedlung
des Vollsortimenters angestrebt wird, ist der Verbrauchermarkt in dieser
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Untersuchung zu berlicksichtigen. Durch eine Wiederer6éffnung des
Kaufland-Standortes und der zusatzlichen Ansiedlung des Vollsortimenters
an der RieffstraBe wird davon ausgegangen, dass durch das
Zusammenspiel beider Vorhaben eine dahnliche Kaufkraftsituation wie vor
der SchlieBung des groBeren Bestandsmarktes (d. h. vor 2022)
wiederhergestellt wird.
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5.3. Versorgungsbereich Brotdorf

Im Ortsteil Brotdorf befinden sich insgesamt finf Einzelhandelsbetriebe.
Neben kleineren Laden, die der fuBldaufigen Kundschaft zur Deckung des
kurzfristigen Bedarfs dienen (wie etwa eine Backerei und eine Metzgerei),
Ubernimmt der Rewe-Markt an der ProvinzialstraBe die Grundversorgung
der Bevoélkerung im norddstlichen Stadtgebiet.

Der Schwerpunkt fir den Versorgungsbereich liegt durch den ansadssigen
Rewe-Markt (1.363 m2 VKF) entsprechend auf der wohnortnahen
Grundversorgung. Durch seine integrierte Lage in Brotdorf, nimmt der
Verbrauchermarkt eine zentrale Versorgungsrolle ein.
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5.4. Sonderstandort Industriegebiet Nord-West

Im noérdlichen Stadtgebiet von Merzig zwischen der Innenstadt und dem
Stadtteil Besseringen liegt der Sonderstandort Industriegebiet Nord-West.
Die Nutzungsart ist im Bebauungsplan der Stadt gréBtenteils als
Gewerbegebiet festgesetzt. Fir den ansassigen Baumarkt ist wiederum ein
Sondergebiet ausgewiesen. Der Standort umfasst auBerdem Kfz-Betriebe,
ein Fitnessstudio sowie ein Fast-Food-Restaurant.

Aus Sicht des Einzelhandels ist am Sonderstandort ein groBflachiger
Globus-Baumarkt angesiedelt, der mit rund 12.000 m2 Verkaufsflache den
flachenmaBig groBten Betrieb der Stadt Merzig darstellt. Im Bezug auf das
Vorhaben flhrt dieser keine relevanten Warengruppen im Hauptsortiment.
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5.5. TorstraBe

Etwa 600 m 0Ostlich des ZVB Merzig befindet sich ein Verbundstandort,
bestehend aus einem Lebensmittel- und einem Textildiscounter. Dieser
dient der Nahversorgung der Bevdélkerung im dstlichen Teil der Innenstadt
Merzigs sowie der autokundenorientierten Versorgung entlang der
AusfallstraBe L 157.

Am Verbundstandort befinden sich ein Netto-Discounter mit etwa
1.000 m2 und eine NKD-Filiale. Darlber hinaus befindet sich auf der
gegeniliberliegenden StraBenseite ein Seniorenzentrum, eine Apotheke
sowie verschiedene gesundheitsorientierte Dienstleistungen und
Einrichtungen.

Der Standort kann aufgrund der rdumliche Ndhe und Erreichbarkeit als
Ergénzung zur Innenstadt gesehen werden und daher leichte
Agglomerationseffekte erzielen.
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5.6. Trierer Straf3e

Im Umfeld der Trierer StraBe, etwa einen Kilometer nordlich der
Innenstadt, befinden sich zwei Discounter-Filialen, die auf die Versorgung
der Bevoélkerung im nérdlichen Stadtgebiet sowie im Stadtteil Besseringen
ausgerichtet sind. Ihr Schwerpunkt liegt auf der Deckung des kurzfristigen
Bedarfs, insbesondere im Bereich Nahrungs- und Genussmittel.

Die Netto-Filiale liegt in unmittelbarer Nahe zum Gesundheitscampus
Merzig, auf dessen Gelande sich diverse Arztpraxen, gesundheitsbezogene
Dienstleistungen sowie darauf ausgerichtete Einzelhandelsbetriebe wie
eine Apotheke und ein Optiker befinden.

Die Aldi-Sud-Filiale liegt etwa 300 m siudlich der Netto-Filiale in direkter
Nachbarschaft zum Nieren-Zentrum Merzig und angrenzend an das
Wohngebiet ,Vor Kiesel".

Insgesamt umfassen die beiden Lebensmittel-Discounter eine
Verkaufsflache von rd. 1.500 m?2.

26



P
: ;
Auswirkungsanalyse - Kaufland SB-Warenhaus |mtarg|s
RieffstraBe, D-66663 Merzig

Karte

Beschrei-
bung

Einzelhan-
delsbesatz

Nahversorgungslage
Trierer Strafe
Merzig

Ausgewadhliter Wettbewerb
Netto Netto

@ , /i Aldi
INetto) N\ / OPNV-Anbindung
\ A )~ ® Bahnhof
@ StraBenbahn
8 Bus

Kartendaten © OpenStreetMap

; i
contributors imtargis

5.7. Ballern

Neben drei kleineren Spezialgeschaften ist im Ortsteil Ballern ein Wasgau-
Verbauchermarkt angesiedelt, der die Versorgung im kurzfristigen Bedarf
flr die umliegenden Ortsteile (Ballern, Bldingen, Fitten, Schwemlingen,
Hilbringen und Weiler) und Ubrige Siedlungsgebiete Merzigs westlich der
Saar sichert.

Der Standort umfasst etwa 1.200 m2 Verkaufsflache und befindet sich in
einer Solitarlage, weshalb von keinen relevanten Agglomerationseffekte
im Einzelhandel auszugehen ist.

GemaB des EHK wird fiir diesen Standort eine Verkaufsflachenerweiterung
von 200-400 m2 in Kombination mit einer Prifung der Vertraglichkeit
empfohlen. Fir die Ortsteile westlich der Saar UGbernimmt der Standort
eine  wichtige Versorgungsfunktion und stellt den einzigen
Lebensmitteleinzelhdndler dar. Da weitere Siedlungsgebiete (u. a. an der
westlichen Sarkover StraBe) in Planung sind, wird davon ausgegangen,
dass die dortige Nahversorgungsstruktur im Sinne einer flachendeckenden
und wohnortnahen Versorgung zu starken ist.
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5.8. Sonstige Untersuchungsstandorte

Die Gemeinde Perl am Dreildndereck von Deutschland, Luxemburg und
Frankreich verfiigt gemaB des Einzelhandelskonzeptes sowohl Gber einen
zentralen Versorgungsbereich im Ortszentrum, als auch Uber einen
zusatzlichen Nahversorgungsbereich im Westen der Gemeinde. Beide
Standortlagen umfassen fir das Planvorhaben relevante Wettbewerber.
Ein weiterer dezentraler Standort (Aldi-Sid) im Norden der Gemeinde
wurde aufgrund der zunehmenden Distanz sowie der Betriebsdopplung aus
der Untersuchung ausgeschlossen.

Die Gemeinde Mettlach verfligt Uber drei flir das Vorhaben
wettbewerbsrelevante Standorte im Gemeindegebiet. Den
Hauptversorgungsauftrag Ubernimmt die Nahversorgungslage an der
Britter StraBe mit zwei LEH-Betrieben sowie einem Drogeriemarkt. Eine
Ausweisung als ZVB liegt nicht vor. Zudem gibt es eine dezentrale Lage im
Norden des Kernsiedlungsgebietes sowie im Ortsteil Orscholz.

GemaB des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts der
Gemeinde Losheim am See umfasst der zentrale Versorgungsbereich die
HaagstraBe, an der mehrere LEH-Betriebe angesiedelt sind. Ostlich des
ZVBs befindet sich zudem eine Standortlage, die neben diversen
Gewerbebetrieben auch einen Mdébelpark und einen Baumarkt umfasst.
Weitere relevante Standortlagen gibt es im Gemeindegebiet nicht.

Die Gemeinde Beckingen weist keine konkreten schitzenswerte
Standortlagen im Gemeindegebiet auf. Es bestehen allerdings drei
relevante dezentrale Lagen, in denen LEH-Betriebe angesiedelt sind.

Auch die sudlich gelegene Gemeinde Rehlingen-Siersburg verfligt Gber
keinerlei Konzept oder Planwerk, das einen konkreten zentralen
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Versorgungsbereich ausweist. In Rehlingen ist eine Nahversorgungslage
aus drei raumlich nahegelegenen LEH-Betrieben entlang der Wallerfanger
StraBe zu erkennen. Zusatzlich gibt es eine dezentrale Lage im Ortsteil
Siersburg.

Die Stadt Dillingen verfigt dber vier fiir das Vorhaben
wettbewerbsrelevante Standortlagen im Stadtgebiet. GemaBl des
Vergnligungsstattenkonzeptes befindet sich der zentrale
Versorgungsbereich im 0Ostlichen Teil der Innenstadt und umfasst einen
LEH-Betrieb. Ergdnzend dazu weist das Konzept zwei weitere
Nahversorgungslagen nordlich und westlich des ZVBs aus. Im
Gewerbegebiet Nord befinden sich auBerdem noch drei weitere LEH-
Betriebe. Genau wie flir die Gemeinde Perl wurde eine weitere dezentrale
Lage im weiter Ostlich gelegenen Stadtteil Diefflen aufgrund der
zunehmenden Distanz sowie der Betriebsdopplung aus der Untersuchung
ausgeschlossen.

Sowohl der ZVB der Gemeinde Perl als auch die Nahversorgungslage
verfligen Uber jeweils einen Vollsortimenter und zwei Discounter. In beiden
schitzenswerten Standorten ist ein Rewe-Verbrauchermarkt angesiedelt.
Der ZVB umfasst auBerdem einen Aldi-Sid, einen Penny-Markt sowie
einen dm-Drogeriemarkt. In der Nahversorgungslage sind ein Lidl- und ein
Norma-Markt sowie zwei dm-Drogeriemarkte, ein Rossmann und ein
Fressnapf angesiedelt.

Die Nahversorgungslage der Gemeinde Mettlach an der Britter StraBle
umfasst einen Verbundstandort aus einem Wasgau-Frischemarkt, einem
Aldi-Sidd-Discounter und einem Rossmann. Zusatzlich sind weitere
Einzelhandelsbetriebe am Standort verortet. Die dezentrale Lage im
nordlichen Gemeindegebiet verfigt Gber einen Netto-Markt. Im westlich
gelegenen Ortsteil Orscholz sind zudem ein Rewe und ein Lidl angesiedelt.

Der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde Losheim am See besteht
aus einem Verbundstandort mit einem GLOBUS-SB-Warenhaus, einem
Aldi-Sid-Markt und einem Fressnapf. Im sidlichen Teil des ZVBs befindet
sich ein weiterer Verbundstandort, der unter anderem den
Lebensmitteldiscounter Lidl sowie einen dm-Drogeriemarkt umfasst. Im
Ostlich gelegenen dezentralen Standort ist zudem ein Globus-Baumarkt
angesiedelt.

Im Gemeindegebiet von Beckingen sind zwei Vollsortimenter (Rewe,
Edeka) und ein Lebensmitteldiscounter (Netto) verortet. Der Edeka-
Standort umfasst zudem ein integriertes Shop-in-Shop-Konzept von
budni.

Die Nahversorgungslage an der Wallerfanger StraBe in der Gemeinde
Rehlingen-Siersburg umfasst einen Verbundstandort aus einem Edeka-
Verbrauchermarkt sowie einem dm-Drogeriemarkt und einer
Freizeitanlage (Bowling, Fitnessstudio). Im weiteren Verlauf der StraBe in
stdlicher Richtung sind ein Aldi-Std-Markt und ein Penny-Markt
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angesiedelt. In der dezentralen Lage im Ortsteil Siersburg befindet sich ein
Rewe-Markt.

Innerhalb des =zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Dillingen
befinden sich lediglich eine Aldi-Std-Filiale und ein Rossmann, die fiir das
Vorhaben eine Wettbewerbsrelevanz darstellen. Die sonstigen Nutzungen
des ZVBs umfassen innenstadttypische Einzelhandelsgeschdfte. Nordlich
der Innenstadt befindet sich die ausgewiesene Nahversorgungslage an der
Merziger StraBe. Auf gegenliberliegenden Seiten ist hier ein
Verbundstandort aus einem Rewe und einem dm-Drogeriemarkt zu einem
Netto-Markt angesiedelt. Eine weitere Nahversorgungslage liegt einige
hundert Meter westlich des ZVBs. Dort ist ein Penny-Markt verortet. Das
Gewerbegebiet Nord umfasst eine Kaufland-Filiale, sowie die Discounter
Aldi-Std und Lidl. Im sldlichen Stadtgebiet von Dillingen befindet sich
zudem ein Baumarkt (Bauhaus).

Eine Ubersicht zu den beschrieben Standortlagen liefert die folgende
Karte:

Sonstige
Untersuchungsstandorte

Planvorhaben

® Untersuchungsstandort

Stadt Merzig
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GLOBUS
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6. Nachfrageanalyse

6.1. Einzelhandelsrelevante Nachfragesituation

Zur Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen des Projektvorhabens
ist eine Analyse der dem Untersuchungsstandort zugrunde liegenden
Nachfragesituation erforderlich. Hierbei wird im Wesentlichen auf die
Zentralitat des Einzelhandels (Kaufkraftbindung) zuriickgegriffen, die sich
als Quotient aus der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft innerhalb eines
festgelegten Gebietes sowie dem in diesem Gebiet erzielten Umsatz
errechnet. Entsprechend bedeutet ein Indexwert Gber 100, dass Kaufkraft
aus anderen Standorten zuflieBt, bzw. analog ein Wert unter 100, dass
Kaufkraft ins Umland abflieBt. Die Werte flir die einzelhandelsbezogene
Zentralitat (bzw. Kaufkraft) beziehen sich jeweils auf den
Bundesdurchschnitt des Basisjahrs 2020.

Indexwerte (Durchschnitt=100,0)

Einzelhandels- Einzelhandelsrelevante
relevante Kaufkraft Zentralitat

MB Research (2023)

Es ist anzumerken, dass sowohl zur genauen Bestimmung, als auch zur
Erhebung der o. g. Nachfragekennziffern keine bundesweit einheitlichen
Quellen und Definitionen existieren. Entsprechend kdnnen besagte Werte,
je nach zugrundeliegender Quelle und Berechnungsgrundlage,
voneinander abweichen. Zudem spielen aufgrund der Grenzlage zu
Frankreich und Luxemburg die Kunden und dementsprechend
Kaufkraftstrome aus den Nachbarldandern eine wichtige Rolle. Die
zugrundeliegende Datenverfiigbarkeit ermdoglicht jedoch lediglich eine
Kalkulation auf deutscher Bundesebene. Somit kann die Annahme
getroffen werden, dass die zur Verfiigung stehende Kaufkraft liber dem
hier angenommenen Niveau liegt.

Es kann daher konstatiert werden, dass die Zentralitdt des Einzelhandels
in Merzig im durchschnittlichen bis leicht Gberdurchschnittlichen Bereich
liegt. Abweichende Quellen (z. B. Nexiga) zeigen eine Spanne bis zu einem
Indexwert von 127. Anders als im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel, kdnnen Sortimente wie Gesundheit und Koérperpflege oder
einzelne Sortimente des aperiodischen Bedarfs eine hohere
Kaufkraftbindung aufweisen. Andere teils zentrenrelevante Sortimente
weisen wiederum eine ebenfalls unterdurchschnittliche Bindungsquote auf,
wodurch insgesamt lediglich von einer Kaufkraftbindung von etwa 80,0 %
ausgegangen wird (s. Kapitel 3.3). Die Angebotssituation in Merzig birgt
dementsprechend noch Ansiedlungspotenziale.
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Definition
Einzugsge-
biet

6.2. Abgrenzung des Einzugsgebietes

Das Einzugsgebiet ist grundsatzlich unter Heranziehung verschiedener
standortbezogener Parameter zu ermitteln. Hierbei wurden im Rahmen
dieser Analyse insbesondere folgende angebots- und nachfragebezogenen
Abgrenzungsparameter bericksichtigt:

= Die insbesondere beschriebenen soziodemographischen
Kennziffern, wie die Zentralitat des Einzelhandels
(Kaufkraftbindung), die einzelhandelsrelevante Kaufkraft sowie das
in diesem Kapitel errechnete Bevélkerungspotenzial.

= Die GroBe des geplanten Projektvorhabens sowie die erwartete
Standortqualitat durch den Neubau.

= Die aus der GroBe des Projektvorhabens abgeleitete potenzielle
maximal erzielbare Flachenproduktivitat (Sogwirkung).

= Aus der Bedarfshaufigkeit abgeleitete regelmaBig zu erwartende
Distanzaufwand durch die potentiellen Kunden.

= Erreichbarkeit des Projektstandorts mittels motorisiertem
Individualverkehr unter nachhaltig optimalen
Verkehrsbedingungen.

= Standortqualitat der Wettbewerbsstandorte im Stadtgebiet.

Abgrenzung Aufgrund der o. g. Parameter wird die gutachterliche Einschatzung

Einzugsge-
biet

vertreten, dass das potentielle Kundeneinzugsgebiet auch in die
umliegenden Nachbarkommunen ausstrahlen wird. Als mittelzentrale
Einrichtung mit einer deutlich héheren Artikelanzahl sowie Sortimentstiefe
als herkdmmliche Verbrauchermarkte wird das Vorhaben des SB-
Warenhauses als Einkaufsstandort im mittelzentralen Bereich (gemafB
Kapitel 4.1) der Stadt Merzig wahrgenommen werden.
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Das Kerneinzugsgebiet (Zone 1) bildet die angepasste 10-Minuten-
Fahrzeitisochrone. Diese deckt insbesondere den Nahbereich um den
geplanten Projektstandort ab und umfasst das administrative Stadtgebiet
von Merzig.

Die erweiterte Zone 1II ist vor allem Uber die Wettbewerbslage und das
Fehlen eines SB-Warenhaus in den entsprechenden Gemeinden zu
begriinden. Im Norden umfasst das Einzugsgebiet dementsprechend die
Gemeinden Perl und Mettlach, die Uber kein vergleichbares Angebot
verfigen und eine gute Anbindung zum Vorhaben (ber die Autobahn
A 8 besitzen. Auch wenn die Gemeinde Losheim am See als Grundzentrum
zum mittelzentralen Bereich der Stadt Merzig gehért, wird die Auffassung
vertreten, dass die Gemeinde aufgrund des ansassigen Globus-SB-
Warenhauses sowie der topografisch schwierigen Erreichbarkeit keine
nennenswerte Kaufkraftbindung zum Vorhaben aufweisen wird. Im
Gegenzug werden die sudlich gelegenen Gemeinden Beckingen und
Rehlingen-Siersburg die Kaufland-Filiale als potenzielle Einkaufsalternative
wahrnehmen. Die Siedlungsgebiete sind ebenfalls tber die A 8 gut an die
Stadt Merzig angebunden. Die Stadt Dillingen verfligt Uber ein weiteres
Kaufland-SB-Warenhaus, das mit einem ahnlichen Zeitaufwand erreichbar
ist. Es wird angenommen, dass die Einzugsgebiete sich in den besagten
Gemeinden (Uberschneiden. Die westliche Einzugsgebietsgrenze ist
gleichzeitig die Landesgrenze zu Frankreich. Dahingehend betont das EHK
der Stadt Merzig aus dem Jahre 2024 die Relevanz der Kaufkraftstréme
aus den Nachbarlandern Luxemburg und insbesondere Frankreich.

Die dazugehorige Routinganalyse fir 10 bis 30 Minuten Fahrzeit zeigt eine

deutliche Uberschneidung mit grenznahen Siedlungsgebieten in Frankreich
und Luxemburg.
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Hier ist zu beachten, dass diese Kaufkraftpotenziale datentechnisch nicht
in den folgenden Berechnungen einbezogen werden. Dies ist bei der
Ergebnisinterpretation zu berlcksichtigen. Dennoch wird in der Analyse
der Ergebnisse beriicksichtigt, dass das ehemalige SB-Warenhaus durch
seine Angebotsbreite und -tiefe bereits eine Vielzahl von Kundenstromen
aus Luxemburg und Frankreich ins Merziger Stadtgebiet ziehen konnte.
Davon konnten auch die Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Nutzungen
im ZVB der Merziger Innenstadt durch die enge Verflechtung zur
RieffstraBe profitieren. Mit einer Wiederbelebung des Standortes wird
demnach auch mit positiven Effekten flir die Nutzungen in der Merziger
Innenstadt gerechnet.

6.3. Kaufkraftpotenzial

Einzugsgebiet

Einzelhandelsrelevante

Kaufkraft
Zone Einwohner Index [in Mio. €]
ZoneI (10 Minuten; angepasst) 29.657 94,3 208,7
Zone II (20 Minuten; angepasst) 50.180 89,5 335,0

Insgesamt befinden sich innerhalb des 5-Minuten-Bereiches rd. 30.000
Einwohner. Darliber hinaus verfigt der Projektstandort {ber ein
maximales Einzugsgebiet von fast 80.000 Einwohnern?. Das Einzugsgebiet
weist zudem ein leicht unterdurchschnittliches Basispotential im Bereich
der einzelhandelselevanten Kaufkraft auf. Vergleichswerte aus anderen
Quellen (mit ggf. anderer Berechnungsgrundlage) unterstreichen diese

!Grundlage der Ermittlung bilden auf Basis von Adresspunkten disaggregierte Bevélkerungs- und Marktdaten auf
Postleitzahl-Ebene (MB Research, 2023)
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Vorgehen

Umsatzer-
wartungen

Tendenz und weisen ebenfalls eine leicht unterdurchschnittliche
einzelhandelsrelevante Kaufkraft aus.

6.4. Umsatzerwartung des Projektvorhabens

Grundlage fir die aus der Projektentwicklung maximal zu erwartenden
Umsatzumverteilungseffekte ist die gréBtmoglich zu erwartende
Flachenproduktivitat des geplanten Standortes innerhalb der jeweiligen
Warengruppe. Diese ist grundsatzlich unter der Heranziehung
verschiedener Parameter zu ermitteln:

= Aktuelle, statistisch ermittelte Flachenproduktivitdten in den
betreffenden Warengruppen.

= Angebots- und Nachfragesituation im Untersuchungsgebiet sowie
standortbezogene Parameter.

= Vergleichswerte aus strukturell vergleichbaren Ansiedlungen.

= Zu erwartende Attraktivitat des Projektstandortes aufgrund der
Umfeldeffekte sowie die spezifische zugrundeliegende
Betriebsform.

Als umverteilungswirksam und untersuchungsrelevant gelten im Falle des
geplanten Kaufland-Neubaus betriebstypisch das Hauptsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel) sowie Drogeriesortimente als
Nebensortiment. Dabei ist auch eine mdgliche Apotheke als Konzessionar
zu bertcksichtigen.

Weitere zentrenrelevante Sortimente auf etwa 650 m?2 verteilen sich auf
diverse einzelne Sortimente, wodurch nur marginale und nicht darstellbare
Umsatzerwartungen und demnach auch Umverteilungeffekte zu erwarten
sind. Eine Analyse potenzieller zentrenrelevanter Sortimente unter
Betrachtung der Kaufkraftbindungsquoten erfolgt in Kapitel 7.3.

Umsatzkennziffern

u Flachenpro- Umsatz-
Sortiment MU e duktivitat prognose
[€/m2] [€]

Nahrungs- und Genussmittel . 21.980.000

Drogeriesortimente 3.357.496

Gesundheit & Korperpflege 3.165.120

Apotheke (13,8 % freiverkauflich') 192.376

Gesamtvorhaben 25.337.496

Ausgehend von einer Flachenproduktivitat von etwa 6.204 €/m2 ist nach
Abschluss des Projektvorhabens von einem maximalen Umsatz von rd.
25,34 Mio. € auszugehen.

Im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wird das Kaufland-SB-
Warenhaus den grdBten Umsatz erzielen kénnen. Dabei wird von einer
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betriebstypischen Flachenproduktivitat? von 6.280 €/m2 ausgegangen,
welche in einer Umsatzprognose von 21,98 Mio. € resultiert.

Die zum Vorhaben gehérenden Drogeriesortimente teilen sich auf die im
Kaufland angebotenen Sortimente Gesundheit, Korperpflege und
Putzmittel sowie die in der Apotheke erhaltlichen freiverkauflichen
Arzneimittel, Selbstmedikation und das apothekentbliche
Ergéanzungssortiment auf. GemaB des aktuellen Statistikberichtes der
Bundesvereinigung Deutscher Apothekerverbdnde (ABDA) erzielen
Apotheken etwa 13,8 % ihres Umsatzes mit freiverkauflichen Artikeln3. Im
Sinne des Einzelhandels gelten diese Umsatze demnach als
umverteilungsrelevant. Der durchschnittlich anzunehmende Umsatz flr
eine Apotheke in der Stadt Merzig stammt ebenfalls aus den offiziellen
ABDA-Statistiken. Insgesamt kann das Planvorhaben demnach rd.
3,36 Mio. € mit Drogeriesortimenten erzielen, wovon 3,19 Mio. €
unverteilungsrelevant sind.

Die ermittelten Flachenproduktivitdten bilden die Grundlage fir die
weiteren Berechnungen dieser Auswirkungsanalyse. Um die maximal zu
erwartetenden Auswirkungen des Vorhabens beurteilen zu kénnen, wird
im Sinne eines ,worst-case"-Ansatzes die maximal zu erwartende
Umsatzleistung des SB-Warenhauses berlcksichtigt.

2 Gemé&B Hahn Retail Real Estate Report 2024 / 2025
3 GemaB ABDA: Die Apotheke - Zahlen, Daten, Fakten 2025

36



i g 4':‘
Auswirkungsanalyse - Kaufland SB-Warenhaus |mtarg 1S
RieffstraBe, D-66663 Merzig

7. Auswirkungsanalyse

Beurtei- Die Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben bemisst sich
lungs- nach den Regelungen im § 11 Abs. 3 BauNVO:
grundlage

1) Einkaufszentren,

2) groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art und Lage oder
Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

3) sonstige groBflachige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den
Verkauf an letzte Verbraucher und auf die Auswirkungen den in
Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,
sind auBer in Kerngebieten nur in flr sie festgesetzten
Sondergebieten zulassig.

Wie bereits in Kapitel 3.2 beschrieben, ist im Rahmen der Neuansiedlung
die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Flr die Ausweisung
im Bebauungsplans als Sondergebiet sind mdgliche Auswirkungen auf die
Versorgung der Bevdélkerung im Einzugsbereich sowie auf den Erhalt und
die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche Merzig und in den
angrenzenden Gemeinden abzuwagen.

Grundlage sind dabei insbesondere die 6konomischen Auswirkungen bzw.
Umsatzumverteilungseffekte auf die zentralen Versorgungsbereiche und
bestehende Nahversorgungslagen im Untersuchungsgebiet. Durch eine
Beurteilung dieser Effekte soll der Schutz des Einzelhandels bzw. der
Versorgungsstrukturen an diesen Standorten, die funktionsgerecht in das
stadtebauliche Ordnungssystem eingebunden sind, sichergestellt werden.

7.1. Methodik

Vorgehen Um die Argumentation zur Vertraglichkeit des Vorhabens mathematisch zu
plausibilisieren, wurde in der Vergangenheit haufig auf probabilistische
Gravitationsmodelle der Handelsforschung zuriickgegriffen. Diese
ermdglichen eine erste Einschatzung des aus der Ansiedlung
hervorgehenden Marktgebietes sowie der hieraus resultierenden
Einkaufswahrscheinlichkeiten. Insbesondere das sog. ,Huff-Modell*# ist im
Stande auf Basis der im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse
ermittelten Parameter eine erste Indikation der
Umsatzumverteilungseffekte zu liefern. Im Rahmen der Untersuchung
wurde das Modell auf Basis ermittelter Parameter modifiziert. Hierbei
wurde insbesondere auf die folgenden KenngréBen zuriickgegriffen:

= Die maximal zZu erzielende Flachenproduktivitat des
Projektstandorts (siehe Kapitel 6.4).

4 Zur allg. Methodik vgl.: Huff, David L. (1964). Defining and Estimating a Trading Area. Journal of Marketing,
Vol. 28, No. 3, 34-38.
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Annahmen

Erlauterung

= Die im Rahmen der Erhebung ermittelten Verkaufsflachenzahlen in
den flir die Untersuchung relevanten Warengruppen (Nahrungs-
und Genussmittel).

= Der geschatzte sortimentsspezifische Umsatz in den jeweiligen
Geschéaftszentren, welcher aus einer Indikation der
Flachenproduktivitat hervorgeht.

= Die Entfernungen (MIV) zwischen den Kundenwohnorten im
Einzugsgebiet und den Geschaftszentren.

= Die im Einzugsgebiet vorhandene Einzelhandelsrelevante Kaufkraft
sowie die hieraus ermittelte sortimentsspezifische Kaufkraft.

= Der Distanzparameter (,Distance decay parameter"), der die
Akzeptanz der Kunden zur Uberwindung rédumlicher Distanzen fiir
Versorgungseinkaufe widerspiegelt.

Vor dem Hintergrund der stadtebaulich unglinstigsten Annahme werden
flir das Modell folgende Annahmen getroffen:

= Der im Einzugsgebiet vorhandene sortimentsspezifische Umsatz
teilt sich bereits vollstandig auf die im Einzugsgebiet vorhandenen
Einzelhandelsstandorte auf. Hier wird insbesondere davon
ausgegangen, dass kein zusatzlicher Umsatz innerhalb des zuvor
definierten Einzugsgebiets erschlossen werden kann.

= Die Ansiedlung des untersuchten Projektvorhabens fuhrt analog zur
Argumentation im vorherigen Punkt zu einer vollstandigen
Umverteilung der im Einzugsgebiet vorhandenen
sortimentsspezifischen Umsdtze (sprich: Der zu erwartende
Umsatz des Projektvorhabens wird ausschlieBlich durch
Umsatzumverteilung der bereits bestehenden
Einzelhandelsstandorte generiert).

Es ist anzumerken, dass es sich bei der Berechnung der
Umsatzumverteilungseffekte lediglich um eine modellhafte Anndherung
handelt. Hierbei werden insbesondere die im Einzugsgebiet vorhandenen
ermittelten Umsatzpotentiale verarbeitet. Es dient entsprechend lediglich
als Ndherungswert zu den im Rahmen der Auswirkungsanalyse zu
betrachtenden Verteilungseffekten des Planvorhabens. Es ersetzt keine
individuelle Betrachtung mdéglicher stadtebaulicher Auswirkungen des
Planvorhabens.

7.2. Umverteilungseffekte

Schwellenwerte, die dazu dienen zu bewerten, ab welcher
UmsatzumverteilungsgréBe ein Projektvorhaben als schadlich zu bewerten
ist, kdnnen wie folgt abgeleitet werden:

Hierzu gilt die 10 %-Schwelle der Umsatzverteilung als erster Indikator
zur Prifung der Vertraglichkeit eines Vorhabens. Der Schwellenwert
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besagt, dass eine Umsatzumverteilung von Uber 10 % flr
zentrenrelevante Sortimente, stadtebauliche Folgen innerhalb des
Einzugsgebietes haben kann. Eine Umsatzverteilung von unter 10 % hat
demnach rein absatzwirtschaftliche, jedoch keine stadtebaulichen
Auswirkungen. Fir nicht-zentrenrelevante Sortimente sind stadtebauliche
Folgen erst ab einer Umverteilung von Uber 20 % zu erwarten.
Stddtebauliche Folgen kénnen nach § 11 Abs. 3 BauNVO zum Beispiel
durch flachendeckende Geschaftsaufgaben und der damit einhergehenden
Unterversorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich sichtbar werden.

Die ,10 %-Marke" basiert auf den Ergebnissen einer Langzeitstudie, die in
den Jahren 1992 bis 1996 in Baden-Wirttemberg durchgefihrt wurde®.
Dabei wurden die stadtebaulichen Auswirkungen von acht Ansiedlungen
mit einer GroBe von 900 m2 - 21.000 m?2 untersucht. In einer
Querschnittsauswertung wurden erhebliche stadtebauliche Folgen nach §
11 Abs. 3 BauNVO bei einer Umsatzverteilung von 10 % - 20 % fur
zentrenrelevante Sortimente und von (dber 20 % fir nicht-
zentrenrelevante Sortimente festgestellt. Dabei wurde jedoch angemerkt,
dass diese Ergebnisse nicht pauschal auf andere Vorhaben Ubertragbar
sondern durch Einzelfallfallprifungen zu verifizieren sind.

Vielmehr ist zu beachten, dass auch bei nicht Erreichen des
Schwellenwertes negative stadtebauliche Auswirkungen zu Lasten der
zentralen Versorgungsbereiche auftreten koénnen, abhdngig von den
Gewinnmargen der Warengruppen. Ebenso kdénnen
Umsatzumverteilungen von deutlich mehr als 10 % stadtebaulich
vertraglich sein.

Die Rechtsprechung in Nordrhein-Westfalen bezeichnet bereits
Umverteilungen im Umsatz von 7 % - 11 % als abwagungsrelevante
Schwelle, ab denen negative stddtebauliche Auswirkungen auftreten
konnen®. Andere Urteile, beispielsweise vom VGH Minchen sehen die
zentralen Versorgungsbereiche erst ab einer Umverteilung von mehr als
20 % als gefahrdet’. Die Rechtsprechung geht also von unterschiedlichen
Umsatzumverteilungen aus, von denen rein wirtschaftliche Auswirkungen
in stéadtebauliche Folgen umschlagen.

Der Schwellenwert kann somit nicht als alleiniger Indikator flr eine
Auswirkungsanalyse genutzt werden, vielmehr miissen die davon
betroffenen Einkaufsbereiche im Einzugsgebiet betrachtet und bewertet
werden. DarUber hinaus muss die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit
strukturrelevanter Anbieter im Einzelfall mit einbezogen werden,
beispielsweise bei Magnetbetrieben.

5 Langzeitstudie im Auftrag der Arbeitsgemeinschaft der Industrie- und Handelskammern in Baden-Wirttemberg
mit Forderung des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg, 1997

6 OVG Minster (07.12.2000), Az.: 7A D 60/99.NE

7 VGH Minchen (07.06.2000), Az: 26 N 99.2961
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Im Rahmen der dieser Untersuchung zugrundeliegenden
Modellberechnungen und Parameter sind in Folge des Projektvorhabens
die folgenden Umsatzumverteilungen fiir Nahrungs- und Genussmittel und
Drogeriesortimente zu erwarten:

Umverteilungseffekte
Worst Case

Nahrungs- und

Untersuchungsstandort Genussmittel

& Drogerie
[in Mio. €] [in %]
Merzig ZVB -1,3 -9,7%
Merzig Erganzungsstandort RieffstraBBe -3,7 -9,1%
Versorgungsbereich Brotdorf -0,5 -7,6%
NVL TorstraBBe -0,5 -9,6%
NVL Trierer StraBe -1,0 -8,8%
NVL Ballern -0,4 -8,2%
ZVB Perl -1,6 -5,5%
NVL Perl - Westliche Trierer StraBe -2,1 -5,5%
NVL Mettlach - Britter StraBe -1,2 -6,9%
Mettlach - Orscholz -0,8 -5,5%
Mettlach - dezentrale Lage -0,4 -6,8%
Z\VB Losheim am See -3,4 -6,9%
Beckingen - dezentrale Lagen -1,2 -5,5%
Dillingen - Gewerbegebiet Nord -3,0 -5,9%
ZVB Dillingen -0,6 -6,0%
NVL Dillingen - Merziger StraB3e -1,2 -6,0%
NVL Dillingen - West -0,3 -6,0%
NVL Rehlingen-Siersburg - Wallerfanger StraBe -1,8 -5,7%
Rehlingen-Siersburg - dezentrale Lage -0,3 -5,2%
Summe 25,2 -6,6%

*Rundung auf 100 TE. Effekte unterhalb von 100 T€ Umsatzumverteilung bleiben unberiick-
sichtigt. Die dargestellte Gesamtsumme kann aufgrund dessen sowie rundungsbedingt von
den dargestellten Werten abweichen.

Allgemein ist festzuhalten, dass auf Basis der durchgefihrten
Modellberechnungen im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel und
Drogeriesortimente gewisse Umsatzumverteilungseffekte konstatiert
werden kdénnen. In der Summe liegen die Umsatzumverteilungen im
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Rahmen des ,worst-case"-Ansatzes im gesamten Untersuchungsraum
unterhalb der 10%-Schwelle. Es kann davon ausgegangen werden, dass
es sich dabei vor allem um eine Wiederherstellung der ehemaligen
Kaufkraftstrome handelt, welche durch den geschlossenen Bestandsmarkt
verloren gegangen sind. Daher wird der Untersuchungsstandort aus
gutachterlicher Perspektive nicht als klassische Neuansiedlung betrachtet.
Ein GroBteil der Kaufkraftabstrome der umliegenden Wettbewerber in und
um Merzig spiegelt lediglich eine Rickgewinnung von Kaufkraft wider.
Zunachst werden die Umsatzumverteilungen in den schiitzenswerten
zentralen Versorgungsbereichen interpretiert. Die gréBte Umverteilung
wird mit 9,7 % und 1,3 Mio. € fiir den ZVB der Stadt Merzig kalkuliert. Die
prognostizierte Umverteilung bezieht sich vor allem auf den dort
ansassigen Rewe-Verbrauchermarkt, der von hier nicht berlcksichtigten
Agglomerationseffekten durch seine Lage in der Merziger Innenstadt
profitieren kann. Als einziger Vollsortimenter des Hauptsiedlungsgebietes
von Merzig ist von einer soliden Umsatzsituation auszugehen. Zudem
verteilt sich die Umverteilung im 2ZVB auf den ansassigen dm-
Drogeriemarkt, sowie weitere Betriebe mit den relevanten Sortimenten als
Randsortiment. Beide Standorte konnten enorm von der SchlieBung des
ehemaligen Bestandsmarktes von Kaufland an der RieffstraBe seit 2022 im
hohen MaBe profitieren und dadurch Kundenzustrome gewinnen. An dieser
Stelle ist erneut zu betonen, dass durch eine Wiedererdéffnung des
Kaufland-Standortes die ehemalige Kaufkraftsituation (vor der SchlieBung
des Bestandsmarktes) wiederhergestellt wird und zudem eine
Angebotsvielfalt geschaffen wird, wie sie fir ein Mittelzentrum
angemessen ist. Insgesamt wird flir den ZVB einen Umsatzriickgang Uber
alle Sortimente von etwa 2,3 % kalkuliert (gemaB EHK der Stadt Merzig).
Demnach wird die gutachterliche Einschatzung vertreten, dass trotz der
geringfiigigen Uberschreitung der 10%-Schwelle in den betrachteten
Sortimenten keine Schadigung der Funktion der Bestandsmarkte sowie des
Z\/Bs zu erwarten ist.

Flr die Gbrigen untersuchten ZVBs von Perl (-5,5 %), Losheim am See
(-6,9 %) und Dillingen (-6,0 %) ist von moderaten Umverteilungseffekten
auszugehen. Im Sinne der mittelzentralen Funktion des SB-Warenhauses
sind die Umverteilungseffekte entsprechend plausibel. Stadtebaulich
negative Auswirkungen werden allerdings hinsichtlich der ZVBs in den
Gemeinden ausgeschlossen. Zudem wird aus gutachterlicher Perspektive
fir die Gemeinden ebenfalls angenommen, dass diese durch die
SchlieBung des Bestandsmarktes Kaufkraftzustréme gewinnen konnten,
welche sich mit einer Wiedereréffnung normalisieren bzw. zum Vorzustand
zurlickbewegen.

Mit -9,1 % flr das Nebenzentrum RieffstraBe und -7,6 % flr den
Versorgungsbereich Brotdorf bleiben die Umsatzumverteilungseffekte im
~worst-case"-Ansatz flir die Ubrigen Versorgungsbereiche im Merziger
Stadtgebiet ebenfalls unterhalb der Vertraglichkeitsschwelle. Fir Brotdorf
werden keine schadlichen Auswirkungen erwartet.

Im Hinblick auf den Standort an der RieffstraBe ist davon auszugehen,
dass sich die Auswirkungen auf die verschiedenen, ansdassigen
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Wettbewerber (Aldi-Sid, Lidl, ggf. Verbrauchermarkt) verteilen und die
Standorte weiterhin von Agglomerationseffekten der autoorientierten Lage
profitieren.

Im Hinblick auf die Nahversorgungslagen liegen die Umverteilungseffekte
fir den Netto-Discounter an der TorstraBe im Merziger Stadtgebiet
mit - 9,6 % und - 0,5 Mio. € Umsatz an der Grenze zur Vertraglichkeit.
Der Discounter profitiert (im Gegensatz zur RieffstraBe) von nur geringen
Agglomerationseffekten (insbesondere im Einzelhandelsbereich) und ist
daher vom Projektvorhaben starker betroffen. In Bezug auf die
vorhandene Sortimentsbreite und -tiefe sowie der
Sortimentspositionierung im Vergleich zum SB-Warenhaus ist von keiner
Gefahrdung fir die Funktion des Bestandsmarktes auszugehen. AuBerdem
profitiert der Standort von hier nicht bericksichtigten
Agglomerationseffekten durch den Textildiscounter, sowie der Nédhe zum
Wohn- und Seniorenheim. Die Nahversorgungslagen an der Trierer Stral3e
und in Ballern bleiben unter dem Schwellenwert von 10 %. Im Bereich
der Trierer StraBe in Merzig ist davon auszugehen, dass die
Bestandsmarkte in ihrer Funktion als Discounter durch das SB-Warenhaus
nicht nennenswert beeinflusst werden.

Fir die Ubrigen Einzelhandelsstandorte in den Nahversorgungslagen im
Einzugsgebiet (Merziger Stadtteile, Perl, Mettlach, Dillingen und
Rehlingen-Siersburg) werden Umverteilungseffekte von -5,5 % (NVL Perl)
bis -6,9 % (NVL Mettlach) erwartet. Dabei bleiben die potenziellen
Umsatzverluste in Perl aufgrund der Distanz sehr gering.

Insgesamt betrachtet kann der Projektstandort unter der Annahme
maximaler Flachenproduktivitdt im gesamten Untersuchungsgebiet
maximal rund -6,6 % des gesamten Umsatzes im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel und den Drogeriesortimenten erzielen. Dies entspricht einer
Umsatzleistung  von rundungsbedingt  knapp 25,2 Mio. € im
Untersuchungsgebiet.

Das Planvorhaben dient der Festigung der Versorgungsstrukturen flr die
ortliche Bevolkerung und stellt einen nahversorgungsbezogenen Standort
im Kernsiedlungsgebiet von Merzig dar. Zudem vervollsténdigt das
Projektvorhaben als SB-Warenhaus (mittelzentrale Einrichtung mit
héherer Waren- und Sortimentsbreite/-tiefe im Gegensatz zu vorhandenen
Vollsortimentern) die Angebotsstruktur von Merzig als Mittelzentrum und
kompensiert vorhandene Verkaufsflachendefizite und niedrige Kaufkraft-
bindungsquoten im Bereich Nahrungs- und Genussmittel. Durch eine
Wiedereréffnung des Standortes wird die ehemalige Versorgungssituation
vor SchlieBung des Bestandsmarktes wiederhergestellt. Die kalkulierten
Umverteilungseffekte zeigen lediglich eine Wiederherstellung der
ehemaligen Kaufkraftstrome in und um das Merziger Stadtgebiet.
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7.3. Stadtebauliche Bewertung

Fir die stadtebauliche Bewertung des Vorhabens ist entscheidend, ob sich
die Umsatzumverteilungseffekte ,nicht nur unwesentlich“® auf die
Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung
in Wohngebieten auswirkt. Stadtebaulich relevante Auswirkungen liegen
somit vor, wenn

= In Folge der Realisierung des Planvorhabens flachendeckende
Geschaftsaufgaben insbesondere in zentralen
Versorgungsbereichen oder an Standorten wohnugnsnaher
Versorgung zu erwarten sind,

= Das Planvorhaben zu Leerstanden und damit zu einer
Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche fihrt und

= Das Planvorhaben (geplante) Ansiedlungen in zentralen
Versorgungsbereichen verhindern kénnte.

Bei der stadtebaulichen Bewertung des Vorhabens ist insbesondere die
Betrachtung der zentrenrelevanten Sortimente relevant. Wie bereits in
Kapitel 2.2 abgebildet, wird mit dem Projektvorhaben eine deutliche
Verkaufsflachen-Reduktion gegentlber dem Bestandsmarkt
(FilialschlieBung 2022) anvisiert. Dabei werden die zentrenrelevanten
Sortimente und Konzessionarsflachen im Bauvorhaben gegeniiber dem
Bestandsmarkt reduziert. Fir die Bewertung der Auswirkungen der
zentrenrelevanten Randsortimente des Projektvorhabens, sollen im
Folgenden die Randsortimente anhand der Kaufkraftbindungsquoten sowie
durch die bereits vorhandenen VKF der gleichen Warengruppen in Merzig
untersucht werden. Aufgrund der sehr niedrigen VKF-Zahlen sowie teils
nur saisonalen Angeboten oder wechselnden Aktionswaren werden
Auswirkungen auf Stadte und deren ZVBs im Umland von Merzig
ausgeschlossen.

Hinsichtlich der zentrenrelevanten Sortimente werden betriebstypisch
Verkaufsflachen far Schuhe/Lederwaren, Mébel/Einrichtung,
Haushaltswaren, Technik (Unterhaltungselektronik),
Blcher/Schreibwaren, Spielwaren, Baumarkt/Garten sowie weitere
Flachen fir wechselnde Aktionswaren (undefiniert) vorgesehen. Dabei ist
anzumerken, dass alle Sortimentsbereiche im Vergleich zum
Bestandsmarkt in ihrer Verkaufsflache reduziert sind. Im Hinblick auf die
vorhandenen Kaufkraftbindungsquoten in Merzig (vgl. Kapitel 3.3)
bestehen in fast allen genannten Sortimentsbereichen
Ansiedlungspotenziale durch eine Kaufkraftbindungsquote unter 100 %.
Insbesondere im Bereich Haushaltswaren (Zentralitat von 31,7 %),
Mébel/Einrichtung (Zentralitat von 53,6 %) und Spielwaren (Zentralitat
von 56,1 %) werden Ansiedlungspotenziale fir Merzig gesehen und durch
den Standort als Erganzungsbereich zum ZVB beflirwortet. Lediglich im
Bereich Schuhe/Lederwaren liegt die Zentralitdt in Merzig Gber 100 mit

® BauNVO § 11 Abs. 3
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125,6 %. Im Hinblick auf die zentralértliche Funktion Merzigs als
Mittelzentrum und dem damit verbundenen Ziel, deutlich hdhere
Kaufkraftbindungsquoten in diesen Sortimentsbereichen zu erzielen,
werden zusatzliche Verkaufsflachen beflirwortet. Durch die angestrebte,
geringe Verkaufsflache im Projektvorhaben fiir diesen Sortimentsbereich
(< als 20 m2), werden negative Auswirkungen ausgeschlossen.

Bezuglich der Ubrigen Verkaufsflachen flr nicht-zentrenrelevante
Sortimente (insgesamt 685 m2) wird aufgrund der kleinteiligen
Sortimentsflachen keine Gefahrdung fir Einzelhandelsbetriebe im ZVB
Merzig eingestuft.

Fir die Konzessionarsflachen werden aus gutachterlicher Perspektive
negative Auswirkungen fir den ZVB ausgeschlossen. Fir mdgliche
Nutzungen im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel (z. B. Backerei,
Metzgerei oder Feinkostgeschafte) wird durch den Nahversorgungs- und
Gastronomiecharakter dieser Betriebe keine Gefdahrdung, sondern eine
sinnvolle Komplettierung fir das Nebenzentrum an der RieffstraBBe
gesehen. Weiterfilhrend werden Konzessionare wie eine Apotheke oder
kleinflachigere  Einzelhandelsgeschdfte mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten (z. B. Textilien im Niedrigpreissegment laut EHK Merzig)
aufgrund der niedrigeren Verkaufsflache und der
Sortimentspositionierungen  als  vertraglich  eingestuft. Imbisse,
Restaurants, Dienstleistungsbetriebe (Nagelstudio o. A.), oder
vergleichbare Nutzungen zahlen nicht zur Verkaufsflache und werden
insgesamt als vertraglich eingestuft.

Es wird die gutachterliche Einschatzung vertreten, dass im Rahmen des
Neubaus der Kaufland-Filiale am Standort in der RieffstraBe keine
negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche, weitere
schitzenswerte Standortlagen sowie die wohnortnahe Versorgung geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO in Merzig sowie in umliegenden Stadten und
Gemeinden zu erwarten sind.

Hierflr sprechen folgende Griinde:

= Durch den geplanten Neubau werden unter den gewahlten
Annahmen far ein SB-Warenhaus relativ geringe
Umverteilungseffekte (-6,6 %) gegeniber dem relevanten
Untersuchungsgebiet ausgelést. Die projizierten 6konomischen
Auswirkungen lassen keine Geschaftsaufgaben in zentralen
Versorgungsbereichen oder an  Nahversorgungsstandorten
erwarten. Es ist festzuhalten, dass auf Basis der durchgefihrten
Modellberechnungen keine Umsatzumverteilungseffekte
konstatiert werden kénnen, die die definierte Schwelle von 10 %
signifikant Uberschreiten. Dies betrifft gleichermaBen den
gesamten Untersuchungsraum. Zudem wird aus gutachterlicher
Perspektive betont, dass es sich bei dem Umverteilungseffekten
lediglich um eine  Wiederherstellung der ehemaligen
Kaufkraftsituation handelt und durch die Wiedereréffnung des
Standortes Kaufkraftabstrome, die nach SchlieBung des
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Bestandsmarktes 2022 stattgefunden haben, zuriickgewonnen
werden.

= Am meisten betroffen wird der nahegelegene Bestandsmarkt von
Rewe im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Merzig sein. Da
dieser jedoch aus gutachterlicher Einschatzung leistungsstarke
Umsatze aufweist, wird auch hier von keiner negativen Auswirkung
im Sinne einer Geschaftsaufgabe ausgegangen, zumal noch leichte
Agglomerationseffekte mit dem Nebenzentrum RieffstraBe
bestehen. Durch die SchlieBung des Kaufland-Bestandmarktes hat
sich besonders flir den Rewe im Merziger ZVB eine signifikante
Reduktion des Wettbewerbdruckes ergeben, durch diese eine
nahezu konkurrenzfreie Lage entstanden ist.

= Die allgemeine Funktionsféhigkeit des ZVBs wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt, da sich die (brigen
Umsatzumverteilungen auf diverse Betriebe in der Merziger
Innenstadt verteilen.

= Da sich der GroBteil der Verkaufsflache des untersuchten
Vorhabens auf Nahrungs- und Genussmittel bezieht, ist
relativierend anzumerken, dass die Kaufland-Filiale in einer
abgeschwdchten Konkurrenz zu anderen Betriebsformen des
Einzelhandels steht. Dies belegt sich auch durch die reduzierte
Anzahl an Verkaufsflache flir zentrenrelevante Sortimente im
Vergleich zum vorherigen Bestandsmarkt. Es ist davon
auszugehen, dass die potenziellen Umsatzumverteilungen dadurch
zusatzlich reduziert werden.

= Ebenso unbericksichtigt bleiben zusatzliche Kaufkraftstrome und-
potenziale aus den Nachbarlandern Luxemburg und Frankreich, die
einen dhnlichen Effekt auf die Umverteilungen haben.

= Es wird davon ausgegangen, dass die Strahlkraft ins Ausland
(Frankreich und Luxemburg) des ehemaligen SB-Warenhauses
nach der SchlieBung des Bestandsmarktes ausgesetzt wurde, d. h.
dass seither weniger auslandische Besucher in die Merziger
Innenstadt gekommen sind. Durch eine Wiederbelebung des
Standortes wird erwartet, dass somit auch die Innenstadt durch die
enge Verflechtung zur RieffstraBe wieder von Besucherstromen
profitiert.

= Das Vorhaben erflllt und bezieht sich auf die Ziele des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Merzig. Das EHK beflrwortet die
Wiederertéffnung des SB-Warenhauses an der RieffstraBe als
sinnvolle Ergéanzung der Versorgungsstruktur im periodischen
Bedarf. Dadurch, dass bereits der Bestandsmarkt vertraglich bis
2022 existierte und das neue Projektvorhaben die Verkaufsflache
gegenuber des Bestandsmarktes deutlich reduziert
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(ca. - 2.266 m?2) wird von einer Vertraglichkeit der Verkaufsflachen
und Sortimente ausgegangen.

7.4. Einordnung in die Ziele des Landesentwicklungs-
plans

Wie in Kapitel 3.1 beschrieben, bestehen im Landesentwicklungsplan des
Saarlandes Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens in der Abwagung beachtet (Ziele) bzw.
berlicksichtigt (Grundsatze) werden muissen. Zur Einhaltung der Ziele wird
wie folgt Stellung genommen:

= Ziel Nr. 42 - Konzentrationsgebot:

Da Merzig als Mittelzentrum ausgewiesen ist, ist die Stadt ein
geeigneter Standort flir die Ansiedlung einer groBflachigen
Einzelhandelseinrichtung. Somit wird das landesplanerische Ziel Nr.
42 erflllt.

= Ziel Nr. 43 - Einzelhandelsagglomerationen:

Die Gewerbeflachen entlang der RieffstraBe werden gemaB dem
Stadtratsbeschluss der Stadt Merzig als Nebenzentrum flir den ZVB
Merzig betrachtet. Im Umfeld des untersuchten
Vorhabenstandortes befinden sich bereits weitere Fachmarkte und
Einzelhandelsbetriebe (teilweise im groBflachigen VKF-Bereich),
welche der grund- und mittelzentralen Versorgung des
Stadtgebiets dienen. Die vorhandenen Markte existieren allerdings
unabhdngig von einander mit eigenen Eingédngen und Werbe- oder
MarketingmaBnahmen und bilden demnach keinen raumlich-
funktionalen Verbund.

Hinsichtlich des untersuchten Vorhabens der Kaufland-Ansiedlung
ist das Ziel 43 aus dem LEP Siedlung demnach irrelevant. Das
Vorhaben selbst ist bereits groBflachig und wird keinen raumlich-
funktionalen Verbund mit den umliegenden Betrieben bilden.

= Ziel Nr. 44 — Kongruenzgebot:

Die geplante Neuerdffnung des Kaufland-Standortes wird gemaf
der Analyse der in Kapitel 6.2 genannten Parameter sowie der
gutachterlichen Einschdtzung ein Einzugsgebiet aufweisen, welches
sich groBtenteils auf den mittelzentralen Bereich der Stadt Merzig
konzentriert. Zusatzlich ist davon auszugehen, dass auch Teile der
sudlich angrenzenden Gemeinden Beckingen und Rehlingen-
Siersburg dem Einzugsgebiet zuzurechnen sind. Generell sind von
dort ausgehende Kaufkraftstréme vor allem flir SB-Warenhduser
nicht auf Basis einer planerischen Vorgabe zu verhindern und
stellen keine pauschale Schadigung der zentralértlichen Funktion
der Stadt Dillingen oder anderer Mittelzentren dar.
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Hinsichtlich der GréBenordnung sowie des Umfanges des
Warensortimentes kann das Planvorhaben bereits innerhalb des
Merziger Stadtgebietes ein ausreichendes und
Uberdurchschnittliches Umsatzpotenzial erzielen. Im Rahmen des
~worst-case"“-Ansatzes ist von einem maximalen Umsatzpotenzial
von 25,34 Mio. € auszugehen, welches einer zur Verfligung
stehenden Kaufkraft in den relevanten Sortimenten Nahrungs- und
Genussmittel, Drogerie von ca. 105 Mio. € gegenibersteht. Dies
entspricht rd. 25,0 % der verfligbaren Kaufkraft der Bevélkerung,
weshalb das Vorhaben allein durch die Bevélkerung Merzigs tragbar
ware. Die aktuellen sortimentsspezifischen Bindungsquoten (siehe
Kapitel 3.3 und 7.3) verdeutlichen, dass Merzig (im Gegensatz zu
umliegenden Mittelzentren) eine mittelzentrale Einrichtung im
Sinne eines SB-Warenhauses fehlt, um die eigene zentralortliche
Funktion zu sichern.

= Ziel Nr. 45 - Beeintrachtigungsverbot:

GemaB der durchgefihrten Analyse der ©konomischen
Umverteilungseffekte und ihrer stadtebaulichen Bewertung sind
keine beeintrachtigenden Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche und sonstige Standorte der wohnortnahen Versorgung in
der Stadt Merzig und in den umliegenden Gemeinden zu erwarten.
Das Ziel Nr. 45 kann daher als erfillt betrachtet werden.

= Ziel Nr. 46 — stadtebauliches Integrationsgebot:

Wie in der Mikroanalyse dargestellt, befindet sich der
Vorhabenstandort innerhalb des Siedlungszusammenhanges der
Stadt Merzig und kann daher als staddtebaulich integriert bewertet
werden. Das Planvorhaben weist mit der Nahe zur A8 und der
Anschlussstelle Merzig eine sehr gute Erreichbarkeit fiir den MIV
auf. Auch ber den OPNV ist der Standort sehr gut erschlossen. Da
es sich bei der Stadt Merzig um ein ausgewiesenes Mittelzentrum
handelt, wie das Konzentrationsgebot zeigt, muss das Vorhaben
nicht zwingend in einem zentralen Versorgungsbereich liegen,
sondern kann auch in einem Nebenzentrum errichtet werden. Das
Areal der RieffstraBe gilt laut aktuellem Stadtratsbeschluss als ein
solches Nebenzentrum. Dariber hinaus besteht eine fuBlaufige
Erreichbarkeit zur Innenstadt und dem zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Merzig. Das geplante SB-Warenhaus
fligt sich hinsichtlich der GréBenordnung, dem Warensortiment
sowie dem Einzugsgebiet in das Umfeld der sonstigen Nutzungen

am Nebenzentrum RieffstraBe ein. Dadurch kdnnen
Agglomerationseffekte verstarkt und die entstandene
Versorgungslicken im Einzelhandels- und vor allem

Nahversorgungsangebot geschlossen werden.
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8. Fazit

Folgende Aspekte kdénnen zusammenfassend zur Herleitung der
gutachterlichen Einschatzung festgehalten werden:

= Der geplante Standort erflllt die Funktion eines Versorgungsstandortes
im mittelzentralen Bereich, welcher der Stadt seit der SchlieBung der
ehemaligen Filiale im Jahre 2022 fehlt. Die vorhandene
Sortimentsbreite- und tiefe geht (ber die von herkdmmlichen
Vollsortimentern im Lebensmitteleinzelhandel hinaus und erganzt
dadurch die Angebotsstruktur in Merzig und den umliegenden
Gemeinden.

= Das in Merzig vorhandene einzelhandelsrelevante Kaufkraftpotential
Ubersteigt die vor Ort befindlichen Einzelhandelsumsatze im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel. Entsprechend findet ein Kaufkraftabfluss
in die umliegenden Gemeinden statt. Der Neubau der Kaufland-Filiale
kann demzufolge die Kaufkraftbindung der Stadt Merzig nachhaltig
starken und entstandene  Versorgungslicken gemaB  des
Einzelhandelskonzeptes schlieBen. Zusatzliches Kaufkraftpotential
kann durch in dieser Analyse nicht berlicksichtigte Kaufkraftstréme aus
den Nachbarldandern Luxemburg und Frankreich erschlossen werden.

= Drogeriesortimente werden im Projektvorhaben lediglich ein
Randsortiment einnehmen. Insgesamt Uberschreiten die
Umsatzumverteilungsquoten fiir die relevanten Standortlagen im
Untersuchungsgebiet die 10%-Schwelle nur minimal oder bleiben
unterhalb des Schwellwertes.

= Aus den maximal zu erwartenden monetdren sowie prozentualen Um-
satzumverteilungseffekten kann keine stadtebaulich negative
Auswirkung auf zentrale Versorgungsbereichen hergeleitet werden.
Zudem findet eine Rickholung der verlorenen Umsatze im Zuge der
SchlieBung statt.

Insgesamt wird die gutachterliche Einschatzung vertreten, dass vom
geplanten Neubau der Kaufland-Filiale an der RieffstraBe in den
zugrundeliegenden Dimensionen keine negativen stddtebaulichen
Auswirkungen fir die Stadt Merzig bzw. fur die umliegenden
Gemeinden ausgehen. Es wird von einer Wiederherstellung der
vorherigen Kaufkraftstrome ausgegangen, welche sich durch die

SchlieBung des Bestandsmarktes 2022 auf umliegende Markte verteilt
hatten. Ferner werden die Ziele des Landesentwicklungsplans des
Saarlandes eingehalten. Es wird insgesamt von einer positiven
Strahlkraft des Vorhabens ausgegangen, von denen weitere Betriebe
und Nutzungen in der Merziger Innenstadt profitieren.
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Anhang

Fotodokumentation

Objekt und Umfeld

AuBenansicht (Bestand) Zufahrt

RieffstraBBe, sudl. Richtung Burger King (nélich des Objektes)
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Aldi-sud (,RieffstraBe Merzig") Kreisverkehr (,RieffstraBe Merzig")

Lidl (,RieffstraBe Merzig") Dm, kik, Takko (,RieffstraBe Merzig")
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