Kreisstadt Merzig

merzig
Offentliche Bekanntmachung
Es findet eine Sitzung des Bauausschusses statt.
Sitzungstermin: Mittwoch, 25.06.2025, 17:30 Uhr
Ort, Raum: Grofl3er Sitzungssaal des Neuen Rathauses, Brauerstr. 5, 66663 Merzig

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Er6ffnung der Sitzung
Zulassigkeit von Bauvorhaben nach den Bestimmungen des BauGB

Klarung der Zulassigkeit eines Wohngebaudes mit Flachdach in Merchingen, Langgarten
8b

Errichtung einer DHL-Packstation in Merzig, RieffstraBe 7a
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Merchingen, Orchideenweg 6
Umnutzung einer Gewerbehalle in eine KFZ-Werkstatt in Mechern, Dérrmiihle 6

Grundschule Brotdorf: Nutzungsianderung - Umbau Gebiude C, D und temporare Auf-
stellung eines Containers in Brotdorf, RingstrafRe 1

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) ,Erweiterung Innenstadt” im
Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestal-
ten“ in der Kreisstadt Merzig, Kernstadt

Billigung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sowie

Beschluss {iber die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung



Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung "Kreisstadt Merzig", 1. Fortschreibung
1.Beschluss (iber die Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlich-
keit und der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange analog & 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden ana-
log § 2 Abs. 2 BauGB

2.Billigung der 1. Fortschreibung des Werbeanlagen- und Warenautomatenkonzepts
3.Beschluss der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung ,Kreisstadt Merzig“, 1.
Fortschreibung als Satzung gem. § 85 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung des Saarlandes
(LBO)

Nichtoffentlicher Teil

4

4.1

4.2

Vergabe von Lieferungen und Leistungen
Vergabeliste Bauausschuss
FGTS Bietzen Trockenbauarbeiten

Veranderungssperre flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bereich Ostbahn-
hof“ im Stadtteil Merzig;
Beschluss gem. § 14 Abs. 1 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplans ,Bereich Ostbahnhof im Stadtteil Merzig;
Einleitung des Verfahrens gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Anderung eines Durchfiihrungsvertrags im Stadtteil Schwemlingen
Anderung eines Durchfiihrungsvertrags im Stadtteil Hilbringen

Mitteilungen, Anfragen und Anregungen

Marcus Hoffeld, Oberblirgermeister



2025/0457

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Klarung der Zulassigkeit eines Wohngebidudes mit Flachdach in
Merchingen, Langgarten 8b

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 13.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge 0/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen zu o. g. Bauantrag gemaf} § 36 Abs. 1 BauGB wird, mit dem Hinweis,
dass eine dingliche Sicherung der Zuwegung liber das Flurstiick 568/3 erforderlich ist, her-
gestelit.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage des
Stadtteiles Merchingen.

Es flgt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist, wie auch zu den bereits vorhandenen Geb&iuden ,Langgarten 8 und 8a“,
lUber das Flurstiick 568/3 (Wegeparzelle mit Briickenbauwerk) moglich.

Uber diese Zuwegung liegt eine Baulast fiir die vorhandenen Geb3ude vor.

Fir das neu geplante Wohngebaude ist ebenfalls eine dingliche Sicherung der Zuwegung
Uber das Flurstiick 568/3 erforderlich.

Anlage/n

1 Antragsteller bzw. Antragstellerin (nichtoffentlich)
2 Katasterplan (6ffentlich)
3 Lageplan (6ffentlich)



Landesamt fiir Vermessung,
\ Geoinformation und Landentwicklung Auszug aus dem

e T — Liegenschaftskataster

aibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis Liegenschaftskarte 1:1000
el.; 0681/6712-400

ax: 0681/9712-480
# e-mail: zas@lvgl.saarland.de Erstellt am 08.02.2021

Gemeinde: Merzig Auftragsnummer: KB 3623/2021
Kreis: Merzig-Wadern
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Die Ubereinstimmung des &rtlichen Geb&udebestandes mit der Karle wurde nicht geprlft.
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2025/0454

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Errichtung einer DHL-Packstation in Merzig, Rieffstral3e 7a

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 08.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB zu den Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird hergestellt und dem Bauvorhaben zugestimmt.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Lidl-Filiale RieffstraBe" im Stadtteil Merzig.

Das geplante Vorhaben entspricht in folgenden Punkten nicht den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes:

1. Die Errichtung ist au3erhalb der festgesetzten Baugrenzen im Bereich des Parkplatzes
beabsichtigt.
Da sich auf dem Parkplatz bereits weitere bauliche Anlagen (zuldssig errichtete Un-
terstande fur die Einkaufswagen) befinden, wiare die hiermit vergleichbare Packstati-
on an dem beabsichtigten Standort auch nicht weiter stérend.

2. Da der Bebauungsplan ein Sondergebiet fiir gro3flichigen Einzelhandel festsetzt und
es sich bei einer Packstation um eine ,sonstige gewerbliche Nutzung“ handelt, ist aus

rein formalen Griinden auch hierflr eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Anlage/n

1 Antragsteller bzw. Antragstellerin (nichtoffentlich)



b wWwN

Katasterauszug (6ffentlich)
Lageplan (6ffentlich)

Grundriss und Ansichten (6ffentlich)
Visualisierung (6ffentlich)
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Packstation: Standort-Dokumentation | 17.03.2025
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2025/0479

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Merchingen,
Orchideenweg 6

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 22.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O0/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 1 BauGB zu den Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird hergestellt und dem Bauvorhaben ansonsten zugestimmt.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlimmfeld“ im
Stadtteil Merchingen.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Es ist geplant, die Garage fast vollstandig aul3erhalb der Baugrenze zu errichten und an der
Nordfassade des Gebaudes ca. 2,75m nach unten von der fir die Bebauung vorgeschriebe-
nen Baulinie abzuriicken.
AuBBerdem wird durch die Planung die auf 0,35 festgesetzte Geschol3flichenzahl mit 0,38
geringfligig liberschritten.

Die Garage ist aus funktionalen Aspekten an dieser Stelle sinnvoll positioniert, da dies eine
gerade Zufahrt von dem ErschlieBungsstich aus ermdoglicht. Die Nachbarn haben diesem
Standort ebenfalls bereits zugestimmt. Das Abriicken von der Baulinie ergibt sich daraus,
dass eine Zufahrt, bzw. deren Breite, ansonsten nur eingeschrankt moglich ware.

Hinsichtlich der Uberschreitung der GeschoRflichenzahl ist anzumerken, dass fiir allgemeine
Wohngebiete in der aktuellen Baunutzungsverordnung, um eine entsprechende Ausnutzung
des Grundstiicks zu gewahrleisten, bei der Grundflachenzahl bereits 0,4 festgesetzt ist.

Trotz der geringfiigigen Uberschreitung unterschreitet die GeschoRflichenzahl im vorliegen-
den Fall diesen Wert somit weiterhin.



Anlage/n

Antragsteller bzw. Antragstellerin (nicht6ffentlich)
Katasterplan (6ffentlich)

Lageplan (6ffentlich)

Grundriss Erdgeschoss (6ffentlich)

Ansichten Nord und Ost (6ffentlich)

Ansichten Siid und West (6ffentlich)

N WN -



3313265

Landesamt fiir Vermessung, AUSZUQ aus dem

Geoinformation und Landentwicklung .
Zentrale Aulienstelle I'_IegenSChaftSKataSter
Liegenschaftskarte 1:1000

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400
Fax: 0681/9712-480

e-mail: zas@lvgl.saarland.de Erstellt am 17.03.2025
Flurstick: 208/9 Gemeinde: Merzig Auftragsnummer: KB 6622/2025
Flur: 16 Kreis: Merzig-Wadern
Gemarkung: Merchingen
5479058,8
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Geselzlich geschutzt geman § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
vervielfaltigt, veroffentlicht und verbreitet werden. Einer Erfaubnis bedarf es nicht, wenn Ausz(ige fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden
Die Ubereinstimmung des érilichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift.
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2025/0480

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Umnutzung einer Gewerbehalle in eine KFZ-Werkstatt in Mechern,
Dorrmiihle 6

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 23.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge 0/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 1 BauGB zu o.g. Bauantrag wird hergestellt.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt im AuBenbereich des Stadtteiles Mechern und ist gemaR §
35 Abs. 4 BauGB begilinstigt im AuBBenbereich zulassig.

Offentliche Belange stehen dem Bauvorhaben nicht entgegen.

Die ErschlieBung ist ausreichend gesichert.

In dem Gebaude war zuletzt ein Getrankebetrieb angesiedelt.

Anlage/n

1 Antragsteller bzw. Antragstellerin (nichtoffentlich)
2 Katasterkarte (6ffentlich)

3 Lageplan (6ffentlich)

4 Planzeichnungen (6ffentlich)
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Gesetzlich geschiitzt gemaR § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.

Auszilge aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des
Landesamtes fur Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung vervielfaltigt,
verdffentlicht und verbreitet werden. Einer Efdaubnis bedarf es nicht,

wenn Auszlge fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielféltigt werden.

Die Ubereinstimmung des értlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift.

Flurstiick:
Flur:
Gemarkung:

Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Zentrale AuRenstelle

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400

Fax: 0681/9712-480

e-mail: zas@lIvgl saarland.de

34 Gemeinde: Merzig
1 Kreis: Merzig-VWadern
Mechern

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000
Erstellt am 27.01.2025
Auftragsnummer: 19516-174398
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2025/0483

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Grundschule Brotdorf: Nutzungsanderung - Umbau Gebaude C, D und
temporare Aufstellung eines Containers in Brotdorf, RingstrafRe 1

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 28.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge 0/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen zu o. g. Bauantrag gemaB § 36 Abs. 1 BauGB wird hergestellt.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage des
Stadtteiles Brotdorf. Es fligt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Es handelt sich hier um die Aufstellung eines Mietcontainers fir die Splilkiiche, den Umbau
der Lehrkiiche und die Verlegung der Werkrdume in das Obergeschoss der Turnhalle.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Anlage/n

1 Antragsteller bzw. Antragstellerin (nichtoffentlich)
2 Katasterkarte (6ffentlich)
3 Planzeichnungen (6ffentlich)



Landesamt fiir Vermessung, Auszug aus dem
Geoinformation und Landentwicklung
Zentrale Aullenstelle

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400
Fax: 0681/9712-480

Liegenschaftskarte 1:1000

e-mail: zas@Ivgl.saarland.de Erstellt am 20.12.2024
Flurstiick: ~ 108/9 Gemeinde: Merzig Auftragsnummer: KB 28713/2024
Flur: 2 Kreis: Merzig-Wadern Die Malle, gemessen
Gemarkung: Brotdorf sind auf halbe Dezimeter gerundet!
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merzig

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) ,Erweiterung
Innenstadt” im

Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte
Quartiere gestalten” in der Kreisstadt Merzig, Kernstadt

Billigung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
sowie

Beschluss iiber die Durchfiihrung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 28.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O/N
Ortsrat Merzig (Anhérung) 0
Bauausschuss (Vorberatung) o)
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig nimmt das Integrierte stidtebauliche Entwicklungskon-
zept (ISEK) ,Erweiterung Innenstadt” der Kreisstadt Merzig, bestehend aus dem Rahmen-
plan, dem Erlauterungsbericht mit Inhalten der Vorbereitenden Untersuchungen zur Aus-
weisung eines Sanierungsgebietes sowie der Kosten- und Finanzierungsibersicht, zustim-
mend zur Kenntnis.

Weiterhin beschlief3t der Stadtrat der Kreisstadt Merzig die Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung nach §§ 137 und 139 BauGB zu dem Entwurf des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK) ,Erweiterung Innenstadt” Kreisstadt Merzig, durchzufiihren. Die
Verwaltung wird entsprechend beauftragt, die Beteiligung vorzubereiten und durchzu-
flhren.

Sachverhalt

Das Stadtzentrum von Merzig stellt bereits heute einen attraktiven Standort zum Einkaufen,
Wohnen, Arbeiten und zur Freizeitgestaltung dar. Dies liegt zum einen in den vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten begriindet. Zum
anderen wirken sich die Lage am Seffersbach und unweit der Saar, das angrenzende



Freizeit-, Sport- und Naherholungsgebiet ,Saarpark“, die Nahe zu Frankreich und Luxemburg
sowie die guten Verkehrsanbindungen positiv auf die Attraktivitdt Merzigs aus. Die in der
Innenstadt zu verzeichnenden Entwicklungen und Anstrengungen der letzten Jahre (u.a.
AufwertungsmaBBnahmen im Bereich des Stadtparks, Altstadtplatzes und am Seffersbach,
Bau eines Wohnparks in der Hochwaldstral8e, Riickbau- und NeubaumaBnahmen auf dem
ehem. Markthallenareal) gilt es fortzusetzen. Die Merziger Innenstadt ist ein Aushangeschild
- sie reprasentiert die Kreisstadt fiir Besucher nach au3en und ist eine Visitenkarte der eige-
nen Blirger und Gewerbetreibenden. Mit dem vorliegenden ISEK ,Erweiterung Innenstadt*
soll - in Erganzung zum ISEK ,Innenstadt Merzig“ (2023), das u.a. das an das Stadtzentrum
angrenzende Freizeit-, Sport- und Naherholungsareal ,Saarpark“, den Hauptbahnhof und
den Bahnhaltepunkt ,Stadtmitte Merzig", die Trierer StraBe als Zufahrtsbereich zum
Stadtzentrum, Bildungs- und Betreuungseinrichtungen und das Gewerbegebiet RieffstraBe
umfasst - das eigentliche Stadtzentrum von Merzig insbesondere als attraktive und griine
Einkaufsstadt am Wasser sowie als Wohn- und Arbeitsstandort nachhaltig gestarkt und
weiterentwickelt werden.

Handlungserfordernisse sowie Aufwertungs- und innerstadtische Entwicklungspotenziale
zeigen sich insbesondere in den Bereichen BrauerstraBe mit Umfeld (u.a. Christian-
Kretzschmar-Platz, Rathausplatz, ehem. Markthallenareal) und im Verbund mit der Merziger
FuRgangerzone (auch angesichts des zunehmenden Onlinehandels) sowie entlang des Sef-
fersbachs (u.a. Gustav-Regler-Platz). Hinzu kommen vereinzelte Leerstinde, teilweise
baulich-gestalterische Mangel sowie Handlungsbedarf in Bezug auf die Gestaltung des 6f-
fentlichen und privaten Raums (u.a. Zufahrts- und Eingangsbereiche zum Stadtzentrum, in-
nerortliche Wegeverbindungen, Parkplatze, Gebaudevorflichen). Mit Unterstlitzung der
Bund-Lander-Stadtebauférderung mochte sich die Kreisstadt Merzig auf den Weg machen,
ihr Stadtzentrum fit flir die Zukunft zu machen. Eine weitere Aufwertung unserer lebendigen
und lebenswerten Innenstadt mit attraktiven Einkaufsmoglichkeiten und einer hohen Aufen-
thaltsqualitat ist das Ziel. Zudem soll das Stadtzentrum als Wohn- und Arbeitsstandort weiter
an Attraktivitat gewinnen. Nicht zuletzt gilt es bei allen MaBnahmen den Anforderungen des
Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung entsprechend Rechnung zu tragen und eine
Okologisch orientierte Planung zu forcieren.

Die Basis hierfiir bildet das im Jahr 2014 beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(SEKO) fiir die Gesamtstadt. Hierauf sowie auf dem an die Gebietskulisse angrenzenden ISEK
»Innenstadt Merzig“ (2023) aufbauend soll nun fir das Merziger Stadtzentrum ein Rahmen-
plan, ein so genanntes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK), entwickelt
werden.

Dieses Konzept ist Fordervoraussetzung im Programm ,Wachstum und nachhaltige Entwick-
lung - Lebenswerte Quartiere gestalten® und zeigt fiir den zentralen Innenstadtbereich von
Merzig ein aufeinander abgestimmtes MalBnahmenbiindel fiir die nachsten 10 bis 15 Jahre
auf. Das Konzept stellt gewissermaen den ,roten Faden“ der Innenstadtentwicklung dar
und dient der Kreisstadt als Orientierungsrahmen. Der raumliche Geltungsbereich des ISEKs
mit einer GréBe von ca. 20,7 Hektar umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile inner-
halb der im anliegenden Lageplan (Quelle: Kreisstadt Merzig; Geobasisdaten, @ LVGL MZG
17/11) durch eine Umgrenzungslinie abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil des
Beschlusses. Da die Kreisstadt Merzig bereits im Jahr 2015 mit der Gesamtmalinahme
,Merzig Innenstadt (West)“ in das Férderprogramm ,Stadtumbau West“ (seit 2020: ,Wachs-
tum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten“) aufgenommen wurde,
wird daher parallel zur bisherigen GesamtmaBnahme - in Abstimmung mit dem Ministerium
fiir Inneres, Bauen und Sport, Stadtebauférderung - eine neue Gesamtmalinahme aufgelegt,
die Uiber den weiteren Zeithorizont von ca. 15 Jahren verfligt. Das Entwicklungskonzept en-
thalt auch Bausteine einer vorbereitenden Untersuchung nach § 141 Abs. 2 Baugesetzbuch



(BauGB). Das ISEK-Gebiet soll als Sanierungsgebiet ausgewiesen werden. Der Beschluss (iber
die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB wurde bereits in der
Sitzung vom 19.12.2024 getroffen.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Auswirkungen auf das Klima:

Da durch die Sanierungsmoglichkeiten insbesondere auch energetische Verbesserungen ge-
fordert werden, fihrt dies zu positiven Auswirkungen auf das Klima.

Anlage/n

1 ISEK Bericht (6ffentlich)

2 Rahmenplan (6ffentlich)

3 Kostenfinanzierung (6ffentlich)
4 LAGEPLAN (6ffentlich)
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Das Stadtzentrum von Merzig stellt bereits heute einen attraktiven Standort zum Einkaufen,
Wohnen, Arbeiten und zur Freizeitgestaltung dar. Dies liegt zum einen in den vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten sowie Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten begriindet. Zum
anderen wirken sich die Lage am Seffersbach und unweit der Saar, das angrenzende Frei-
zeit-, Sport- und Naherholungsgebiet , Saarpark”, die Nahe zu Frankreich und Luxemburg
sowie die guten Verkehrsanbindungen positiv auf die Attraktivitat Merzigs aus.

Die in der Innenstadt zu verzeichnenden Entwicklungen und Anstrengungen der letzten
Jahre (u.a. AufwertungsmaBnahmen im Bereich des Stadtparks, Altstadtplatzes und am
Seffersbach, Bau eines Wohnparks in der HochwaldstraBe, Riickbau- und NeubaumaBnah-
men auf dem ehem. Markthallenareal) gilt es fortzusetzen. Denn die Merziger Innenstadt
ist das Aushangeschild — sie reprasentiert die Kreisstadt fiir Besucher nach auen und ist
die Visitenkarte der eigenen Biirger und Gewerbetreibenden.

Mit dem vorliegenden ISEK , Erweiterung Innenstadt” soll — in Ergdnzung zum ISEK , Innen-
stadt Merzig” (2023), das u.a. das an das Stadtzentrum angrenzende Freizeit-, Sport- und
Naherholungsareal ,Saarpark”, den Hauptbahnhof und den Bahnhaltepunkt , Stadtmitte
Merzig”, die Trierer StraBe als Zufahrtsbereich zum Stadtzentrum, Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen und das Gewerbegebiet RieffstraBe umfasst — das eigentliche Stadtzen-
trum von Merzig insbesondere als attraktive und griine Einkaufsstadt am Wasser sowie als
angesagten Wohn- und Arbeitsstandort nachhaltig gestarkt und weiterentwickelt werden.

Handlungserfordernisse sowie Aufwertungs- und innerstadtische Entwicklungspotenzia-
le zeigen sich insbesondere in den Bereichen BrauerstraBe mit Umfeld (u.a. Christian-
Kretzschmar-Platz, Rathausplatz, ehem. Markthallenareal) und im Verbund mit der Merziger
FuBgangerzone (auch angesichts des zunehmenden Onlinehandels) sowie entlang des
Seffersbachs (u.a. Gustav-Regler-Platz). Hinzu kommen Leerstande, baulich-gestalterische
Mangel sowie weiterer Handlungsbedarf in Bezug auf die Gestaltung des offentlichen und
privaten Raums (u.a. Zufahrts- und Eingangsbereiche zum Stadtzentrum, innerdrtliche
Wegeverbindungen, Parkplatze, Gebaudevorflachen) und die Anpassung der Merziger In-
nenstadt an die Klimafolgen.

Mit Unterstlitzung der Bund-Lander Stadtebauforderung mochte sich die Kreisstadt Merzig
auf den Weg machen, ihr Stadtzentrum fit fir die Zukunft zu machen. Eine lebendige und
lebenswerte Innenstadt am Wasser mit attraktiven Einkaufsmoglichkeiten und einer hohen
Aufenthaltsqualitat ist das Ziel. Zudem soll das Stadtzentrum als Wohn- und Arbeitsstand-
ort weiter an Attraktivitat gewinnen. Nicht zuletzt gilt es bei allen MaBnahmen den Anfor-
derungen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung entsprechend Rechnung zu
tragen und eine dkologisch orientierte Planung zu forcieren.

Die Basis hierflr bildet das im Jahr 2014 beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskon-
zept (SEKO). Hierauf sowie auf dem an die Gebietskulisse angrenzenden ISEK , Innenstadt
Merzig” (2023) aufbauend soll nun fiir das Merziger Stadtzentrum ein Rahmenplan, ein
50 genanntes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK), entwickelt werden.

Dieses ist Fordervoraussetzung im Programm ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung
- Lebenswerte Quartiere gestalten” und zeigt fir den zentralen Innenstadtbereich von
Merzig ein aufeinander abgestimmtes MaBnahmenbiindel fiir die néchsten 10 bis 15 Jahre
auf. Das Konzept stellt gewissermaBen den ,roten Faden” der Innenstadtentwicklung dar
und dient der Kreisstadt als Orientierungsrahmen.

Da die Kreisstadt Merzig bereits im Jahr 2015 mit der GesamtmaBnahme , Merzig Innen-
stadt (West)” in das Forderprogramm ,Stadtumbau West" (seit 2020: ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten”) aufgenommen wurde, wird
daher parallel zur bisherigen GesamtmaBnahme - in Abstimmung mit dem Ministerium fiir
Inneres, Bauen und Sport, Stadtebauférderung - eine neue GesamtmaBnahme aufgelegt,
die {iber den weiteren Zeithorizont von 15 Jahren verfiigt.

Das Entwicklungskonzept enthalt auch Bausteine einer vorbereitenden Untersuchung nach
§ 141 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB). Das ISEK-Gebiet soll als Sanierungsgebiet ausgewie-
sen werden.

Mit der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde die
Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation, KirchenstraBBe 12, 66557
Illingen, beauftragt.

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig

3 www.kernplan.de



Programmprofil Wachstum und nachhaltige
Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten

Programmprofil ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung*

,Die Finanzhilfen des Bundes zur Forde-
rung des Wachstums und der nachhalti-
gen Erneuerung in stadtebaulichen Ge-
samtmaBnahmen unterstiitzen die Stéd-
te und Gemeinden bei der Bewaltigung
des wirtschaftlichen und demografischen
Wandels in Gebieten, die von erheblichen
stadtebaulichen  Funktionsverlusten und
Strukturveranderungen  betroffen  sind.
Die Stddte und Gemeinden sollen friihzei-
tig in die Lage versetzt werden, sich auf
Strukturveranderungen und auf die damit
verbundenen stadtebaulichen Auswirkun-
gen einzustellen. Ziel ist, das Wachstum und
die nachhaltige Erneuerung dieser Gebiete
zu lebenswerten Quartieren zu beférdern.”

Quelle: Verwaltungsvereinbarung Stadtebauforderung
2023/ 2024 iiber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104b des Grundge-
setzes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (VW
Stadtebauférderung 2023/ 2024) vom 21.03.2023/
04.07.2023)

Handlungsschwerpunkte

, Die Fordermittel kdnnen insbesondere ein-
gesetzt werden fiir:

* stadtebauliche AnpassungsmaBnahmen
an Schrumpfungs- und Wachstumsent-
wicklungen,

* die stadtebauliche Neuordnung [...],

* Brachenentwicklung, insbesondere zur
Unterstiitzung des Wohnungsbaus,

e die Verbesserung des 6ffentlichen
Raums, des Wohnumfeldes und der pri-
vaten Freiflachen einschlieBlich Grin-
raumvernetzung,

¢ die Anpassung und Transformation der
stadtischen Infrastruktur einschlieBlich
der Grundversorgung,

* die Aufwertung und den Umbau des Ge-
bdudebestandes,

* MaBnahmen der wassersensiblen Stadt-
und Freiraumplanung und zur Reduzie-
rung des Warmeinseleffektes,

* den Rickbau leer stehender, dauerhaft
nicht mehr benétigter Gebdude oder
Gebaudeteile oder der dazugehérigen
Infrastruktur [...].

e MaBnahmen des Klimaschutzes, zur
Anpassung an den Klimawandel, zur
Verbesserung der griinen und blauen
Infrastruktur (u.a. energetische Ge-
baudesanierung,  Bodenentsiegelung,
Flachenrecycling, Starkung der doppel-
ten Innenentwicklung, Nutzung klima-
schonender Baustoffe, Schaffung/ Erhalt
oder Erweiterung von Griinflachen und
Freirdumen, Vernetzung von Griin- und
Freiflachen, Begriinung von Bauwerks-
flachen, Erhdhung der Biodiversitat),

* Verbesserung der klimafreundlichen Mo-
bilitat, insbesondere der Nahmobilitat

* Bau- und OrdnungsmaBnahmen,

* MaBnahmen zur Aufwertung des offent-
lichen Raumes (StraBen, Wege, Platze),
zur Erneuerung des baulichen Bestan-
des,

* MaBnahmen der Revitalisierung von
Brachflachen einschlieBlich Nachnutzung
bzw. Zwischennutzung,

» MaBnahmen des stadtebaulichen Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege,
zum Erhalt und zur Sicherung des bau-
und gartenkulturellen Erbes sowie stadt-
bildpragender Gebaude,

e MaBnahmen  zur  Sicherung  der
Daseinsvorsorge,

* MaBnahmen der Barrierearmut bzw.
-freiheit,

* MaBnahmen zum Einsatz digitaler Tech-
nologien (stadtebauliche Vernetzung
von Infrastrukturen, Daten, Netzen),

* MaBnahmen zum Umgang mit Gebau-
deleerstand (z.B. Zwischenerwerb),

* Quartiersmanagement, Leistungen von
Beauftragten, Beratung von Eigenti-
mern/ Eigentimerinnen, [...]

* MaBnahmen zur Steigerung der Bau-
kultur, insbesondere der Planungs- und
Prozessqualitat, [...]

* Beteiligung und Mitwirkung von Birge-
rinnen und Biirgern [...]".

Quelle: Verwaltungsvereinbarung Stadtebaufdrderung
2023/ 2024 iiber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104b des Grundge-
setzes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (VV
Stadtebauférderung 2023/ 2024) vom 21.03.2023/
04.07.2023)

Fordervoraussetzungen

Als Grundlage flr die Forderung von kon-
kreten Infrastruktur- und StadtebaumaB-
nahmen (ber die Stadtebauférderung mis-
sen Kommunen ein Integriertes Stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbei-
ten. Das ISEK soll infrastrukturelle, soziale
und stadtisch auffallende Misslagen analy-
sieren und darauf aufbauend fiir die rele-
vanten Einzelbereiche alle konkreten infra-
strukturellen und stadtebaulichen MaBnah-
men, die im Zeithorizont der nachsten 10
bis 15 Jahre umgesetzt werden sollen, samt
erster Kostenschatzung darstellen.

Bei diesem Konzept handelt es sich um eine
Linformelle Planung”, die keine verbind-
liche Rechtsgrundlage darstellt. Vielmehr
bindet sich die Kommune durch einen ent-
sprechenden Ratsbeschluss freiwillig an die
Zielaussagen des ISEKs und erkennt das
Konzept als Rahmen bzw. Grundlage fir die
weiterfiihrenden Planungen an.

Als weitere Voraussetzung miissen im Rah-
men der Gesamtmafinahme MaBnahmen
ergriffen werden, die dem Klimaschutz bzw.
der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Quelle: Verwaltungsvereinbarung Stadtebaufdrderung
2023/ 2024 iiber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104b des Grundge-
setzes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (VV
Stadtebauférderung 2023/ 2024) vom 21.03.2023/
04.07.2023)

ISEK ,,Erweiterung Innenstadt®

Die Kreisstadt Merzig hat ihr Integ-
riertes  Stadtentwicklungskonzept  im
Jahr 2014 beschlossen. Das SEKO ent-
halt u.a. die Empfehlung ein Teilrdum-
liches Entwicklungskonzept fiir die In-
nenstadt als konzeptionelle Basis fiir
Entwicklungs-, Gestaltungs-, Aufwertungs-
und UmbaumaBnahmen zu erstellen.

Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept der
Kreisstadt Merzig, u.a. S. 61, 206

Seit 2023 liegt fir einen Teilbereich der
Merziger Innenstadt ein ISEK mit der Be-
zeichnung ,Innenstadt Merzig” vor. Das
ISEK umfasst im Wesentlichen die Trierer
StraBe, die Schalthaussiedlung und die Ge-
mengelage ,Zum Schlachthof”, groBe Tei-
le des an den zentralen Innenstadtbereich
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angrenzenden Freizeit-, Sport- und Nah-
erholungsareals ,Saarpark”, den Bahnhal-
tepunkt , Stadtmitte” und den Hauptbahn-
hof, Bildungseinrichtungen wie das BBZ, die
Gewerbegebiete ,RieffstraBe” und ,Mar-
bach” sowie die Saarbriicker Allee. Die etwa
138 ha groBe Gebietskulisse erstreckt sich
von Norden nach Stiden und wird durch die
Bahnlinie durchschnitten.

Als Ausblick wird im ISEK ,Innenstadt
Merzig” (2023) festgehalten, dass eine
Jllickenlose”  Erweiterung der Férderku-
lisse Richtung Osten sinnvoll ist, um die
Merziger Innenstadt im Gesamten stadte-
baulich weiterzuentwickeln.

In Erganzung zum ISEK , Innenstadt Merzig”
zielt das vorliegende Entwicklungskonzept
insbesondere darauf ab, die Merziger In-
nenstadt als attraktive und griine Einkaufs-
stadt am Wasser nachhaltig zu starken und
weiterzuentwickeln.

Konkret soll eine ,Neue Mitte Merzig”
entstehen. Diese umfasst den Christian-
Kretzschmar-Platz sowie den Rathausplatz,
das bereits z.T. neu entwickelte ehem.
Markthallenareal und die BrauerstraBe mit
angrenzenden, platzartigen, kleineren Fla-
chen. Im Verbund mit der FuBgangerzone
soll eine attraktive und zukunftsfahige Ge-
schaftszone entwickelt werden. Zugleich
soll das Stadtzentrum (ber die als Begeg-
nungszone ausgestaltete BrauerstraBe fuB-
ganger- und radfahrerfreundlich an die
Stadthalle und den Stadtpark angebunden
werden.

Parallel zur Merziger FuBgangerzone soll in
Erganzung zur ,Neuen Mitte” eine ,Gri-
ne Stadtmitte” am Seffersbach mit hoher
Aufenthalts- und Wohnqualitat entstehen.
Hierbei soll eine Aufwertung des Bereichs
entlang des Seffersbachs einschlieBlich des
Gustav-Regler-Platzes erfolgen. Die dort
vorzufindende , Hinterhofbebauung” soll
eine umfeldvertragliche und klimagerech-
te Nachverdichtung erfahren. Als attraktive
und grline Freiraumachse ausgestaltet, soll
die ,Griine Stadtmitte” auBerdem das an-
grenzende Freizeit-, Sport- und Naherho-
lungsareal ,Saarpark” besser anbinden.

Mit dem im vorliegenden ISEK erarbeiteten
MaBnahmenbindel soll die Merziger In-
nenstadt insgesamt zu einem lebenswerten
Ort gestaltet und nachhaltig attraktiviert
werden. Dem Profil des Forderprogramms
«Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
wird somit entsprochen.

Voraussetzung zur Erweiterung der ISEK-
Gebietskulisse nach Osten um den zent-

ralen Innenstadtbereich ist die Aufhebung
und Abrechnung des Sanierungsgebietes
»Stadtmitte Merzig” (1977) mit dem Erwei-
terungsbereich. Die Beschliisse zur Aufhe-
bung des Sanierungsgebietes ,Stadtmitte
Merzig” vom 05. Juli 1977 sowie iiber die
Erweiterung des Sanierungsgebietes vom
28. September 1995 wurden vom Stadt-
rat der Kreisstadt Merzig am 16.12.2021
gefasst und am 20.12.2021 offentlich
bekanntgemacht.

Aufbau und Inhalte des ISEKs

Im ersten Teil des ISEKs werden zundchst
die wesentlichen Kernaussagen des SEKOs
fir den zentralen Innenstadtbereich zu-
sammengefasst dargestellt. Zudem wird ein
Uberblick tiber bereits umgesetzte MaBnah-
men, bestehende Konzepte und rechtskraf-
tige Satzungen gegeben.

Aufbauend auf einer ausfiihrlichen Analyse,
werden fiir das Fordergebiet Ziele abgelei-
tet und konkrete MaBnahmen zur Zielerrei-
chung samt einer ersten Kostenschétzung
dargestellt, die in der Laufzeit umgesetzt
werden sollen.

AbschlieBend folgt ein Fazit mit weiteren
Umsetzungshinweisen.

Der Zuschuss durch die Stadtebauférderung
betrdgt i.d.R. 2/3 der nicht anderweitig ge-
deckten zuwendungsfahigen Ausgaben.
Andere Finanzhilfen sind dabei vorrangig
einzusetzen (Subsidiaritat).

Quelle: Verwaltungsvereinbarung Stadtebaufdrderung
2023/2024 (ber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104b des Grundge-
setzes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (VW
Stadtebauférderung 2023/ 2024) vom 21.03.2023/
04.07.2023)
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Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2024); Bearbeitung: Kernplan GmbH
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kath. Pfarrkirche
\ St Peter

Johann-Heinrich-

Abgrenzung Gebietskulisse (ca. 20,7 ha)

* Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen das Zen-
trum von Merzig — unter Einbeziehung der FuBgéngerzone,
des Seffershachs mit dem Gustav-Regler-Platz, des Christian-
Kretzschmar-Platzes, des Rathausplatzes mit dem Rathaus,
des ehem. Markthallenareals sowie des Johann-Heinrich-Kell-
Platzes. Ebenfalls in das Untersuchungsgebiet miteinbezogen
sind die stidlich der Brauer- und Hochwaldstrae gelegenen
Bereiche wie die ev. Friedenskirche und das Pfarramt, die
Stadtwerke, das Gesundheits- und Finanzamt sowie der Rewe
als Nahversorger.

Begrenzt wird das Gebiet durch die Bahnlinie ,Saarbriicken
— Trier" im Westen, die JosefstraBe im Norden und Nordos-
ten, die PropsteistraBe im Stidosten und die StraBe ,Am Gas-
werk” im Siiden.

Die Abgrenzung erfolgte, in Abstimmung mit der Kreisstadt
Merzig und dem Ministerium fir Inneres, Bauen und Sport,
anhand der Handlungsschwerpunkte des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes der Kreisstadt Merzig (SEKO, 2014),
der vor Ort festgestellten stadtebaulichen Defizite sowie
unter Berlicksichtigung der Restlaufzeit im Forderprogramm
.Wachstum und nachhaltige Erneuerung” bis 2030.

Im Gegensatz zum ISEK , Innenstadt Merzig" (2023) lasst die
Uberschaubare FlachengroBe sowie die Biindelung und raum-
lichen Konzentration der MaBnahmen eine zligige Umsetzung
erwarten.

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist dem Plan zu entneh-
men. Mit der so festgelegten Abgrenzung wird den aktuellen
bzw. zu erwartenden Sanierungsanforderungen und Investi-
tionsbedarfen Rechnung getragen sowie die Kontinuitat der bis-
herigen Vorgehensweise und MaBnahmen gewahrleistet.

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig
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Analyse und Zukunftscheck

Die Kreisstadt Merzig (Mittelzentrum) liegt
zentral im Landkreis Merzig-Wadern im
Nordwesten des Saarlandes und ist das
.Tor zum Hochwald”. Die gute (iberértliche
Anbindung, die Lage an der Saar, die be-
stehenden Freizeitangebote und Einkaufs-
mdglichkeiten sowie die Grenzndhe zu
Frankreich und Luxemburg machen die
Merziger Innenstadt zu einen attraktiven
Wohn-, Freizeit- und Arbeitsstandort.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept
der Kreisstadt Merzig zeigt, vor dem Hin-
tergrund des demografischen und sozio-
Okonomischen Wandels, Anpassungserfor-
dernisse und Anpassungsstrategien auf.
In Bezug auf die ISEK-Gebietskulisse ,Er-
weiterung Innenstadt” enthalt das SEKO
insbesondere folgende Handlungsschwer-
punkte:

¢ Aufwertung der Kernstadt als Schwer-
punkt der Siedlungs- und Stadtebauent-
wicklung u.a. zur Starkung der Funktion
als Mittelzentrum

 Nachverdichtung

e Starkung der Kreisstadt Merzig als Ein-
kaufs- und Freizeitstandort (auch fiir
Luxemburg) sowie der Wohnfunktion
(BauliickenschlieBung, Umbau/ Abriss
von Leerstanden, Schaffung zukunfts-
orientierter  Wohnraumangebote in
Zentrumsnahe)

e Neuordnung und Entwicklung in-
nerortlicher  Bereiche  fiir  neue
Wohnraumangebote und Wohnformen
(z.B. Wohnhofe; Generationenquartiere;
Senioren-WGs; Starterwohnungen)

 Umbau, Neuordnung und Revitalisierung
des Markthallenareals (z.B. Ansiedlung
fehlender Handelsangebote, Ansiedlung
eines Hotels, zukunftsorientiertes, inner-
stadtisches Wohnen)

¢ Aufwertung des Bereichs stdlich des

Seffersbachs und der nordlichen Innen-
stadt

* gestalterische Aufwertung des Altstadt-
platzes

* weitere Optimierung der innerdrtlichen
Verkehrsdurchfahrt L157

e P
A Cramary. nnuzmw LE"_':"_’L"‘*‘“""‘*’. e

- E
& Adring

Lage der Kreisstadt Merzig; Quelle: ZORA Z - 026/05, LVGL

* funktionale und gestalterische
Vitalisierung der Trierer StraBe als wich-
tige Eingangs- und AusfallstralBe

* Wegeausbau und -attraktivierung mit
entsprechenden  attraktiven  Aufent-
halts- und Begegnungsflachen

* Ausschilderung zur besseren Verknip-
fung des Merziger Zentrums mit wich-
tigen Freizeitstandorten und weiteren
Gastefrequenzpunkten

* MaBnahmen zur Férderung von Ansied-
lungen im Bereich bestehender Sorti-
mentsliicken

* Schutz der Innenstadt u.a. durch Fest-
legung eines zentralen Versorgungsbe-
reiches

* Weiterentwicklung der Handlergemein-

schaft Merziger Innenstadt, Stadtmar-
keting

Umbau und Zusammenlegung benach-
barter kleinflachiger Ladenlokale, insbe-
sondere zur Leerstandsbewaltigung

Schaffung einer attraktiven
FuBwegeverbindung von der Merziger
Innenstadt hin zum nordlich gelegenen
Kreuzberg

Attraktivierung des gastronomischen
Angebotes

Erweiterung des Angebotes an Kultur-,
Sport- und Freizeitevents u.a. in der
Merziger Innenstadt

Energieberatung

energetische Sanierung der Stadtbiblio-
thek

Verkehrsberuhigung/ -optimierung im
Bereich der Merziger Innenstadt

Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes
zwischen dem zentralen Innenstadtbe-

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig
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reich und dem Freizeitstandort am lin-
ken Saarufer

* Etablierung eines Leerstandsmanage-
ments (regelmaBige Leerstandsupdates,
Eigentlimeransprache und Beratung)

* gestalterische Aufwertung bedeutender
Stadtraume (einheitliches Gestaltungs-
und Designkonzept)

 energiesparende und  klimagerechte
Mobilitdt und Anbindung z.B. durch Op-
timierung des OPNV-Angebotes und des
Mobilitatsservices; Elektromobilitdt

* Barrierefreiheit, Inklusion und Integra-
tion - Schaffung einer Willkommenskul-
tur fur alle Bevdlkerungsgruppen.

Handlungsschwerpunkte im Stadtteil Merzig
lungskonzept (Stand: 08.05.2014), S. 192

(

Auszug

); Quelle: Kreisstadt Merzig - Integriertes Stadtentwick-
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Weitere Konzepte (Auswahl)

Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes fiir die
Kreisstadt Merzig (2013)

Aktuell wird das Einzelhandels-
konzept, das als Grundlage
zur Beurteilung von Erweite-
rungs- und  Ansiedlungsvor-
haben sowie zur Formulierung
von Standortprioritaten dient,
— auch im Zusammenhang mit
den Entwicklungen am Stand-
ort ,RieffstraBe” - erneut
fortgeschrieben.

Handel 3.0 - Strategie zur
Steuerung der Handelsent-
wicklung in der Merziger
Kernstadt (2016)

Im Jahr 2013 wurde die Markt- und Standortuntersuchung (Einzelhandelskonzept) aus den Jahren
2003 und 2007 fortgeschrieben. In diesem Zusammenhang wurden auch die Entwicklungspoten-
ziale und -risiken fiir den Einzelhandelsstandort Merzig aufgezeigt und Empfehlungen erarbeitet.

Wesentliche Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes sind:

e Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Merzig als Mittelzentrum (Erhalt und sortiments-
spezifischer Ausbau des Einzelhandelsangebotes)

e Sicherung und Entwicklung der Innenstadt als Haupteinzelhandelslage (Starkung des zentralen
Versorgungsbereichs gegeniiber dezentralen Standorten durch zielgerichteten Ausbau des Ein-
zelhandelangebotes, keine (Weiter-)Entwicklung von Betrieben mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche)

e Sicherung der wohnortnahen Versorgung mit einer rdumlich ausgewogenen Nahversorgungs-
struktur

Neben der Festlegung einer Zentren- und Standortstruktur (Standortkonzept) — hierzu gehdrt auch
die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt (siehe Abbildung) — werden auch
die nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente erfasst (Sortimentskonzept). Zusammenfas-
send wird festgehalten, dass sich branchenbezogen nur bedingt Entwicklungspotenziale ermitteln
lassen, die aus der Versorgungsfunktion Merzigs als Mittelzentrum resultieren. Dies liegt in der
verhaltnismaBig hohen Zentralitat und der quantitativ sowie qualitativ guten Angebotssituation in
Merzig begriindet.

2
il

.,:-J
F; !

- .;. _.w_ Tl S
S N —— i
o 2ETetav-Regl ’c.r

7 Platz B

3 Ak gra C O BT =

B N RN i

.. % " \{ 5‘%’. ?*;I“‘n ‘!EP}' r‘_' ‘5/‘::‘\_
LA, i 1) ! A 3 - 5! T

SR\ TR AT g == £ E.'“_A:
5 caa Ronswenmisch Gefn U1 SENGEEN"
ST Rads S e ¥ = R P AN ge
e j.;w‘i' TP % h‘?g

Teilberesch
Triesersirale mit

Schwerpunkl
Disnstlestung |
Gastronomig | Freued
FunpEwahibe
Magnatbelnabe
Potenzialfdohe

Markiha ke i
LI R AT PR
Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Merzig; Quelle: Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die

Kreisstadt Merzig (Oktober 2013), S. 47; Kartengrundlage: Kreisstadt Merzig; Bearbeitung: Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH (2013)
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Die FuBgangerzone mit angrenzenden Bereichen stellt die Haupteinkaufslage und der zentrale
Versorgungsbereich , Innenstadt” dar, wahrend das Gewerbegebiet RieffstraBe als ,Erganzungs-
standort” gilt. Die Innenstadt und die RieffstraBe miissen als gemeinsamer , Handelsstandort Kern-
stadt” begriffen werden — u.a. mit Funktionenteilung und gemeinsamem Marketing.

* Innenstadt als die Strae der Spezialisten (,, Erlebniseinkauf mit Wohlfiihlatmosphare”)
- Spezialgeschafte mit Qualitatsorientierung, Kernkompetenz: , Vielfalt statt Vervielfaltigung”
- Die Innenstadt muss zum Einkaufscenter mit Erlebniseinkauf werden.
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In Bezug auf die Wohlfiihlatmosphdre sind stadtésthetisch noch punktuelle Optimierungen
erforderlich.
Die Stadt und der Verein fiir Handel und Gewerbe arbeiten gut zusammen. Die Marketing-
aktivitdten miissen noch weiter intensiviert werden.
o RieffstraBe als leistungsfahiges Fachmarktzentrum (, One-Stop-Shopping” zum ,Versorgungs-
und Kofferraumeinkauf”), zur Weiterentwicklung der RieffstraBe befindet sich gerade ein
Masterplan in Erstellung

Mobilitatskonzept Die Kreisstadt Merzig plant perspektivisch die Erstellung eines Verkehrsentwicklungskonzeptes fiir
Kernstadt Merzig (2017) das gesamte Stadtgebiet. Als ersten Schritt hierfiir wurde ein Mobilitatskonzept fiir den Kernstadt-
bereich erarbeitet.

Dieses beinhaltet eine Bestandsanalyse und -bewertung (motorisierter Individualverkehr, ruhen-
der Verkehr, OPNV-Angebot, FuBgénger- und Radverkehr); die Ergebnisse sind auszugsweise dem
Analyseteil des vorliegenden Berichtes zu entnehmen. Dem Mobilitatskonzept beigefiigt sind u.a.
folgende Plane: HauptverkehrsstraBennetz; zulassige Geschwindigkeiten und Restriktionen im Stra-
Bennetz; Querschnittsbreiten; Lage, Anzahl und Bewirtschaftung von Stellplatzen; Parkplatzbele-
gung; OPNV; Querungsstellen im FuBverkehr; Ubersicht der Radverkehrsanlagen. Festgehalten wird
zudem, dass in den kommenden Jahren innerhalb des Untersuchungsgebietes, welches weiter ge-
fasst ist als die ISEK-Gebietskulisse, zahlreiche 6ffentliche und private Vorhaben geplant sind, von
denen Auswirkungen auf die Verkehrssituation zu erwarten sind:

e offentliche Planungen/ Vorhaben (blau): Knotenoptimierung im Bereich des Saarfirstgeldndes
(Nr. 7), Aufwertung der FuBgangerzone (Nr. 10), Gestaltung des Parkplatzes WagnerstraBe (Nr.
11), Projektentwicklung im Bereich des Seffersbachs (Nr. 13), Gestaltung des Altstadtplatzes
(Nr. 14) und des Bereichs ,,Im Werthchen” (Nr. 15), Optimierung des StraBenraums BrauerstraBe
(Nr. 21)

e private Vorhaben (gelb): Entwicklung des Saarfiirstgeldndes/ der Markthalle (Nr. 5), Wohnungs-
bau im Bereich des ehem. Kaufhauses Walter (Nr. 6) und der ehem. Glaserei (Nr. 8), Wohnungs-
bauvorhaben am Seffersbach (Nr. 12)

Merzig: Bestandsanalyse und Bestandshewertung (Schlussbericht, April 2017)
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Parkraumkonzept Merzig
(2018)

ISEK ,Merzig Innenstadt
West” - Baustein ,Stadt-
park” inkl. Sport- und Frei-
zeitpark (2018)

Uberpriifung und
Vorschlage Radverkehrs-
konzept rechts der Saar
(2018)

Larmaktionsplanung
3. Runde, Kreisstadt Merzig
(2019)

Seit Anfang 2018 gibt es fiir die Merziger Innenstadt ein neues Parkraumkonzept. Dieses gliedert
sich in drei verschiedene Parkzonen. Wahrend im Gstlichen Teil des ISEK-Gebietes ein kostenfreies
Parken mit Parkscheibe (u.a. am Johann-Heinrich-Kell-Platz bei der Stadtbibliothek und dem Ver-
einshaus) mdglich ist, sind alle ibrigen Parkplatze kostenpflichtig.

Aus dem Sport- und Freizeitpark soll zusammen mit dem Stadtpark und dem Bau einer FuBganger-
briicke der ,Saarpark” werden. Die Ziele des ISEKs , Innenstadt West", Baustein , Stadtpark” inkl.
Sport- und Freizeitpark umfassen demnach u.a. auch die Verknlipfung des Sport- und Freizeitparkes
und den saarparallelen FuB- und Radwegen mit der Merziger Innenstadt.

L Innenstadt

Saarpark; Quelle: ISEK ,Merzig Innenstadt West" - Baustein , Stadtpark” inkl.. Sport- und Freizeitpark (April 2018), S. 20

Unter Bezugnahme auf das im Jahr 2010 aktualisierte Radverkehrskonzept ist die moglichst durch-
gangige ErschlieBung der Nord-Siid-Verbindung rechts der Saar fiir den Radverkehr geplant.

Favorisiert wird die Nord-Stid-Verbindung Trierer StraBe/ ,Im Senkelchen”/ ,Am Viehmarkt"/ ,Zur
Stadthalle”/ SchankstraBe/ Lothringer Strae/ BahnhofstraBe/ Saarbriicker Allee, wobei die Opti-
malroute Uber das Markthallengelande flihrt. Dem Bericht ist zu entnehmen, dass diese Radver-
kehrsfiihrung bis zur Neuordnung des Markthallengelandes jedoch zuriickzustellen ist.

Aufgrund der Fahrbahnbreiten ist innerhalb der ISEK-Gebietskulisse (,,Im Senkelchen”/ , Am Vieh-
markt”, SchankstraBe) die Radverkehrsflihrung im Mischverkehr geplant.

Im Rahmen der Larmaktionsplanung der Kreisstadt Merzig (3. Runde der Larmkartierung) wurden
u.a. die LandesstraBen L 157 (Brauer-/ HochwaldstraBe) sowie die L 173 (Lothringer StraBe/ Bahn-
hofsstraBe) beriicksichtigt. Einen ausgepragten Hotspot stellt die L 157 — auch im Bereich der Brau-
er-/ HochwaldstraBe — dar. Als Ergebnis wird festgehalten, dass zum einen durch eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung auf 30 km/h und den Einsatz von larmminderndem Belag sowie zum anderen
durch eine Verbesserung des FuB- und Radverkehrs (z.B. Wegenetz, Verkehrssicherheit) die Zahl der
durch Verkehrslarm betroffenen Menschen reduziert werden kann.

Fiir die ISEK-Gebietskulisse liegen seit Ende 2022 zudem die Ergebnisse der strategischen Larmkar-
tierung der Stufe IV vor; diese liefert sowohl fiir geplante 6ffentliche MaBnahmen als auch private
Vorhaben wichtige Erkenntnisse.
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Radverkehrskonzept Stadt
Merzig (2021)

Kommunales Hochwasser-
und Starkregenvorsorge-
konzept Stadt Merzig
(2023)

Zur weiteren Férderung des Radverkehrs hat die Kreisstadt Merzig ein aktuelles Radverkehrskon-
zept aufgestellt. Fiir die Erstellung des Konzeptes wurde eine Bestandsaufnahme und -analyse
(Radverkehr inkl. zugehériger Abstellanlagen) durchgefiihrt. Untersucht wurden u.a. die Art und
Qualitat der Radverkehrsfihrung, das Vorhandensein von Be-/ Ausschilderungen, die Verkehrssi-
cherheit insbesondere auch an Knotenpunkten, Querungsmdglichkeiten, Mangel im Radroutennetz,
Konflikte durch parkende Kfz sowie Gefahrenstellen durch fehlende Sichtbeziehungen. Die wesent-
lichen Erkenntnisse fir die ISEK-Gebietskulisse sind dem Analyseteil des vorliegenden Berichtes zu
entnehmen.

Hierauf aufbauend enthélt das Konzept Handlungsempfehlungen fiir infrastrukturelle Verbesserun-
gen und begleitende ,weiche” MaBnahmen mit einer Priorisierung in kurz- bis langfristig, wobei
der langfristige Umsetzungshorizont 5 bis 10 Jahre betragt. Als allgemeine MaBnahmenvorschlage
werden u.a. fahrradfreundliche Nebenstral3en, die Freigabe von EinbahnstraBen fir den Radverkehr
sowie die Freigabe der FuBgéngerzone flir den Radverkehr (Verkehrsversuch) aufgefiihrt. Konkrete-
re Lésungsvorschlage gibt es z.B. zur besseren Verbindung von Bahnhof mit Innenstadt.

Das Hochwasser- und Starkregenkonzept der Kreisstadt Merzig wurde fiir das gesamte Stadtgebiet
erstellt und setzt sich insbesondere aus folgenden Bausteinen zusammen:

Durchflihrung einer Grundlagen- und Bestandsanalyse
Erstellung von Starkregengefahrenkarten

Ermittlung von Defiziten und Handlungsbedarf
Entwicklung eines MaBnahmenkonzeptes mit Priorisierung

Firr die Erstellung der Starkregengefahrenkarten wurden folgende drei Szenarien zugrundegelegt:
e 5-bis 10-jahrliches Starkregenereignis ("N = 30 mm; D = 1h)

e 100-jahrliches Starkregenereignis (hN = 50 mm; D = 1h)

e extremes Starkregenereignis (hN = 90 mm; D = 1h)

Die durch Hochwasser und Starkregen gefahrdeten Bereiche innerhalb der ISEK-Gebietskulisse sind
dem Analyseteil des vorliegenden Berichtes zu entnehmen. Abrufbar sind diese Starkregengefah-
renkarten auch Uber das Geoportal Saarland.

Die bereits vorliegenden Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten fir die Gewasser Saar
und Seffersbach finden im Vorsorgekonzept ebenfalls Berticksichtigung; diese Gewasser sind durch
das Landesamt fir Umwelt als Gewdsser ,mit potenziellem signifikantem Hochwasserrisiko” ein-
gestuft. Im Vorsorgekonzept werden sowohl MaBnahmen zur Verringerung von Schaden bei Hoch-
wasserereignissen an Saar und Seffersbach als auch zur Verringerung von Schaden durch Starkregen
und Sturzfluten aufgefuhrt. Die ISEK-Gebietskulisse betreffend wird vorgeschlagen, NotflieBwege
im Bereich der Lothringer StraBe sowie der Bahnhof-, Brauer- und HochwaldstraBBe einzurichten.
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Satzungen (Auswahl)

Werbeanlagen- und Die Kreisstadt Merzig verfligt iber eine Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung, die derzeit
Warenautomatensatzung fortgeschrieben wird. Generelles Ziel der Satzung ist die Erhaltung und Gestaltung des Stadtbildes
der Kreisstadt Merzig im Hinblick auf die Anordnung und Ausgestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten — ins-
(2018) besondere auch in der Kernstadt von Merzig. Der fiir das vorliegende ISEK relevante Kernstadt-

bereich wird in die Schutzkategorien | bis Il unterteilt; die jeweiligen Schutzkategorien enthalten
unterschiedlich strenge Regelungen. Neben allgemeinen Gestaltungsgrundsatzen enthalt die Sat-
zung gestalterischer Anforderungen hinsichtlich Art, GréBe, Anzahl, Gestaltung und Anbringungsort.

Erhaltungs- und Die Merziger Innenstadt verfiigt Uiber zahlreiche historische Gebaude aus dem Barock, der Griinder-
Gestaltungssatzung fiir die  zeit und dem Jugendstil. Mit dem Ziel, die historische Bausubstanz weitestgehend zu erhalten und
Kernstadt Merzig NeubaumaBnahmen so harmonisch wie mdglich in die vorhandene Bebauung zu integrieren, hat
(2023) die Kreisstadt Merzig im September 2023 eine neue Erhaltungs- und Gestaltungssatzung beschlos-

sen. Die darin enthaltenen Regelungen sollen kiinftig den gestalterischen Rahmen fiir das auBere
Erscheinungsbild der Innenstadt von Merzig vorgeben und zugleich die Aufenthaltsqualitt verbes-
sern; sie gelten ab Inkrafttreten der Satzung bei allen baulichen Erneuerungen. Fiir die bestehenden
genehmigten Anlagen gilt weiterhin Bestandsschutz. Darlber hinaus kdnnen in Abstimmung mit
der Stadtverwaltung in begriindeten Fallen auch Abweichungen erfolgen.

Erhaltungssatzung

e GemdB § 3 Abs. 1 der Erhaltungssatzung bediirfen alle verandernden MaBnahmen an Gebau-
den und Gebaudeteilen innerhalb des Geltungsbereiches einer Genehmigung (insbesondere Ab-
bruch, Anderung, Nutzungsanderung und Errichtung von Bauwerken und baulichen Anlagen,
auch genehmigungsfreie MaBnahme nach LBO). Dieser Genehmigungsvorbehalt gilt nicht fiir in-
nere Umbauten und Anderungen, die das duBere Erscheinungsbild der baulichen Anlagen nicht
beriihren.

e GemaB Abs. 2 darf die Genehmigung der Anderung, Nutzungsénderung und der Riickbau von
baulichen Anlagen nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild
pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere von geschichtlicher oder kiinstlerischer Be-
deutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

Gestaltungssatzung

* Die Gestaltungssatzung ist in drei Regelungsbereiche untergliedert (Teil A ,Gebdude”, Teil B
.Werbeanlagen”, Teil C , 6ffentlicher Raum”).

e Teil A gilt gemaB § 2 nur fir Gebaudeteile, die vom dffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind.
Neben generellen Grundsdtzen der Gestaltung werden u.a. Regelungen hinsichtlich der Fas-
sadengliederung/ -gestaltung, Tiren und Fenster, geschaftlich genutzte Erdgeschosszonen und
der Beleuchtung getroffen. Teil B enthélt Regelungen in Bezug auf mobile Werbetrager/ Kun-
denstopper sowie Warenauslagen; festgehalten wird, dass die Vorschriften der rechtskraftigen
Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung (2018) unbertihrt bleiben. Teil C trifft Regelungen
zur AuBengastronomie (u.a. Ausfiihrung und Gestaltung der Mdblierung), zu Stellplatzen (u.a.
Baumpflanzungen), Vorgarten (u.a. Begriinung, Unzuldssigkeit von Schottergérten) sowie Mill-
tonnen und Abfallsammelbehélter.
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e A THEAE AL - zu erhaltende Gebaude

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche der Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung (2023) sind identisch.
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Weg M iNiendame, Legende

3.2 i
E b ——===="  |SEK-Gebietskulisse

Bausubstanz
Denkmal (zugleich positiv stadtbildpragendes Gebaude)
positiv stadtbildprégendes Gebaude

: *
'g% ';‘%__ D starker Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung

mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung

ik g d&% - o2 kaum/ geringer Sanierungsbedarf, Modernisierung/
\ Y Instandsetzung
; ; 1 7/  Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und/ oder energetische
L * ol Beschaffenheit
= . E * . Funktionsmangel
i % n Wohngebéude-Leerstand
Kt ;] [ | gewerblicher Leerstand

Bai dar Kirc
Nutzung (bei liberwiegend gemischt genutzten Gebauden)
offentliche Gebaude, soziale Infrastruktur
Nahversorgung (Einzelhandel)
« 0 sonstiger Einzelhandel

| Dienstleistung

Handwerk/ Gewerbe
|| Gastronomie und Beherbergungsbetriebe
[ | medizinische Versorgung

Offentlicher Raum, Verkehr
,/_ / aufwertungsbediirftige Platz- und sonstige Freiflachen

Sonstiges
e O Neubau; Gebaude noch nicht im Kataster

R m Gebéude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr

Katastergrundlage
. |:| Haupt- und Nebengebaude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.

Hinweis zum Denkmalschutz:
Auch die StraBenbriicke (1901 von Max Moller), die im Bereich der
Trierer StraBe (iber den Seffersbach fiihrt, ist denkmalgeschiitzt.

&
N)
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Eigentumsverhiltnisse

* Die griin eingefarbten Flachen liegen

im stadtischen Eigentum (u.a. Chris-
tian-Kretzschmar-Platz mit Ausnahme
der nordlich am denkmalgeschitzten
ehem. Wohnhaus Kretzschmars gelege-
nen Teilfldche, Rathausplatz mit Neuem
Rathaus und historischem Stadthaus,
Johann-Heinrich-Kell-Platz mit Stadtbi-
bliothek und Vereinshaus, St.-Médard-
Platz, Altstadtplatz, Gustav-Regler-Platz
sowie weitere Bereiche entlang des
Seffersbachs, Stadtwerke Merzig, Park-
platz in der WagnerstraBe, Gebaude-
komplex und Parkplatz in der Schwar-
zenbergstraBe). Zu den stadtischen Lie-
genschaften gehért auch der offentliche
StraBenraum — mit Ausnahme der Brau-
er- und HochwaldstraBBe (L 157).

Die ansonsten heterogene Eigentiimer-
struktur verlangt im Ubrigen die Mit-
wirkung bzw. Investitionsbereitschaft
privater Eigentlimer, um die Merziger
Innenstadt insgesamt zu starken und zu
einem lebendigen und attraktiven Ort
zu gestalten.

Bevolkerungsentwicklung
Alters- und Sozialstruktur

e |m Jahr 2023 lebten in der ISEK-Ge-

bietskulisse ca. 1.260 Einwohner; dies
entspricht etwa 1/10 der Gesamtbevdl-
kerung der Kernstadt Merzig (ca. 11.600
Einwohner). (Quelle: Kreisstadt Merzig, Stand:
31.12.2023; ohne Nebenwohnsitze)

Wahrend von 2009 bis 2023 die Be-
volkerung in der Gesamtstadt Merzig
(+ 1 %) sowie in der Kernstadt Merzig
(+ 6 %) lediglich geringflgig anstieg,

m Einwohner unter 20

= Einwohner 20 - 65

90 20,9

ISEK-Gebiet " Erweiterung
Innenstadt”

Kemstadt Merzig

verzeichnete der zentrale Innenstadt-
bereich (ISEK-Gebietskulisse) einen An-
stieg um 20 % (+ 251 Einwohner). Die-
ser ist auf den seit 2021 durchgehend
positiven Wanderungssaldo (u.a. auch
Zunahme von Fllchtlingen) zuriick-
zuflihren. (Quelle: Kreisstadt Merzig, Stand:
31.12.2023; ohne Nebenwohnsitze)

Die Altersstruktur innerhalb der ISEK-
Gebietskulisse unterscheidet sich kaum

Einwohner > 65

21,5 22,2

Kreisstadt Merzig

Altersstruktur in der ISEK-Gebietskulisse, Kernstadt und Gesamtstadt Merzig; Quelle: Kreisstadt Merzig, Stand:

24.07.2024

Stadtisches Eigentum innerhalb der ISEK-Gebietskulisse, Quelle: Kreisstadt Merzig (Stand: Juli 2014)

von der in der Kernstadt und der Ge-
samtstadt Merzig.

Der Anteil der Senioren lag im Juli 2024
in der Gebietskulisse bei 20,9 % und so-
mit geringfiigig unter dem Durchschnitt
der Kernstadt (21,5 %) und der Kreis-
stadt Merzig (22,2 %). Entsprechendes
gilt fir den Anteil der unter 20-Jahrigen
(16,7 %).

e Innerhalb der ISEK-Gebietskulisse lebt

ein hoher Anteil (> 60 %) an Einwoh-
nern im erwerbstdtigen Alter (20-65
Jahre); eine Investitionsbereitschaft in
dieser Altersgruppe ist grundsatzlich an-
zunehmen.

Uber die aktuelle Altersstruktur kann
auf die kiinftige Bewohnerzusammen-
setzung und deren altersbedingten
Bedurfnisse geschlossen werden: Der
GroBteil der Bevélkerung ist im er-
werbsfahigen Alter. Nach Abschluss
der FordermaBnahme im Jahr 2030
bestehen zwar noch keine grundle-
gend anderen Anforderungen an den
Wohnungsbestand und das Umfeld,
wobei ein entsprechender Bedarf auf
langere Sicht abzusehen ist (Moder-
nisierungserfordernis,  Barrierefreiheit,
Pflege- und Unterstiitzungsbedarf bei
den Senioren, Bedeutungszunahme
fuBlaufiger Versorgungsangebote). Zu-
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gleich stellen die genannten Aspekte
wie Barrierefreiheit, etc. ein Qualitats-
merkmal und Standortfaktor dar.

Innerhalb der ISEK-Gebietskulisse fin-
den sich einige Offentliche, soziale
und kulturelle Einrichtungen, auf die
im Nachfolgenden naher eingegangen
wird.

Das Neue Rathaus sowie das histori-
sche Stadthaus, welches auch als Ver-
waltungsgebdude genutzt wird, liegen
am Rathausplatz.

Das denkmalgeschitzte Merziger Stadt-
haus, das um 1650 als Jagdschloss
errichtet und im 18. Jahrhundert auf-
grund eines Brandes durch den Bau-
meister Christian Kretzschmar im baro-
cken Stil umgestaltet wurde, stellt einen
der bedeutendsten Spatrenaissance-
bauten des Saarlandes dar. Der Bau
verlieh damals dem ,Dorff Mertzig”
erstmals stadtisches Geprdge und hat
sich im Laufe der Jahrhunderte zum
Mittelpunkt der Merziger Innenstadt
entwickelt. Genutzt wird das Stadthaus
als Verwaltungsgebdude der Stadtver-
waltung. AuBerdem befindet sich dort
das Standesamt.

Wahrend sich der Haupteingang zum
historischen Stadthaus in der FuBgan-
gerzone (PoststraBe) befindet und die
barrierefreie  Zuganglichkeit im rlick-
wartigen Bereich (Rathausplatz) Uber
eine angebrachte Rampe sichergestellt
wird, ist das Neue Rathaus mitsamt

der dort befindlichen Tourist-Informa-
tion dber die HochwaldstraBe (L 157)
und den Rathausplatz ebenerdig er-
schlossen. In Bezug auf den an der
LandesstraBe gelegenen Eingangsbe-
reich zum Rathaus und zur Tourist-Info
besteht aus gestalterischer Sicht noch
Optimierungsbedarf.

Westlich hiervon — in der FuBgénger-
zone (PoststraBe) gelegen — befindet
sich das denkmalgeschiitzte ehem.
Wohnhaus von Christian Kretzschmar,
welches ebenfalls Teile der Stadtverwal-
tung beherbergt. Das Gebdude verfligt
Uber einen Durchgang zum Christian-
Kretzschmar-Platz.

Am Johann-Heinrich-Kell-Platz — im
Bereich Hochwald-/ PropsteistraBe —
befinden sich das Vereinshaus und die
Stadtbibliothek.

Stadtbildprdgende Stadtbibliothek in der HochwaldstraBe (L 157)

e Das stadtbildprdgende Vereinshaus,

welches angemietet werden kann, ver-
flgt Gber einen 120 gm groBen Saal so-
wie eine Kiiche und bietet Platz fiir 120
Personen. Ebenfalls finden sich hier das
Biiro des Ortsvorstehers, das Deutsche
Rote Kreuz, der Verein , Miteinander le-
ben” e.V. sowie der Bridge-Club Merzig
eV.

In der ebenfalls stadtbildprdgenden
Stadtbibliothek konnen dber 50.000
Medieneinheiten ausgeliehen werden.
Dartiber hinaus stellt die Stadtbiblio-
thek durch regelmaBig stattfindende
Autorenlesungen, Vortrage und Kinder-
theater-Veranstaltungen einen Ort der
Begegnung und Kommunikation fir
GroB und Klein dar. Sowohl die Stadt-
bibliothek als auch das Vereinshaus
verfligen Uber einen (zusatzlichen)
barrierefreien Zugang.

Die ev. Friedenskirche und das Gemein-
dehaus befinden sich im stdlichen Teil
der ISEK-Gebietskulisse im unmittelba-
rem Umfeld zu weiteren Einrichtungen
wie Gesundheits- und Finanzamt sowie
den Stadtwerken Merzig GmbH und der
Feuerwehr.

Die denkmalgeschiitzte Friedenskirche
liegt zurlickversetzt vom StraBenraum
der HochwaldstraBe (L 157), ist einge-
griint und verfiigt im straBenzugewand-
ten Bereich Uber eine Platzflache, die
u.a. mit einer Infotafel, und vereinzelten
Sitzbanken ausgestattet ist.

Der ebenerdige Eingang zum ev. Ge-
meindehaus liegt an der StraBe ,Am
Gaswerk". Hier wird mit einem Aufstel-
ler auch auf die Zuwegung zum ev. Kir-
che hingewiesen. Das Gebdude selbst
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sowie die Hofflache weisen einen Sa-
nierungs- und Aufwertungsbedarf auf.

Das Gesundheitsamt liegt in zweiter
Reihe und wird Uber die Hochwald-
straBe (L 157) erschlossen. Das siidlich
hiervon befindliche Finanzamt liegt an
der StraBe ,Am Gaswerk” und verfligt
— wie auch das Gesundheitsamt — (iber
einen ebenerdigen, barrierefreien Ein-
gang. Gestaltungspotenziale ergeben
sich aufgrund der vorhandenen Flach-
dacher. Zudem weist insbesondere
die Fassade des Finanzamtes einen
Gestaltungsbedarf auf.

Weiter westlich an der Kreuzung ,Zum
Bauhof”/ ,Am Gaswerk” gelegen, ha-
ben die Stadtwerke Merzig GmbH ihren
Sitz. Innerhalb des Gebdudekomple-
xes befindet sich auch die Feuerwehr.
Der Zugang zu den Stadtwerken er-
folgt barrierefrei {iber eine Rampe. Die
Vorflachen sind zwar begriint, wobei
aus Okologischer Sicht noch Aufwer-
tungsbedarf besteht.

Das am Seffersbach befindliche Mehr-
generationenhaus Merzig des SOS Kin-
derdorfs Saar ist eine Begegnungsstatte
fir Jung und Alt. Die barrierefrei zu-
gangliche Einrichtung verfligt Gber viel-
faltige Angebote. Zudem gibt es fir alle
Interessierten einen offenen Treffpunkt.
Der Gebdudekomplex samt der als Stell-
platz genutzten Gebaudevorflache wer-
den nur durch die EinbahnstraBe ,Am
Seffershach” vom Seffershach getrennt.
Optimierungsbedarf besteht in Bezug
auf eine gestalterische Verbindung
zwischen der Einrichtung und dem
Seffersbach mit seinem Uferbereich.

Eine weitere soziale Einrichtung findet
sich mit der kath. Familienbildungsstat-

Denkmalgeschiitzte ev. Friedenskirche in der HochwaldstraBe (L 157)

te Haus der Familie Merzig e.V. in der
HochwaldstraBe (L 157).

* Die Geschaftsstelle Merzig des Kreis-

verbandes  der  Arbeiterwohlfahrt
Merzig-Wadern e.V. (AWO) befindet
sich in der SchankstraBBe im Siidwesten
der ISEK-Gebietskulisse. U.a. unterhalt
die AWO mehrere Kindertagesstatten,
Werkstatten und Wohn- sowie Senio-
renheime. Zudem gibt es in der Schank-
straBe eine AWO-Beratungsstelle.

e Ebenfalls im stidwestlichen Teil der

ISEK-Gebietskulisse befindet sich das
Tageszentrum des TRIAS Hilfsvereins
fur Wohnen, Arbeit und Freizeit e.V..
Der Verein engagiert sich im Kreis
Merzig-Wadern fir die Verbesserung
der Lebensbedingungen und die soziale
Wiedereingliederung erwachsener Men-
schen mit psychischen Erkrankungen.
Das sanierungsbediirftige Gebaude ver-

figt u.a. Uber ein Café und eine Krea-
tiv-Werkstatt. Angesichts der Nutzung
als Tageszentrum besteht auch ein Auf-
wertungsbedarf beispielsweise die Ge-
baudevorflachen betreffend.

Zu nennen ist auBerdem die dstlich an
die ISEK-Gebietskulisse angrenzende
denkmalgeschiitzte kath. Pfarrkirche
St. Peter mit Pfarramt und -garten. Auch
die Stadthalle, der Kinderspielplatz und
Seniorenfitnessparcours im  Stadtpark
sowie das Blattelbornstadion sind von
der FuBgangerzone in etwa 5 Gehminu-
ten zu erreichen. Das Museum Schloss
Fellenberg sowie das feinmechanische
Museum Fellenbergmiihle sind ebenfalls
in unter 15 Gehminuten erreichbar. Auf
der gegeniiberliegenden Saarseite be-
findet sich dartber hinaus ,Das Bad”,
Tennisplatze, ein Hochseilgarten und
Indoorspielplatz sowie der Zeltpalast.
Des Weiteren finden sich nordlich, ost-
lich und stdlich der ISEK-Gebietskulisse
Bildungs-, Betreuungs- und Pflege-
einrichtungen wie u.a. die Christian-
Kretzschmar-Schule, das Gymnasium
am Stefansberg die kath. Kindergérten
St. Peter und St.Josef, das Senioren-
zentrum von Fellenberg-Stift sowie das
AWO Seniorenzentrum  Klosterkuppe.
Allesamt befinden sich ebenfalls in fuB-
ldufiger Nahe zur FuBgéngerzone (max.
20 Gehminuten).

Zusammenfassend lasst sich festhalten,
dass die Kreisstadt Merzig ein attrakti-
ver Wohnstandort mit einer guten Infra-
strukturausstattung ist.

FARZANT

Finanzamt in der StraBe ,Am Gaswerk” mit Gestaltungsbedarf
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Mehrgenerationenhaus Merzig des SOS Kinderdorfs Saar in der StraBe , Am Seffersbach”

Die Innenstadt von Merzig ist Uber-
wiegend durch eine dichte Baustruktur
(groBtenteils  StraBenrandbebauung)
gepragt und durch Mischnutzung ge-
kennzeichnet, welche sich meist in eine
gewerbliche Nutzung der Erdgeschoss-
zone und dartiber liegende Wohnnut-
zungen teilt.

Bereiche, die vorwiegend oder aus-
schlieBlich dem Wohnen dienen, finden
sich insbesondere nordlich und norddst-
lich des Seffersbachs (u.a. in der Josef-
und Fischerstraf3e).

Wahrend nordlich der Brauer-/ Hoch-
waldstraBe eine eher kleinteilige Bebau-
ung vorherrscht (bis auf wenige Ausnah-
men), finden sich im stdlichen Teil der
ISEK-Gebietskulisse vorwiegend gréBere
Kubaturen (z.B. Neubau auf dem ehem.
Markthallenareal, Rewe, Stadtwerke, Fi-
nanzamt, Gesundheitsamt).

Gebaudevorflachen sind, aufgrund der
vorherrschenden  StraBenrandbebau-
ung, kaum zu finden. Begriinte Gebau-
devorflachen finden sich nur auf verein-
zelten Grundstlicken (z.B. im Bereich der
HochwaldstraBe).

In Anbetracht der dichten Bebauung
finden sich kaum minder-/ ungenutzten
Fldchen und Baullicken. Nachverdich-
tungspotenziale bestehen — abgesehen
von den durch Riickbau freigewordenen
Fldchen im Bereich des ehem. Markthal-
lenareal/ SchankstraBe — vornehmlich
im Bereich des Gustav-Regler-Platzes.

Das ehem. Markthallenareal ist im
Eigentum eines Investors und wird ab-

schnittsweise neuentwickelt: Im Jahr
2016 wurde im Bereich der Kasinostra-
Be ein Neubau mit Griindach errichtet.
Mit der dortigen Ansiedlung einer Bar-
mer-Telefongeschaftsstelle wurden et-
wa 200 Arbeitspldtze geschaffen. 2021
wurde sodann die seit Jahren leer ste-
hende Markthalle und insgesamt drei
Wohngebaude in der SchankstraBe — zur
besseren ErschlieBung des Grundstlicks
— abgerissen; der Saarfiirst-Turm blieb
erhalten und markiert als stadtebauli-
che Dominante den Eingang zur Neuen
Mitte. Eine stadtebauliche Dominante in
diesem Bereich ist wilnschenswert. Im
Jahr 2023 wurde angegliedert an das
Gebdude der BARMER-Versicherung ein
Gebdudekomplex errichtet, welcher im
Erdgeschoss einen DM-Drogeriemarkt
beherbergt und in den Obergeschossen
Uber Biiro- und Praxisrdaume sowie Miet-
wohnungen verfiigt. Uberdies wurden

ostlich entlang des (neuen) Gebaude-
komplexes, welcher sich von der Kasi-
nostraBe im Stiden bis zur Brauerstra-
Be erstreckt, zahlreiche Parkplatze mit
E-Ladestationen geschaffen. Uber den
Parkplatz besteht eine Wegeverbindung
von der RieffstraBe und dem Haupt-
bahnhof hin zum Stadtzentrum. Aktuell
wird der Bebauungsplan ,Innenstadt
Merzig SGd” im Bereich SchankstraBe
32-42 teilgedndert, um die im Zuge des
Abrisses entstandene Baullicke in der
SchankstraBe mit einer zeitgeméBen
Bebauung wieder zu schlieBen.

Innerhalb der Gebietskulisse gibt es ein
denkmalgeschiitztes Ensemble mit der
Bezeichnung ,Ensemble Post Merzig”.
Unterschieden wird hierbei zwischen
Einzeldenkmélern und Gebduden, die
denkmalrechtlich ausschlieBlich als En-
semblebestandteil geschiitzt sind.

Das ,Ensemble Post Merzig” umfasst
folgende Einzeldenkmaler: Hauptge-
baude der Post mit Zwischentrakt, 1953
(BahnhofstraBe 11); Posthof mit Einfrie-
dung (Zum Bauhof, Flur 20, Flurstiicke
161/5, 161/2, 161/6, 163/15); Omni-
busdepot und Wohngebaude, 1953 (Am
Gaswerk 3a/3b); Wohnhaus, um 1900
(BahnhofstraBe 13).

Demgegeniiber nur als Ensemblebe-
standteile geschiitzt sind im , Ensemble
Post Merzig" das Wohnhaus neben dem
Omnibusdepot (Am Gaswerk 3) sowie
das Wohnhaus in der BahnhofstraBe 7,
das um 1900 errichtet wurde.

Weitere Einzeldenkmaler finden sich
insbesondere in der HochwaldstraBe
(u.a. ev. Friedenskirche, kath. Familien-
bildungsstatte Haus der Familie Merzig
e.V.) sowie in der Merziger FuBganger-
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Denkmalgeschiitzte StraBenbriicke am Seffershach (

zone (PoststraBe, Trierer StraBe). Zu
nennen ist z.B. das ehem. Kurflirstliche
Schloss (heute Nutzung durch die Stadt-
verwaltung) in der FuBgangerzone und
das Halfenhaus in der StraBe ,Am Vieh-
markt”.

Auch die StraBenbriicke (1901 von Max
Moller), die im Bereich der Trierer StraBe
iiber den Seffersbach fiihrt, ist denkmal-
rechtlich geschiitzt.

Die Denkmaler sind der Denkmalliste
des Saarlandes (Stand: 01.07.2022) zu
entnehmen; eine Ubersicht gibt auch
der im vorliegenden Bericht enthaltene
Analyseplan auf S. 18 ..

Sowoh!| das denkmalgeschiitzte Ensem-
ble als auch die Einzeldenkmaler wei-
sen einen mittleren Sanierungsbedarf
auf. Diese Einstufung ergibt sich z.T.
aus dem &uBeren Erscheinungsbild so-
wie aufgrund des Alters der Bausubs-
tanz (energetischer Sanierungsbedarf,
Barrierefreiheit).

Neben den Denkmélern, die zugleich
stadtbildprdgend sind, gibt es inner-
halb des ISEK-Gebietes noch weitere
stadtbildprdgende ~ Gebdude.  Diese
konzentrieren sich ebenfalls im Bereich
der FuBgangerzone sowie in der Hoch-
waldstraBe (u.a. Stadtbibliothek). Eine
genaue Verortung der stadtbildpréagen-
den Gebdude ist dem Analyseplan auf
S. 18 f. zu entnehmen. Uberdies finden
sich potenziell stadtbildpragende Ge-
baude (z.B. Einhduser), die bei Umset-
zung entsprechender Sanierungs- und
GestaltungsmaBnahmen das Stadtbild
bereichern wiirden.

Dartiber hinaus wird auf die rechtskraf-
tige Erhaltungssatzung der Kreisstadt

Verbindung: FuBgangerzone PoststraBe und Trierer StraBe)

Leerstehendes denkmalgeschiitztes Halfenhaus in der StraBe ,Am Viehmarkt”

Merzig verwiesen. Diese enthalt einen
Plan mit der Verortung der zu erhal-
tenden Gebdude (u.a. im Bereich FuB-
gangerzone, HochwaldstraBe, Trierer
StraBe).

Stadtbildbeeintrachtigend wirken sich
insbesondere die stidlich an die StraBe
+Am Werthchen” angrenzenden Fla-
chen im Bereich des Gustav-Regler-Plat-
zes aus. Die ungeordneten Flachen wei-
sen einen Hinterhofcharakter auf und
werden derzeit als Parkplatze genutzt.
Ein hoher Versiegelungsgrad, parken-
de Autos, z.T. nackte Betonmauern mit
Graffiti, Garagen und Sanierungsstau
pragen das Stadtbild am begriinten
Seffersbach.

Auch Sanierungsstau, v.a. an privater
Bausubstanz, und Leerstande fihren in-
nerhalb des Gebietskulisse zu weiteren
Beeintrachtigungen des Stadtbildes.

e

e Der mittlere Modernisierungs- und

Instandsetzungsbedarf von Gebauden
erstreckt sich (ber den GroBteil der
Gebietskulisse. Die Einstufung der Sa-
nierungsbediirftigkeit erfolgte aufgrund
der Beurteilung des duBeren Gesamtzu-
standes der Gebaude; dieser lasst auch
das Vorhandensein von energetischem
Modernisierungsbedarf annehmen.
Aufgrund des Alters der Bausubstanz
ist zudem davon auszugehen, dass die
Gebdude allenfalls zum Teil barrierefrei
sind.

Hinzu kommen gestalterische Missstan-
de wie z.B. Materialitat und Farbgestal-
tung der Fassaden (u.a. im Bereich der
StraBen ,Am Viehmarkt”, ,Im Senkel-
chen”, in der FuBgangerzone) sowie
z.B. sich nicht in die Fassadengestaltung
einfligende Fensterformate und -farben
(u.a. im Bereich der SchankstraBBe). Um
gestalterische Qualitdt zu erreichen, ist
es notwendig, BaumaBnahmen (z.B.
Modernisierung/ Instandsetzung) steu-
ernd beeinflussen zu kénnen. In diesem
Zusammenhang ist auf die seit 2023
rechtskraftige Gestaltungssatzung der
Kreisstadt Merzig hinzuweisen (siehe
hierzu auch S. 16 f.).

Uber die ISEK-Gebietskulisse verteilt,
finden sich nur wenige Wohngebéude-
Leerstande (siehe Analyseplan S. 18 f).
Die Feststellung erfolgte anhand einer
auBeren Beurteilung im Rahmen der
Vor-Ort-Begehung.

Die gewerblichen Leerstande konzen-
trieren sich insbesondere im Gstlichen
Bereich der FuBgéangerzone (Poststral3e)
und beeintrdchtigen dort das Stadt- und
Erscheinungsbild. Hierbei handelt es
sich (berwiegend um Ladenflachen in
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der Erdgeschosszone mit Wohnnutzung
in den Obergeschossen. Weitere ge-
werbliche Leerstande finden sich im
nordwestlichen und westlichen Bereich
der FuBgdngerzone (u.a. geschlossenes
Odeon Kino-Center), in der Fischer- und
PferdestraBe nordlich des Seffersbachs,
in der StraBe ,Am Viehmarkt” (u.a.
denkmalgeschiitztes  Halfenhaus), in
der HochwaldstraBe (L 157) und in
der BahnhofstraBe (siehe Analyseplan
S.181).

Die gewerblichen Leerstande insbeson-
dere in der FuBgangerzone bedrohen
die Vitalitdt und Zukunftsfahigkeit von
Merzig, sodass hier dringender Hand-
lungsbedarf besteht. AuBerhalb des zen-
tralen Versorgungsbereichs ware auch
eine Umnutzung fiir Wohnen denkbar.

Laut dem Einzelhandelskonzept fiir
die Kreisstadt Merzig (2013), welches
aktuell fortgeschrieben wird, erstreckt
sich der zentrale Versorgungsbereich
.im Wesentlichen entlang der historisch
gewachsenen PoststraBe sowie der an-
grenzenden StraBen (v.a. WagnerstraBe,
der sudliche Teil der Trierer StraBe und
der nordliche Teil der SchankstraBe).
Die wesentliche Konzentration an Ein-
zelhandelsbetrieben befindet sich im
westlichen Bereich der PoststraBe zwi-
schen der Einmiindung zur Brauerstrae
und dem Kreuzungsbereich Poststral3e/
WagnerstraBe. Hier ist die starkste Pas-
santenfrequenz zu verzeichnen und mit
Ausnahme einiger Gastronomie- und

Dienstleistungsbetriebe [...] eine ge-
schlossene Geschaftsfront vorhanden.

Ostlich des Kreuzungsbereichs Post-
straBe/ WagnerstraBe bis zum Kirchplatz
[...] lasst die Passantenfrequenz deutlich
nach. Neben Einzelhandelsbetrieben
nimmt hier der Anteil der Dienstleis-
tungsnutzungen zu. Gleichzeitig ist die
Fluktuation der Betriebe héher als in der
restlichen PoststraB3e [...].

Im Siiden wird der Haupteinkaufsbe-
reich der Innenstadt durch die Brauer-
straBBe/ HochwaldstraBe [...] begrenzt.”
Hier profitiert der Einzelhandel v.a. von
dem Frequenz bringenden Lebensmittel-
markt Rewe. ,Der Bereich siidlich der
BrauerstraBe und KasinostraBe sowie
der nordliche Teil der BahnhofstraBe
kénnen als erweiterter Innenstadtbe-
reich gewertet werden. Allerdings gehen
die Einzelhandelsnutzung und Passan-

Geschlossenes Odeon Kino-Center mit Sanierungsbedarf in der FuBgangerzone (Trierer StraBe)

Stadtbildbeeintrachtigende ,Hinterhof-Bebauung” im Bereich des Gustav-Regler-Platzes am Seffersbach

tenfrequenz aufgrund der Barrierefunk-
tion der BrauerstraBe deutlich zurlick.

Im Norden wird die Einkaufsinnenstadt
von Merzig durch den Seffershach be-
grenzt.” Ausgenommen hiervon ist der
innerhalb der ISEK-Gebietskulisse gele-
gene Teil der Trierer StraBe (FuBganger-
zone). SchwerpunktmaBig finden sich
hier jedoch in erster Linie Gastronomie-
und Dienstleistungsangebote.

Als potenzieller Erganzungsbereich des
zentralen Versorgungsbereiches  wird
im Einzelhandelskonzept (2013) ins-
besondere das ehem. Markthallenareal
angefihrt.

Neben Einzelhandels-/ Fachgeschaften
(u.a. Bekleidungsgeschéfte, Blumen-
laden, Juweliere) finden sich inner-
halb der ISEK-Gebietskulisse auch
Dienstleistungsangebote wie Friseursa-
lons, Nagelstudios und Bankfilialen.

Auch das Nahversorgungsangebot ist
als gut zu bewerten: Der im Siidwesten
der ISEK-Gebietskulisse gelegene Le-
bensvollsortimenter (Rewe in der Bahn-
hofstraBe) ist von der FuBgangerzone
aus in etwa 4 Gehminuten zu erreichen.
Dartiber hinaus finden sich noch weitere
Nahversorger mit einem eingeschrank-
ten Warensortiment. Zu nennen ist hier-
bei z.B. ein Obst- und Gemiisehandler in
der FuBgangerzone selbst sowie auch
Backereien (Trierer StraBe, Schrank-
straBe, PoststraBe, Kirchplatz) und eine
Metzgerei in der BahnhofstraBe.

Weitere Nahversorgungsangebote be-
finden sich dstlich (Netto in der Torstra-
Be) sowie stidwestlich der ISEK-Gebiets-
kulisse in der RieffstraBe. FuBlaufig sind
sie von der FuBgangerzone in etwa 10
bis 15 Minuten zu erreichen.
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* Zudem verfiigt die Merziger Innenstadt

tiber ein breites Angebot an Gastrono-
miebetrieben; hierbei handelt es sich
um Nutzungen, die die Innenstadt auch
auBerhalb der Offnungszeiten potenziell
beleben kdnnen sowie die Altstadt ins-
besondere auch fir junge Menschen
attraktivieren. Insgesamt finden sich
innerhalb der ISEK-Gebietskulisse (iber
30 Gastronomiebetriebe (u.a. Restau-
rants, Bars, Cafés); diese konzentrieren
sich v.a. in der FuBgéangerzone (Trierer
StraBe, Poststrale).

Innerhalb der Gebietskulisse finden sich
nur wenige Beherbergungsbetriebe. Zu
nennen sind hierbei das Hotel Stadtvilla
Laux in der BahnhofstraBe, die Pension
Ratsstube Blasius in der Trierer StraBe
und das Gastehaus Stadtmitte in der
WagnerstraBe.

In Bezug auf die medizinische Versor-
gungsangebot finden sich innerhalb der
ISEK-Gebietskulisse mehrere Arztpraxen
(u.a. Haus-, Augen- und HNO-Arzte, Or-
thopaden, Radiologe, Kardiologe) sowie
drei Apotheken (StraBe ,Zur Stadthal-
le”, PoststraBe). Das nachstgelegene
Krankenhaus liegt im nordlichen Teil
der Trierer StraBe in einer Entfernung
von etwa 2 km zum Innenstadtbereich.
Demnach ist die medizinische Versor-
gung in der Kreisstadt Merzig als gut zu
bewerten.

Um die Einzelhandels- und Funktions-
vielfalt in der Innenstadt von Merzig
dauerhaft zu erhalten und nachhaltig
zu stéarken, bedarf es geeigneter Stra-
tegien, um insbesondere auch dem zu-
nehmenden Onlinehandel und den da-
mit einhergehenden Herausforderungen
adaquat begegnen zu kénnen. Einige

Gewerbliche Leerstande mit Sanierungsbedarf im dstlichen Bereich der FuBgangerzone (PoststraBe)

MaBnahmen hierzu beinhaltet die Han-
delsstrategie.

Im westlichen Bereich der Kreisstadt
Merzig verlauft die L 174 von Siiden
nach Norden entlang der Saar und
geht im Norden in die B 51 Richtung
Mettlach und Trier Gber.

Uber die L 157 ist Losheim am See in
etwa 15 Minuten Fahrzeit zu erreichen.

Die Anbindung an die westlich der
Saar verlaufende BAB 8 (Richtung
Luxembourg bzw. Pirmasens) erfolgt
Uber die Lothringer StraBe (L 173) in et-
wa 2 Minuten Fahrzeit.

Stadte wie Saarbriicken, Trier, Metz und
Luxembourg sind in ca. 50 km zu errei-
chen.

Konzentration von Gastronomiebetrieben im Bereich der FuBgangerzone (Trierer StraBe)

¢ Durch den auBerhalb der ISEK-Gebiets-

kulisse gelegenen Hauptbahnhof in der
BahnhofstraBe und den Bahnhaltepunkt
,Stadtmitte” im Bereich der StraBe ,Am
Viehmarkt” (Strecke Saarbriicken - Trier)
besteht eine gute Anbindung an das
uberortliche Schienennetz; Saarbriicken
ist in ca. 30 Minuten und Trier in etwa
40 Minuten zu erreichen.

Die durchschnittliche tdgliche Verkehrs-
menge liegt, laut der Verkehrsmengen-
karte des Saarlandes (2021), im Bereich
HochwaldstraBe/ TorstraBe (L 157) bei
19.200 Kfz (davon 800 LKW) und im
Bereich der Lothringer StraBe (L 173)
bei 17.200 Kfz (davon 970 LKW). Die
innerhalb der ISEK-Gebietskulisse damit
einhergehenden Larmemissionen sowie
Zerschneidungseffekte  inshesondere
in den Kreuzungsbereichen Lothringer
StraBe/ GutenbergstraBe/ Bahnhofstra-
Be, ,Am Gaswerk”/ Schwarzenberg-
straBe, PropsteistraBe/ Hochwaldstra-
Be, HochwaldstraBe/ ,Zum Bauhof”/
BahnhofstraBe/ FriedrichstraBe/ Brauer-
straBe schranken die Standortattraktivi-
tat sowie die Attraktivitdt fir den FuB-
und Radverkehr stark ein. In diesem
Zusammenhang wird auch auf das Mo-
bilitatskonzept fiir den Kernstadtbereich
Merzig (2017) verwiesen. Demnach sind
u.a. die Knotenpunkte HochwaldstraBe/
PropsteistraBe sowie Lothringer StraBe/
Bahnhofstrae zu den Spitzenstunden
am Morgen und Nachmittag mit 1.500
bis 2.000 Kfz/ h belastet.

Dem Mobilitatskonzept (2017) ist Gber-
dies zu entnehmen, dass es u.a. auf-
grund der im Kernstadtbereich vorhan-
denen EinbahnstraBenregelungen zu
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Umwegen flir den motorisierten Indivi-
dualverkehr kommt.

In Bezug auf das Erscheinungsbild der
Merziger Innenstads, die Verkehrssicher-
heit und die Aufenthaltsqualitat wirken
sich die unzureichende Gliederung und
Gestaltung von StraBenrdumen (z.B.
JIm  Senkelchen”/ ,Am Viehmarkt”,
Am Werthchen”, Hochwald-/ Brau-
erstrae) nachteilig aus. Festzuhalten
ist in diesem Zusammenhang auch,
dass die BrauerstraBe héufig als Ab-
kirzung genommen wird; die eigent-
liche Verkehrsflihrung (u.a. Richtung
Autobahn) ist dber die BahnhofstraBe
angedacht und dementsprechend auch
ausgeschildert. Von den ,abkiirzenden”
Fahrzeugen profitiert die Innenstadt
nicht, die Zerschneidungseffekte sind
verstarkt.

Die Merziger FuBgéngerzone erstreckt
sich im Wesentlichen Uber die Poststra-
Be und die SchankstraBe (bis zur Brau-
erstraBe (L 157)) sowie den innerhalb
der ISEK-Gebietskulisse gelegenen Teil
der Trierer StraBe. Unterbrochen wird sie
im Bereich am Seffersbach; die ,Wei-
terflihrung” auf der Fahrbahn erfolgt
im Bereich ,Am Werthchen” durch
Bodenmarkierungen.

Die FuBgangerzone ladt zum Flanie-
ren und insbesondere der Altstadtplatz
zum Verweilen ein. Hinsichtlich der
Aufenthaltsqualitat besteht jedoch noch
weiterer Optimierungsbedarf (z.B. in Be-
zug auf die vorhandenen Ausruh-/ Sitz-
moglichkeiten). Auch die gewerblichen
Leerstande, insbesondere im Ostlichen
Bereich der FuBgéngerzone, wirken sich

nachteilig auf die Aufenthaltsqualitat
und das Stadtbild aus.

e Angebunden ist die FuBgangerzone

(PoststraBe) mit dem weiter nordlich ge-
legenen Seffershach (mit dem Gustav-
Regler-Platz) (iber mehrere Gésschen,
die entweder durch oder zwischen den
Hausern hindurch fiihren (Mahringers
GaBchen, Unter-, Mittel-, Obergasse,
Gasse bzw. Weg zwischen der Poststra-
Be 63 und 65).

Bis auf das letztgenannte Gasschen
sind allesamt mit Rankpflanzungen ver-
sehen. Hervorgehoben von den angren-
zenden Parkplatzen und dem ,Hinter-
hofcharakter” werden die Gasschen zu-
dem durch einen Bodenbelagswechsel
und eine entsprechende Beschilderung.

Zusatzlich finden sich im Bereich des

Gustav-Regler-Platzes auf der Fahrbahn
+Am Werthchen” Bodenmarkierungen

Blick von der HochwaldstraBe auf den umgestaltungsbedirftigen StraBenraum der BrauerstraBe am Rathaus

Unzureichende Gliederung und Gestaltung der StraBe , Am Werthchen” entlang des Seffersbachs

zur besseren Anbindung der dort befind-
lichen Mittel- und Obergasse.

Ein weiteres mit Rankpflanzungen be-
griintes Gasschen (Marktgasse) bindet
den auBerhalb der ISEK-Gebietskulisse
gelegenen Parkplatz im Kreuzungsbe-
reich ,Zur Stadthalle”/ , Am Viehmarkt”
mit der FuBgangerzone (Schankstral3e)
an.

Zudem st der sidwestliche Teil der
FuBgangerzone  (SchankstraBe) (ber
einen Weg mit dem Bahnhaltepunkt
,Stadtmitte” und dem Stadtpark ver-
bunden (am denkmalgeschitzten Hal-
fenhaus vorbei Uber die StraBe ,Am
Viehmarkt”). Im Bereich des FuBgan-
geriiberwegs findet sich u.a. auch eine
optimierungsbedirftige Radabstellanla-
ge sowie ein Fahrkartenautomat.

Uberdies existiert im nordlichen Teil der
FuBgangerzone (Trierer StraBe) eine
Wegeverbindung ber die StraBe ,Im
Senkelchen” hin zum ,Alten Leinpfad”
(FuBgangerlberweg, Unterfiihrung
Bahnlinie). Ansonsten deutet im Bereich
der StraBe ,Im Senkelchen” kaum et-
was darauf hin, dass sich parallel hier-
zu die FuBgangerzone (Trierer StraBe)
befindet.

In Bezug auf die fuBlaufigen
Wegeverbindungen sind Defizite im
Kreuzungsbereich ,Am  Werthchen"/
.Im Senkelchen” (Seffersbach Richtung
,Saarpark”) erkennbar. Hier mangelt es
an Querungshilfen.

Auch fehlt es bislang an einer gestalteri-
schen Anbindung der Neuen Mitte (u.a.
mit DM-Drogeriemarkt) an die FuBgdn-
gerzone (SchankstraBe/ PoststraBe).
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e Aber auch an anderen Stellen

und  Streckenabschnitten inner-
halb der ISEK-Gebietskulisse (z.B.
entlang des Seffersbachs) besteht
Optimierungsbedarf.

Das gilt auch fiir die Anbindung der In-
nenstadt mit Hauptbahnhof, RieffstraBBe
und Stadthalle/ Stadtpark. In diesem Zu-
sammenhang bedarf es auch einer star-
keren Betonung der Innenstadteingénge.

Der offentliche Raum ist insbesondere
fir Familien mit Kinderwagen, Men-
schen mit kérperlichen und geistigen
Behinderungen sowie fiir Radfahrer nur
bedingt barrierefrei ausgestaltet (z.B.
geringe  Gehwegbreiten, abgesenkte
Bordsteine, Leitsysteme, fehlende Aus-
ruhmaglichkeiten, etc.). Dies geht auch
aus dem Mobilitdtskonzept (2017)
hervor; hier wird angemerkt, dass eine
quell- und zielorientierte Nachbesse-
rung erforderlich ist.

Die innerhalb der ISEK-Gebietskulisse
héufig vorzufindenden geringen Geh-
wegbreiten (z.B. StraBe , Am Feldchen”,
im Bereich des Gustav-Regler-Platzes)
sind in vielen Abschnitten auf die ge-
wachsenen Strukturen zurlickzufihren.
Dariiber hinaus finden sich jedoch auch
Bereiche, in denen die Durchgangigkeit
(zusatzlich noch) durch z.B. parkende
Autos (z.B. JosefstraBe), StraBenlaternen
(u.a. WagnerstraBBe) erschwert wird oder
stellenweise keine Gehwege existieren
(z.B. StraBe , Am Werthchen").

GemaB dem Mobilitdtskonzept (2017)
ist eine Durchfahrung des Kernstadt-
bereichs auf separaten Radverkehrs-
anlagen sowohl in Ost-West- als auch

FuBgéngerzone (PoststraBe) Richtung Historisches Stadthaus, Hohe Modehaus Ronellenfitsch

in Nord-Stid-Richtung nicht maglich.
Es wird festgehalten, dass die Radver-
kehrsanlagen aus allen Richtungen im
Umfeld der Innenstadt enden.

Zudem liegen aufgrund der Einbahnstra-
Benregelungen Defizite in der Durchlds-
sigkeit des Stadtgebietes und der Er-
reichbarkeit verschiedener Ziele vor.

Hinsichtlich der Durchgdngigkeit in
Nord-Stid-Richtung wird im Erldute-
rungsbericht , Uberpriifung und Vor-
schldge Radverkehrskonzept rechts der
Saar” (2018) festgehalten, dass die
Nord-Stid-Verbindung  Trierer  StraBe/
JIm Senkelchen”/ ,Am Viehmarkt"/
,Zur Stadthalle”/ SchankstraBBe/ Loth-
ringer StraBBe/ BahnhofstraBe/ Saarbri-
cker Allee favorisiert wird, wobei ange-
merkt wird, dass die Optimalroute iber
das ehem. Markthallenareal fiihrt.

Blick auf die Obergasse (Verbindung FuBgangerzone (PoststraBe) — Gustav-Regler-Platz/ Seffersbach)

¢ |In Anbetracht der hohen Verkehrsbelas-

tungen und der mangelnden Infrastruk-
tur den Radverkehr betreffend kommt
es, laut Mobilitdtskonzept (2017), zu
Konflikten zwischen mit dem motori-
sierten Individualverkehr. In diesem Zu-
sammenhang wird empfohlen, den Rad-
verkehr von stark befahrenen Haupt-
verkehrsstraBen auf Nebenstrecken zu
verlagern.

Zuletzt wird im  Mobilitdtskonzept
(2017) im Zusammenhang mit den Rad-
verkehr festgehalten, dass bestehende
innerstadtische Radabstellanlagen z.T.
in einem schlechten Zustand sind und
die Ladeinfrastruktur fir E-Bikes und
Pedelecs mangelhaft ist (z.B. im Bereich
+Am Viehmarkt” nahe des Bahnhalte-
punktes ,Stadtmitte”).

e Auch das im Jahr 2021 erstellte Rad-

verkehrskonzept kommt zu dem Ergeb-
nis, dass ,die Nutzung des Fahrrades
[...] mit einigen Hirden verbunden” ist.
Punktmangel werden in den Kreuzungs-
bereichen ,Am Werthchen”/ Pferde-
strae, ,Am Feldchen”/ Wagnerstrafe,
HochwaldstraBe/ Propsteistrae und
Lothringer StraBe/ BahnhofstraBe) ver-
ortet. Streckenmangel liegen u.a. in der
PferdestralBe, StraBe ,Am Viehmarkt”,
HochwaldstraBe (L 157) sowie in der
StraBe ,Am Gaswerk” (L 157) vor. Bei
den Mangel handelt es sich z.B. um bau-
liche Mangel, Beschilderungen, Flihrun-
gen, Querungen, Markierungen sowie
um sonstige Mangel (Konflikte mit par-
kenden Kfz oder umstandliche Wege-
fihrung, Hindernisse durch Poller, lange
Wartezeiten an Lichtsignalanlagen, feh-
lende Sichtbeziehungen).
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e Im Westen direkt an das ISEK-Ge-

biet angrenzend findet sich der Bahn-
haltepunkt ,Stadtmitte Merzig”. Der
Merziger Hauptbahnhof ist ausgehend
von der FuBgédngerzone (PoststraBe) in
etwa 12 Gehminuten zu erreichen.

Die Abdeckung des Kernstadtbereichs
mit (Bus-)Haltestellen ist gemaB dem
Mobilitatskonzept (2017) als ausrei-
chend zu bewerten. Innerhalb der ISEK-
Gebietskulisse weisen die Haltestellen
am Neuen Rathaus und an der Sparkas-
se die hochste Bedienungsqualitat auf.

Der Zustand und die Ausstattung der Hal-
testellen ist z.T. optimierungsbediirftig
(barrierefreier Umbau, Unterstand, Ins-
tallation dynamischer Anzeigen). Barrie-
refrei und mit einer dynamischen Fahr-
gastinformationsanzeige ist innerhalb
der Gebietskulisse bislang nur die Halte-
stelle am Neuen Rathaus ausgestattet.

Innerhalb der ISEK-Gebietskulisse fin-
den sich tber zehn Parkplatze: Parkplatz
am Christian-Kretzschmar-Platz an der
HochwaldstraBe, Tiefgarage Neues Rat-
haus (Einfahrt (iber Christian-Kretzsch-
mar-Platz, Ausfahrt Uber Friedrichstra-
Be), Parkdeck FriedrichstraBe (Einfahrt
Uber FriedrichstraBe, Ausfahrt Uber
HochwaldstraBe), Parkplatz Wagnerstra-
Be, Parkplatz am Johann-Heinrich-Kell-
Platz an der PropsteistraBe, Parkplatz
und Tiefgarage SchwarzenbergstraBe
(Ein- und Ausfahrt Gber Schwarzenberg-
straBe), Parkplatz am St.-Médard-Platz
im  Kreuzungsbereich ~ Brauerstral3e/
BahnhofstralBe), Parkplatz im Bereich

Fehlende Querungsmdglichkeiten fir den FuB- und Radverkehr (Verbindung Seffersbach — , Saarpark”)

des ehem. Markthallenareals, Parkplatz
KasinostraBe, mehrere Parkplatze im Be-
reich des Seffersbachs sowie Parkplatze
entlang der SchankstraBe.

Wahrend im Ostlichen Bereich der
Merziger Innenstadt ein kostenfreies
Parken mit Parkscheibe bis zu 2 Stunden
méglich ist, ist das Parken im westlichen
Teil kostenpflichtig.

Laut dem Mobilitatskonzept (2017)
wird die Anzahl an Stellplatzen im Kern-
stadtbereich als ausreichend beurteilt.
Lediglich im nordlichen Teil der Innen-
stadt sowie am Bahnhof ist ein hohe-
rer Parkdruck erkennbar. Auch nérdlich
der FuBgangerzone sowie am Rathaus
liegt eine konstant hohe Nachfrage vor.
In diesem Zusammenhang wird ange-
merkt, dass der Parkplatz am Kretzsch-
mar-Platz ausgelastet ist, wohingegen
die Tiefgarage Neues Rathaus eine ge-

= . Al R s

ringe Auslastung verzeichnet. Generell
werden die Parkplétze siidlich und 6st-
lich der FuBgangerzone weniger nach-
gefragt.

Der Anlage 9 des Mobilitatskonzeptes
ist (2017) zu entnehmen, dass morgens
der Parkplatz am Christian-Kretzsch-
mar-Platz zu 90 bis 100 % sowie der
Parkplatz in der WagnerstraBe zu 80 bis
90 % ausgelastet ist. Die geringste Aus-
lastung weist der Parkplatz im Bereich
des Johann-Heinrich-Kell-Platzes mit 0
bis 30 % auf.

Um die Mittagszeit dagegen herrscht ins-
besondere im Bereich , Am Seffersbach”
eine Auslastung von 80 bis 90 %. Auch
am Nachmittag sind die nordlich der
FuBgdngerzone gelegenen Parkplatze
zwischen 60 und 80 % ausgelastet.

AbschlieBend wird festgehalten, dass
sich die Parkraumsituation durch groBe-
re stadtebauliche Entwicklungen andern
bzw. verscharfen kann.

Generell zeigt sich bei allen oberirdi-
schen Parkpldtzen ein hoher Versie-
gelungsgrad und eine unzureichende
Be- bzw. Durchgriinung. Aufwertungs-
bediirftig ist insbesondere der Park-
platz in der WagnerstraBe (u.a. ho-
her Versiegelungsgrad, ungeordnete
Parkpldtze). Einen Optimierungs- und
Gestaltungsbedarf zeigt sich zudem auf
den Parkplatzen am Christian-Kretzsch-
mar-Platz und am St.-Medard-Platz,
in der Schwarzenberg- und Friedrich-
strae sowie bei den Parkpldtzen am
Seffersbach (u.a. im Bereich des Mah-
ringers Gasschens). In Bezug auf den
Parkplatz ,Mahringers GaBchen” ist
anzumerken, dass sich dieser in priva-
tem Eigentum befindet.

.

Parkplatz auf dem Christian-Kretzschmar-Platz mit Zufahrtsbereich zur Tiefgarage ,Neues Rathaus” (unten
rechts), St. Médard-Platz (oben links) und Parkplatz auf dem ehem. Markthallenareal (oben rechts)
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Aufwertungsbedrftiger Parkplatz in der Wagnerstrae

¢ Auch hinsichtlich der Ladeinfrastruktur

fir Elektrofahrzeuge besteht weiterer
Handlungsbedarf. Ladesaulen sind bis-
lang lediglich auf dem neu gestalteten
Parkplatz im Bereich des ehem. Markt-
hallenareals vorzufinden.

Die Merziger Innenstadt verfligt Uber
mehrere Platzflachen; allesamt sind
nordlich der Brauer-/ HochwaldstraBe
(L 157) gelegen.

Der Christian-Kretzschmar-Platz liegt an
der BrauerstraBBe (L 157) direkt gegen-
iber des ehem. Markthallenareals und
wird aktuell in erster Linie als Zufahrts-
bereich zum Parkhaus (Tiefgarage) und
als oberirdischer Parkplatz genutzt.
Lediglich die nordliche Teilflache, die
unmitteloar am  denkmalgeschiitz-
ten ehem. Wohnhaus von Christian
Kretzschmar liegt, weist mit den Kopf-
steinpflastern und der AuBenbestuhlung
eines Cafés einen platzartigen Charak-
ter auf. Hier findet sich auch ein Durch-
gang zur FuBgangerzone. Im Slden
rahmt eine Hecke diese platzartige Fla-
che ein und separiert ihn zugleich von
den Parkplatzen. Nachteilig wirken sich
die im Westen angrenzende Mauer (u.a.
mit Graffiti) und die in diesem Bereich
platzierten Milltonnen aus.

Der Zufahrtsbereich zur Tiefgarage und
die Anordnung der oberirdischen Park-
platze ist optimierungsbedirftig. Aber
auch aus gestalterischer Sicht besteht
im Bereich des Christian-Kretzschmar-
Platzes Handlungsbedarf.

Im Osten grenzt der Rathausplatz (auch

Luckauer-Platz) unmittelbar an den
Christian-Kretzschmar-Platz; dort be-

findet sich auch der Treppenaufgang
aus der Tiefgarage (mit offentlichen
Toiletten). Die Platzflache ist mit einer
gestaltungsbedirftigen Brunnenanlage
und vereinzelten erneuerungsbedurf-
tigen Sitzmdglichkeiten ausgestattet.
AuBerdem ist der siidwestliche Teilbe-
reich der Platzflache mit Tischen und
Stiihlen eines Billardcafés besttickt. Be-
grenzt wird der Rathausplatz im Stiden
durch einen u-férmigen Gebaudekom-
plex, der u.a. auch das Neue Rathaus
und die Tourist-Info beherbergt, und im
Norden durch das denkmalgeschiitzte
historische Stadthaus. In diesem Bereich
finden sich auch zwei Zuwegungen,
die die Platzflache mit der FuBgénger-
zone (PoststraBe) verbinden. Insgesamt
ist festzustellen, dass der Rathausplatz
trotz der vorzufindenden Griinstruk-
turen wenig einladend wirkt und auch

der unmittelbaren Lage am historischen
Stadthaus nicht gerecht wird. Hand-
lungsbedarf besteht Gberdies auch
angesichts der Funktion als Veranstal-
tungsort (z.B. Weihnachtsmarkt).

Am historischen Stadthaus in der FuB-
géngerzone findet sich zudem eine
platzartige Flache; auch die in diesem
Bereich vorhandenen Sitzmdglichkeiten
sind erneuerungsbedrftig.

Der Altstadtplatz befindet sich nérdlich
des Seffersbachs in der FuBganger-
zone (Trierer StraBe) und wurde in der
Vergangenheit  bereits neugestaltet.
Im Bereich der Platzflache konzentrie-
ren sich Gastronomiebetriebe. Durch
die Baumpflanzungen und die AuBen-
bestuhlung der Gastronomie wird ins-
gesamt eine einladende Atmosphare
geschaffen. In diesem Bereich besteht
hinsichtlich der Fassadengestaltung je-
doch noch Optimierungsbedar.

Der Johann-Heinrich-Kell-Platz  liegt
in der PropsteistraBe im Siidosten der
ISEK-Gebietskulisse, zwischen den bei-
den stadtbildpragenden  Gebéuden
Stadtbibliothek und Vereinshaus, di-
rekt gegeniiber der denkmalgeschiitz-
ten kath. Pfarrkirche St. Peter. Die
Platzflache wird in erster Linie als Park-
platz genutzt. Angesichts der dort vor-
zufindenden Nutzungen (Vereinshaus,
Bibliothek) bietet sich u.a. zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat eine Auf-
wertung des Platzes an.

Eine weitere Platzflache stellt der am
Seffersbach  gelegene Gustav-Regler-
Platz dar. Die Platzfliche wird Uber
zwei mit Rankpflanzungen begriinten
Gasschen (Mittel- und Obergasse) an

Platzartige Flache mit Aufwertungspotenzial im nérdlichen Teil des Christian-Kretzschmar-Platzes am denkmal-
geschiitzten ehem. Wohnhaus Kretzschmars

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig

30

www.kernplan.de



den). AuBerdem befindet sich inmitten
der Platzflache ein Stein des Bildhauers
Paul Schneider, welcher auf den Schrift-
steller Gustav Regler hinweist. Ebenfalls
auf der Platzflache vorzufinden ist eine
Tafel mit Informationen zur historischen
Altstadt sowie eine unscheinbare Infor-
mationstafel zur Person Gustav Regler.

* Anzumerken ist, dass bereits im Jahr
2022 MaBnahmen zur Umgestaltung
des Gustav-Regler-Platzes durchgefihrt
wurden (Entfernung von Bodenplatten
und insektenfreundliche Begriinung der
freigelegten Stellen, Platzierung weite-
rer Sitzbanke). Dennoch besteht weiter-
hin Gestaltungsbedarf — insbesondere
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
sowie im Hinblick auf die Zuganglich-
keit und Erlebbarkeit des Seffershachs.
Handlungsbedarf besteht des Weiteren
in Bezug auf die angrenzenden Nut-
zungen (v.a. unattraktive Gebaudertick-
seiten, Garagen, Parkplatze) auf der
gegenliberliegenden StraBenseite ,Am
Werthchen”. Aktuell wird hierdurch
die Aufenthaltsqualitdit sowohl auf
dem Platz selbst als auch generell am
Seffershach stark eingeschrankt.

¢ Zu nennen sind zudem die Platzflache
im Ostlichen Bereich des Sefferbachs
mit den dort vorzufindenden Sitztrep-
pen und einer Springbrunnenanlage, der
St.-Médard-Platz im Kreuzungsbereich
Brauer-/ BahnhofstraBe, welcher als
Parkplatz genutzt wird, sowie der Kirch-
platz im Osten der ISEK-Gebietskulisse.
Wahrend in Bezug auf die platzartige
Flache am Seffersbach und im Bereich
des Kirchplatzes kein nennenswerter
Blick Richtung Norden auf die FuBgangerzone (Trierer StraBe) und den Altstadtplatz Aufwertungsbedarf zu erkennen ist,
besteht fir den St.-Médard-Platz — an-

die stidlich befindliche FuBgéngerzone
(PoststraBe) angebunden. Zudem fin-
det sich am Gustav-Regler-Platz eine -
FuBgangerbriicke, die den nordlichen
Teil der ISEK-Gebietskulisse (u.a. Mehr-
generationenhaus des SOS Kinderdorfs
in der StraBe ,Am Seffersbach”) er-
schlieBt. Direkt an der FuBgangerbriicke
gibt es zudem ein aktuell leer stehen-
des Restaurant mit Mdglichkeiten der
AuBenbestuhlung. Der Seffersbach mit
Uferbereich ist im westlichen Teil der
Platzflache zugdnglich. Im stdlichen
Bereich begrenzen Poller den Platz zur
StraBe ,Am Werthchen” hin. Ausge-
stattet ist der Gustav-Regler-Platz mit
z.T. erneuerungsbedirftigen Sitzmdg-
lichkeiten, ~Baumpflanzungen  sowie
weiteren punktuellen Bepflanzungen
(Blumen-/ Pflanzenkibel, ungepflaster-
te Stellen mit u.a. angepflanzten Stau-

— E T

[ | I"-.'-.'i e 'jl" : ]]1 ﬂ
Aufwertungsbedirftiger, unmittelbar am Seffersbach gelegener Gustav-Regler-Platz
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FuBgéngerzone PoststralBe (links) und Seffersbach entlang der StraBe , Am Werthchen” (rechts)

gesichts der Lage an der Brauer-/ Hoch-
waldstraBe (L 157) gegeniiber des
Neuen Rathauses und am ehem. Markt-
hallenareal — Handlungsbedarf. Bislang
mangelt es an einer Verkniipfung tiber
die BrauerstraBe mit der Neuen Mitte.

Generell ist festzuhalten, dass alle Plat-
ze versiegelt sind und (iber wenig Stadt-
griin verfligen.

Innerhalb  der  ISEK-Gebietskulisse
selbst sind bis auf die kleinflachigen
Uferbereiche am Seffersbach keine nen-
nenswerten Griinflachen vorzufinden.

Der Stadtpark (u.a. mit Kinderspielplatz,
Seniorenfitnessparcours, ~ Bouleplatz,
Gradierwerk) und der Blattelbornweiher
am Tierpark befinden sich westlich der
Bahnlinie entlang der Saar und sind gut
zu FuB zu erreichen.

Der Seffersbach ist ein Gewdsser dritter
Ordnung und entspringt westlich von
Losheim am See. Vom Merziger Stadtteil
Brotdorf kommend flieBt er Richtung In-
nenstadt und miindet auf der Hohe des
Stadtparks in die Saar. Im Bereich des
ostlich der ISEK-Gebietskulisse gelege-
nen Werkgelandes von Villeroy & Boch
ist der Seffershach, laut dem Starkre-
gen- und Hochwasserschutzkonzept der
Stadt Merzig (2023), Uber eine Strecke
von etwa 600 m verrohrt. Innerhalb der
Kernstadt Merzig stellt der Ritzerbach
den langsten Zufluss dar; dieser miindet
im Bereich des Museums Schloss Fellen-
berg in den Seffersbach.

* Innerhalb der ISEK-Gebietskulisse flieBt

der Seffersbach parallel zur StraBe ,Am
Werthchen, unter der StraBe ,Am Vieh-
markt” und den Bahngleisen hindurch,
am nérdlichen Rand des Stadtparks ent-
lang, unter der LandesstraBe L 174 hin-
durch und miindet in die Saar.

Der noérdliche und sidliche Teil der
Merziger Innenstadt ist (iber drei Brii-
cken miteinander verbunden (u.a.
denkmalgeschitzte StraBenbriicke im
Bereich ,Am Werthchen”/ Trierer Stra-
Be).

Der Seffersbach ist innerhalb als auch
auBerhalb der ISEK-Gebietskulisse durch
die vorhandene Bebauung z.T. stark ein-
geengt. Eine wahrmehmbare , Offnung”
des Seffersbachs ist — auch aufgrund
des Gewdsserverlaufs und der Ufervege-
tation — erst ab dem Kreuzungsbereich
JosefstraBe/ ,Am Seffersbach” erkenn-

Muihlrad im 6stlichen Bereich des Seffersbachs

bar, wobei das Gewasserbett durchge-
hend ,eingemauert” ist. Hinsichtlich
der Zuganglichkeit, Erlebbarkeit und
Aufenthaltsqualitat besteht noch Hand-
lungsbedarf. Als Besonderheit findet sich
am Seffersbach 6stlich der Pferdestral3e
ein restauriertes Mihlrad. Auch die Be-
pflanzungen an den Briickengelander
wirken sich positiv auf das Stadtbild in
diesem Bereich aus.

Die Kreisstadt Merzig war in der Vergan-
genheit bereits mehrmals von Hochwas-
ser betroffen. Zuletzt verursachte im Mai
2024 ein Starkregenereignis Schaden.

Die Starkregengefahrenkarte fiir ein 5-
bis 10-jahrliches Niederschlagsereignis
fir die Kreisstadt Merzig (2023) zeigt,
dass innerhalb der ISEK-Gebietskulis-
se die Bereiche am Seffershach (u.a.
Gustav-Regler-Platz, ,Am Werthchen”,
FischerstraBe, PferdestraBe/ Briicken-
gasse, FuBgangerzone ,Trierer Strae”
mit Teilbereichen des Altstadtplatzes)
sowie etwas weiter entfernt gelege-
ne StraBenziige (,Im Senkelchen”,
LJAm  Viehmarkt”, JosefstraBe) und
punktuelle Bereiche am Rathaus- und
Christian-Kretzschmar-Platz bereits
potenziell dberschwemmt werden. Ab-
gesehen vom direkten Uferbereich des
Seffersbachs ist mit Uberflutungstiefen
von bis zu 2,50 m zu rechnen.

Festzuhalten ist jedoch, dass dariiber
hinaus auch weitere StraBenzlige (z.B.
FuBgangerzone ,PoststraBe”, Friedrich-
straBe, HochwaldstraBe (L 157), Guten-
bergstraBe/,Am Gaswerk”) im gesam-
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Blick auf den Seffersbach Richtun:

ten Innenstadtgebiet von Hochwasser
potenziell betroffen sind. Entsprechend
der Gefahrenkarte wird jedoch in der
Regel eine Uberflutungstiefe von 30 cm
nicht Uberschritten.

Bei einem im statischen Mittel ein-
mal in etwa 100 Jahren zu erwarten-
den Starkregenereignis zeigt sich eine
noch groBere Betroffenheit in Bezug
auf Ausdehnung des Hochwassers und
Wassertiefen, wobei die Hochwasser-
betroffenheit insbesondere bei einem
extremen Starkregenereignis signifikant

5- bis 10-jahrliches Starkregenereignis (Auszu

g Gustav-Regler-Platz von der Briicke im Bereich der PferdestralBe

g aus der Starkregengefahrenkarte Merzig, Stand: 2023)

zunimmt. Laut der Gefahrenkarte ist bei
einem Niederschlag von 90 mm in einer
Stunde auch auBerhalb des unmittelba-
ren Uferbereichs des Seffersbachs mit
Uberflutungstiefen von tiber 2,50 m zu
rechnen.

Heranzuziehen sind darliber hinaus
die Hochwassergefahrenkarten HQ,
und HQ___ fiir die Gewasser Saar und

extrem

Seffershach. Beide Gewasser sind durch
das Landesamt fir Umwelt als Gewas-
ser ,mit potenziellem signifikantem
Hochwasserrisiko” eingestuft.

* Insbesondere in Bezug auf die Ausdeh-

nung der Uberschwemmungsfléchen
liegt bei einem HQ,, .. im Vergleich zu
dem im Jahr 2023 ermittelten extremen
Starkregenereignis (hN = 90 mm, D =
1h) eine noch hdhere Betroffenheit vor.

Angesichts der potenziellen  Hoch-
wasserschdden, insbesondere auch an
hochwassersensiblen Nutzungen (z.B.
Mehrgenerationenhaus des SOS Kinder-
dorfes im Bereich des Seffersbachs), be-
steht Handlungsbedarf (u.a. Aktivierung
Retentionsraum, hochwasserangepasste
Bauweise). Sowohl bei Planungen am
Seffersbach als auch in weiteren von
Hochwasser potenziell betroffenen Be-
reichen ist das Thema Hochwasserschutz
zu beachten.

In diesem Zusammenhang wird Gber-
dies darauf hingewiesen, dass fir den
Bereich am Seffersbach ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet vorliegt. Die
sich hieraus ergebenden wasserrecht-
lichen Restriktionen sind zu beachten.

Kultur und Tourismus,
Freizeit/ Naherholung

¢ Eine Reihe publikumswirksamer Veran-

staltungen pragen das kulturelle Ange-
bot der Kreisstadt Merzig:

Slackregen

_- cmlm
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Hochwassergefahrenkarte HQ, __ mit Abgrenzung der Gebietskulisse , Erweiterung Innenstadt”, Quelle: Grundlage: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2024); Bearbeitung:
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- Merzig bliht auf - Friihlingspro-
gramm (u.a. Blumenmarkt in der
Innenstadt, Frihlingsfest, Merziger
Kinder- und Kultursommer)

- Merzig spielt auf - Sommerprogramm
(Sommerkirmes auf dem Parkplatz
der Stadthalle Merzig, Merziger Kin-
der- und Kultursommer)

- Merzig tischt auf - Herbstprogramm
(Markt der Kostlichkeiten, Merziger
Oktoberfestwoche, Merziger Viezfest,
Mondscheinmarkt mit langer Ein-
kaufsnacht)

- Merzig leuchtet auf - Weihnachts-
programm  (u.a. Weihnachtsmarkt
am historischen Stadthaus, Nikolaus-
markt an der kath. Pfarrkirche St. Pe-
ter)

e Dariiber hinaus sind als touristische
Highlights und Freizeitaktivitaten, die
Besucherpotenziale fiir die Innenstadt
mitbringen kénnten, u.a. zu nennen:
Wolfspark, Garten der Sinne, Kreuz-
berg mit Kreuzbergkapelle, Freizeit-,
Sport- und Naherholungsareal an der
Saar (,Saarpark”) mit u.a. Stadtpark,
Tier- und Arche-Park, Freizeitbad und
Kletterhafen

* Vom Innenstadtbereich ist eine fuBlaufi-
ge Nahe insbesondere zum ,Saarpark”
gegeben.
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Vorplatz als Veranstaltungsort am denkmalgeschitzten historischen Stadthaus in der FuBgangerzone (PoststraBe)
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Rahmenplan, MaBnahmen

Ziele des Entwicklungskonzeptes

Das ISEK-Gebiet , Erweiterung Innenstadt” mit der FuBgangerzone und dem Seffersbach stellt zusammen mit dem westlich an die Gebietskulisse
angrenzenden Freizeit-, Sport- und Naherholungsgebiet , Saarpark” das Herzstlick von Merzig dar.

In Ergdnzung zum im Jahr 2023 beschlossenen ISEK , Innenstadt Merzig” zielt das vorliegende Entwicklungskonzept insbesondere darauf ab, die
Merziger Innenstadt als attraktive Einkaufsstadt am Wasser und als Ort des Austausches sowie der Kommunikation nachhaltig zu stérken und
weiterzuentwickeln. Merzig soll sich zu einer lebendigen und lebenswerten Stadt fortentwickeln, in der das Einkaufen zum Erlebnis wird und die
Wobhlfiihlatmosphare zum Flanieren und Verweilen einladt. Gleichzeitig stellt der Bereich die Verbindung von der RieffstraBe iiber die Stadthalle/
Stadtpark zum Geldnde der Villeroy & Boch AG dar.

Hierfiir wurden folgende Ziele definiert, die durch konkrete MaBnahmen und Projekte erreicht werden sollen:

e Starkung der Kreisstadt Merzig als griine, klimagerechte und klimaresistente Einkaufsstadt mit hohem Erlebnis- und Freizeitwert sowie als at-
traktiver Wohn- und Arbeitsstandort mit gut ausgebauten und sicheren innerdrtlichen Wegeverbindungen und vielféltigen Unterstlitzungs- und
Mobilitdtsangeboten (Stadt der kurzen Wege)

* Entwicklung einer ,Neuen Mitte Merzig" (Christian-Kretzschmar-Platz, Rathausplatz, ehem. Markthallenareal, BrauerstraBe), die im Verbund mit
der FuBgangerzone eine attraktive und zukunftsféhige Geschaftszone bildet sowie als Begegnungszone fuBganger- und radfahrerfreundlich das
Merziger Stadtzentrum mit der Stadthalle und dem Stadtpark verbindet

e Entwicklung einer parallel zur Merziger FuBgangerzone verlaufenden ,Grlinen Stadtmitte” am Seffersbach mit hoher Aufenthalts- und
Wohnqualitat sowie als grline Freiraumachse hin zum Freizeit-, Sport- und Naherholungsareal , Saarpark”

* umfeldvertragliche, bedarfs- und klimagerechte Neuentwicklung mindergenutzter sowie riickgebauter Flachen (, Seffersbach-Quartier”, ehem.
Markthallenareal/ Schankstral3e)

* Neuordnung und ékologische Aufwertung von Flachen fiir den ruhenden Verkehr (Johann-Heinrich-Kell-Platz, Parkplétze WagnerstraBe, Schwar-
zenbergstraBe, Mahringers GaBchen) und Optimierung der Ausstattung (u.a. E-Mobilitét)

« Aufwertung von HauptverkehrsstraBen (insbesondere ,Im Senkelchen”/ , Am Viehmarkt” als Nord-Stid-Verbindung) und Schaffung attraktiver
Rad- und FuBwegeverbindungen (auch hin zum Saarpark, Hauptbahnhof und zum neu zu entwickelnden Bauhof sowie zum nahe gelegenen
Gewerbegebiet ,RieffstraBe”)

* Beseitigung von Leerstanden und Nutzungskonflikten mit Umbau/ Neuordnung/ Neubebauung - bedarfsorientiert und klimagerecht

¢ Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen sowie stadtbildgerechte Gestaltung der Bausubstanz einschlieBlich der Gebaudevor-
flachen, energetische Sanierung

* Anpassung des 6ffentlichen und privaten Raums einschlieBlich des Gebdudebestandes an die Bediirfnisse insbesondere von Senioren und
Familien (u.a. Barrierefreiheit)

e Erhalt von Baudenkmalern und stadtbildprégenden Gebauden, Wiederherstellung potenziell stadtbildpragender Gebdude

« Erhdhung der Wohn- und Arbeitsumfeldqualitat: Wohn- und Arbeitsumfeldverbesserung, AufwertungsmaBnahmen im privaten Raum, Aufwer-
tung des offentlichen Raums

Das Entwicklungskonzept ist eine Orientierung flir die Ausrichtung und Priorisierung des kiinftigen kommunalpolitischen Handelns und Entschei-
dens die Innenstadt betreffend. An diesem missen sich dann einzelne Aktivitaten und Projekte ausrichten. Neben der Kommunalpolitik sollte das
Entwicklungskonzept aber auch das Interesse der Biirger, Vereine, Institutionen und Gewerbetreibenden/ Einzelhandler treffen.

Zur Gewahrleistung einer wirksamen und nachhaltigen Umsetzbarkeit des Entwicklungskonzeptes gilt es dessen Handlungsraum auf wenige, aber
maBgebende sowie zukunftsfahige Bereiche zu beschranken, um ein , Ausufern” in viele untergeordnete Themen zu verhindern. Nur der gezielte
und gebiindelte Einsatz vorhandener Mittel gewahrleistet die Initialisierung und Umsetzung angestrebter Entwicklungen. Die MaBnahmenschwer-
punkte konzentrieren sich daher insbesondere auf den Bereich am Seffersbach mit dem Gustav-Regler-Platz und der dort vorzufindenden , Hinter-
hofbebauung” (,, Grline Stadtmitte") sowie auf den Bereich am ehem. Markthallenareal mit u.a. dem Christian-Kretzschmar-Platz und Rathausplatz
(,Neue Mitte Merzig") sowie auf die Verkniipfungen ber die ISEK-Gebietskulisse hinaus.

Bei allen nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen ist der Klimafolgenanpassung ein besonderes Gewicht beizumessen.
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Hinweis:
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MaBnahme 1: Zukunftstahige Entwicklung der
~Neuen Mitte Merzig"”

Im Stadtzentrum von Merzig soll eine
.Neue Mitte” entstehen. Diese umfasst
den  Christian-Kretzschmar-Platz ~ und
Rathausplatz, das bereits z.T. neu entwi-
ckelte ehem. Markthallenareal und die
BrauerstraBe mit angrenzenden platzar-
tigen kleineren Fléchen (u.a. St.-Médard-
Platz). Im Verbund mit der FuBgangerzone,
die sich Uber die Schank-, Post- und Trie-
rer StraBe erstreckt, soll eine attraktive und
zukunftsféhige Geschéftszone mit einer ho-
hen Aufenthaltsqualitdt entwickelt werden,
die zum Flanieren und Verweilen einladt
und weiter in Richtung Seffersbach fiihrt.

Wahrend der Christian-Kretzschmar-Platz
unter Berlicksichtigung seiner Funktion
als Zufahrtsbereich zur offentlichen Tief-
garage ,Neues Rathaus” neugestaltet
und aufgewertet werden soll, ist es ge-
plant, den Rathausplatz zu einem multi-
funktional nutzbaren, griinen ,Innenhof”
mit hoher Aufenthaltsqualitat auszugestal-
ten. Die unmittelbar an den beiden Platz-
flachen gelegenen denkmalgeschiitzten
Gebaude (ehem. Wohnhaus von Christian
Kretzschmar, historisches Stadthaus) pra-
gen in besonderer Weise das Stadtbild von

Merzig und sollen bei der Platzgestaltung
besonders beriicksichtigt werden. Ebenfalls
Berticksichtigung finden muss die unmit-
telbare Lage am Neuen Rathaus und der
Tourist-Information.

Als Einfallstor und Markierung des Ein-
gangs zur ,Neuen Mitte Merzig” soll im
ostlichen Bereich des ehem. Markthallen-
areals - auf einer noch zu entwickelnden
Flache - eine stadtebauliche Dominante er-
richtet werden.

Um die ,Neue Mitte” gemeinsam mit der
Merziger FuBgangerzone als eine Einheit
nach auBen hin wahrehmbar zu machen
und die FuBgéanger- und Radfahrerfreund-
lichkeit in diesem Bereich zu verbessern,
soll eine Begegnungszone (,Merziger Bou-
levard”) entstehen, die sich bis hin zur
westlich auBerhalb der ISEK-Gebietskulisse
gelegenen Stadthalle und dem Stadtpark
erstreckt und damit eine Verbinderfunktion
einnimmt.

© IG-rKernpfan‘G‘mbH'

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig

40

www.kernplan.de
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' M1.d: Schaffung weiterer

innerstadtischer Begegnungsplatze
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Der bislang vorwiegend als Zufahrtsbe-
reich zur Tiefgarage und Parkplatz genutz-
te Christian-Kretzschmar-Platz soll hin zu
einer multifunktional nutzbaren Platzflache
umgestaltet werden. Hierdurch soll auch
der besonderen innerstadtischen Lage am
denkmalgeschitzten ehem. Wohnhaus von
Christian Kretzschmar mit Durchgang zur
FuBgangerzone und der unmittelbaren Na-
he zum historischen Stadthaus und Neuem
Rathaus Rechnung getragen werden.

Optimierung des Zufahrtsbereichs zur
Tiefgarage ,Neues Rathaus” mit ent-
sprechender Neuordnung der oberirdi-
schen Parkplatze

Installation von Ladestationen fiir E-
Mobilitdt und Einrichten eines Mikro
Mobility Hubs

Neugestaltung der durch die verkehrliche
Optimierung frei gewordenen Flachen
im westlichen Bereich der Platzflache
entlang des Neuen Rathauses (Herstel-
len einer attraktiven Wegeverbindung
zwischen der FuBgangerzone im Norden
und des neu zu entwickelnden ehem.
Markthallenareals im Siiden, Platzie-
rung von Sitz- und Ausruhmdglichkei-
ten, Einsatz mobiler Begriinungsele-
mente, wegbegleitende klimaresistente
Baumpflanzungen)

Ausweitung  der  (gastronomischen)
AuBenbestuhlung auf der platzartigen
nordlichen Teilfliche am denkmalge-
schitzten ehem. Wohnhaus von Chris-
tian Kretzschmar

starkere Einrahmung der mit Kopfstein-
pflastern versehenen Teilflache durch
die vorhandene Hecke ergdnzende
Baumpflanzungen

Durchfihrung  weiterer  Begriinungs-
maBnahmen in diesem Bereich, um u.a.
von der asthetischen Wirkung der an-
grenzenden Mauer abzulenken (z.B. ver-
tikale Garten, Fassadenbegriinung)

Unter Bezugnahme auf die Starkregen-
gefahrenkarte (2023) bedarf es bei der

Platzgestaltung

einer  Beriicksichtigung

potenzieller Wassertiefen.

ehem. Wohnhaus

Kretzschmar scngand

Stadthaus

Rathaus-
platz

Neues
Rathaus

Neugestaltung des Christian-Kretzschmar-Platzes; Quelle: HDK Dutt & Kist GmbH (Entwurf), Stand: 16.07.2024

Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:

¢ Eigentiimeransprache in Bezug auf die
Einbeziehung der nordlichen Teilflache
in die Platzgestaltung

¢ Detailplanung Verkehrs- und
Freiraumplanung

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, private Eigentimer

Finanzierung:

Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig, Privatinvestitionen

Kosten:

Die prognostizierten Kosten flir den Ge-
samtbereich, der von HDK Dutt & Kist
GmbH iberplant wird, belaufen sich auf
ca. 3.150.000 €.
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Auszug aus dem ISEK ,Innenstadt Merzig“ (2023)

 Aufwertung
Fest-/Parkplatz = *4M3.1]
i [ [1] I'FF

Verbreiterung beig'[j

b

Bahnunterfiihrungen, L
. Aufweriung ﬁl{ 1 5N
; Stadtkerneingange - . 7
e Sl AL
ntrum 2.0 / S M 7 A

,Als Dreh- und Angelpunkt gilt es das Umfeld der Stadthalle samt Stadteingang bis
hin zur Stadtmitte - unter Einbeziehung [...] des Rathauses [...] - neu zu ordnen sowie
fuB- und radfahrerfreundlich weiterzuentwickeln.”

In diesem Zusammenhang wurden folgende Malnahmen formuliert:

o Verbreiterung der Bahnunterfiihrung , Zur Stadthalle” und gestalterische Aufwer-
tung - insbesondere zur Verbesserung der FuB- und Radwegestruktur sowie in
Anbetracht der Funktion als ,Stadtkerneingange”

o Umgestaltung des Bereichs von der Stadthalle/ Stadtpark bis hin zum Rathaus
als ,Begegnungszone/ Verbinder” (u.a. Nivellierung des StraBenraums, Bodenbe-
lagswechsel, Verwendung einzelner Verkehrsberuhigungselemente)

* [llumination im Bereich der Bahnunterfilhrungen zur Vermeidung von Angstrau-
men sowie zur Erhdhung der Verkehrssicherheit

Die im ISEK ,Innenstadt Merzig” (2023)
geplante Begegnungszone im Bereich der
StraBe ,Zur Stadthalle” soll sich bis zum
Neuen Rathaus in der BrauerstraBe er-
strecken. Die BrauerstraBe soll hierbei
als verbindendes Element zwischen dem
Stadtzentrum und der Stadthalle, dem
,Saarpark” mit u.a. Stadtpark und dem Ge-
werbegebiet in der RieffstraBe fungieren.

» Umgestaltung der BrauerstraBe als be-
griinte  Begegnungszone mit Verbin-
derfunktion sowie Starkung der Brau-
erstraBe als GeschéftsstraBe durch Ni-
vellierung des StraBenraums, einen
entsprechenden  Bodenbelagswech-
sel und die Verwendung einzelner
Verkehrsberuhigungselemente

Wahrend die Nivellierung des StraBen-
raums eine gleichberechtigte Nutzung
durch alle Verkehrsteilnehmer fordert, die
barrierefreie Fortbewegung erleichtert und
eine offene und einladende Atmosphare
schafft, sorgt ein Bodenbelagswechsel fiir
mehr Aufmerksamkeit und eine bessere
Orientierung. Die Platzierung vereinzelter
Verkehrsberuhigungselemente (z.B. Poller,
Sitzbanke, Pflanzungen) verlangsamt den
Verkehrsfluss und steigert gleichzeitig die
Aufenthaltsqualitat.

Bei den genannten MaBnahmen handelt es
sich in erster Linie um verkehrsplanerische
MaBnahmen, die im besonderem MaBe
auch freiraumplanerische Aspekte berick-
sichtigt. Hierdurch soll die Verkehrssicher-

o . —
W L
o< b
FuBa3 . Neues ..
uBgangerzone ]
& . Rathaus
(SchankstraBe) \
i "l I."I F—_' -
audiprpaneh L -
o 3 Sor i et i
T izt W o ot
.- ® -
T -7 5T
'Richtung .
Stadthalle L

Neuentwicklung
ehem. Markthallenareal

Umgestaltung der BrauerstraBe hin zu einer Begegnungszone ,Merziger Boulevard”; Quelle: HDK Dutt & Kist GmbH (Entwurf), Stand: 16.07.2024
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heit fir den FuB- und Radverkehr erhoht
und zu einer Attraktivitatssteigerung bei-
tragen werden.

Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:

e Abstimmung mit LfS

¢ Detailplanung Verkehrsplanung mit frei-
raumplanerischen Aspekten

— e
i

L L

Pt N, o]

—— o

~Quelle: © K Kernplan_GmbH

-

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, LfS

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig, LfS

Kosten:
Die Kosten konnen der MaBnahme M1.a
entnommen werden.
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Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:

¢ Mehrfachbeauftragung/ Wettbewerb
Freiraumgestaltung Rathausplatz unter
Berlicksichtigung der Umsetzbarkeit
aufgrund Tiefgarage

e Detailplanung Freiraumplanung

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig

Kosten:
ca. 350.000 €

Mit der Entsiegelung (ggf. auch nur teil-

weise  zugunsten  der

Intensivierung

der Begrlinung) und Umgestaltung des
Rathausplatzes soll eine multifunktionale
Griininsel im Herzen der Merziger Innen-
stadt geschaffen werden. Ziel ist es, einen
beliebten Treffpunkt flr Blrger zu gestal-
ten, der &sthetisch ansprechend ist und
iber eine hohe Aufenthaltsqualitat ver-
fiigt. In Anbetracht der dort vorzufindenden
Tourist-Information stellt der Platz zugleich
einen Ausgangspunkt fir Besucher dar.

Die verstdrkte Begriinung des Rathaus-
platzes tragt zudem zur Verbesserung des
Mikroklimas bei und schafft innerstadti-
schen Lebensraum flr Insekten und V6-
gel. Zugleich dienen die Baumpflanzungen
und das ,griine Dach” als Schatten-
spender — insbesondere in den heiBen
Sommermonaten.

Entsiegelungs- und (weitere) Begrii-
nungsmaBnahmen (wasserspeichernder
Belag wie z.B. Edelsplittbelag mit Kunst-
harz, weitere Baumpflanzungen, verti-
kale Garten, mobile Pflanzkésten, Schaf-
fung eines ,griines Dachs” z.B. mittels
Rankpflanzungen)

Einsatz smarter Sitz-/ Verweilméglich-
keiten fir hohen Komfort und mehr
Funktionalitdt (z.B. mit Ladestationen
fiir mobile Gerate, WLAN-Hotspot)

Aufwertung der Brunnenanlage

an die ,griine” Platzgestaltung mit ho-
her Aufenthaltsqualitat angepasste II-
lumination  (insektenfreundliche und
energiesparende Beleuchtung, Beleuch-
tung zur Erhéhung der Sicherheit in den
Abendstunden und zur Vermeidung
von Vandalismus, Inszenierung u.a. der
Brunnenanlage und des historischen
Stadthauses)

Optimierung  der Ausstattung  der
Platzflache (z.B. Anschllsse fiir Veran-
staltungen und Feste, Radabstellan-
lagen, E-Ladeinfrastruktur)

Bei der Platzgestaltung gilt es die darunter
liegende Tiefgarage sowie die potenziellen
Wassertiefen bei Starkregenereignissen zu
berlicksichtigen.
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Entlang der BrauerstraBe finden sich meh-
rere platzartige Flachen, die als attraktive
Aufenthaltsbereiche in die Begegnungs-
zone ,Merziger Boulevard” sowohl funk-
tional als auch gestalterisch integriert wer-
den sollen. Zu nennen ist in diesem Zusam-
menhang insbesondere die Flache im Ein-
gangsbereich zur FuBgéngerzone (Schank-
straBe) sowie der gegenliber des Neuen
Rathauses befindliche St.-Médard-Platz,
der aktuell als Parkplatz genutzt wird.

e Umgestaltung der platzartigen Fla-
chen zu ,grinen” Begegnungsplat-
zen (z.B. Pocket-Parks) mit hoher
Aufenthaltsqualitdt (u.a. Einsatz grlin-
gestalterischer Elemente, Schaffung von
Sitz-, Kommunikations- und Verweil-
moglichkeiten, Platzierung von Radab-
stellanlagen mit Ladestationen)

Uberdies bedarf es einer ansprechenden
llumination sowohl der Begegnungszone
als auch der daran angegliederten Begeg-
nungsplatze. Auch gilt es, Zuwegungen wie
zum Rathausplatz, Christian-Kretzschmar-
Platz und zur FuBgangerzone im besonde-
ren MaBe hervorzuheben.

1]

FuBgéangerzone
(Schankstra[ie) _

3 B D

3 ot

4 oF

Richtung
Stadthalle

2 ™

Schaffung weiterer innerstadtischer Begegnungsfléchen im Eingangsbereich zur Innenstadt; Quelle: HDK Dutt &
Kist GmbH (Entwurf), Stand: 16.07.2024
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Neuentwicklung
ehem. Markthallenareal

Schaffung einer weiteren innerstadtischen Begegnungsflache auf dem St.-Médard-Platz; Quelle: HDK Dutt & Kist
GmbH (Entwurf), Stand: 16.07.2024

Zeitrahmen: Beteiligte:
kurzfristig Kreisstadt Merzig, LfS, private Eigentiimer
Umsetzung: Finanzierung:

o Abstimmung mit LfS und Eigentiimer-
ansprache in Bezug auf die Einbezie-
hung der Flachen im Eingangsbereich
zur Innenstadt in die Ausgestaltung in-
nerstadtischer Begegnungszonen

e Freiraumgestaltung innerstadtischer
Begegnungsplatze

Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig

Kosten:
Die Kosten konnen der MaBnahme M1.a
entnommen werden.
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Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:

e Erstellung eines Nachnutzungskonzep-
tes fur die rlickgebauten Bereiche in der
SchankstraBe sowie im Bereich des
St.-Médard-Platzes

¢ Mehrfachbeauftragung/ Wettbewerb Er-
richtung einer stadtebaulichen
Dominante

e ggf. Rlickbau und Schaffung von
Planungsrecht

Errichtﬁng [ B
stédtebauliche
Dominante

-,1\ l

=

Queller©KI*Kernplan,GmbH

Beteiligte:

Kreisstadt Merzig, private Eigentiimer bzw.

Investor

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, private Eigentt-
mer bzw. Investor

Kosten:

Die Kosten konnen derzeit nicht beziffert
werden; es handelt sich hierbei um
Privatinvestitionen.

Die Neuentwicklung des ehem. Markthal-
lenareals stellt eine bedeutende stédte-
bauliche MaBnahme zur Vitalisierung der
Merziger Innenstadt dar und ist bereits im
vollen Gange (siehe hierzu S. 23). Die Fla-
chen befinden sich im Eigentum eines In-
vestors und werden seit 2016 sukzessiv
einer neuen Entwicklung zugefiihrt.

Aktuell wird der Bebauungsplan ,Innen-
stadt Merzig Siid” im Bereich der Schank-
straBe 32-42 teilgedndert, um die im Zu-
ge des Abrisses im Jahr 2021 entstandene
Bauliicke in der Schankstral3e mit einer zeit-
gemaBen Bebauung wieder zu schlieBen:

e Errichtung gemischt genutzter Gebdude
(Wohnen, Geschéafts- und Biroflachen,
Gastronomie, Beherbergungsbetriebe)
mit zwei bis vier barrierefreien Vollge-
schossen, in geschlossener Bauweise,
mit begrlinten/ energetisch genutzten
Dachflachen; ggf. Altlastensanierung
erforderlich

* Herstellung wasserdurchlassiger Stell-
platze auf den Grundstiicken sowie Nut-
zung der vorhandenen Parkplatze im
StraBenraum der SchankstraBe sowie im
naheren Umfeld

In einem zweiten Schritt soll zuletzt auch
der Bereich am Saarfiirst-Turm einer Neu-
bebauung zugefiihrt werden:

¢ Entwicklung eines zukunftsfahigen und
klimagerechten Nachnutzungskonzeptes

e FErrichtung  einer  ,griinen”  und
barrierefreien stadtebaulichen Domi-
nante in energieeffizienter Bauweise zur
Fassung des Areals; hierzu: ggf. Rlickbau
und Schaffung von Planungsrecht

* Gestaltung hochwertiger und durch-
griinter Gebaudevorflachen mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Durch die stadtebauliche Dominante soll
— im Zusammenwirken mit den weiteren
bereits durchgefiihrten und noch geplan-
ten MaBnahmen in diesem Bereich — der
Neuen Mitte ein pragnantes Erscheinungs-
bild verliehen werden. Die stadtebauliche
Dominante soll als Orientierungspunkt die-
nen und sich gleichzeitig in die Umgebung
integrieren.
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Die Merziger FuBgangerzone soll nicht nur
aus okologischer und energetischer Sicht
sowie die Aufenthaltsqualitdt betreffend
aufgewertet und attraktiviert werden, son-
dern muss auch aus wirtschaftlicher Sicht
und unter Beriicksichtigung sich abzeich-
nender Entwicklungen (u.a. Onlinehan-
del) gestarkt werden. Nicht zuletzt ist es
fir eine lebendige Stadtmitte vonnoten,
die Innenstadt als Wohnstandort weiter zu
attraktivieren.

 Durchfilhrung von Werbekampagnen,
(Standort-)Marketing

* Entwicklung
Modellprojekte

* Einrichten einer Onlineplattform Innen-
stadt, (Online-)Zusammenschluss der
Gewerbetreibende in der Merziger In-
nenstadt (Verein fir Handel und Gewer-
be - VHG)

* Gewerbeflachenmanagement

* Forderung der Ansiedlung von Start-Ups
und Pop-up-Stores

¢ Durchfiihrung von (weiteren) Veranstal-
tungen und Aktionen in der Merziger
FuBgangerzone

* Innenstadtbranding

e Einrichten eines dynamischen Leitsys-
tems fir die Merziger Innenstadt

* Weitere MaBnahmen kénnen der Han-
delsstrategie 3.0 entnommen werden.

thematischer

Mit einem entsprechenden Standortmarke-
ting kénnen einerseits die vielfaltigen Ein-
kaufsmoglichkeiten und andererseits die
kulturellen Highlights und Freizeitmdglich-
keiten in der Merziger Innenstadt und Um-
gebung (u.a. in der angrenzenden Stadt-
halle und dem Saarpark) beworben wer-
den. In diesem Zusammenhang kann auch
eine Onlineplattform fiir die Innenstadt
zweckdienlich sein. Diese blndelt alle In-
formationen und Angebote zur Merziger
Innenstadt. Die Gewerbetreibenden in
der Merziger Innenstadt haben sich be-
reits zusammengeschlossen (VHG), um
mit  gemeinsamen  Marketingaktionen
ihre Reichweite zu erhéhen und weitere
Synergieeffekte zu erzielen.

Ein aktives Management der verfligbaren
Gewerbeflachen sorgt fiir eine schnelle-
re Nachnutzung leer stehender Laden-
lokale und begegnet somit den sich aus

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung, u.a.:

¢ Beauftragung eines Marketing-
biiros zur Entwicklung von Werbe-
kampagnen/ Marketingstrategien
fir bestehendes Gewerbe und zur
Forderung stadtzentrumsvertragli-
cher Einzelhandelsansiedlungen

e Eigentlimer-/ Gewerbetreibende-
Ansprachen, wie bisher

e Einrichten einer Stelle fiir Gewerbefla-
chen- bzw. Leerstandsmanagers (siehe
M11)

o Schaffung von Anreizen (z.B. Auflegen
kommunaler Férderprogramme) zur For-
derung der Ansiedlung von Start-Ups
und Pop-up-Stores (siche M9)

e [nnenstadtbranding: Markenentwick-
lung, Kommunikationsstrategie,
MarketingmaBnahmen

Beteiligte:

Kreisstadt ~ Merzig,  Gesellschaft ~ fiir
Wirtschaftsférderung ~ im  Landkreis
Merzig-Wadern ~ mbH,  IHK-Regional

Merzig-Wadern, Griinder, Immobilieneigen-
tlimer, Gewerbetreibende

Finanzierung:

Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig, Wirtschaftsforderung im Landkreis
Merzig-Wadern mbH, Privatinvestitionen

Kosten:

Die Kosten kdnnen nur bedingt beziffert
werden; die bezifferbaren Kosten fiir ein
Gewerbeflachenmanagement und die For-
derung der Ansiedlung ein Start-Ups und
Pop-up-Stores sind den MaBnahmen M9
und M11 zu entnehmen.
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Leerstdnden  resultierenden  negativen
Auswirkungen.

Die Ansiedlung von Start-Ups bringt frische
Ideen und innovative Geschaftskonzepte
in die Merziger Innenstadt, wodurch wie-
derum auch neue Arbeitsplatze geschaf-
fen werden. Ebenso kdnnen Pop-up-Stores
die FuBgangerzone beleben und den Besu-
chern standig wechselnde (Einkaufs-)Erleb-
nisse bieten. Bei Letztgenanntem handelt
es sich um temporare Geschafte, die neuen
Unternehmen die Mdglichkeit bietet, ihre
Produkte und Dienstleistungen auszupro-
bieren und zu prasentieren.

Auch regelmaBige Veranstaltungen, Mark-
te und Aktionen erhéhen die Besucherfre-
quenz in der FuBgangerzone und beleben
den offentlichen Raum.

Ein Innenstadtbranding schafft eine ein-
heitliche Identitat und erhoht die Wieder-
erkennbarkeit. Dies umfasst ein einheitli-
ches Designkonzept, Logo und Slogan, die
auf allen Kommunikationskanalen verwen-
det werden.

Um die Orientierung in der Merziger Innen-
stadt zu erleichtern und das Besuchererleb-
nis zu verbessern, bieten sich zudem dyna-
mische Leitsysteme (u.a. freie Parkplatze,
Sehenswiirdigkeiten, Veranstaltungen, Ak-
tionen) an.

Nicht zuletzt muss auch die Merziger FuB-
gangerzone als Wohn- und Arbeitsstand-
ort weiter an Attraktivitdt gewinnen, um
zukunftsfahig zu sein:

 Forderung von MaBnahmen zur Attrak-
tivierung der Merziger Innenstadt als
Wohn- und Arbeitsstandort mit ,kur-
zen Wegen” (z.B. Co-Working-Spaces,
besondere Wohnformen fir junge Leu-
te wie z.B. Co-Living-Spaces, barriere-
freies Wohnen fir dltere Menschen und
Menschen mit Behinderungen)
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Das stadtische Leben spielt sich vorwie-
gend in den FuBgangerzonen ab - wie auch
in Merzig. Hier konzentrieren sich Geschaf-
te, Gastronomie und Dienstleistungen. Der
autofreie offentliche Raum dient mit den
dort vorzufindenden Nutzungen der Erledi-
gung von Einkdufen, der Freizeitgestaltung
sowie als Treffpunkt.

Zur weiteren Aufwertung und Attraktivie-
rung der Merziger FuBgangerzone bieten
sich — insbesondere auch unter 6kologi-
schen und hydrologischen Gesichtspunkten
— folgende Mafnahmen an:

* (weitere) Baumpflanzungen als Schat-
tenspender sowie zur Reduzierung stad-
tischer Hitzeinseln

 Vorkehrungen zur Sammlung und Ver-
wendung von Regenwasser (Regen-
wassersammelsysteme), Verwen-
dung  durchldssiger  Pflasterungen
zur Reduzierung von Oberflachenab-
fluss sowie zur Wiederverwendung
(,Schwammstadt”)

 FEinsatz von Smart-City-Technologien
(u.a. smarte Sitzbanke, WLAN-Hot-
spots, energieeffiziente Beleuchtung,
Platzierung digitaler Infotafeln), auch
fir eine effiziente Energieverwaltung

Nicht zuletzt miissen auch die Zuwegungen
hin zur FuBgangerzone (v.a. im Bereich der
BrauerstralBe) starker betont und attrakti-
viert werden.

In Anbetracht der potenziellen Uberflu-
tungstiefen bei Starkregenereignissen und
Flusshochwasser (siehe S. 33 f.), muss ein
besonderes Augenmerk auf eine hoch-
wasserangepasste  Umsetzung baulicher,
gestalterischer und technischer MaBnah-
men gelegt werden, um potenzielle Hoch-
wasserschaden zu verringern. In diesem
Zusammenhang wird (berdies auf das
Vorliegen eines faktischen Uberschwem-
mungsgebietes hingewiesen (siehe S. 34).

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:

e Freianlagenplanung unter besonderer
Beriicksichtigung hydrologischer und
energetischer Aspekte

e Eigentlimeransprachen

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, Immobilieneigentiimer

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Kreisstadt
Merzig, Privatinvestitionen

Kosten:
ca. 500.000 €
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:
o Weiterentwicklung Beschilderungskon-
zeptes (siehe M10)

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig

Quelle: vefimov - stock.adobe.com

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig

Kosten:
ca. 50.000 €

AbschlieBend sollte - in Ergénzung zu den
dynamischen Leitsystemen (siehe M1.f)
- das bereits in Teilbereichen bestehende
Beschilderungskonzept fir die Innenstadt-
bereich von Merzig weiterentwickelt wer-
den. Ein einheitliches Design und mehr-
sprachige Beschilderungen tragen maBgeb-
lich zur Orientierung und zum positiven Er-
lebnis der Besucher bei. Mittels Erganzung
durch digitale und interaktive Elemente
kann den Anspriichen einer modernen
Stadt Rechnung getragen werden.
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MaBnahme 2: Neugestaltung Gustav-Regler-Platz

Quelle: HDK Dutt & Kist GmbH, arus GmbH, Stand: Oktober 2019

In Erganzung zur ,Neuen Mitte Merzig”
soll parallel zur Merziger FuBgangerzone
eine ,Griine Stadtmitte” am Seffershach
mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen.

Hierzu bedarf es einer Neugestaltung des
Gustav-Regler-Platzes unter Einbeziehung
des Seffersbachs samt Uferbereiche. Ein
besonderes Augenmerk gilt der Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat und der bes-
seren Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit des
Gewassers.

Als weiterer wesentlicher Baustein soll die
gegentiber der Platzflache vorzufindende,
das Stadtbild und die Aufenthaltsqualitat
beeintrachtigende ,Hinterhofbebauung”
der Entwicklung eines umfeldvertraglichen,
modernen und klimagerechten ,Seffers-
bach-Quartiers” weichen. Dies dient nicht

nur der Schaffung von zentral gelegenem
Wohnraum, sondern kann z.B. auch durch
die Ansiedlung von Gastronomie zu einer
nachhaltigen Belebung der , Griinen Stadt-
mitte” am Wasser beitragen.

Als attraktive und grline Freiraumach-
se ausgestaltet soll die ,Griine Stadtmit-
te” auBerdem den angrenzenden Freizeit-,
Sport- und Naherholungsareal ,Saarpark”
besser anbinden und die Achse zum Areal
von der Villeroy & Boch AG betonen.
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M2.a: Nachhaltige und
Neugestaltung

Gustav-Regler-Platz

Der Gustav-Regler-Platz soll zu einem be-
liebten Treffpunkt fiir Jung und Alt werden.
Natur und urbanes Leben sollen hier har-
monisch miteinander vereint werden - ein
Ort der Erholung und der Begegnung, der
zum Verweilen einladt und die Kommunika-
tion unter den Besuchern fordert.

* barrierefreie  Umgestaltung des Gus-
tav-Regler-Platzes als multifunktiona-
le Platzflache mit Integration des be-
stehenden Gedenksteins

verstarkter Einsatz griingestalterischer
Elemente (z.B. Vegetationsschollen)

Schaffung von Sitz-, Kommunikations-
und Verweilméglichkeiten (z.B. Panora-
mabank, mobile Sitzmdbel, Sitzstufen-
anlage, Norduferbanke)

Verbesserung der Zuganglichkeit und
Erlebbarkeit des Seffersbachs (z.B. Sitz-
stufen am Wasser kombiniert mit einer
barrierefreien Zuwegung, Platzierung
weiterer Sitz- und Liegebanke in Ufer-
nahe, Schaffung vereinzelter naturna-

-_—

FuBgéngerzone
(Trierer StraBe)

!
e

il

|
I
4

“ Richtung
»Saarpark”

her Querungsmdglichkeiten ber den
Seffersbach)

* Gestaltung eines Naturbereichs mit
tempordrer Kunst im westlichen Bereich
der Platzflache, um einen dynamischen
und sich standig verandernden Raum zu
schaffen, der zur kulturellen Bereiche-
rung beitragt

* Verwendung umweltfreundlicher, lang-
lebiger und recycelbarer Materialien fiir
Wege, Sitzgelegenheiten und andere
Gestaltungselemente

* Installation insektenfreundlicher Solar-
leuchten und Nutzung erneuerbarer
Energiequellen fiir die lllumination des
Gustav-Regler-Platzes

In Anbetracht der potenziellen Uberflu-
tungstiefen bei Starkregenereignissen und
Flusshochwasser (siehe S. 33 1), muss ein
besonderes Augenmerk auf eine hochwas-
serangepasste Umsetzung baulicher, ge-
stalterischer und technischer MaBnahmen
gelegt werden, um potenzielle Hochwas-
serschaden zu verringern. Mit der MaBnah-
me kann weiterer Retentionsraum aktiviert
werden. In diesem Zusammenhang wird
iiberdies auf das Vorliegen eines faktischen
Uberschwemmungsgebietes hingewiesen
(siehe S. 34).

7'% Pos o
R ——c—

FuBgéngerzone
(PoststraBe)

L

i : ]_

i [

Umgestaltung des Gustav-Regler-Platzes am Seffershach und Entwicklung des Seffersbach-Quartiers (Entwurf); Quelle: HDK Dutt & Kist GmbH, arus GmbH, Stand: Oktober 2019
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:

Fl-"‘!."‘ e

Freianlagenplanung unter besonderer
Berlicksichtigung  hydrologischer und
energetischer Aspekte

Eigentlimeransprachen
Detailplanung  Freiraumplanung unter
besonderer Berlicksichtigung der Ver-

meidung potenzieller Hochwasserscha-
den

effersbach -...'_ —

ntwicklung

Seffersbach-Quartier” —]

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig

Kosten:

Die Kosten fir den Bereich, der von HDK
Dutt & Kist GmbH (iberplant wird, belau-
fen sich auf ca. 1.850.000 €.

un.'..“...";“_“ !
; s LR =N

assebuaydnig
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Zwischen der Briickengasse im Osten und
der Trierer StraBe im Westen soll die be-
stehende stadtbildbeeintrachtigende ,Hin-
terhof”-Situation entlang des Seffersbach
der Entwicklung eines klimagerechten
Quartiers weichen. Durch die Herstellung
attraktiv - gestalteter Raumkanten wird
dem Bereich am neu zu gestaltenden Gus-
tav-Regler-Platz ein neues ansprechen-
des Stadthild verliehen. Eine stadtebau-
lich hochwertige Gestaltung ist hier von
besonderer Bedeutung. Zugleich wird mit
der Ansiedlung umfeldvertrdglicher Nut-
zungen (z.B. Wohnraum, Gastronomie- und
Beherbergungsbetriebe) die , Griine Stadt-
mitte” von Merzig mit weiterem Leben
gefiillt.

e Errichtung mehrgeschossiger Gebéude
auf der gegeniiberliegenden Seite des
neu zu gestaltenden Gustav-Regler-
Platzes zur Schaffung von Raumkanten;
hierzu sind ggf. RickbaumaBnahmen
sowie die Schaffung von Planungsrecht
erforderlich

* Sicherstellung eines harmonischen Ein-
fligens der Neubebauung in die Umge-
bung (Seffersbach, Gustav-Regler-Platz,
FuBgangerzone)

* energieeffiziente und hochwasseran-
gepasste Bauweise, Dachbegriinung,
Barrierefreiheit

¢ Beibehaltung und weitere Attrakti-
vierung der Wegeverbindungen (u.a.
Unter-, Mittel-, Obergasse) zwischen
dem Seffersbach und der Merziger FuB-
gangerzone (Poststrafe)

Ein Erfordernis zur hochwasserangepass-
ten Bauweise ergibt sich aufgrund der
potenziellen Uberflutungstiefen im Falle
von Starkregenereignissen und Flusshoch-
wasser (siehe S. 33 f). Um Hochwasser-
schaden zu verringern, sollten sowohl
bauliche als auch gestalterische und tech-
nische MaBnahmen hochwasserangepasst
erfolgen. In diesem Zusammenhang wird
Uberdies auf das Vorliegen eines faktischen
Uberschwemmungsgebietes hingewiesen
(siehe S. 34).

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:
¢ Eigentiimeransprachen, Verkauf
anregen

* Erstellung eines Nachnutzungskonzep-
tes

o stadtebaulicher Wetthewerb

e |nteressenbekundung und
Investorensuche

o Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen

e Grunderwerb und Entwicklung des Sef-
fersbach-Quartiers durch einen Investor

Beteiligte:
Kreisstadt
Investor

Merzig, private Eigentimer,

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Eigentiimer, In-
vestor, Kreisstadt Merzig

Kosten:

Die Kosten konnen derzeit nicht beziffert
werden, es handelt sich primdr um
Privatinvestitionen.
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:

e Freiraumplanung mit verkehrsplaneri-
schen Aspekten und unter besonderer
Berlicksichtigung der Vermeidung
potenzieller Hochwasserschaden bzw.
Schaffung von Retentionsraum

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig

Kosten:
ca. 500.000 €

Mit der Entwicklung einer grinen Frei-
raumachse entlang des Seffersbachs, die
sich von der JosefstraBe im Osten (iber den
Gustav-Regler-Platz bis hin zum Saarpark
erstreckt, soll eine griine Oase flir Bewoh-
ner, Beschaftigte und Besucher von Merzig
entstehen. Zugleich kann hierdurch ein
wertvoller Beitrag zum Natur- und Arten-
schutz im urbanen Raum geleistet werden.
Dartiber hinaus wird mit dieser MaBnah-
me eine ansprechende Verbindung zu dem
westlich der ISEK-Gebietskulisse gelegenen
LSaarpark” hergestellt.

verstarkte Be- und EingriinungsmaB-
nahmen entlang des Seffersbachs bei
gleichzeitiger Verbesserung der Zu-
ganglichkeit und Erlebbarkeit des FlieB-
gewassers (z.B. Anlage von Sitzstufen,
Schaffung von Spielmdglichkeiten am
Wasser unter Berlicksichtigung von
Sicherheitsaspekten)

bessere ,Inszenierung” und Integration
des restaurierten Mhlrads in die Ge-
staltung des Bachlaufs

Attraktivierung der bestehen-
den Wegeverbindung entlang des
Seffersbachs sowie fuB- und rad-
fahrerfreundliche  Umgestaltung  der
StraBe ,Am Werthchen” und des
Kreuzungsbereichs ,Im Senkelchen”/
.Am Werthchen”/ ,Am Viehmarkt”
(siehe M4.b)

In Anbetracht der potenziellen Uberflu-
tungstiefen bei Starkregenereignissen und
Flusshochwasser (siehe S. 33 f.), muss ein
besonderes Augenmerk auf eine hochwas-
serangepasste Umsetzung baulicher, ge-
stalterischer und technischer MaBnahmen
gelegt werden, um potenzielle Hochwas-
serschaden zu verringern. In diesem Zu-
sammenhang wird (iberdies auf das Vorlie-
gen eines faktischen Uberschwemmungs-
gebietes hingewiesen (siehe S. 34).
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MaBnahme 3: Aufwertung und Gestaltung
innerstadtischer Platzbereiche

Quelle: © KI: Kernplan GmbH

Der in erster Linie als Parkplatz genutzte
Johann-Heinrich-Kell-Platz  sowie weite-
re Parkplatze im Merziger Innenstadtbe-
reich (WagnerstraBBe, Schwarzenbergstrale,
Mahringers GaBchen) sollen neugeordnet
und aufgewertet werden.

Fiir die Ausgestaltung der Parkplatzflachen
sollen moderne und umweltfreundliche
Materialien zum Einsatz kommen, um u.a.
die Versiegelung der Béden zu minimieren
und die Regenwasserinfiltration zu verbes-
sern. Die (verstarkte) Integration von Griin-
flachen sowie von klimaresistenten und
schattenspendenden Pflanzungen soll zu-
dem der ¢kologischen Aufwertung dienen
und das stadtische Mikroklima und somit
auch die Aufenthaltsqualitat verbessern.

Ein wichtiger Bestandteil dieser MaBnahme
ist auch die Optimierung der Ausstattung
der Parkplatzflachen, um insbesondere die
Nutzung von E-Mobilitat im Stadtgebiet
weiter zu fordern.
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/\ _M3: Aufwertung Parkplatz
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Zur Aufwertung und weiteren Attraktivie-
rung der Merziger Innenstadt bedarf es
auch einer ansprechenden und klimage-
rechten Parkplatzgestaltung sowie einer
auf die heutigen Bediirfnisse entsprechen-
den Ausstattung. Die folgenden MaBnah-
men beziehen sich insbesondere auf die
Parkplatze in der WagnerstraBe, Schwar-
zenbergstraBe, im Mahringers GaBchen so-
wie auf dem Johann-Heinrich-Kell-Platz.

* (Teil-)Entsiegelung und Intensivierung
der Begriinung der Parkplatzflachen
(wassergebundene Wegedecke, Anlage
von Grinstreifen, Pflanzung klimaresis-
tenter und schattenspendender Baume)

¢ Ordnung des ruhenden Verkehrs (u.a.
optimierte Anordnung der Parkplatze)

¢ QOptimierung der Ausstattung der Park-
platze mit Ladestationen fir Elektroautos
und E-Bikes, Radabstellmdglichkeiten

Bei der Ausfihrung der genannten MaB-
nahmen gilt es, die potenziellen Uberflu-
tungstiefen (siehe S. 33 f)) - insbesondere
im Bereich des Parkplatzes Mahringers
GaBchen - zu berticksichtigen. In diesem
Zusammenhang wird (berdies auf das
Vorliegen eines faktischen Uberschwem-
mungsgebietes hingewiesen (siehe S. 34).

Zeitrahmen:
mittelfristig

Umsetzung:
o Verkehrsplanung mit freiraumplaneri-
schen Aspekten

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, private Eigentimer in
Bezug auf Parkplatz Mahringers Gachen

Finanzierung:
Stadtebaubauférdermittel, Kreisstadt
Merzig, private Eigentlimer in Bezug auf
Parkplatz Mahringers GaBchen

Quelle: © KI: Keffiptan Gmbs

Kosten:

¢ Johann-Heinrich-Kell-Platz: ca. 230.000
€

¢ Parkplatz WagnerstraB3e: Die prognosti-
zierten Kosten belaufen sich gem.
Kostenschatzung vom Biiro Dutt & Kist
auf ca. 520.000 €

e Parkplatz Schwarzenbergstrale: ca.
190.000 €

¢ Parkplatz Mahringers GaBchen: ca.
150.000 €
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MaBnahme 4: Verkehrsraume als ,Verbinder® und
Begegnungszonen

Mit den nachfolgenden MaBnahmen sollen
die wesentlichen Einfallstore zum Merziger
Innenstadtbereich aufgewertet und stérker
hervorgehoben sowie die innerstadtischen
Wegeverbindungen fiir den FuB- und Rad-
verkehr attraktiviert werden.

Die Aufwertung der nordwestlichen Haupt-
verkehrsstraBe ,Im  Senkelchen”/ ,Am
Viehmarkt"” zielt darauf ab, diese wichtige
Nord-Stid-Verbindung sowoh! fir den mo-
torisierten Verkehr als auch fir FuBganger
und Radfahrer gestalterisch und 6kologisch
aufzuwerten und einladender zu gestalten.

Auch der Eingang zur Merziger Innenstadt
zwischen der Stadthalle und der ,Neuen
Mitte Merzig” soll attraktiver gestaltet und
starker betont werden.

Essentiell ist es Uberdies, die FuB- und Rad-
wege attraktiver und — insbesondere an-
gesichts des Klimawandels — auch gr-
ner zu gestalten. Dies gilt sowohl flr den
zentralen Innenstadtbereich als auch in
Bezug auf die Verbindung der Innenstadt
mit dem Saarpark, der Stadthalle, dem
Hauptbahnhof, dem neu zu entwickeln-

den Bauhof-Areal und dem Gewerbegebiet
LRieffstraBe”.

Quelle: © KI: Kerrjplan GmbH
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Zeitrahmen:
kurzfristig

Umsetzung:
e Verkehrsplanung mit freiraumplaneri-
schen Aspekten

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, LfS

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, LfS, Kreisstadt
Merzig

Kosten:
ca. 200.000 €

M4.a: Gestaltung und
Betonung Innenstadt-Eingang
im Bereich der BrauerstraBBe

Der Eingang zur Merziger Innenstadt soll
im Bereich der BrauerstraBe starker betont
und — insbesondere auch fiir Externe — ein-
ladender gestaltet werden.

* Hervorhebung des Innenstadteingangs
durch z.B. Baumtore und einen Boden-
belagswechsel in Kombination mit Que-
rungshilfen fir den FuBverkehr

Die zu verwendenden klimaresistenten
Baume bilden einen natiirlichen, griinen
Torbogen und dienen nicht nur der Beto-
nung des Innenstadt-Eingangs, sondern
tragen im Zusammenwirken mit den wei-
teren griingestalterischen MaBnahmen im
Bereich der BrauerstraBe (siehe M1.b und
d) zu einer Verbesserung des Mikroklimas
und der Aufenthaltsqualitat bei und for-
dern die Biodiversitdt im stadtischen Raum.

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig

63

www.kernplan.de



Auszug aus dem ISEK ,Innenstadt Merzig“ (2023)

Im ISEK ", Innenstadt Merzig" (2023) wird — in Fortfiihrung der Trierer StraBe — auch
die auBerhalb der Gebietskulisse gelegene StraBe ,Im Senkelchen”/ ,Am Vieh-

Als wichtige Nord-Stid-Verbindung gilt es, markt” als perspektivischer Handlungsbereich dargestellt.

die innerhalb der ISEK-Gebietskulisse gele-

gene StraBe ,Im Senkelchen”/ ,Am Vieh- In diesem Zusammenhang wurden folgende AufwertungsmaBnahmen im offentli-
markt” fir den FuB- und Radverkehr zu chen Raum unter Einbindung von Gebdudevorflachen aufgefiihrt:
attraktivieren. Hinzu kommt, dass (iber .

. . . - Integration des Radverkehrs in die StraBenraumgestaltung
die StraBe die Merziger FuBgéngerzo-

ne mit dem Bahnhaltepunkt , Stadtmitte  Begriinungsmafinahmen z.B. in Form einer Allee

Merzig" und dem Saarpark (u.a. Stadtpark, e Anlegen von Querungshilfen, Betonung von Kreuzungsbereichen (z.B.
Blattelbornstadion, Blattelbornweiher, Tier- Bodenbelagswechsel)

und Arche-Park) verbunden wird. Hand- e Ordnung des ruhenden Verkehrs unter Berticksichtigung ausreichend dimen-
lungsbedarf besteht (iberdies, da die Ge- sionierter Gehwege (Rollstuhlfahrer, Menschen mit Gehhilfen, Familien mit
staltung und der Zustand der stadtischen Kinderwagen)

HauptverkehrsstraBe den ersten Eindruck
pragen, den Besucher von einer Stadt
haben.

Zur funktionalen und gestalterischen Auf-
wertung des StraBenraums im Bereich der
StraBe ,Im Senkelchen”/ ,Am Viehmarkt”
bedarf es folgender MaBnahmen, u.a.:

* Anlegen von Querungshilfen, insbeson-
dere im Kreuzungsbereich ,Im Senkel-
chen”/ ,Am Werthchen”/ ,Am Vieh-
markt”/ ,Alter Leinpfad” zur fuBgén-
ger- und radfahrerfreundlichen Verbin-
dung des Bereichs am Seffersbach mit
dem Saarpark

e Attraktivierung bestehender Querver-
bindungen (iber die Hauptverkehrs-
straBe (z.B. Wegeverbindung zwischen
der FuBgangerzone im Bereich der
Trierer StraBe (auf Hohe des geschlos-
senen Odeon Kino-Centers) und dem
Saarpark)

it S .

* (starkere) Betonung von Kreuzungs- ks Quelle: © KI: Kernplan GmbH
bereichen und Querverbindungen (z.B.

Bodenbelagswechsel) Zeitrahmen: Beteiligte:

« alleeartige Begrinung und Durchfih-  mittelfristig Kreisstadt Merzig, private Eigentimer bei
rung weiterer griingestalterischer MaB- ()10t Einbindung von Gebéudevorflachen
nahmen im StraBenraum (ggf. auch o gof Figentiimeransprachen in Bezug Finanzierung:
unter Einbindung von Gebéudevorfla- auf die Einbindung von Gebaudevorfla-  Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
chen; siehe hierzu auch M9) chen in die gestalterische Aufwertung Merzig, Privatinvestitionen bei Einbindung

* insektenfreundliche und ansprechende des StraBenraums von Gebaudevorflachen
StraBenraumbeleuchtung o Verkehrsplanung mit freiraumplaneri- K ,

. schen Aspekten osten:
In Anbetracht der potenziellen Uberflu- ca. 550.000 €

e Einbindung Radverkehrskonzept
tungstiefen bei Starkregenereignissen und nbindung Radv Zep

Flusshochwasser (siehe S. 33 f.), muss ein
besonderes Augenmerk auf eine hochwas-
serangepasste Umsetzung baulicher, ge-
stalterischer und technischer MaBnahmen
gelegt werden, um potenzielle Hochwas-
serschaden zu verringern. In diesem Zu-
sammenhang wird (iberdies auf das Vorlie-
gen eines faktischen Uberschwemmungs-
gebietes hingewiesen (siehe S. 34).
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:

e Eigentlimeransprache (u.a. im Bereich
des ehem. Markthallenareals), Schaf-
fung von Anreizen

e Verkehrsplanung mit freiraumplaneri-
schen Aspekten

Beteiligte:

Kreisstadt Merzig, LfS, private Eigentlimer

(u.a. im Bereich des ehem. Markthallen-
areals)

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel,, Kreisstadt

Merzig, Privatinvestitionen (u.a. im Bereich

des ehem. Markthallenareals)

Kosten:
Die Kosten sind bereits in vorangegange-
nen MaBnahmen enthalten.

¢ Umgestaltung der StraBe ,Am
Werthchen” (siehe M2.c)

¢ Umgestaltung der Brauerstral3e (siehe
M1.b)

e Neugestaltung des Christian-Kretzsch-
mar-Platzes (siehe M1.a)

o Aufwertung der FuBgéngerzone (siehe
M1.9)

M4.c: Schaffung einer
attraktiven, griinen FuB- und
Radwegeverbindung

Zur weiteren Forderung des FuB- und Rad-
verkehrs bedarf es attraktiver und sicherer
Wegeverbindungen (ohne Umwege) — so-
wohl innerhalb des Merziger Innenstadt-
bereichs (,Neue Mitte Merzig”, FuBgan-
gerzone, ,Griine Stadtmitte”) als auch zur
besseren Verkniipfung von Stadtmitte mit
umliegenden Bereichen (Hauptbahnhof,
Quartier RieffstraBe, Freizeit-, Sport- und
Naherholungsareal ,Saarpark” mit u.a.
Stadthalle und Stadtpark, neu zu entwi-
ckelndes Bauhof-Areal).

e gut beleuchtete und entsprechend der
Nutzergruppen ausreichend breite We-
ge und klare Markierungen zur Erho-
hung der Verkehrssicherheit

* Platzierung von Sitz- und Ausruhmdg-
lichkeiten, insbesondere fiir altere und
mobilitdtseingeschrankte Menschen

* BegriinungsmaBnahmen (u.a.
Baumpflanzungen) als Schattenspen-
der sowie zur gestalterischen Aufwer-
tung der FuB-/ Radwege; zudem kénnen
Grinstrukturen als natiirliche Wegwei-
ser zum Einsatz kommen
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MaBnahme 5: Klima und Okologie

Eine klimaresiliente und okologisch orien-
tierte Stadtentwicklung kann noch weitere
Vitalisierungsimpulse fiir die Merziger In-
nenstadt geben.

Als wesentliche Bausteine hierbei sollen
die Erhdhung des Griinanteils im urbanen
Raum, die Nutzung erneuerbarer Energien
und der Riickbau versiegelter Flachen ge-
fordert werden.

Neben einer Verbesserung des Stadtklimas,
der Schaffung von Lebensraumen fiir Tier-
und Pflanzenarten und der Erhéhung der
Biodiversitat kommt der verstarkte Einsatz
von Griinstrukturen in der Innenstadt nicht
zuletzt auch den Bewohnern, Besuchern,
etc. von Merzig zugute. Dach- und Fassa-
denbegriinungen kénnen zudem die Ge-
baudeisolierung verbessern, wodurch der
Energieverbrauch gesenkt wird. Weitere
MaBnahmen zur Reduzierung des Energie-
verbrauchs, zur Verbesserung der Energie-
effizienz und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien im Gebdudebestand und bei Neupla-
nungen sowie im 6ffentlichen und privaten
Raum helfen die CO,-Emissionen weiter zu
senken.

Als weitere Ansétze zur Entwicklung Mer-
zigs hin zu einer klimaresilienten Stadt sind
die Verbesserung der Energieeffizienz so-
wie ein nachhaltiges Wassermanagement,
das immer mehr an Bedeutung gewinnt,
anzufiihren.

Insgesamt bedarf es hier einem integrativen
Vorgehen, um Klimaschutz und Okologie
im urbanen Raum erfolgreich umzusetzen.
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Umsetzung:

e Eigentlimeransprache, Schaffung von
Anreizen (z.B. Auflegung kommunaler
Forderprogramme)

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, private Eigentiimer

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Privatinvestitio-
nen, Kreisstadt Merzig

Quelle: leszekglasner - stock.adobe.com

Kosten:
Die Kosten konnen zum jetzigen Zeitpunkt
nicht beziffert werden.

In Merzig sollen weiterhin Anstrengungen
im Innenstadtbereich unternommen wer-
den, um die Umweltbedingungen zu ver-
bessern, die CO,-Emissionen zu reduzieren
und somit auch zur Steigerung der Lebens-
qualitét beizutragen.

Innerhalb der gesamten ISEK-Gebietskulis-
se sollten inshesondere folgende MaBnah-
men gefordert werden:

Durchgriinung der Innenstadt (z.B.

Dach-/  Fassadenbegriinungen, Ein-
grinung  der  straBenzugewandten
Gebaudevorflachen)

Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Ins-
tallation von Solaranlagen auf Déachern)

Riickbau versiegelter Flachen (z.B. Auf-
legen eines Entsiegelungsprogramms)

MaBnahmen zur Rickfiihrung von
Regenwasser in  den natirlichen
Wasserkreislauf

Durch die Umsetzung der genannten MaB-
nahmen wird die Merziger Innenstadt nicht
nur okologisch nachhaltiger und klima-
freundlicher gestaltet, sondern auch le-
benswerter fir ihre Bewohner und Besu-
cher. Die Kombination aus griinen, blauen,
erneuerbaren und nachhaltigen Lésungen
tragt zur Schaffung einer widerstandsfahi-
gen und zukunftsfahigen Stadtmitte bei.
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Zeitrahmen: Finanzierung:
kurzfristig Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Umsetzung: Merzig
e Beauftragung Erstellung eines Kosten:
Pflanzkatalogs ca. 10.000 €
Beteiligte:

Kreisstadt Merzig

Vor dem Hintergrund des Klimawandels
und der zunehmenden Umweltbelastun-
gen ist die sorgfaltige Auswahl von Pflan-
zenarten insbesondere flir Neuanpflanzun-
gen von groBer Bedeutung. Die Erarbeitung
eines entsprechenden Pflanzkatalogs kann
dazu beitragen, die Widerstandsfahigkeit
von Grinflachen bzw. begriinten Flachen
zu erhdhen und die Umweltbelastungen zu
minimieren.

¢ Erstellung eines Pflanzkatalogs (z.B.
trockenresistente Baumarten/ Pflanzen,
keine ozonsteigernden Pflanzen)

Die Auswahl trockenresistenter Baumar-
ten und weiteren Pflanzungen ist aufgrund
der zunehmenden Trockenheit und Wasser-
knappheit von Bedeutung. Demgegeniber
gilt es die Anpflanzung von ozonsteigern-
der Pflanzen zu vermeiden, da diese u.a.
die menschliche Gesundheit negativ beein-
flussen und zur Ozonbildung beitragen.
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Sonstige MaBnahmen

Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, private Eigentlimer

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes
und die begleitende Sanierungsberatung,
um die erfolgreiche Umsetzung der Sanie-
rungsmaBnahmen zu unterstiitzen, sind
zentrale Instrumente der Stadtentwicklung.

Innerhalb des Fordergebietes finden sich
sowohl offentlich genutzte Gebaude als
auch im privaten Eigentum befindliche
Bauten, bei denen stadtebauliche Miss-
stande und bauliche Mangel festgestellt
wurden (siehe hierzu Analyseplan S. 18 1.).

Demzufolge stellt die Aktivierung privater
SanierungsmaBnahmen sowie gestalteri-
scher, dkologischer und energetischer Auf-
wertungsmaBnahmen einen wesentlichen

Finanzierung:

Stadtebaubauférdermittel, Kreisstadt Merzig, Privatinvestitionen

Kosten:

¢ Die Kosten fir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes sind bereits im Rahmen der

Erstellung des ISEKs enthalten.
e Sanierungsberatung: ca. 600 € / Gebaude

Baustein dar, um die gesamte Merziger In-
nenstadt erfolgreich zu vitalisieren und die
Kreisstadt als Wohn- und Arbeitsstandort
zu attraktivieren.

Die Sanierungsberatung fiir private Eigen-
tlimer sollte insbesondere auch folgende
Themenbereiche abdecken:

e denkmalgerechte Sanierungen/ Moder-
nisierungen bzw. SanierungsmafBnah-
men im Umfeld von Denkmalern und
stadtbildpragenden Gebauden

o Barrierefreiheit

e hochwasserangepasste Bauweise, Kli-
mafolgenanpassung generell
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M7: Entwicklung Modernisierungsrichtlinie und aktive Forderung privater SanierungsmaBnahmen

Zeitrahmen: Finanzierung:

kurzfristig Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt Merzig, Privatinvestitionen
Beteiligte: Kosten:

Kreisstadt Merzig, private Eigentimer e Entwicklung einer Modernisierungsrichtlinie: ca. 15.000 €

o aktive Forderung privater SanierungsmaBnahmen: ca. 30.000 € / Jahr

Modernisierungsrichtlinien zielen u.a. auf
die Verbesserung der Energieeffizienz des
Gebdudebestandes und der Barrierefreiheit
sowie auf die Erhéhung des Wohnkom-
forts und die Verbesserung der Arbeitsbe-
dingungen ab. Mittels der Forderrichtlinie
soll beispielsweise auch der Erhalt und die
Anpassung der denkmalgeschiitzten und
stadtbildpragenden Gebdude an moderne
Standards unterstitzt werden.
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Zeitrahmen:
kurzfristig

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, Investoren

Nachhaltiges Bauen ist ein wesentlicher
Bestandteil einer modernen Stadtentwick-
lung und tragt zur Reduzierung von Um-
weltbelastungen, zur Schonung von Res-
sourcenschonung und zur Verbesserung der
Lebensqualitdt bei. Die Leitlinien fir nach-
haltiges Bauen (u.a. Materialwahl, Energie-
effizienz) dienen als Richtschnur sowohl fiir
Investoren als auch fiir Planer und Bauher-
ren. Vor allem fiir Investoren bietet es sich
an, die bestehenden Leitlinien ,nachhalti-
ges Bauen” der Stadt z.B. durch die The-
men Regenwassermanagement und Was-
serbilanz zu erganzen:

* Das Regenwassermanagement umfasst
Strategien und Techniken, um Regen-
wasser effizient zu sammeln, zu spei-
chern und zu nutzen, anstatt es unge-
nutzt in die Kanalisation abflieBen zu
lassen. MaBnahmen und Ziele sind die
Reduzierung von Oberflachenabfliis-
sen (z.B. Versickerungsanlagen, Dach-
begriinung), die Nutzung von Regen-

Finanzierung:

@ QuellesP STUDIO LAB - stock.adobe.com

Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt Merzig, Investoren

Kosten:

¢ Fortfiihrung und Erganzung der Leitlinien ,nachhaltiges Bauen”: ca. 15.000 €

wasser (Installation von Regenwasser-
sammelsystemen z.B. zur Griinflachen-
bewasserung und zur Toilettenspiilung)
und die Verringerung des Risikos von
Uberschwemmungen.

e Bei der Wasserbilanz eines Gebaudes
geht es in erster Linie um eine effiziente
Wassernutzung. Anzufiihren sind in die-
sem Zusammenhang beispielsweise effi-
Ziente Bewasserungssysteme und weite-
re MaBnahmen, um den Wasserver-
brauch zu minimieren (z.B. Wiederver-
wendung von leicht verschmutztem
Wasser) und v.a. auch Wasser dem na-
tlrlichen Kreislauf wiederzuzufiihren.
Hier konnten beispielsweise ausgegli-
chene Wasserhaushaltsbilanzen ange-
strebt werden.

Klare Vorgaben und die Schaffung von An-
reizen sollen die Investoren in Merzig da-
zu bewegen, nachhaltige Baupraktiken
umzusetzen.
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kurz- bis mittelfristig

Kreisstadt Merzig, private Eigentimer

Kreisstadt Merzig, Privatinvestitio-
nen, Stadtebaubaufordermittel

Eine belebte Innenstadt mit hoher
Aufenthaltsqualitat zeichnet sich durch
eine Mischung aus attraktiven 6ffentlichen
Raumen, vielféltigen Einkaufsmdglichkei-
ten, gastronomischen Angeboten, kulturel-
len Einrichtungen, modernem Wohnraum
und einem ansprechenden Stadt- und Er-
scheinungshild aus. Zudem konzentriert
sich im Innenstadtbereich haufig auch his-
torische, stadtbildprdgende Bausubstanz.

Mit den nachfolgenden MaBnahmen soll
dazu beigetragen werden, die Merziger
Innenstadt nachhaltig zu starken und zu
attraktivieren:

* Vitalisierungsprogramm
* Silhouettenreparatur und gestalterische
Aufwertung der vorhandenen Gebaude-

vorflachen (z.B. Auflegung kommunaler
Forderprogramme)

Quelle: © KI: Kernplan GmbH

e Auflegung eines Vitalisierungsprogramms sowie weiterer kommunaler Férderprogram-
me (Silhouettenreparatur, Aufwertung von Gebaudevorflachen): ca. 30.000 € / Jahr
e Einrichten eines Verfligungsfonds: ca. 15.000 € / Jahr

* Verfligungsfonds

Das Vitalisierungsprogramm  soll insbe-
sondere dazu beitragen, leer stehende La-
denlokale innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs Merzigs wiederzubeleben
oder zu Wohnzwecken umzubauen.

Die Silhouettenreparatur und die Aufwer-
tung von Gebaudevorflachen verfolgt das
Ziel, das Stadtbild innerhalb der ISEK-Ge-
bietskulisse harmonischer und dsthetisch
ansprechender zu gestalten. Zugleich sol-
len in diesem Zuge insbesondere auch kli-
matische und 6kologische Aspekte berlick-
sichtigt und die Barrierefreiheit verbessert
werden.

Zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung
von Betroffenen kann die Kreisstadt gem.
Artikel 9 der Verwaltungsvereinbarung
Stadtebauférderung 2023/ 2024 zudem

einen Fonds fiir Investitionen und investi-
tionsvorbereitende bzw. investitionsbeglei-
tende MaBnahmen einschlieBlich biirger-
schaftlichen Engagements einrichten (Ver-
fiigungsfonds). Hierdurch konnen kleine
Projekte sowie lokale Ideen gefordert wer-
den und so zu einer Belebung und aktiven
Entwicklung der ISEK-Gebietskulisse bei-
tragen. Finanziert wird der Fonds i.d.R. bis
zu 50 % aus Mitteln der Stadtebauforde-
rung sowie mindestens zu 50 % aus Mit-
teln von Wirtschaft, Immobilien- und Stand-
ortgemeinschaften, Privaten oder zusatzli-
chen Mitteln der Stadt. Uber die Verwen-
dung der Mittel aus dem Verfligungsfonds
entscheidet ein lokales Gremium.

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig

72

www.kernplan.de



Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, private Eigentlimer

Zur Aufwertung des Stadtbildes, zur Attrak-
tivierung von \Wegeverbindungen sowie
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt
— hierzu gehort auch die Vermeidung von
Angstrdumen — empfiehlt sich die Er-
arbeitung eines durchdachten Illumina-
tionskonzeptes, eines klaren Beschilde-
rungskonzeptes und eines ansprechenden
Méblierungskonzeptes.

* Inszenierung von offentlichen und priva-
ten Denkmalern und stadtbildprégenden
Gebauden; hierzu gehort z.B. das ehem.
Wohnhaus von Christian Kretzschmar
sowie das historische Stadthaus

e stimmungsvolle Ausleuchtung offent-
licher Rdume und Platze (u.a. FuB-
gangerzone, Seffersbach mit Umfeld,
Rathausplatz)

e |llumination bedeutender Wegebezie-
hungen (z.B. Wegeverbindung zwischen
Stadtzentrum und Stadthalle/ Stadtpark,
Gasschen zwischen der FuBgangerzone

Finanzierung:

Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt Merzig, Privatinvestitionen

Kosten:

o Erarbeitung eines llluminationskonzeptes: ca. 40.000 €
o Erarbeitung eines Beschilderungskonzeptes: Die Kosten kénnen der MaBnahme M1h

entnommen werden

o Erarbeitung eines Moblierungskonzeptes: ca. 20.000 €

und dem Seffersbach, dem Bahnhalte-
punkt ,Stadtmitte Merzig” und dem
Saarpark) sowie besonderer Bereiche
wie beispielsweise zur Betonung von
Innenstadteingangen (z.B. ,Zur Stadt-
halle”/ BrauerstraBe) und Kreuzungs-
bereichen (z.B. ,Im Senkelchen”/ ,Am
Werthchen”/ ,Am Viehmarkt”/ ,Alter
Leinpfad”)

o cinheitliche und sich in das Stadtbild
einfligende  Beschilderung  insbeson-
dere von Wegeverbindungen sowie
von Sehenswirdigkeiten und weiteren
Besonderheiten

¢ cinheitliche und attraktive Moblierung
(u.a. Sitz-, Ausruh- und Verweilmdglich-
keiten, Abfalleimer, Radabstellanlagen,
StraBenbeleuchtung)

Die Kreisstadt Merzig hat bereits fiir meh-
rere Bereiche (z.B. Stadtpark) llluminations-
konzepte erstellen lassen, die entsprechend
aufgegriffen werden konnten.

Im Rahmen der Ausarbeitung eines Illumi-
nationskonzeptes miissen die Themen Si-
cherheit, Asthetik und Energieeffizienz Be-
ricksichtigung finden. Ein besonderes Au-
genmerk sollte auBerdem auf eine umfeld-
vertragliche und insektenfreundliche Aus-
gestaltung der lllumination (Farbspektrum,
Lichttemperatur und -pegel) gelegt werden.

Dartiber hinaus ist auf eine einheitliche Be-
schilderung und Mgéblierung im Merziger
Innenstadtbereich bzw. generell im Stadt-
gebiet zu achten. Die Beschilderung zielt
auf eine bessere Orientierung insbeson-
dere fiir den FuB- und Radverkehr ab und
soll auBerdem informieren. Auch das The-
ma Barrierefreiheit sollte eine Rolle spielen.
In Bezug auf die Méblierung stehen vor
allem Komfort und Funktionalitdt im Vor-
dergrund. Bei der Materialwahl sollte auf
Langlebigkeit und Nachhaltigkeit geachtet
werden.
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, private Eigentiimer,
Investoren

Zur Behebung sowohl von Wohngebdude-
als auch insbesondere von gewerblichen
Leerstanden bietet sich fir den Innenstadt-
bereich von Merzig ein Leerstands-/ Vitali-
sierungsmanagement an.

Auf der Grundlage einer systematischen
Erfassung und Analyse leer stehender Im-
mobilien wird im Rahmen des Leerstands-/
Vitalisierungsmanagements z.B. Kontakt
zu den entsprechenden Eigentlimern auf-
genommen und Moglichkeiten der Leer-
standsbewaltigung  erortert.  AuBerdem
kdnnen fur leer stehende Immobilien maB-
geschneiderte Konzepte entwickelt wer-
den, die Investoren anziehen und eine ge-
eignete Nach- oder Umnutzung (oder zu-
mindest eine Zwischennutzung) ermégli-
chen sollen. Zu den Aufgaben eines Leer-
stands-/ Vitalisierungsmanagers gehért z.B.
auch die Einrichtung und Etablierung einer
Gebdudebdrse.

Finanzierung:

Stadtebaubauférdermittel, Kreisstadt Merzig, Privatinvestitionen

Kosten:

Quelle: Karrrtinki =stock.adobe.com

o Einrichten einer Stelle fiir einen Leerstands-/ Vitalisierungsmanager fir die Gesamtstadt

Merzig: Die Kosten sind derzeit nicht bezifferbar.

Festzuhalten ist, dass auch die in diesem
Bericht aufgefiihrten MaBnahmen wie die
Entwicklung einer Modernisierungsricht-
linie, das Auflegen eines Vitalisierungspro-
gramms und eines Forderprogramms zur
Umnutzung gewerblicher Nutzungen in
Wohnraum zur Vitalisierung der Merziger
Innenstadt sowie zur Leerstandsvorsorge
beitragt.

ISEK Erweiterung Innenstadt, Kreisstadt Merzig

74

www.kernplan.de



kurzfristig

Kreisstadt Merzig

Das bestehende Einzelhandelskonzept fir
die Kreisstadt Merzig aus dem Jahre 2013
wird aktuell fortgeschrieben.

Es dient als Grundlage zur Beurteilung von
Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben
sowie zur Formulierung von Standortprio-
ritdten. Uberdies ermdglicht es, auf aktu-
elle Markttrends und verénderte Konsum-
gewohnheiten zu reagieren und somit die
Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit des
Einzelhandelsstandorts Innenstadt zu si-
chern. Durch die kontinuierliche Anpassung
des Konzeptes kdnnen Leerstande vermie-
den, neue Handelsflachen optimal geplant
und bestehende Strukturen verbessert wer-
den. Insgesamt fordert das Einzelhandels-
konzept als innenstadtentwicklungsrele-
vantes Instrument eine lebendige und viel-
faltige Einkaufslandschaft.

Das Einzelhandelskonzept sollte auch das
Quartier ,RieffstraBe” als Erganzungs-
standort mitbetrachten.

Stadtebaubauférdermittel, Kreisstadt Merzig

e Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes: ca. 22.015,00 €
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Zeitrahmen:
kurz- bis mittelfristig

Beteiligte:
Kreisstadt Merzig, private Eigentlimer

Finanzierung:
Stadtebaubaufordermittel, Kreisstadt
Merzig, Privatinvestitionen

Im zentralen Versorgungsbereich von
Merzig (siehe Rahmenplan S. 38 f.) soll eine
Nachnutzung von gewerblichen Leerstén-
den angestrebt werden. Demgegeniiber
bietet sich insbesondere im nordlichen Teil
der ISEK-Gebietskulisse (ausgenommen ist
die FuBgangerzone in der Trierer StrafBe)
eine Umnutzung von gewerblichen Leer-
standen in Wohnraum an. Pradestiniert ist
dieser Bereich aufgrund der kurzen We-
ge (Einkaufen, medizinische Versorgung,
Freizeit-, Naherholungs- und Kulturange-
bot) und der Lage am bzw. die Nahe zum
Seffersbach.

Ein weiteres Forderprogramm sollte fir die
FuBgangerzone in der Trierer StraBe auf-
erlegt werden, das zur nachhaltigen Star-
kung des dort bereits vorzufindenden Gas-

i

—_ Queulle. Aliaksei Lasevich - stock.adobe.com

Kosten:

¢ Auflegung eines Forderprogramms zur Umnutzung von gewerblichen Leerstanden in
Wohnraum im ndrdlichen Bereich der ISEK-Gebietskulisse auBerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs: ca. 30.000 € / Jahr

¢ Auflegung eines Forderprogramms zur Férderung von gastronomischen Nutzungen im
Bereich der FuBgangerzone in der Trierer StraBBe sowie entlang des Seffersbachs: ca.
30.000 €/ Jahr

tronomie-Schwerpunktes  beitrdgt. Auch
die Bereiche entlang des Seffersbachs
bieten fir eine gastronomische Nutzung
Potenziale.
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Fazit, Umsetzungsmodalitaten und Ausblick

Folgende Umsetzungsmodalitaten sollen
im weiteren Prozess der Innenstadtent-
wicklung beachtet werden.

Mittels Akteurs- und Birgerbeteiligung
wird eine wesentliche Voraussetzung zur
Akzeptanz der Projekte geleistet. Auch bei
der Projektumsetzung bedarf es regelmaBi-
ger Updates und einer kontinuierlichen Ein-
bindung sowohl von Biirgern als auch von
Gewerbetreibenden.

Da nicht alle empfohlenen Projekte und
MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes
zeitgleich zur Umsetzung gelangen kdnnen,
nimmt die Prioritatenbildung einen zentra-
len Stellenwert im weiteren Prozess der
Innenstadtentwicklung ein. Mit der MaB-
nahmenliste wird den Entscheidungstra-
gern der Kreisstadt Merzig eine Ubersicht
zur Prioritdtensetzung an die Hand gege-
ben. Angesichts der Restlaufzeit des vorlie-
genden ISEKs bis 2030 im Férderprogramm
.Wachstum und nachhaltige Entwicklung
— Lebenswerte Quartiere gestalten” wird
bei den Projekten im vorliegenden Fall nur
zwischen kurz- und mittelfristiger Entwick-
lungsprioritat differenziert.

Mit , kurzfristig” werden dabei Projekte,
Ideen und MaBnahmen bewertet, die inner-
halb eines Zeithorizontes von bis zu 2 Jah-
ren angegangen werden sollen. Als , mittel-
fristig” erfolgt eine Einstufung der Projek-
te und MaBnahmen, die in den ndchsten 5
Jahren, d.h. bis Ende der Programmlaufzeit,
zu entwickeln sind. Diese Auflistung bildet
ein Abbild der wichtigsten fir die Kreisstadt
Merzig infrage kommender Teilprojekte.

Darliber hinaus sollte bei der Definition
der Prioritaten der Einklang mit den finan-
ziellen Handlungsmdglichkeiten der Kreis-
stadt Merzig beachtet werden (Kénnen die
MaBnahmen in der jeweiligen Prioritat fi-
nanziert werden?). Die Finanzierung steht
dabei unter dem Vorbehalt der Unterstiit-
zung durch Bundes- und Landesprogram-

me und der Entwicklung des kommunalen
Haushaltes.

In der Kosten- und Finanzierungsibersicht
werden alle MaBnahmen des vorliegenden
ISEKs mit den entsprechenden Kosten (so-
fern bezifferbar) aufgefiihrt und priorisiert.
Je Entwicklungsprioritat (kurz- und mittel-
fristig) stehen — auch in Abhdngigkeit von
politischen und sonstigen unvorhergesehe-
nen Entwicklungen — ausreichend Projekte
im Programmprofil ,Wachstum und nach-
haltige Erneuerung” zur Verfligung.

Zum jetzigen Stand der Innenstadtentwick-
lung kénnen noch nicht alle Kosten bezif-
fert werden. Insofern ist die Kosten- und
Finanzierungsibersicht zu gegebener Zeit
fortzuschreiben.

Es ist zu empfehlen weitere Detailplanun-
gen und Genehmigungsprozesse zeitnah in
Auftrag zu geben bzw. anzustoBen. Dabei
ist besonders darauf zu achten, Fachleu-
te und Experten zurate zu ziehen, um eine
fachlich fundierte, hochwertige Entwick-
lung vorbereiten und anstoBen zu kdnnen.
Dabei handelt es sich beispielsweise um
die Interessenbekundung flir das zu entwi-
ckelnde , Seffersbach-Quartier”.

Forderfahig ware zudem ein externes Ma-
nagement in Form einer Projektsteuerung
und -beratung firr die weitere Entwicklung
der Fordergebietskulisse, das sich durch
querschnittsorientierte  Fachkompetenz
auszeichnet. Von ihm kdnnte die beglei-
tende Federfihrung dibernommen werden.
Das externe Management sollte Inputs ge-
ben und intensive Unterstitzung u.a. bei
der Akquise der Férdermittel und Koopera-
tion mit den jeweiligen Ministerien und Ak-
teuren leisten (Gewerbetreibende, Biirger).
Bisher bestand hierfir kein Bedarf, da diese
Aufgabe stadtintern einer eigenen Abtei-
lung obliegt.

AuBerdem sollte ein Jour-Fix (Arbeitskreis)
aller beteiligten Behérden und Stellen ge-
schaffen werden, um einen Austausch

und Absprache von Projektplanungen zu
ermdglichen.

Zu empfehlen ist, und ebenfalls bezu-
schusst, wird auBerdem die Teilnahme der
Kreisstadt Merzig an dem Erfahrungsaus-
tausch Stadtentwicklung Saar. Hierbei han-
delt es sich um ein Netzwerk aus saarlandi-
schen Kommunen, dem Ministerium fiir In-
neres, Bauen und Sport, Planern, Architek-
ten und anderen Experten. Der Erfahrungs-
austausch fordert den aktiven Austausch zu
aktuellen stadtebaulichen und stadtgesell-
schaftlichen Themen und Trends.

Das Netzwerk bietet regelmaBige Veran-
staltungen in Form von Tagungen, Work-
shops, Seminaren und Exkursionen an,
die die teilnehmenden Kommunen inten-
siv fiir Fortbildungen und fiir den fachli-
chen Austausch nutzen kénnen. Die Kreis-
stadt Merzig kann hierdurch Input zur Pro-
grammsteuerung, Durchfiihrung und Ab-
wicklung fiir das ISEK-Gebiet , Erweiterung
Innenstadt” im Férderprogramm ,Wachs-
tum und nachhaltige Erneuerung - Lebens-
werte Quartiere gestalten” generieren. Die
Kosten fiir die Teilnahme am Erfahrungs-
austausch konnen der Kosten- und Finan-
zierungsibersicht entnommen werden.

In der bisherigen Form wird dieses Format
zwar nicht mehr angeboten, aber dennoch
ist auch eine Teilnahme bei Fortfiihrung
oder einem vergleichbaren Format sinnvoll.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes oder die Anlage eines Verfligungsfonds
stellen Anreizinstrumente zur Generierung
von privaten und unternehmerischem En-
gagement und Finanzressourcen dar.

Gerade zur Umsetzung von MaBnahmen,
welche privates Eigentum betreffen, wie
Gestaltungsrichtlinien fiir private Sanie-
rungsmaBnahmen etc. stellen sich solche
Anreizsysteme als besonders wirksam dar.
Neben derartigen Anreizinstrumenten hat
die Kreisstadt aber auch Steuerungsinstru-
mente flr besondere Herausforderungen.
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Die Kosten fiir einen Verfigungsfonds kén-
nen der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht unter den Sonstigen MaBnahmen ent-
nommen werden.

Fortschreibung und

Das ISEK ist sich zukilnftig verandernden
Rahmenbedingungen anzupassen und fort-
zuschreiben. Zudem sollte die Entwicklung
der Innenstadt iber die Programmlaufzeit
des Forderprogrammes ,Wachstum und
nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte
Quartiere gestalten” beobachtet (Monito-
ring) und eine Erfolgskontrolle durchge-
fihrt werden, welche Projekte bisher rea-
lisiert werden konnten, welche Projekte
noch ausstehen und welche Auswirkungen
dies auf die Entwicklung der Merziger In-
nenstadt hat.

Erweiterung ISEK-Gebiets-
kulisse ,Innenstadt Merzig*“

Um die Merziger Innenstadt im Gesamten
stadtebaulich weiterzuentwickeln, sollten
perspektivisch auch die éstlich an die ISEK-
Gebietskulisse angrenzenden Bereiche ein-
schlieBlich der Gewerbeflachen im Bereich
Rotsteiner Weg und Losheimer StraBe ein-
bezogen werden, sodass die Kreisstadt
im Falle dort eintretender Entwicklungen
handlungsfahig ist. Sollte aufgrund der
Restlaufzeit bis 2030 im Programmprofil
«Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
eine Einbindung in die jetzige Kulisse nicht
mehr mdglich sein, ware eine Neuauf-
nahme in das Stadtebauférderprogramm
sinnvoll.

Beispielsweise wird im kommunalen Hoch-
wasser- und  Starkregenvorsorgekonzept
der Stadt Merzig (2023) ausgeflihrt, dass
der Seffersbach im Bereich der Firma Vil-
leroy & Boch (iber eine Strecke von etwa
600 m verrohrt ist. In diesem Zusammen-
hang wird bei Entwicklung und (Teil-)Ab-
riss des Werkes die Wiederoffenlegung des
Seffersbachs als MaBnahme formuliert.
Dies kénnte auch zu einer Entscharfung der
Hochwassersituation im vorliegenden ISEK-
Gebiet fihren.

¥, ISEK ,,Erwelterung Innehstadt
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Erweiterung der ISEK- Gebletskuhsse Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2024) Bearbeitung: Kernplan GmbH
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Uberblick stadtebauliche GesamtmaBnahmen in
der Kreisstadt Merzig

In der Kreisstadt Merzig wird das Ziel ver-
folgt, die Innenstadt nachhaltig zu entwi-
ckeln und als lebenswerten sowie attrakti-
ven Ort zu gestalten. Dies geschah bislang
im Rahmen des Férderprogramms , Wachs-
tum und nachhaltige Erneuerung — Le-
benswerte Quartiere gestalten” innerhalb
der stadtebaulichen GesamtmaBnahme
.Merzig Innenstadt (West)", welche noch
bis einschlieBlich 2030 lauft.

Aufgrund der Vielzahl an notwendigen Ent-
wicklungsmaBnahmen und der begrenzten
Laufzeit der bisherigen GesamtmaBnahme
ist es jedoch nicht méglich, alle geplanten
Projekte und Zielsetzungen innerhalb die-
ses Zeitraums abzuschlieBen.

Die bisherige GesamtmaBnahme ,Merzig
Innenstadt (West)", die bereits unter frii-
heren Forderperioden initiiert wurde, be-
nétigt eine kontinuierliche Fortfiihrung,
um die begonnenen Entwicklungsprozes-
se zu vollenden. Es hat sich gezeigt, dass
nicht alle Projekte bis zum Jahr 2030 ab-
geschlossen werden kénnen. Dies liegt
sowohl an umfangreichen Planungs- und
Bauzeiten als auch an sich verdndernden
Rahmenbedingungen und neuen stad-
tebaulichen Herausforderungen. Um die
Nachhaltigkeit und den Erfolg der bishe-
rigen Investitionen zu gewahrleisten, ist
eine Fortschreibung dieser MaBnahme
notwendig.

Diese Fortschreibung erméglicht es, die be-
reits in Gang gesetzten Entwicklungen zu
vollenden und gleichzeitig flexibel auf neue
Anforderungen zu reagieren.

Parallel zur bisherigen GesamtmaBnahme
.Merzig Innenstadt (West)" wird daher - in
Abstimmung mit dem Ministerium flr Inne-
res, Bauen und Sport, Stadtebauférderung
- eine neue GesamtmaBnahme aufgelegt,
die Uber einen weiteren Zeithorizont von
15 Jahren verfigt. Diese langfristige Pers-
pektive ist entscheidend, um die stddte-
bauliche Entwicklung Merzigs proaktiv zu

gestalten und die Stadt als einen moder-
nen, lebenswerten Ort weiterzuentwickeln.
Die neue GesamtmaBnahme “Merzig Zen-
trum” ber(icksichtigt neue Bediirfnisse und
Herausforderungen, die sich aus der ak-
tuellen stadtebaulichen Analyse und den
gesellschaftlichen sowie wirtschaftlichen
Entwicklungen der Stadt ergeben. Ziel ist
es, auf den bestehenden MaBnahmen auf-
zubauen und diese durch innovative und
zukunftsorientierte Projekte zu ergdnzen.
Hierbei wird insbesondere der Fokus auf
die Verbesserung der Lebensqualitédt, die
Starkung der stadtischen Infrastruktur und
die weitere Anpassung an den Klimawan-
del gelegt.

Die Kreisstadt Merzig hat sich mit zwei
stadtebaulichen GesamtmaBnahmen dem
Ziel verschrieben, ihre Innenstadt nachhal-
tig zu entwickeln und als attraktiven so-
wie lebenswerten Ort zu gestalten. Dabei
unterteilen sich die MaBnahmen in zwei
unterschiedliche Bereiche, die jeweils spe-
zifische Teile der Stadt abdecken und sich
durch ihre geografische Lage und stadte-
bauliche Prioritaten unterscheiden. Die Be-
reiche grenzen unmittelbar aneinander und
beglinstigen gegenseitig die Entwicklung.

Geltungsbereich der bisherigen
GesamtmaBnahme ,Merzig Innenstadt
(West)*

Der Geltungsbereich der bisherigen Ge-
samtmaBnahme umfasst den stdwestli-
chen Teilbereich des ISEK-Gebietes. Im Fo-
kus stehen inshesondere die BrauerstraBe
mit dem angrenzenden Christian-Kretzsch-
mar-Platz sowie das Gebiet des ehemali-
gen Markthallenareals. In diesen Bereichen
wurden bereits erste konkrete Projekte mit
Unterstlitzung der Stadtebauférderung er-
folgreich umgesetzt und in den Ubrigen
Bereichen vorbereitende Planungen in die
Wege geleitet.

Diese MaBnahmen zielen darauf ab, die
stadtebaulichen Strukturen zu verbessern
und die offentlichen Rdume attraktiver zu
gestalten, um so die Lebensqualitat fiir die
Anwohner und Besucher zu erhéhen.

Der in sich abgeschlossene MaBnahmenbe-
reich stellt den Ubergang zum Bereich , Er-
weiterung Innenstadt” dar.

Geltungsbereich der neuen
GesamtmaBnahme ,Merzig Zentrum®

Die neue GesamtmaBnahme erweitert den
Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung
auf den Ubrigen Bereich der ISEK-Gebiets-
kulisse. Hier liegt der Schwerpunkt insbe-
sondere auf der FuBgangerzone und den
Flachen entlang des Seffersbaches, aber
auch auf den (Park-) Platzflachen im Osten
des ISEK-Gebietes. Mit dem ISEK als Grund-
lage soll hier ein Einstieg in vorbereitende
Planungen, BaumaBnahmen, etc. erfolgen.

Die Erweiterung erméglicht es, neue Be-
diirfnisse und Herausforderungen, die
sich aus der standigen Entwicklung
der stadtischen und gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen ergeben, gezielt an-
zugehen. Die MaBnahmen beinhalten die
Verbesserung der urbanen Infrastruktur,
die Aufwertung 6ffentlicher Rdume und die
Anpassung an den Klimawandel, wodurch
die Innenstadt insgesamt aufgewertet und
zukunftsfahig gemacht wird.

Durch die klar definierten Geltungsberei-
che der beiden GesamtmaBnahmen ist es
der Kreisstadt Merzig méglich, sowoh! be-
stehende Entwicklungen fortzuflhren als
auch neue stadtebauliche Akzente zu set-
zen. Die kontinuierliche und nachhaltige
Entwicklung der Innenstadt bleibt somit ein
zentraler Bestandteil der stadtischen Pla-
nung, der es ermdglicht, die Lebensquali-
tat in Merzig langfristig zu sichern und zu
verbessern

Die gezielte Fortschreibung der bisherigen
Gesamt-MaBnahme ,Merzig Innenstadt
(West)" sowie die Initiierung der neuen,
langfristigen GesamtmaBnahme ,Merzig
Zentrum” erméglichen es der Kreisstadt,
die stadtebauliche Entwicklung kontinuier-
lich und nachhaltig voranzutreiben. Durch
diese strukturierte und vorausschauende
Planung kann die Kreisstadt nicht nur kurz-
fristige Bedarfe adressieren, sondern sich
auch strategisch auf die Zukunft vorberei-
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ten und so die Lebensqualitét fiir alle Biirg-
erlnnen langfristig sichern und verbessern.

Ubersicht der Geltungsbereiche des ISEKs sowie der stadtebaulichen GesamtmaBnahmen; Quelle: © GeoBasis DF/LVGL-SL (2024); Bearbeitung: Kernplan GmbH
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Biuirgerinformation

Birgerinformationsveranstaltung am 12.03.2025 im groBen Sitzungssaal des Neuen Rathauses Merzig

Die Birgerinformationsveranstaltung zum
ISEK ,Erweiterung Innenstadt” fand am
12. Marz 2025 um 18:00 Uhr im groBen
Sitzungssaal des Neuen Rathauses Merzig
statt.

Die Einladung hierzu erfolgte vorab im Mit-
teilungsblatt der Kreisstadt Merzig (beige-
flgt). Dariiber hinaus wurde die Einladung
auch Gber Social Media geteilt.

Die ca. eineinhalbstiindige Info-Veranstal-
tung diente der Vorstellung des Integrierten
Stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes
(ISEK) sowie der darin vorgesehenen MaB-
nahmen und war mit insgesamt rund 65 in-
teressierten Bilrgern sehr gut besucht, was
auf ein starkes Interesse an der zukUnftigen
Entwicklung der Innenstadt schlieBen lasst.

Anwesend waren zudem der Blrgermeister
der Kreisstadt Merzig, Herr Christian Bies,
Mitglieder des Stadtrates, Mitarbeiter der
Verwaltung sowie Vertreter der saarlandi-
schen Presse (Saarlandischer Rundfunk so-
wie Saarbriicker Zeitung).

Der Saarlandische Rundfunk hat zu der
Thematik ,Merzig mit Zukunftskonzept fiir
die Innenstadt” einen Kurzbericht erstellt,
welcher am 13.03.2025 im , aktuellen Be-
richt” gesendet wurde. Der Artikel der Saar-
briicker Zeitung wurde am 14.03.25 mit
dem Titel , Ideen fiir ein attraktiveres Stadt-
zentrum” veréffentlicht.

Nach einer kurzen BegriiBung und grund-
satzlichen Einflihrung in die Thematik durch
den Birgermeister Herrn Bies, wurde sei-
tens des Planungsbliros Kernplan die vor-
genommene Abgrenzung der Gebietsku-
lisse aufgezeigt und die Ausgangssituation
des Untersuchungsgebietes naher beleuch-
tet. Darauf aufbauend wurden die zentra-
len Inhalte des ISEK-Entwurfs vorgestellt.

Im Rahmen dessen wurde zudem der be-
reits vorliegende stadtebaulich-freiraum-
planerische Rahmenplan fiir den Bereich
der Brauerstra8e mit angrenzendem Chris-
tian-Kretzschmar-Platz seitens Herrn Bies
vorgestellt.

Auf weitergehende Details der Prasenta-
tion wird, um Wiederholungen zu vermei-

den, an dieser Stelle nicht ndher eingegan-
gen. Die Eckpunkte der ISEK-Aufstellung
kdnnen dem vorliegenden Konzept ent-
nommen werden.

AnschlieBend an die Prdsentation hatten
die Birger die Mdglichkeit, sich zu dem
ISEK-Entwurf zu duBern, Fragen zu stellen
sowie Ideen, Wiinsche und Anregungen mit
einzubringen.

Vorgebracht wurden in diesem Zusammen-
hang insbesondere Fragen und Anmerkun-
gen zu den folgenden Themen:

¢ Planung Neue Mitte Merzig: Nachfrage,
warum die BrauerstraBe in den Neupla-
nungen weiterhin fir den allgemeinen
Verkehr geéffnet bleiben soll und ob
die Moglichkeit diskutiert wurde, sie
lediglich fiir Radverkehr und o&ffentli-
chen Personennahverkehr zuganglich zu
machen? Die Antwort darauf war, dass
diese Option aus verkehrsplanerischer
Sicht in Erwdgung gezogen, jedoch laut
Fachgutachtern als nicht umsetzbar
eingestuft wurde. Zudem soll auch das
Interesse des ortlichen Einzelhandels in
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besonderem MaBe in der Abwagung be-
riicksichtigt werden.

* Radverkehr:  Zukiinftige  Planungen
sollten einen starkeren Fokus auf den
Radverkehr legen und entsprechende
Bereiche attraktiver gestalten. Dadurch
kdnnte auch die Verkehrsbelastung ins-
gesamt reduziert werden. Dies wird bei
den Neuplanungen bereits berticksich-
tigt.

¢ Verkehrssituation allgemein: In allen
stadtischen Planungen sollte die Len-
kung der Verkehrsstrdme beriicksich-
tigt werden. Merzig fungiere aktuell
als ,Durchgangsstadt” zur Autobahn,
weshalb versucht werden sollte, die Ver-
kehrswege maéglichst unattraktiv zu ge-
stalten. Mittelfristig sollte das Ziel sein,
den reinen Durchgangs-Verkehr aus der
Stadt herauszuhalten. Auch dies wird
bei den Neuplanungen nach Méglich-
keit bereits beriicksichtigt.

e Thema Carsharing: Nachfrage, wie die
Stadt zum Thema Carsharing steht? Im
Rahmen des ISEKs besteht die Mdglich-
keit, Flachen fir Carsharing auszuwei-
sen, um diese umweltfreundliche Trans-
portalternative zu férdern. Dies wird
entsprechend beriicksichtigt.

* Begrlinung und Spielmdglichkeiten fir
Kinder: Die vorgesehenen Begriinungen
wurden positiv aufgenommen. Nach-
gefragt wurde diesbez(iglich jedoch, ob

auch geplant sej, in der Innenstadt Spiel-
mdglichkeiten fur Kinder zu errichten?
Dies wurde bejaht - demnach sei es auf
offentlichen Pldtzen oder als Bestandteil
der Méblierung in der FuBgdngerzone
durchaus vorstellbar und daher im ISEK
entsprechend beriicksichtigt.

* Gestaltung der FuBgangerzone: Diesbe-

ziiglich wurde angemerkt, dass es friiher
bereits eine Vielzahl an Bdumen in der
FuBgangerzone gab, die jedoch gerodet
wurden, da sie abgangig waren. Dies
wurde seitens der Stadt bejaht. Dem-
nach (berlebten in der Vergangenheit
viele Baume nicht aufgrund unvertrag-
licher Pflanzmethoden. Bei den Neu-
pflanzungen wird nun darauf geachtet,
dass diese auch vertraglich erfolgen und
auch standortgerechte Baumarten ge-
wahlt werden.
Weiterhin wurde auf die Vielzahl an
bunten Abfalleimem in der FuBgéanger-
zone hingewiesen, die laut der Gestal-
tungssatzung nicht zuldssig und zudem
storend fiir das Stadtbild seien. Diesbe-
ziiglich mochte die Stadt in Zukunft ver-
starkt auf die Eigentiimer zugehen und
entsprechend regulierend eingreifen.

Zum Abschluss der Veranstaltung informier-
te Herr Bies die Biirger noch dariber, dass
sie auch im Nachgang an die Informations-
veranstaltung die Mdglichkeit haben, sich
mit zusatzlichen Ideen, Anregungen und Er-
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Birgerinformationsveranstaltung am 12.03.2025 im groBen Sitzungssaal des Neuen Rathauses Merzig

ganzungen in die finale Ausarbeitung des
ISEKs bzw. der geplanten Ausweisung des
Sanierungsgebietes einzubringen. Die ISEK-
Unterlagen wiirden dazu auch zeitnah on-
line zur Verfligung gestellt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass der Entwurf
des ISEKs mit den darin vorgeschlagenen
MaBnahmen groBen Zuspruch bei allen An-
wesenden fand und die Blrger eine aktive
Umsetzung wiinschen.

Auch mochten sich die Birger aktiv in den
weiteren Prozess einbringen.
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Unsere Innenstadt steht vor spannenden Entwicklungen!

Mit Unterstitzung der Bund-Lander Stadtebauforderung
machten wir Merzig als attraktive, grine Einkaufestadt
am Wasser sowie als lebendigen Wohn- und Arbeitsort
nachhaltig starken und weiterentwickeln,

Aktuell wird daher ein erganzendes Integriertes stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fiir das Stadtzent-
rum zusammen mit der Kemplan GmibH erarbeitet Dieses
neue Konzept baut auf dem bereits im Jahr 2022 / 2023
entwickelten |SEK fiir einen anderen Teilbereich der In-
nenstadt auf und erweitert die darin getroffenen stadte-
baulichen Uberdegungen.

Zudem wird vom Biire HDK Dutt & Kist ein Rahmenplan
fiir die Neugestaltung der Brauerstrale erstelit.

Die Konzepte sollen 2eigen, wie unsere Innenstadt in na-
her Zukunft aussehen konnte. Paralleél dazu werden Vor-
bereitende Untersuchungen zur Priffung der Ausweisung
eines Sanierungsgebietes durchgefihrt.

Hierdurch ergeben sich Fordermaglichkeiten und Invest-
tionsanreize sowohl fiir die Stadt, als auch fir Eigentiimer
und Investaren,

Gefamen aurch

Dras ISEK umfasst dabei nicht nur die Gestaltung der Brau
erstrafte und des Umfeldes, sandern betrachtet auch die
Merziger Fullgangerzone sowie den Bereich entlang des
Seffershachs. Angesichis der zunehmenden Herausforde-
rungen durch den Onlinehande! und dem Bedarf an kli-
maangepasster Stadtplanung, bendtigen wir thre Unter-
stiitzung, um unsere Vision filr eine |ebenswerte und
nachhaltige Innenstadt zu realisieren.

Erste Ideen und Ergebnisse dieser Planungen machten wir
daher gerne zeigen und mit Ihnen diskutieran,

Hierzu laden wir Sie herzlich ein

Ihr Oberbiirgermeister Marcus Hoffeld und
Biirgermeister Christian Bies

12.03.2025, 18:00 Uhr
groBer Sitzungssaal,
Neues Rathaus
BrauerstraBBe 5, 66663 Merzig

e = TIN i &
STADTEBAU: SRHRLH.HI} W |_ |_. i M
FORDERUNG marzig Gesellschall fur Stadiebad
i ol it v e ¥l
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Vorschlag fur die Ausweisung eines Sanierungs-

gebietes

Nach Artikel 1 Abs. 1 der Verwaltungsver-
einbarung Stadtebauférderung 2023/ 2024
sind die Fordergebiete durch Beschluss der
Stadt rdumlich abzugrenzen. Die raumliche
Festlegung kann im Programm ,Wachs-
tum und nachhaltige Erneuerung - Le-
benswerte Quartiere gestalten”, gem. Art.
8 Abs. 2 der Verwaltungsvereinbarung, als
Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB,
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB,
stadtebaulicher Entwicklungsbereich nach
§ 165 BauGB oder Erhaltungsgebiet nach

§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgen. Quelle:
Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2023/
2024 (ber die Gewahrung von Finanzhilfen des Bun-
des an die Lander nach Artikel 104b des Grundgeset-
zes zur Forderung stadtebaulicher MaBnahmen (VV
Stadtebauférderung 2023/ 2024) vom 21.03.2023/
04.07.2023)

Ist-Situation und der
stadtebaulichen  Zielvorstellungen  zur
zukunftsfahigen  Entwicklung der In-
nenstadt Merzig bedarf es einer rdum-
lichen Festlegung des Fordergebietes als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB. In die-
sem Zusammenhang ist darauf hinzuwei-
sen, dass auch das angrenzende ISEK-Ge-
biet , Innenstadt Merzig” (2023) bereits als
Sanierungsgebiet festgelegt wurde. Sowohl
die Festlegung des Fordergebietes als stad-
tebaulicher Entwicklungsbereich als auch
als Erhaltungsgebiet scheiden aus. In Be-
zug auf die Festlegung als stadtebaulicher
Entwicklungsbereich nach § 165 BauGB
sind innerhalb des Gebietskulisse die Vor-
aussetzungen nach Abs. 3 nicht gegeben.
Voranzustellen ist auch, dass das ISEK-Ge-
biet nicht einer erstmaligen Entwicklung
oder einer neuen Entwicklung zugefihrt
wird (§ 165 Abs. 2 BauGB). Ebenso wenig
tragt die Festlegung eines Erhaltungsgebiet
den stadtebaulichen Zielvorstellungen im
Innenstadtbereich von Merzig Rechnung,
da dieses Instrumentarium primar auf die
Bewahrung des Ist-Zustandes durch zusétz-
liche Genehmigungspflichten abzielt. Eine
Festlegung als Stadtumbaugebiet nach
§ 171b BauGB erscheint ebenfalls nicht als
geeignetes Instrument, um den Herausfor-
derungen in der Kreisstadt Merzig begeg-
nen zu kénnen, da innerhalb der Gebiets-
kulisse auch stadtebauliche Missstande in
baulicher und substanzieller Hinsicht vor-
liegen und das Fordergebiet im geringeren

Angesichts  der

MaB von erheblichen Funktionsverlusten
betroffen ist. Somit scheint die Ausweisung
des Sanierungsgebietes geeignet.

Sanierungsgebiete bieten folgende Vorteile:

* Sanierungsgebiete sind ein klassisches
Instrument zur Aufwertung von Innen-
stadten.

e Gestaltungs- und  Steuerungsop-
tionen Uber die Instrumente im
Sanierungsgebiet (z.B. § 144 BauGB)

* Sanierungsgebiete  bieten  optimale
Rahmenbedingungen, um in die Moder-
nisierung und Instandsetzung der Ge-
baude zu investieren.

* Formlich festgelegte Sanierungsgebiete
kénnen einem &ffentlichen Investitions-
bereich mit hohen direkten und indirek-
ten AnstoBwirkungen, auch fir die Bau-
wirtschaft, dienen.

e Blrger und Investoren als Grund-
stlickseigentiimer in einem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet konnen
unter Ber(icksichtigung bestimmter Vo-
raussetzungen auch erhéhte steuerliche
Abschreibungsmdglichkeiten  (§§ 7h,
10f und 11a Einkommenssteuergesetz)
in Anspruch nehmen.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept (ISEK) erfiillt die
Anforderungen an Vorbereitende Untersu-
chungen nach § 141 Abs. 1 und 2 BauGB.
Demnach hat die Kreisstadt ,vor der formli-
chen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vorbereitenden Untersuchungen durchzu-
filhren oder zu veranlassen, die erforderlich
sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewin-
nen (ber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhaltnisse und Zusammenhange
sowie die anzustrebenden allgemeinen Zie-
le und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen. [...] Von vorbereitenden
Untersuchungen kann abgesehen werden,
wenn hinreichende Beurteilungsunterla-
gen bereits vorliegen.” Mit dem ISEK liegt
grundsatzlich eine ,hinreichende Beurtei-
lungsgrundlage” vor.

Wie im Rahmen der Analyse des Untersu-
chungsgebietes aufgezeigt, treten stadte-
bauliche Missstande in funktionaler und
substanzieller Hinsicht in solcher Bedeu-
tung und Haufung auf, dass sanierungsbe-

dingte EinzelmaBnahmen, die auf eine we-
sentliche Verbesserung oder Umgestaltung
des Gebietes abzielen, erforderlich sind.
Hierbei bilden, neben den im ISEK zuvor
genannten MaBnahmen, die Beseitigung
und Behebung der inneren und &uBeren
substanziellen Missstande durch Moderni-
sierung und Instandsetzung einer Vielzahl
der Gebdude und baulichen Anlagen einen
Schwerpunkt.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung ent-
sprechen den Entwicklungszielen des ISEKs:

e Starkung der Kreisstadt Merzig als gri-
ne, klimagerechte und klimaresisten-
te Einkaufsstadt mit hohem Erlebnis-
und Freizeitwert sowie als attraktiver
Wohn- und Arbeitsstandort mit gut aus-
gebauten und sicheren innerdrtlichen
Wegeverbindungen und vielféltigen Un-
terstitzungs- und Mobilitatsangeboten

(Stadt der kurzen Wege)
* Entwicklung einer ,Neuen Mitte
Merzig”  (Christian-Kretzschmar-Platz,

Rathausplatz, ehem. Markthallenareal,
BrauerstraBe), die im Verbund mit der
FuBgangerzone eine attraktive und
zukunftsfahige  Geschéftszone  bildet
sowie als Begegnungszone fuBganger-
und radfahrerfreundlich das Merziger
Stadtzentrum mit der Stadthalle und
dem Stadtpark verbindet

* Entwicklung einer parallel zur Merziger
FuBgangerzone verlaufenden ,Griinen
Stadtmitte” am Seffersbach mit hoher
Aufenthalts- und Wohnqualitdt sowie
als griine Freiraumachse hin zum Frei-
zeit-, Sport- und Naherholungsareal
. Saarpark”

* umfeldvertragliche, bedarfs- und kli-
magerechte Neuentwicklung minder-
genutzter sowie riickgebauter Flachen
(, Seffersbach-Quartier”, ehem. Markt-
hallenareal/ Schankstral3e)

* Neuordnung und okologische Aufwer-
tung von Flachen fiir den ruhenden
Verkehr  (Johann-Heinrich-Kell-Platz,
Parkpldtze WagnerstraBe, Schwarzen-
bergstraBe, Mahringers GaBchen) und

Optimierung der Ausstattung (u.a.
E-Mobilitt)
» Aufwertung von Hauptverkehrsstra-

Ben (insbesondere ,Im Senkelchen”/
+Am Viehmarkt” als Nord-Std-Verbin-
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dung) und Schaffung attraktiver Rad-
und FuBwegeverbindungen (auch hin
zum Saarpark, Hauptbahnhof und zum
neu zu entwickelnden Bauhof sowie
zum nahe gelegenen Gewerbegebiet
LRieffstraBe”)

* Beseitigung von Leerstanden und Nut-
zungskonflikten mit Umbau/ Neuord-
nung/ Neubebauung - bedarfsorientiert
und klimagerecht

¢ Modemisierung und  Instandsetzung
baulicher Anlagen sowie stadthildge-
rechte Gestaltung der Bausubstanz ein-
schlieBlich der Geb&dudevorflachen, ener-
getische Sanierung

e Anpassung des offentlichen und priva-
ten Raums einschlieBlich des Gebaude-
bestandes an die BedUrfnisse insbeson-
dere von Senioren und Familien (u.a.
Barrierefreiheit)

* Erhalt von Baudenkmdlern und stadt-
bildprdgenden Gebauden, Wiederher-
stellung potenziell stadtbildpragender
Gebdude

* Erhdhung der Wohn- und Arbeitsumfeld-
qualitdt: Wohn- und Arbeitsumfeldver-
besserung, Aufwertungsmalnahmen im
privaten Raum, Aufwertung des &ffent-
lichen Raums

Um der grundlegenden Zielsetzung der Be-
seitigung stadtebaulicher Missstande nach-
zukommen, sind Sanierungsziele fir die
Dauer des Sanierungsverfahrens abzuleiten.

Sanierungsziele haben nicht nur eine poli-
tische und inhaltliche Steuerungsfunktion,
sondern haben im Zusammenhang mit
einem konkretisierenden stadtebaulichen
Planungskonzept insbesondere rechtliche
Auswirkungen. Sie dienen u.a.

e der Prifung genehmigungspflichtiger
Vorhaben und

e z.B. im Rahmen der Modernisierung/
Instandsetzung, der Prifung, ob ein
konkretes Vorhaben den Zielen und
Zwecken der Sanierung entspricht oder
zuwiderlduft.

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Ver-
fahren fiir die Durchfiihrung der Sanierung:
* das umfangreiche (klassische) und

* das vereinfachte Sanierungsverfahren.

Sie unterscheiden sich v.a. in der Intensitat,
mit der die Kommune auf die Entwicklung
der Bodenpreise, auf den Bodenverkehr

Empfehlung zur Wahl des vereinfachten Sanierungsverfahrens

Die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens wird empfohlen
Sanierungsgebiet mit gestreuten funktionalen stadtebaulichen Misssténden
Erhaltung und Fortentwicklung der Gewerbe- und Wohnnutzungen im Gebiet

Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden steht neben den aufgezeigten MaBnah-
men der 6ffentlichen Hand im Vordergrund; Mitwirkungsbereitschaft ist zu erwarten

Punktuelle Ordnungs- und BaumaBnahmen, die zu keinen wesentlichen Bodenwertsteige-
rungen im Gesamtgebiet fihren (eher kleinrdumig im direkten Nahbereich). Die geplanten
MaBnahmen der Kreisstadt liegen vorwiegend im offentlichen Bereich (u.a. Neugestaltung
des Christian-Kretzschmar-Platzes, des Rathausplatzes sowie des Gustav-Regler-Platzes,
Entwicklung einer Begegnungszone mit Begegnungsplatzen im Bereich der Brauerstra-
Be, Aufwertung der FuBgangerzone, Anlage einer begriinten Freiraumachse entlang des
Seffersbachs)

Keine gemeindliche Bodenordnung (keine grundlegende Neuordnung mit umfangreichen
Grunderwerb, kein umfangreicher Riickbau oder keine Grundstiicksfreilegungen), Kreisstadt
ibernimmt eher Steuerungsfunktion (z.B. bei der Entwicklung des , Seffersbach-Quartiers”)

Insofern ist das vereinfachte Verfahren zu wahlen, da die Gesamtumstande die Annahme
rechtfertigen, dass die Sanierung bei Durchfiihrung in diesem Verfahren nicht erschwert wird.
Die Rolle der Kreisstadt Merzig bezieht sich mit Schwerpunkt auf eine qualifizierte Vorbe-

reitung der Sanierung und punktuelle Bau- und OrdnungsmaBnahmen im bestehenden &f-
fentlichen Raum.

* Die Bau- sowie Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen sind primar Aufgabe der
Eigentlimer. Die Kreisstadt Merzig initiiert und motiviert die Grundstlickseigentiimer insbe-
sondere zur Durchfiihrung von Modernisierungs-/ InstandsetzungsmaBnahmen.

Es wird empfohlen, die Anwendung der Rechte des § 144 Abs. 1 BauGB zu belassen und die
Anwendung der Rechte des § 144 Abs. 2 BauGB auszuschlieBen. Fir die Bereiche, fiir die § 144
Abs. 1 BauGB keine Rolle spielt, kann beispielsweise - um den Verwaltungsaufwand zu reduzie-
ren - eine Vorwegerteilung der Sanierungsgenehmigung gemaB § 144 Abs. 3 BauGB erfolgen.
In der Vorweggenehmigung wird zudem die Aufnahme eines Widerrufsvorbehalts empfohlen,
um Anspriiche gemaB § 49 Abs. 6 VWV{G auszuschlieBen.

Sofern sich herausstellt, dass die Durchfiihrung der Sanierung aufgrund fehlender Steuerungs-
instrumente erschwert wird, ist ein Verfahrenswechsel zum umfassenden Verfahren zu prifen.

und auf tatsachliche Verdnderungen im
Sanierungsgebiet Einfluss nimmt.

Die Rechtsvorschriften des BauGB sind
so ausgelegt, dass das umfassende Sa-
nierungsverfahren angenommen werden
muss. Dabei finden nicht nur die Vorschrif-
ten des allgemeinen Stadtebaurechts An-
wendung, sondern auch die Vorschriften
des besonderen Sanierungsrechts (§§ 152-
156a BauGB, insbesondere Erhebung von
Ausgleichsbeitragen). Da im umfassenden
Sanierungsverfahren die Anwendung sanie-
rungsrechtlicher ~ Genehmigungsvorbehal-
te des § 144 BauGB nicht ausgeschlossen
werden konnen, erfolgt wegen der Anwen-
dungsverpflichtung des § 144 Abs. 2 BauGB
eine Eintragung des Sanierungsvermerks im
Grundbuch.

Die Kreisstadt Merzig ist bei der Wahl des
vereinfachten Verfahrens verpflichtet, die
Vorschriften (iber die Behandlung der sa-
nierungsbedingten Werterhéhungen und
somit auch die Preisprifung (§ 152 ff.
BauGB) auszuschlieBen, wenn die Anwen-
dung dieser Vorschriften fiir die Durchfih-

rung der Sanierung nicht erforderlich ist und
die Durchfiihrung der Sanierung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird (§ 142
Abs. 4 Hs. 1 BauGB).

Grundlagen zur Wahl des
Sanierungsverfahrens

Die Entscheidung der Kreisstadt Merzig fiir
die Verfahrensart erfolgt insbesondere auf
Grundlage

e der anzustrebenden allgemeinen Ziele
der Sanierung im Vergleich zu der vor-
handenen Situation im Sanierungsgebiet;

e der Durchfiihrung der Sanierung im All-
gemeinen und unter Berlicksichtigung
der aufgrund der anzustrebenden Sanie-
rungsmaBnahmen zu erwartenden Ent-
wicklung der Bodenpreise;

* Mdglichkeiten der Kommune, Grund-
stiicke fiir Ziele und Zwecke der Sanie-
rung zum sanierungsunbeeinflussten
Grundstiickswert zu erwerben oder die
Vermeidung von Erschwernissen bei pri-
vaten Investitionen durch unkontrollierte
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Bodenwerterhdhungen, die sich in der
Preisgestaltung ohne Preispriifung nie-
derschlagen.

Bodenwerterh6hung, Anwendung
der 8§ 152 - 156a BauGB

Aufgrund der festgestellten stadtebau-
lichen Missstande, der Ziele und Zwecke
des ISEKs und der Sanierung in Verbindung
mit dem stddtebaulichen Planungskonzept
und der in der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht daraus resultierend aufgefiihrten
EinzelmaBnahmen ist nicht mit wesentli-
chen Bodenwerterhhungen zu rechnen.
Wie aus der aufgefiihrten Aufstellung er-
sichtlich ist, kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 - 156a BauGB, die insbesondere durch
die Anwendung der sogenannten Preispri-
fung durch die Kommune bei bestimmten
Grundstlicksgeschaften Dritter (bei Verdu-
Berung von Grundstlicken sowie Bestellung
oder VerduBerung von Erbbaurechten) be-
stehen, nicht erforderlich ist.

Anwendung der §§ 144, 145
BauGB

Die §§ 144, 145 BauGB Uber die Genehmi-
gung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange miissen grundsatzlich bei beiden
Verfahren angewandt werden (Genehmi-
gungsvorbehalte, Veranderungs-, Verfi-
gungssperre). Diese ermdglichen im umfas-
senden Sanierungsverfahren zum Beispiel
die Stabilisierung der Grundstiickspreise,
-sicherungen und Preiskontrollen sowie in
beiden Verfahren gestalterische Qualitats-
sicherung. Letzten Endes hat die Kommune
ein umfassendes Kontrollinstrument.

Es liegt im Interesse der Kommune, die
Sanierung planmaBig, mit entsprechen-
der Qualitat und in einer absehbaren Zeit
durchzufiihren. Bei MaBnahmen, die die
Durchfihrung der Sanierung unmdglich
machen, erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung widersprechen,
muss die Kommune eingreifen kdnnen. Sie
kann deshalb im vereinfachten Sanierungs-
verfahren entscheiden, ob die Vorschriften
Uber die genehmigungspflichtigen Vor-
haben und Rechtsvorgange nach § 144
BauGB im spéteren Sanierungsgebiet im
Ganzen (d.h. sowohl § 144 Abs. 1 und 2
BauGB) Anwendung finden oder zum Teil
(d.h. entweder § 144 Abs. 1 BauGB oder
§ 144 Abs. 2 BauGB) oder vollstandig aus-
geschlossen werden sollen. Der Genehmi-

Empfehlung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

* Wie anhand des Analyse- und stadtebaulichen Rahmenplans (ISEK-Plan) zu erkennen ist, be-
stehen die stadtebaulichen Missstande nicht nur auf einzelnen Grundsticken, sondern sind
Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, das
Untersuchungsgebiet vollstandig als Sanierungsgebiet auszuweisen.

* Die rdumliche Festlegung des Sanierungsgebietes erfolgt nach § 142 BauGB.

gungsvorbehalt wird erst mit Inkrafttreten
der Sanierungssatzung wirksam.

Einer schriftlichen Genehmigung durch die
Kommune bedirfen

* § 144 Abs. 1 BauGB: Vorhaben, die die
Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen zum
Inhalt haben (Nr. 1), erhebliche oder
wesentlich wertsteigernde Veranderun-
gen von Grundstiicken (Nr. 1), schuld-
rechtliche  Vertragsverhaltnisse  (ber
den Gebrauch oder die Nutzung eines
Grundstticks (Nr. 2)

* § 144 Abs. 2 BauGB: die rechtsgeschaft-
liche VerauBerung eines Grundstiicks
und die Bestellung und VerduBerung
eines Erbbaurechts, die Bestellung eines
das Grundstlick belastenden Rechts,
schuldrechtliche Vertrdge, durch die
Verpflichtungen zur VerduBerung oder
Grundstlicksbelastung  eingegangen
werden, die Begriindung, Anderung
oder Aufhebung einer Baulast, die Tei-
lung eine

e s Grundstiicks.

Die Genehmigungsvorbehalte des § 144
BauGB sind nicht erforderlich.

Ein Sanierungsvermerk gem. § 143 Abs. 2
Satz 4 BauGB wird vom Grundbuch-
amt nur dann eingetragen, wenn die Ge-
nehmigungspflichten nach § 144 Abs. 2
BauGB Anwendung finden, was vorliegend
nicht fiir erforderlich gehalten wird. Die
Kreisstadt Merzig bendtigt zur Durchfih-
rung der stadtebaulichen MaBnahmen im
Sanierungsgebiet keine Eingriffsmdglich-
keiten z.B. bei Grundstiicksgeschaften Drit-
ter (bei VerduBerung von Grundstticken so-
wie Bestellung oder VerduBerung von Erb-
baurechten). Aufgrund der allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Sanierung in Verbindung
mit dem vorliegenden stddtebaulichen
Planungskonzept sind von der Kreisstadt
Merzig keine OrdnungsmaBnahmen oder
BaumaBnahmen vorgesehen, die einen sol-
chen Eingriff in das gemaB Art. 14 GG ge-
schiitzte Eigentum rechtfertigen wiirde.

Die rdumliche Abgrenzung des Férderge-
bietes als Sanierungsgebiet gemal der Ver-
waltungsvereinbarung Stadtebauférderung
setzt noch

* die Mitwirkung und Beteiligung der Sa-
nierungsbetroffenen (§ 137 BauGB) und

* der offentlichen Aufgabentrager (§ 139
BauGB) als auch

« die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme

voraus.

Unter anderem ist die Einstellung und Mit-
wirkungsbereitschaft der Sanierungsbetrof-
fenen (v.a. der Grundstiickseigenttimer) als
auch der 6ffentlichen Aufgabentréger von
wesentlicher Bedeutung. Auch fir die Ab-
waégung der privaten und offentlichen Be-
lange i.5.d. § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB so-
wie fir das Fundamentieren des offentli-
chen Interesses nach MaBgabe des § 136
Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die Beteiligungs-
pflichten grundlegende Voraussetzungen.

Das Sanierungsgebiet ist so zu begren-
zen, dass sich die stadtebauliche Sanie-
rung zweckmaBig durchfihren lasst (§ 142
Abs. 1 Satz 2 BauGB). Einzelne Grundstii-
cke, die von der Sanierung nicht betroffen
sind, kdnnen aus dem Gebiet ganz oder
teilweise ausgenommen werden (§ 142
Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Die Frage, ob stadtebauliche Missstédnde
auf den einzelnen Grundstlicken wirklich
vorliegen, spielt eine untergeordnete Rol-
le, wenn die Einbeziehung zur Durchfiih-
rung der Sanierung zweckmaBig ist. Sind
die stadtebaulichen Probleme, die sich aus
der Sanierung ergeben, nur einheitlich zu
[6sen, rechtfertigen diese stadtebaulichen
Zusammenhéange immer die Einbeziehung.
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Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage

Stadtebauliche Missstande
i.5.d. § 136 Abs. 2 und 3
BauGB - Voraussetzung
erfilllt

Wesentliche Verbesserung
oder Umgestaltung i.5.d.

§ 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erflllt

Einheitliche Vorbereitung
i.5.d. § 136 Abs. 1 Satz 1
BauGB - Voraussetzung
erfilllt

Ziigige Durchfihrung i.S.v.
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erflllt

Offentliches Interesse i.S.v.
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB -
Voraussetzung erfillt

Beschreibung

Im Untersuchungsgebiet treten stadtebauliche Missstande in funktionaler und in substanzieller Hinsicht auf, dass
sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung des Gebietes ab-
zielen, erforderlich sind. Hierbei bilden die Beseitigung und Behebung der inneren und &uBeren substanziellen Miss-
stande durch Modemisierung und Instandsetzung einer Vielzah| der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen einen
Schwerpunkt.

Die EinzelmaBnahmen zur Behebung von stadtebaulichen Missstanden sind die durch die stadtebauliche Planung auf-
einander abgestimmten einzelnen sanierungsbedingten Ordnungs- und BaumaBnahmen, die in einem mehrjéhrigen
Sanierungsverfahren von der Kreisstadt durchgefiihrt oder veranlasst werden. Unter der Behebung muss aber nicht
die vollige Beseitigung der Substanz- oder Funktionsschwachen verstanden werden. Ziel der Behebung der stadte-
baulichen Missstande ist die wesentliche, d.h. deutliche Verbesserung oder Umgestaltung des Sanierungsgebietes.
Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet wurden Ziele und Zwecke der Sa-
nierung flir das ISEK-Gebiet entwickelt und ein stadtebaulicher Rahmenplan (ISEK-Plan) sowie die damit verbundene
Kosten- und Finanzierungstibersicht i.S.d. § 149 BauGB aufgestellt. Hiernach zielen, neben den 6ffentlichen MaBnah-
men, die MaBnahmen insbesondere auf eine wesentliche Verbesserung mit der Durchfiihrung der Modernisierung/
Instandsetzung der baulichen Anlagen im Rahmen einer erhaltenden Sanierung ab.

Die einheitliche Vorbereitung ist Wesensmerkmal einer stadtebaulichen Sanierung. Durch sie werden mithilfe der
stadtebaulichen Rahmenplanung (ISEK-Plan) die zum Teil verschiedenartigen EinzelmaBnahmen innerhalb des Sa-
nierungsgebietes auf ein einheitliches Ziel ausgerichtet, aufeinander abgestimmt und miteinander verflochten. Der
Begriff der einheitlichen Vorbereitung schlieBt nicht aus, dass sich die Zielvorstellungen im Verlauf einer Sanierungs-
maBnahme &ndern, vor allem aber konkretisieren kdnnen.

Fiir eine einheitliche Durchfiihrung werden, erganzend zu den Zielen des ISEKs, allgemeine Ziele und Zwecke der
Sanierung entwickelt und eine in sich abgestimmte Rahmenplanung erarbeitet. Die einheitliche Vorbereitung beriick-
sichtigt vor allem auch die Beteiligung und Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen (§ 137 BauGB), der 6ffentlichen
Aufgabentrdger (§ 139 BauGB) einschlieBlich der Beteiligung der Trager offentlicher Belange, schlieBlich aber auch
die kommunalpolitische Umsetzung in der Kreisstadt. Die Voraussetzungen der einheitlichen Vorbereitung liegen vor.

Das Erfordernis der zligigen Durchfiihrung ergibt sich aus der Sachnatur der SanierungsmaBnahmen, die der Behe-
bung stadtebaulicher Missstande dienen und damit fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung von Bedeutung
sind.

Sie verpflichtet die Kreisstadt, die vom Gesetz gegebenen Mdglichkeiten, sobald und soweit erforderlich, anzuwen-
den. Sie ibergibt der Kreisstadt die Verantwortung fiir die gesamte SanierungsmafBnahme, auch wenn sie nicht alle
MaBnahmen selbst durchzufihren hat.

Eine zligige Durchfiihrung der Sanierung ist insbesondere nur durch die Beteiligung und Mitwirkung der Sanierungs-
betroffenen (§ 137 BauGB) und der 6ffentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) gewahrleistet. Inshesondere die
Grundstiickseigentiimer, die die Modernisierung/ Instandsetzungen der baulichen Anlagen durchfiihren, haben einen
erheblichen Einfluss auf die zligige Durchfiihrung der Sanierung.

Es besteht die Annahme, dass eine positive Einstellung zur Sanierung und eine hohe Mitwirkungsbereitschaft besteht.
Die Kosten- und Finanzierungslbersicht dient als Nachweis der Finanzierbarkeit innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums. Sie belegt nach dem Stand der Planung die zligige Durchfiihrung der Sanierung und ist Voraussetzung fir die
Fordermittelakquise. Sie hat dabei die wichtige Aufgabe, das Gebot der ziigigen Durchfiihrung (§ 136 Abs. 1 BauGB)
und seine Umsetzung kontinuierlich zu tberprifen.

Schwerpunkt der Durchflihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen im zukiinftigen Sanierungsgebiet soll -
neben dffentlichen MaBnahmen, fiir die Fordergelder bereitstehen - die Durchfiihrung von Modernisierung/ Instand-
setzungen von baulichen Anlagen, deren Kosten die Eigentiimer tragen, sein. Auf § 177 BauGB wird verwiesen. Die
Dauer der SanierungsmaBnahme ist zeitlich durch die Anwendung des Sanierungsrechts auf den Zeitpunkt von der
Bekanntmachung des Beschlusses tiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 Abs. 3 BauGB) bis zur
Aufhebung der férmlichen Gebietsfestlegung (§ 162 BauGB) begrenzt.

Das 6ffentliche Interesse ist nicht bereits mit dem Nachweis der stadtebaulichen Misssténde gegeben, sondern muss
als weiteres Merkmal hinzutreten, damit das Sanierungsrecht angewendet werden kann. Im 6ffentlichen Interesse
miissen sowohl die einheitliche Vorbereitung als auch die zligige Durchfiihrung liegen.

Als 6ffentliches Interesse kommen alle im Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB genannten stadtebaulichen Belange in Frage.
Es reicht ein qualifiziertes, d.h. hier ein 6rtliches 6ffentliches Interesse aus. Die Durchfiihrung der betreffenden MaB-
nahme muss fiir die Kommune eine besondere Bedeutung haben.

Insbesondere die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Stadtteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, die Beachtung der Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Stadtteile und Belange des Umwelt- und Klimaschut-
zes sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sollen Ziele und Zwecke der
Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen sein.
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Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage

Sozialplan § 140 Nr. 6
BauGB - Voraussetzung
erfillt

Abwdgung der 6ffentlichen
und privaten Belange § 136
Abs. 4 Satz 3 BauGB - Vor-

aussetzung erfullt

Bericht Uber die Griinde, die
die formliche Festlegung

der Sanierungsgebiete recht-

fertigen

Laufende Erfolgskontrolle

Beschreibung

Es hat sich als notwendig erwiesen, dass zum einen eine einheitliche Planungskonzeption fiir das Sanierungsgebiet
aufzustellen ist, zum anderen auch, dass die MaBnahmen mit Nachdruck in einem Uberschaubaren Zeitraum abzu-
wickeln sind.

Die Durchfiihrung der GesamtmaBnahmen des Besonderen Stadtebaurechts hat fir die Kommune eine besondere
Bedeutung im Hinblick auf die Beseitigung oder Behebung der stadtebaulichen Missstande, die in funktionaler und
substanzieller Hinsicht auftreten, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine Verbesserung oder Umge-
staltung des Gebietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden, neben den im ISEK zuvor genannten MaBnahmen, die
Beseitigung und Behebung der inneren und duBeren substanziellen Missstande durch Modernisierung und Instand-
setzung einer Vielzahl der Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen einen Schwerpunkt.

Es liegt hiermit fiir die Kreisstadt ein qualifiziertes, d.h. ein ortliches 6ffentliches Interesse, vor. Die einheitliche Vorbe-
reitung und zligige Durchfiihrung liegt im 6ffentlichen Interesse.

Der Sozialplan nach § 180 BauGB dient dazu, sozial nachteilige Folgen bei der Durchfiihrung stadtebaulicher MaB-
nahmen méglichst zu vermeiden oder zu mildern. Die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans ist eine Aufgabe
der Kommune im Rahmen der Vorbereitung der Sanierung (§ 140 Nr. 6 BauGB).

Aus den Ergebnissen des ISEK-Berichts mit den Vorbereitenden Untersuchungen, insbesondere unter Einschluss der
beabsichtigten Abgrenzung des formlich festzulegenden Sanierungsgebietes, des stadtebaulichen Rahmenplanes
(ISEK) und den hieraus resultierenden Ordnungs- und BaumaBnahmen sowie nach Beteiligung der offentlichen Auf-
gabentrager (§ 139 BauGB) und der Sanierungsbetroffenen (§ 137 BauGB), sind keine nachhaltigen Auswirkungen
auf die personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen erkennbar.
Insofern entfallt die Verpflichtung der Kreisstadt zur Aufstellung eines Sozialplans.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Abwagungsklausel findet vorwiegend im Rahmen von Planungen Anwendung. Da das Abwagungsgebot fiir die
Bauleitplanung unbertihrt bleibt (§ 1 Abs. 7 BauGB), wirkt sich das sanierungsrechtliche Abwagungsgebot v.a. auf
stadtebauliche Planungen anderer Art (z.B. stadtebaulicher Rahmenplan) aus. Der Sammlung des Abwéagungsmate-
rials dienen insoweit Beteiligungen (§§ 137—139 BauGB) und die vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB).
Auch der Erlass einer Sanierungssatzung setzt eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange voraus.
Die Abwégung muss sich jedoch nur auf die allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen
beziehen, wozu auch die Finanzierbarkeit des Sanierungskonzepts gehort.

Eine Abwagung gemaB § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB setzt u.a. die Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der
offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) voraus.

Es sind keine Argumente bekannt, die gegen die Ausweisung des Sanierungsgebietes und die Realisierung der Rah-
menplanung (ISEK) sprechen.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen flieBen als Bestandteil in diesen Bericht mit ein. In dieser Unter-
lage sollen insbesondere auf der Grundlage der ggf. aktualisierten Ergebnisse, insbesondere nach Vorliegen der Stel-
lungnahme der hoheren Verwaltungsbehorde, der Billigung der vorléufigen Ergebnisse der vorbereitenden Unter-
suchungen durch den Stadtrat, der Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der 6ffentlichen Aufgabentrager
(§ 139 BauGB) die sanierungsrechtliche Abwagung erfolgen.

Es wird nach formlicher Festlegung des Sanierungsgebietes empfohlen, im Laufe der Umsetzung der SanierungsmaB-
nahmen Erfolgskontrollen durchzufiihren (z.B. durch Auswertung der Modernisierungs- und Instandsetzungsverein-
barungen). Es ist ratsam, Starken und Schwachen der Entwicklungen zu ermitteln und die MaBnahmen des stadtebau-
lichen Rahmenplans (ISEK) nach Beteiligung der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgabentrager fortzuschreiben.
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M1: Zukunftsfahige Entwicklung der M4: Verkehrsraume als ,Verbinder* und
,Neuen Mitte Merzig* Begegnungszonen

ISEK 3
Erweiterung DY

S a. Neugestaltung und Aufwertung des Christian-Kretzschmar-Platzes zu a. Gestaltung und Betonung Innenstadt-Eingang im Bereich der Brauer-
A igen und Kl Stadtplatz: e stral jurct in Kombination mit Qu hilfen, Be-
bar mit Aufenthalts- und Ruhezonen (u.2. AuBenbereich Gastronomie Stzbanke), BN C T 3 R TR )
Anlage von Grinstreifen/ mobiles Grin, Pflanzung Kimaresistenter Baume, Opti-
mierung Ausstattung (Anschiisse, Ladestationen fir Elektromobiltat, Mikro-Mo-
bility-Hub, Ordnung ruhender Verkehr
sor®
Yo < Schaffung einer attraktiven, griinen Fu- und Radwegeverbindung
von der RieffstraBe kommend Gber den Bereich des ,che. Bauhofs” zur Neuen
o ) - 2 Mitte und weiter Gber die FuBgangerzone und den Gustav-ReglerPlatz bis hin
§ 3 Sanierung/ Moderisierung % . . 2um Freizei-, Sport- und Naherholungsareal westich der Bahniie (Stadtpark)
b % Bausubstanz % perspektivisch: Erweiterung und weiter 2um Saarpark (Briicke), gestalerische Anbindung . Neue Mitte” an
5 ook ol FuBgangerzone
£ % < ISEK-Gebiet s VRB-Gelinde . und Attrakt F—
" Ugestaltung Rathausplatz als multifunktional, atiraktive Platzflache mit hoher
Starkung des U2, smarte iz
5 o i ey Belag (28, Edelsplitbelag mit Kunsthara),verstarkter Einsatz gringestaherischer
Stirkung des Gastronomie: Wohnanteils e Elemente, Baumpflanzungen, vertiale Garten, mabile Pflanzkasten, grines Dach
Schwerpunktes W (2.8. Rankenbepflanzungen), llumination, Optimierung Ausstattung (Anschlisse
Anlage einer attraktiven, griinen e
B Freiraumachse zum Saarpark;
:"“'“‘s';':!"l‘"':’:“l"!:l y Grine Stadtmitte Integration Mihlrad in Bachlauf;
er Strafle .Im Senkelchen’ - .
_Am Viehmarkt” Neugestaltung, Attraktivierung Umgestaltung .Am Werthchen
Gustav-Regler-Platz, Zugang a. Entwicklung klimagerechte Innenstadt: Forderung von MaBnahmen zur
2um Seffershach Durchgriinung der City (z.B. Dach-/ Fassadenbegriinungen, Eingriinung der stra-
Benzugewandten Gebaudevorflachen), zur Nutzung emeverbarer Energien, Ent-
Entwi -Quartier’; der Innenstadt als © g e etc.
Anlage einer attraktiven, griinen Schaffung von Raumkanten sowie als Ort zum Wohnen, Leben und Arbeiten der ehem. Markthalle, ggf. Riickbau und Schaffung von Planungsrecht, Errichtung
Freiraumachse zum Saarpark, einer stadtebaulichen Dominante zur Fassung des Areals
Stirkung der Fuli- und Radwegeverhindung
§ Sonstige MaBnahmen
Entsiegelung und Begrinung mFaehen Aufwertung Parkplatz g
Parkplatz Mahringers GéBchen Johann-Heinrich-Kell-Platz Ausweisung Sanierungsgebiet, Sanierungsberatung
o -
§ AFnrnakfmerung ""thm""g Entsiegelung und Begriinung
£ ubgéingerzone mit Steigerun ) » "
< gang gerung Parkplatz Wagnerstrafie 9 Aufwertung und der Fortfthrung und Erganaung der Letinien ,nachhaltiges Bauen” fi Investoren (2.8,
Aufenthaltsqual Bepflanzung als Schattenspender und zur Reduzierung stadtischer Hitzeinseln, Regenwassermanagement, Wasserbilanz)
Regenwassersammelsysteme, durchlissige Pfasterungen zur Reduzierung von
. . a und ( ), Einsatz von
Entwicklung einer Smart-City: gien fii effiziente Sitzbanke, etc.),
i Betorung s gstaleriche e i hiGescisiae i [l Wainatonstep,sescidennoslonz, Wobienngonzsp. |
;“;“T“s'a'"ge"a 0 :::::‘??m"g ";::h . Bereich der Brauerstrae T
. ivierung Rathausy " )
uligéngerzone 9 P Stdtebauliche Aufwertung Fortschreibung Einzelhandelskonzept der Kreisstad Merzig
Gestalterische Anbindung (W Parkplatz Schwarzenbergstrafie
.Neue Mitte" an FuBgangerzone \\»M (mit Tiefgarage)
Neugestaltung Kretzschmar-Platz zu M2: Neugestaltung Gustav-Regler-Platz Legende
einem klima-smarten Stadtplatz  Neuordnung und -gestaltung
. St.-Médard-Platz, Schaffung
. . Entwicklung Begegnungszone, " —_— -Gebietskuli i
Schaffung einer attraktiven B.mmm Ggschﬁﬁss:aﬁeg gnungs innerstidtischer Begegnungsplitze stitui::;z‘fku"m «Wachstum und nachhaltige
Anbindung der Innenstadt Eingang R .
an den Stadtpark Innenstadt Neuentwicklung . Merzig Innenstadt (Wes)"
ehem. Markthallenareal _ o zentraler Versorgungsbereich
Errichtung einer stadte- = a. Nachhaltige und Reg N N
baulichen Domi g Platz: attraktive Gestaltung zur Stelgerung der Aufenthaltsqualiit als multifunk- I  cenkmalgeschitzte Gebude
aulichen Dominante 2 tionale Platzflache: verstarkter Einsatz gringestalterischer Elemente (z.8. Vegeta- AT D e
tionsschollen), Schafung von Sitz-, Kommunikations- und Verweimaglichkeiten ;
2z nablle StanGibet ey Innenstadt, Altstad, Saarpark, RieffstraBe
heit, Naturbereich mit temporarer Kunst, Verwendung sowie siehe if
& ) . langlebiger und recycelbarer Mateialen fir Wege, Sitzgelegenheten und andere
£ Schaffung einer attraktiven, Infrastrukturelemente, Instalation von Solareuchten und Nutzung emeerbarer
] griinen Fub- und Radwegeverbindung Energiequellen fir die Beleuchtung, Beachtung der Hochwasserthematik
3 o ISEK Erweiterung Innenstadt,
§ Kreisstadt Merzig
£ Integriertes stadtebauliches Entwicklung:
3 im Forderprogramm , Wachstum und Nachhalti
<. Anlage einer attraktiven, griinen Freiraumachse: zwischen Josefsrafe,
X ) glerPlatz und Saarpark, u.a. Seffershach, Integrati-
Schaffung einer attraktiven on Mihlrad in Bachlauf, Verbesserung der Zuganglichkeit und Aufenthaltsqualitat
i - (2.8. Anlage von Sitzstufen), Einbindung des Uferbereiches, Umgestaltung ,Am
Lageplan Verhindung Innenstadt Guenbergstr Werthchen”, Attakivierung und Auwertung der bestehenden FuBegeverbin-
dung, Beachtung des Themas , Hochwasserschutz'
Rieffstrafie o des i futz*

M3: Aufwertung und Gestaltung ENTWURF
innerstidtischer Platzbereiche

Bahniinig

Schaffung einer attraktiven Verhindung
Innenstadt - Haupthahnhof

Hinweis:
B i Bereich ds Chstan-Kretzschmar latzes, Bau- | | Aufwertung der Parpltze JohanneinvicKelPlatz, Wagnerstate,
erstrabe und St.-Médard-Platz eine Abbidung von HOK Dutt & Kist GmibH | [l SElvsel B B B Weqedecke, Anlage von Grinsuefen, plan-
(Entwurf, Stand: 16.07.2024) sowie im Bereich des Gustay- Regler-Platzes 2ung Kimaresstenter Baume), Ordnung ruhender Verkehy, Optimierung Ausstattung
von HDK Dutt & Kist und arus GmbH (Entwurf,Stand: Oktober 2019). {Latestationen fi Elektroautos und E-Bkes)

N Geselctt frSadiebau und Kommrikation o
D Kichenstatie 126
8 25 /40 4107 - (

I l l I Im Auftrag der Kreisstadt Merzig o 0 100 200
BrauerstiaBe 5 - 6663 Merzig
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht - ISEK ,, Erweiterung Innenstadt” Merzig

Plat

und zu einem

klima-smarten Stadtplatz

3.150.000|€

Entwicklung Begegnungszone ,Merziger Boulevard"

in M1a enthalten

Neugestaltung und Attraktivierung Rathausplatz

Schaffung weiterer innterstadtischer Begegnul itze (u. a. St.-Médard-Platz]

Kosten derzeit|

Mil.e ehem. Mar nicht bezifferbar, = = X X
Privatinvestition

MLf einer 30 Kosten derle'lt nicht| . ~ X X X
bezifferbar|

M1.g_|Gestalterische Aufwertung und Attraktivierung der FuRgangerzone 500.000]€* = = X X X

MLh eines Beschilder 50.000(€ - - X X X X

M2.a und ientierte tav-Regler-Plat: 1.850.000|€ = = X X X
Kosten derzeit nicht

M2.b |Entwicklung ,Seffersbach-Quartier” bezifferbar, = = X X
Privatinvestition

Anlage einer attraktiven, grinen Freiraumachse

500.000

Aufwertung der Parkplatze Johann-Heinrich-Kell-PI
m3 und Mahringers GaBchen . . X X
Johann-Heinrich-Kell-Platz 230.000(€ - - X X
Parkplatz 520.000(€ - - X X
Parkplatz SchwarzenbergstraRe 190.000]€ = = X X
Parkplatz Mahringers GaRchen 150.000(€ - - X X
M4.a Gestal!ung und Betonung Innenstad ingang Bereich der BrauerstraRe 200.000(€ - - X X
M4.b_|Aufwertung der StraRe ,Am Viehmarkt"/ ,Im Senkelchen” 550.000]€ z = X X X
Kosten sind bereits
Ma.c |Schaffung einer attraktiven, griinen Ful- und Radwegeverbindung B - - X X X X
MaBnahmen
enthalten|
Kosten kénnen zum
X X jetzigen Zeitpunkt|
M5.a |Entwicklung klimagerechte Innenstadt ] = = X X X X
werden|
M5.b | Pflanzkatalog 10.000(€ - - X X X

M6

Ausweisung eines Sanierungsgebietes, Sanierungsberatung

Kosten sind im

Gesamtkosten

Davon Gesamtkosten WNE "Merzig Innenstadt (West)" **

9.097.015 €
3.643.265 €
5.453.750 €

’ ’ ; ; Rahmen der|
Ausweisung eines Sanierungsgebietes R e 5 o X X X
enthalten
Sanierungsberatun 600]€/Gebaude 60.000[€** X X X X
M7__|Entwicklung einer Modernisierungsrichtlinie und aktive Forderung privater Sanierungsma@nahmen
[Entwi einer Modernisierungsrichtlinie 15.000]€ - - X X X
aktive Forderung privater SanierungsmaBnahmen 30.000[€/a 150.000[€ X X X X
M8 _[Fortfuhrung und Erganzung der Leitlinien ,nachhaltiges Bauen” fur Investoren 15.000]€ = = X X X X
M9 __|Vitalisi i und Aufwertung Gebii f
Auflegung eines sowie weiterer 6
(silhouettenreparatur, Aufwertung von Gebéudevorflichen) ERLg D 150.000/€ X X X X
Einrichten eines Verfagungsfonds 15.000]€/a 75.000[€ X X X X
[M10_[illuminati i Gl
Erabeitung eines Illuminationskonzeptes 20.000[€ - - X X X X
|Erabeitung eines Beschilder in M1h enthalten|€ 5 5 X X X X
Erabeitung eines Mblierungskonzeptes 20.000[€ - - X X X X
M11_|Leerstands-/ Vitalisierungsmanagement
Einrichten einer Stelle fiir einen L ds-/ Vitalisier fiir die Kosten derzeit nicht
- ; - - X X X X
Merzig bezifferbar
Fortschreibung Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Merzig 22.015]€ - - X
M13_|L 8 icher Leerstande in auBerhalb zentraler , Stérkung i im Bereich Trierer StraRe
flegung eines Forderprog 2ur L von gewerblichen Leerstanden in
im no Bereich der ISEK auBerhalb des zentralen 30.000|€/a 150.000|€ X X X
Versorgungsbereichs
Auflegung eines Forderprogramms aur Forderung von gastronomischen Nutzungen im Bereich e 150.000le X X X
der FuBgangerzone in der Trierer StraRe sowie entlang des Seffersbachs

Davon Gesamtkosten WNE "Merzig Zentrum" ****

* Bei der Ermittlung der voraussichtlichen Kosten wird davon ausgegangen, dass die Gestaltung nur punktuell bzw. in Teilbereichen erfolgt
Es wird davon ausgegangen, dass max. 25 % der innerhalb des Gebietes liegenden Gebiude die Beratung in Anspruch nehmen

-

**+  Bei gebietsiibergreifenden MaRnahmen wurden die Kosten aufgrund der

1/4

anteilig mit

% Bei gebietsiibergreifenden MaBnahmen wurden die Kosten aufgrund der FlichengroBe anteilig mit

3/4 angenommen

Kostenannahmen:
Hoherwertige Platzgestaltung 500,00 €/m2
Platzgestaltung (Standard) 250,00 €/m2
hsherwertige StraBenraumgestaltung 400,00 €/m2

22g. Pauschal 20 % Planungs- und Nebenkosten

600
300

480

22g. 19 % Mwst

€/m2 714 €/m2
€/m2 357 €/m2
€/m2 571,2 €/m2
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Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung "Kreisstadt Merzig", 1.
Fortschreibung

1.Beschluss i{iber die Abwigung der Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange analog § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden analog § 2
Abs. 2 BauGB

2.Billigung der 1. Fortschreibung des Werbeanlagen- und
Warenautomatenkonzepts

3.Beschluss der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung
sKreisstadt Merzig“, 1. Fortschreibung als Satzung gem. § 85 Abs. 1
Nr. 1 Landesbauordnung des Saarlandes (LBO)

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 19.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

O:
~N
z

Beratungsfolge

Ortsrat Ballern (Anhérung)
Ortsrat Besseringen (Anhorung)
Ortsrat Brotdorf (Anhorung)
Ortsrat Hilbringen (Anhérung)
Ortsrat Merzig (Anhérung)
Ortsrat Schwemlingen (Anhorung)
Ortsrat Weiler (Anh6rung)
Bauausschuss (Vorberatung)
Stadtrat (Entscheidung)

o000 OO0 O O

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig beschlieBt die Abwagung der eingegangenen Stellung-
nahmen gemal der beiliegenden Beschlussvorlage.

Das Werbeanlagen- und Warenautomatenkonzept wird gebilligt.

Der Stadtrat beschlieBt den Entwurf der 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenau-
tomatensatzung ,Kreisstadt Merzig"“.

Sachverhalt



In der offentlichen Sitzung des Stadtrates am 17.02.2025 wurde die Einleitung des Verfah-
rens zur 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung ,Kreisstadt
Merzig“ beschlossen.

Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung den Entwurf der 1. Fortschreibung der Wer-
beanlagen- und Warenautomatensatzung ,Kreisstadt Merzig“ gebilligt und die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Triger éffentlicher Belange analog
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden
analog § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Werbung nimmt heutzutage eine zentrale Rolle im visuellen und kulturellen Geflige unserer
Stadte ein und ist ein entscheidender Faktor fiir die Gestaltung der Innenstiadte und
StraBBenziige. lhre Prasenz ist weitgehend anerkannt als notwendiges Element, das nicht nur
auf Geschéafte und Dienstleistungen hinweist, sondern auch Kundschaft anzieht. Dartber
hinaus ist es die Aufgabe von Werbeanlagen, sich harmonisch in die architektonische Gestal-
tung der Gebaudefassaden und das Strallenbild einzufligen. Dies tragt dazu bei, die Qualitat
und das Ansehen des 6ffentlichen Raums zu steigern, der die gemeinsamen kulturellen, wirt-
schaftlichen und sozialen Belange der Bewohner, Besucher, Immobilieneigentliimer und Ge-
schaftsinhaber widerspiegelt.

Werbekonstruktionen sind darauf ausgelegt, visuell ins Auge zu stechen und gezielt Auf-
merksamkeit zu erregen. Dies kann jedoch, besonders wenn die Anlagen zu grof8 oder auf-
dringlich gestaltet sind, den urbanen Raum (bermaRig dominieren sowie das Stadt- und
StraBenbild beeintrachtigen oder sogar entstellen. Dies gilt es im Rahmen der Stadtbildpfle-
ge zu vermeiden. Gleiches gilt fiir Warenautomaten.

In der Kreisstadt Merzig ist bereits eine groBe Vielfalt an Werbeanlagen vorhanden, wobei
insbesondere grol3formatige Werbeflachen oder unmafBstablich oder zu aufdringlich gestal-
tete Werbeanlagen das Risiko bergen, das Stadtbild nachteilig zu verandern. Somit spielen
Werbeanlagen und Verkaufsautomaten eine entscheidende Rolle fiir das stadtebauliche Ge-
samtbild eines Ortes.

Die Kreisstadt hat daher bereits im Jahr 2014 eine Werbeanlagen- und Warenautomatensat-
zung erlassen. Planerische Grundlage hierzu bildete das Werbeanlagen- und Warenautoma-
tenkonzept.

Die Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Merzig hat sich Uber die
vergangenen zehn Jahre als ein effektives Instrument erwiesen. In jlingster Zeit zeigen sich
nun jedoch verstarkt Anfragen fiir Gebiete, die bisher auBerhalb der geltenden Satzung lie-
gen. Zusatzlich hat sich die Rechtslage, insbesondere zur Regulierung von Fremdwerbung,
geandert, was neue Herausforderungen an die bestehenden Regelungen stellt und auch hin-
sichtlich der Regelung von Warenautomaten besteht Nachsteuerungsbedarf.

Vor diesem Hintergrund ist nun eine Aktualisierung der Satzung vorgesehen. Ziel dieser
Uberarbeitung ist es, bisher unberiicksichtigte Regelungsinhalte zu erginzen, neue raumli-
che Bereiche in die Satzung einzubeziehen und die Satzung an die gednderten rechtlichen
Vorgaben bzw. Rechtsprechung anzupassen. Diese Anpassungen sollen die Effektivitat der
Satzung erhdhen, indem sie eine prazisere Steuerung der Werbeanlagen und Warenautoma-
ten ermoglichen und das stadtische Erscheinungsbild von Merzig weiterhin schiitzen und
verbessern.

Die Satzung reguliert die Gestaltung und Platzierung von Werbeanlagen und Warenautoma-
ten, um das charakteristische Stadtbild zu wahren und Fehlentwicklungen zu verhindern. Die
Anforderungen gelten dabei fiir bestimmte Teilbereiche der Kreisstadt Merzig und werden je
nach Teilbereich unterschiedlich hoch festgelegt.



Die 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung ersetzt die bisherige
Satzung aus dem Jahr 2014. Das Werbeanlagen- und Warenautomatenkonzept wird mit der
1. Fortschreibung der Satzung jedoch lediglich erganzt - das Ursprungskonzept aus dem Jahr
2014 ist somit bei den sonstigen nicht fortschreibungsbediirftigen Inhalten weiterhin als Be-
urteilungsgrundlage heranzuziehen.

Die Verdffentlichung im Internet analog § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit
und die parallele Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange analog
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die parallele Abstimmung mit den Nachbargemeinden analog § 2
Abs. 2 BauGB zu der 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung
fand vom 12.03.2025 bis zum 14.04.2025 statt. Parallel dazu wurden die Unterlagen im Rat-
haus der Kreisstadt Merzig ausgelegt.

Die wahrend der Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind in der Anlage 1 zu dieser Vorlage dargestellt. Blirgerinnen
haben sich zur Planung ebenfalls geduBert.

Hinsichtlich der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange haben das Landesamt fiir Umwelt-
und Arbeitsschutz, die Deutsche Bahn AG, die Autobahn GmbH des Bundes, das Eisenbahn
Bundesamt sowie der Landesbetrieb fiir Strallenbau allgemeine Anmerkungen / Hinweise
zum Konzept vorgebracht, die in die 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenauto-
matensatzung (ibernommen wurden. Die sonstigen Anmerkungen aus der Beteiligung der
TOB hatten keine direkten Auswirkungen auf die Fortschreibung.

Nach der Zustimmung des Stadtrates zu den Abwagungsvorschligen der eingegangenen
Stellungnahmen gem3iR der beiliegenden Beschlussvorlage sowie zur Ubernahme des Abwi-
gungsergebnisses in das Konzept und die Satzung, kann die 1. Fortschreibung der Werbean-
lagen- und Warenautomatensatzung als Satzung gem. § 85 Abs. 1 Nr. 1 Landes-bauordnung
des Saarlandes (LBO) beschlossen werden.

Die 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung ist ab dem Tage
nach der 6ffentlichen Bekanntmachung wirksam.

Hinweise gem. § 12 Abs. 6 KSVG

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Kommunal-
selbstverwaltungsgesetzes (KSVG) oder aufgrund dieses Gesetzes zustande gekommen sind,
gelten ein Jahr nach der o6ffentlichen Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften lGber die Genehmigung oder die 6ffentliche Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind,

2. vor Ablauf der vorbezeichneten Frist (Satz 1 des § 12 Abs. 6 KSVG) der Oberburger-
meister oder der Biirgermeister dem Beschluss widersprochen oder die Kommunalaufsichts-
behdrde den Beschluss beanstandet hat oder der Verfahrens- oder Formmangel gegeniiber
der Kommune unter Bezeichnung der Tatsache, die den Mangel ergibt, schriftlich gerligt
worden ist.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften hinzuweisen. Auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG ist bei der 6ffentli-
chen Bekanntmachung hinzuweisen.



In der Bekanntmachung ist ferner darauf hinzuweisen, wo die 1. Fortschreibung der Werbe-
anlagen- und Warenautomatensatzung ,Kreisstadt Merzig“ mit dem zugehorigen Werbean-
lagen- und Warenautomatenkonzept eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung
tritt die Satzung in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:
Flr die Kreisstadt Merzig sind keine finanziellen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima:

Regelungen zur Einschrankung von Werbeanlagen haben einen positiven Effekt auf das Kli-
ma, da Ressourcen u.a. durch die Einschrankung permanenter Neuwerbung und Ausschluss
von Dauerleuchtwerbung geschont werden.

Anlage/n

1 Begriindung und Satzung (6ffentlich)
2 Ubersicht Geltungsbereich (6ffentlich)
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Werbung nimmt heutzutage eine zentrale Rolle im visuellen und kulturellen Geflige unserer
Stadte ein und ist ein entscheidender Faktor fiir die Gestaltung der Innenstadte und Stra-
Benzlge. lhre Prdsenz ist weitgehend anerkannt als notwendiges Element, das nicht nur
auf Geschafte und Dienstleistungen hinweist, sondern auch Kundschaft anzieht. Darlber
hinaus ist es die Aufgabe von Werbeanlagen, sich harmonisch in die architektonische Ge-
staltung der Gebdudefassaden und das StraBenbild einzufiigen. Dies trdgt dazu bei, die
Qualitdt und das Ansehen des éffentlichen Raums zu steigern, der die gemeinsamen kul-
turellen, wirtschaftlichen und sozialen Belange der Bewohner, Besucher, Immobilieneigen-
timer und Geschaftsinhaber widerspiegelt.

Werbekonstruktionen sind darauf ausgelegt, visuell ins Auge zu stechen und gezielt Auf-
merksamkeit zu erregen. Dies kann jedoch, besonders wenn die Anlagen zu gro oder
aufdringlich gestaltet sind, den urbanen Raum tibermaBig dominieren sowie das Stadt- und
StraBenbild beeintrachtigen oder sogar entstellen. Dies gilt es im Rahmen der Stadtbild-
pflege zu vermeiden.

In der Kreisstadt Merzig ist bereits eine groBe Vielfalt an Werbeanlagen vorhanden, wobei
insbesondere groBformatige Werbeflachen oder unmaBstablich oder zu aufdringlich gestal-
tete Werbeanlagen das Risiko bergen, das Stadtbild nachteilig zu verandern. Somit spielen
Werbeanlagen und Verkaufsautomaten eine entscheidende Rolle fiir das stadtebauliche
Gesamtbild eines Ortes.

Die Kreisstadt hat daher bereits im Jahr 2014 eine Werbeanlagen- und Warenautomaten-
satzung erlassen. Planerische Grundlage hierzu bildete das Werbeanlagen- und Warenauto-
matenkonzept.

Die Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Merzig hat sich Uber die
vergangenen zehn Jahre als ein effektives Instrument erwiesen. In jlingster Zeit zeigen sich
nun jedoch verstarkt Anfragen fir Gebiete, die bisher auBerhalb der geltenden Satzung
liegen. Zusatzlich hat sich die Rechtslage, insbesondere die zur Regulierung von Fremd-
werbung, gedndert, was neue Herausforderungen an die bestehenden Regelungen stellt.

Vor diesem Hintergrund ist nun eine Aktualisierung der Satzung vorgesehen. Ziel dieser
Uberarbeitung ist es, bisher unberiicksichtigte Regelungsinhalte zu ergénzen, neue Berei-
che in die Regelung einzubeziehen und die Satzung an die geanderten rechtlichen Vor-
gaben bzw. Rechtssprechung anzupassen. Diese Anpassungen sollen die Effektivitat der
Satzung erhéhen, indem sie eine prazisere Steuerung der Werbeanlagen und Warenauto-
maten ermdglichen und das stédtische Erscheinungsbild von Merzig weiterhin schiitzen
und verbessern.

Die Satzung reguliert die Gestaltung und Platzierung von Werbeanlagen und Warenauto-
maten, um das charakteristische Stadtbild zu wahren und Fehlentwicklungen zu verhindern.
Die Anforderungen gelten dabei fiir bestimmte Teilbereiche der Kreisstadt Merzig und wer-
den je nach Teilbereich unterschiedlich hoch festgelegt.

Mit der Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung ist die Kernplan
Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen be-
auftragt.

Hinweis: Die 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung ersetzt die
bisherige Satzung aus dem Jahr 2014. Das Werbeanlagen- und Warenautomatenkonzept
wird mit der 1. Fortschreibung der Satzung jedoch lediglich erganzt - das Ursprungskonzept
aus dem Jahr 2014 ist somit weiterhin als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen.
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Raumlicher Geltungsbereich

Urspriinglicher Geltungsbereich

§ 85 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung des
Saarlandes (LBO) eroffnet einer Kommune
die Méglichkeit, eine ortliche Bauvorschrift
Uber Werbeanlagen und Warenautomaten
,Zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbil-
dern” zu erlassen. Die Satzung darf nicht
pauschal das gesamte Stadtgebiet abde-
cken, sondern muss sich auf einen definier-
ten stadtebaulichen Bereich mit bestimm-
ten Merkmalen beziehen.

Aufgrund der damalig durchgefiihrten Be-
standsanalyse / -bewertung hat sich der
Regelungsbereich der Werbeanlagen- und
Warenautomatensatzung der Kreisstadt
Merzig aus dem Jahr 2014 auf die Kern-
stadt Merzig und die Stadtteile, die an den
Hauptzufahrten zur Kernstadt liegen, be-
schrankt. Neben der Kernstadt waren dies
die Stadtteile Besseringen, Brotdorf und
Hilbringen.

Konkret galten die Regelungen dabei fiir
die folgenden Bereiche:

* Innenstadt mit FuBgdngerzone
und Bahnhof (Abgrenzung in Anleh-
nung an Einzelhandelsgutachten - funk-
tional zentraler Versorgungsbereich mit
sinnvoller baulicher Ergénzung, dezent-
rale Einzelhandelsstandorte).

e Ortsdurchfahrten und Haupt-
zufahrten zur Innenstadt (Trierer Stra-
Be, HochwaldstraBe / TorstraBe (L157),
Lothringer StraBe (Autobahnanbindung,
L173))

* Ortskerne mit Ortsdurchfahrtenvon
Brotdorf, Hilbringen und Besseringen
(mit Nahversorgungslagen)

e wenn nicht ohnehin schon er-
fasst:  StraBen, die nach  der
Verkehrsmengenkarte stark befah-
ren sind (v.a. B 51, L 157, 170, 173,
174)

GroBplakatwerbung im Bereich der Ortsdurchfahrt von Besseringen

In diesen Bereichen, im Vergleich zum rest-
lichen Stadtgebiet, konzentrieren sich Ein-
zelhandelsgeschafte, Gastronomiebetriebe,
Dienstleister und andere Gewerbebetriebe.
Zudem zeichnen sich diese Stadtteile durch
hohen Publikums- und Durchgangsverkehr
aus, was sie zu besonders attraktiven
Standorten flir GroBflachenwerbung, wie
beispielsweise Plakatwande, gemacht hat.

Die bestehenden Gebaude- und StraBen-
raumstrukturen wiesen innerhalb dieses
Geltungsbereiches unterschiedliche stadte-
bauliche Merkmale auf. Bezliglich der Re-
gelungsintensitat differenzierte die Satzung
aus dem Jahr 2014 daher zwischen den
Kategorien

1. ,Raumkategorie I: Kernstadt"

- ,Schutzkategorie I: Innenstadt mit be-
sonderer historischer und stadtebauli-
cher Bedeutung"

- ,Schutzkategorie Il: Zufahrt zentraler
Bereich mit iberwiegend gemischtem
Charakter und besonderer Wertigkeit"

, ﬂ A&
Mit Demiitigung

&

oder m“’..,.' heh?
4 L=
i

.

Mit Menschen
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- ,Schutzkategorie Ill: Innenstadt (er-
weiterter Kernbereich)"

-, Schutzkategorie IV: Zufahrt zentraler
Bereich mit besonderer gewerblicher
Pragung”

2. ,Raumkategorie II; Stadtteile"

- ,Schutzkategorie I: Ortskerne, Stadt-
teilzentren”

- ,Schutzkategorie Il Ortsdurchfahrt
iberwiegend Wohnnutzung"

Durch diese Unterteilung konnten stadte-
baulich bedeutsame Bereiche wie beispiels-
weise die historische Innenstadt von Merzig
besonders geschiitzt werden.

Fir die Cbrigen Bereiche der Kreisstadt
Merzig wurde zum damaligen Zeitpunkt
kein expliziter Regelungshedarf gesehen,
weshalb diese nicht mit in den Geltungsbe-
reich der Werbeanlagen- und Warenauto-
matensatzung aufgenommen wurden.

In den vergangenen zehn Jahren hat sich
diese Steuerungskonzeption auch weitge-
hend bewahrt.

Nun zeigten sich jedoch vermehrt Anfragen
fir Gebiete, die bislang auBerhalb des Gel-
tungsbereiches der Satzung liegen (z.B.
Ortsdurchfahrt Ballern). Insbesondere durch
groBflachige Werbeanlagen besteht auch
hier die Gefahr einer schleichenden Verun-
staltung des Orts- und StraBenbildes.

Die Ortskerne und (Teile der) Ortsdurch-
fahrten der Stadtteile, die bislang nicht oder
nur teilweise in der Satzung waren, wurden
aus diesem Grund nochmals hinsichtlich
eines potenziell erforderlichen Regelungs-
bedarfs {berprift.

Besseringer
Biirgerstuben
ﬁ

NEU IM HAUS

KFZ - WERKSTAT |
" REPARATUREN ALLER ART

Werbeanlagen im Bereich der Ortsdurchfahrt von Besseringen

Geltungsbereich der 1.
Fortschreibung

Da die Landesbauordnung Regelungen zum
,Schutz vor Verunstaltungen” enthalt, ist
der Erlass der Satzung weiterhin nicht fir
das gesamte Stadtgebiet erforderlich.

Gegeniiber der urspriinglichen Fassung von
2014 wird der Geltungsbereich jedoch an
einigen Stellen erganzt sowie neue Bereiche
in die Satzung aufgenommen. Die Abgren-
zung der Gebiete erfolgt nun auch in den
Darstellungen des Planmaterials zudem
parzellenscharf. Dabei darf sich der Gel-
tungsbereich der Satzung ausschlieBlich auf
die in der Ortsdurchfahrt liegenden Bundes-
und LandesstraBen sowie auf Gemeinde-
straBen beziehen.

Werbeanlagen im Bereich der Ortsdurchfahrt von Besseringen

Die Differenzierung hinsichtlich der Rege-
lungsintensitdt hat sich bislang bewahrt
und wird daher weitgehend beibehalten.
Lediglich im Bereich der Ortsdurchfahrten
der Stadtteile bestehen vereinzelt auch Teil-
abschnitte, die bereits im Bestand eine hohe
gewerbliche Pragung aufweisen, sodass
schon heute eine Vielzahl an Werbeanlagen
das jeweilige StraBenbild pragt. Diese Be-
reiche werden daher zukiinftig in einer ge-
sonderten Kategorie betrachtet.

Beziiglich der Regelungsintensitat differen-
ziert die 1. Fortschreibung der Satzung so-
mit zwischen den Kategorien:

1. ,Raumkategorie I: Kernstadt"
- ,Schutzkategorie I: Innenstadt mit be-

sonderer historischer und stadtebauli-
cher Bedeutung"

- ,Schutzkategorie II: Zufahrt zentraler
Bereich mit (iberwiegend gemischtem
Charakter und besonderer Wertigkeit"

- ,Schutzkategorie Ill: Innenstadt (er-
weiterter Kernbereich)"

-, Schutzkategorie IV: Zufahrt zentraler
Bereich mit besonderer gewerblicher
Pragung”

2. ,Raumkategorie II: Stadtteile "

- ,Schutzkategorie I: Ortskerne, Stadt-
teilzentren”

- .Schutzkategorie II:  Ortsdurchfahrt
Uberwiegend Wohnnutzung"

-, Schutzkategorie Ill:  Ortsdurchfahrt
Uberwiegend gewerblich gepragt” (in
der Ursprungsfassung nicht enthalten)
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Gemeinsam
Griin & Clever

Werbeanlage im Bereich der Sarkover StraBe (Ortsdurchfahrt Ballern)

Hinsichtlich des Geltungsbereiches ergeben
sich im Einzelnen folgende Anderungen /
Erganzungen:

« Stadtteil Ballern: Der Stadtteil Ballern
war bislang nicht im Geltungsbereich
der Werbeanlagen- und Warenautoma-
tensatzung der Kreisstadt Merzig ent-
halten.

Mit seiner dorflichen Pragung, ge-
kennzeichnet durch einige historische
Bauernhduser und mehrere Baumschu-
len, bewahrt Ballern eine besondere
landschaftliche und kulturelle Identitat.
Diese Identitat konnte durch unregulier-
te Werbeinstallationen beeintrachtigt
werden, insbesondere wenn diese nicht
in das Ortsbild integriert sind.

Die Ortsdurchfahrt (OD) teilt sich dabei
in zwei deutlich unterschiedliche Ab-
schnitte: Der sudliche Teil des Stadtteils,
vom Stadtteileingang bis zur Einmiin-
dung der B51, ist Uberwiegend durch
Wohnnutzungen gepragt und weist nur
wenige Gewerbebetriebe auf. Diesen
bestehenden Wohncharakter des Be-
reiches gilt es zu schiitzen und visuelle
Stérungen durch Werbeanlagen mog-
lichst zu reduzieren.

Der nérdliche Teil, ab der Einmiindung
der B51 bis zum nérdlichen Stadtteilein-

gang, zeigt eine starkere Durchmischung
mit Gewerbebetrieben, einschlieBlich
eines groBen, neuen Wasgau-Marktes.
Dieser Bereich ist bereits durch einzelne
GroBplakatwerbungen gekennzeichnet,
was die Notwendigkeit einer regulie-
renden MaBnahme unterstreicht, um
eine Uberflutung mit Werbeanlagen zu
verhindern. Zudem wurde bereits eine
Anfrage zur Errichtung einer groBfla-
chigen Werbeanlage gestellt, was die
Notwendigkeit einer regulativen MaB-
nahme betont.

Die hohe Verkehrsdichte von taglich
7.600 Fahrzeugen, darunter 330 LKW,
verstarkt das Potenzial fiir eine hohe
Sichtbarkeit von Werbeanlagen, was
ohne entsprechende Richtlinien das Ri-
siko von visuellen Beeintrachtigungen
erhoht.

Aufgrund der vorangehend genannten
Ausfihrungen wird der Stadtteil im
Rahmen der 1. Fortschreibung ebenfalls
in den Geltungsbereich der Werbean-
lagen- und Warenautomatendsatzung
aufgenommen.

Die Einteilung des siidlichen Be-
reichs der OD in die Schutzkategorie Il
,Ortsdurchfahrt  Giberwiegend Wohn-
nutzung” ist darauf ausgerichtet, den

Wohncharakter und die damit ver-
bundene Lebensqualitdt zu schiitzen.
Im nordlichen Bereich hingegen bietet
die Schutzkategorie Ill ,Ortsdurchfahrt
iberwiegend  gewerblich  gepragt”
einen angemessenen Rahmen, um eine
harmonische Koexistenz von Wohn- und
Gewerbenutzung  zu  gewahrleisten,
wobei die visuelle Aufdringlichkeit von
Werbeanlagen begrenzt wird.

Stadtteil Besseringen: Der Stadtteil
Besseringen war bereits teilweise in den
Geltungsbereich  der Werbeanlagen-
und Warenautomatensatzung der Kreis-
stadt Merzig integriert (Ortskern sowie
zentraler Bereich der Ortsdurchfahrt).
Die sldlichen und ndrdlichen Eingangs-
bereiche von Besseringen, die haupt-
sachlich durch  Wohnnutzung sowie
einige Gewerbebetriebe charakterisiert
sind, waren bislang jedoch von dieser
Regelung ausgeschlossen.

Da bereits bestehende Werbeanlagen,
insbesondere auch GroBplakatwerbun-
gen, vorhanden sind und viele dieser
Anlagen  optimierungsbediirftig  er-
scheinen, ist es sinnvoll, beide Bereiche
als Schutzkategorie 2 ,Ortsdurchfahrt
iberwiegend Wohnnutzung”  einzu-
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stufen und in den Geltungsbereich der
Satzung aufzunehmen.

Dies trdgt dazu bei, das Wohngefuhl zu
schlitzen und visuelle Stérungen durch
unangepasste oder UbermaBige Wer-
bung zu vermeiden.

Die neue Ortsumfahrung (B 51) hat zwar
zu einer Reduktion des Verkehrs inner-
halb des Stadtteils gefiihrt, wodurch die
direkten Auswirkungen von Werbeanla-
gen auf den lokalen Verkehr vermutlich
abgenommen haben. Dennoch bleibt
die visuelle Qualitdt des Ortes eine
wichtige Uberlegung, insbesondere im
Hinblick auf die drei denkmalgeschiitz-
ten Gebdude im Stadtteilzentrum — die
BezirksstraBe 99, 101 und die Pfarrkir-
che, deren historische und asthetische
Bedeutung durch eine unkontrollierte
Werbelandschaft beeintrachtigt werden
kdnnte.

Die Erweiterung der Werbeanlagensat-
zung auf die stdlichen und ndrdlichen
Stadteingangsbereiche von Besseringen
stellen somit eine wichtige MaBnahme
dar, um die Lebensqualitdit und den
Charakter des Stadtteils zu schiitzen.
Eine harmonische Integration von Wer-
beanlagen wird dadurch ermdglicht, die
sowohl den Bediirfnissen der Bewohner
als auch der lokalen Wirtschaft gerecht
wird, ohne das visuelle oder kulturelle
Erbe des Ortes zu beeintrachtigen.

Stadtteil Brotdorf: Der Stadtteil
Brotdorf war ebenfalls bereits in Teil-
bereichen in den Geltungsbereich der
Werbeanlagen- und Warenautomaten-
satzung der Kreisstadt Merzig integriert
(Ortskern sowie zentraler Bereich der
Ortsdurchfahrt). Der 6stliche Verlauf der
HausbacherstraBe, welche den Ortskern
mit der Ortsdurchfahrt (ProvinzialstraBe)
verbindet, war bislang jedoch von dieser
Regelung ausgeschlossen. Die Bebau-
ung in diesem Bereich ist in erster Linie
durch Wohnnutzungen geprégt, nur ver-
einzelt finden sich gewerbliche Einrich-
tungen (z. B. Fahrschule). Aufgrund der
Funktion als VerbinderstraBe zwischen
der Ortsdurchfahrt und dem Ortskern
herrscht in dem Bereich jedoch einver-
gleichsweise reges Verkehrsaufkommen.
Zudem erfolgt die Zufahrt zum ortlichen
FuBballplatz Uber die Hausbacher Stra-
Be. Es wird daher empfohlen, den ost-
lichen Verlauf der Hausbacher StraBe
als Schutzkategorie 2 , Ortsdurchfahrt
iberwiegend Wohnnutzung”  einzu-
stufen und in den Geltungsbereich der
Satzung aufzunehmen. Dies trégt dazu
bei, das Wohngefiihl in dem Bereich zu
schutzen und visuelle Stérungen durch

elllmaina Energ m:t|

: EIthln:It versorgt;

unangepasste oder (ibermaBige Wer-
bung zu vermeiden.

Stadtteil Hilbringen: Der Stadtteil Hil-
bringen war ebenfalls bereits teilweise
in den Geltungsbereich der Werbeanla-
gen- und Warenautomatensatzung der
Kreisstadt Merzig integriert (Ortskern).
In dem Stadtteil zeigt sich eine misch-
genutzte Bebauung entlang  der
Ortsdurchfahrt (OD), die zahlreiche Ge-
werbebetriebe und eine entsprechend
hohe Anzahl an Werbeanlagen umfasst.
Insbesondere der dstliche Stadtteilein-
gang aus Richtung Merzig kommend
sowie der nordliche Stadtteileingang
aus Richtung Ballern kommend weisen
demnach im Bestand bereits eine iber-
wiegend gewerbliche Pragung auf.
Diese Konstellation unterstreicht die
Notwendigkeit einer gezielten Regulie-
rung, um das stadtische Erscheinungs-
bild und die Lebensqualitat der Anwoh-
ner zu erhalten.

Das Zentrum des Stadtteils ist gepragt
durch das denkmalgeschitzte Hilbringer
Schloss und das ebenfalls unter Denk-
malschutz stehende Gebdude in der
Merziger StraBe 25. Diese Bauten sind
von historischer und kultureller Bedeu-
tung und bediirfen besonderer Schutz-
maBnahmen, um ihre architektonische
Integritdt und &sthetische Wirkung vor
negativen Einfliissen durch unangepass-
te Werbeanlagen zu schiitzen.

Ein GroBteil der Baustruktur in Hil-
bringen weist zudem Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf auf, was eine
sensible Planung und Gestaltung der
Werbepraktiken erfordert, um die
stadtebauliche Entwicklung positiv zu

Warenautomat und Werbeanlage im Bereich der Merziger StraBe (Ortskern Hilbringen)

unterstiitzen. Die Mecherner StraBe,
vorwiegend durch Wohnnutzungen mit
Einfamilienhdusern charakterisiert und
nur vereinzelt durch Gewerbebetriebe
unterbrochen, zeigt bereits erste An-
zeichen von GroBplakatwerbung. Diese
Entwicklung bedarf einer sorgféltigen
Uberwachung und Steuerung, um das
Wohnambiente nicht zu beeintrachti-
gen.

Zusétzlich zur bestehenden Werbeinfra-
struktur befindet sich auch ein Waren-
automat im Stadtteil, der ebenfalls in
die Gesamtbetrachtung der stadtischen
Werbelandschaft einzubeziehen ist.

Die Verkehrsstdrke, mit einer Anzahl von
11.800 Kraftfahrzeugen taglich im siid-
lichen Bereich und 7.600 Kraftfahrzeu-
gen, davon 330 LKW, in anderen Berei-
chen, unterstreicht die hohe Sichtbarkeit
und damit auch die potenzielle Wirkung
der Werbeanlagen auf die &ffentliche
Wahrnehmung und Verkehrssicherheit.
Angesichts dieser Faktoren wurden fol-
gende Anderungen / Erganzungen vor-
genommen:

- Erweiterung der Abgrenzung des
Stadtteilzentrums nach Norden bis zur
Einmlndung ,Ballerner StralBe / Fitter
StraBe” (Schutzkategorie |).

- Hinzuziehung des sudlichen Ein-
gangsbereichs zur Schutzkategorie 2
,Ortsdurchfahrt Giberwiegend Wohn-
nutzung”.

- Aufnahme  des  Bereichs  der
,WaldwieserstraBe” in die Schutz-
kategorie 2 ,Ortsdurchfahrt iiberwie-
gend Wohnnutzung”.
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- Einstufung des &stlichen Stadtein-
gangsbereichs (von der Merziger In-
nenstadt kommend) als Schutzkate-
gorie Il Ortsdurchfahrt iberwiegend
Mischnutzung”.

- Einstufung des nordwestlichen Stadt-
teileingangs ebenfalls als Schutzkate-
gorie Il Ortsdurchfahrt iberwiegend
Mischnutzung”.

Durch die Anpassung / Erganzung wird

eine ausgewogene und respektvolle

Integration von Werbeanlagen ge-

wahrleistet, die sowohl den geschaft-

lichen Interessen als auch dem Erhalt
und der Verbesserung des stadtischen

Charakters und der Lebensqualitat der

Bewohner in dem Stadtteil dient.

 Stadtteil Schwemlingen: Der Stadt-
teil Schwemlingen war bislang nicht
im Geltungsbereich der Werbeanlagen-
und Warenautomatensatzung der Kreis-
stadt Merzig enthalten.
Schwemlingen ist vorwiegend durch
Wohnnutzungen gepragt, insbesonde-
re durch freistehende Einfamilienhdu-
ser, was dem Ort einen ruhigen und
dorflichen Charakter verleiht. Neben
diesen Wohngebieten gibt es verein-
zelte Gewerbebetriebe, darunter ein
groBerer Reifenhandel. Besonders im
Einmiindungsbereich ,Zum Schotzberg”
und ,Im Urth” in der Ortsmitte findet
sich zudem eine Mischung verschiede-
ner Nutzungen wie Dienstleister, Gastro-
nomie und Gewerbe. Hier ist im Bestand
auch bereits eine entsprechende Anzahl
an Werbeanlagen vorhanden, obwohl
entlang der gesamten Ortsdurchfahrt
(OD) vergleichsweise wenige Werbean-
lagen zu finden sind.

Mit einer Verkehrsstarke von 5900
Kraftfahrzeugen taglich, davon 190
LKW, spielt Schwemlingen auch eine
wichtige Rolle als Umleitungsstrecke
bei Sperrungen der A8. Dies erhoht die
Sichtbarkeit von Werbeanlagen und be-
einflusst im Falle von Umleitungen das
Verkehrsaufkommen sowie die Larmbe-
lastung im Stadtteil.

Angesichts des Uberwiegend wohn-
lichen Charakters von Schwemlingen
und der strategischen Bedeutung der
Hauptverkehrsroute wird die Haupt-
ortsdurchfahrt (L 170 bzw. ,Luxem-
burger Strale)”, als Schutzkategorie 2
,Ortsdurchfahrt  iberwiegend Wohn-
nutzung” in die Werbeanlagensatzung
aufgenommen.

Diese Einstufung tragt dazu bei, das
Wohngefihl und die Lebensqualitét
der Anwohner zu schiitzen, indem die
Anbringung von Werbeanlagen regu-
liert und somit das dsthetische Erschei-
nungsbild des Stadtteils bewahrt wird.
Dadurch kdnnen die Interessen der
Bewohner Schwemlingens mit den
wirtschaftlichen BedUrfnissen der Ge-
werbetreibenden in Einklang gebracht
werden, was zu einer harmonischen
und attraktiven Stadt fiihrt, die sowohl
fir Bewohner als auch flir Besucher an-
sprechend ist.

 Stadtteil Weiler: Der Stadtteil Wei-
ler war bislang ebenfalls nicht Teil des
Regelungsbereiches der Werbeanlagen-
und Warenautomatensatzung der Kreis-
stadt Merzig.
Der Stadtteil Weiler prasentiert sich als
ein Uberwiegend durch Wohnnutzungen
charakterisierter Bereich, in dem frei-

Werbeanlagen im Bereich der Ortsdurchfahrt Schwemlingen (SaareckstraBe)

stehende Einfamilienhduser das Ortsbild
dominieren.

In der Ortsmitte von Weiler sind Fremd-
werbeanlagen, insbesondere Grofpla-
katwerbungen, sowie Warenautomaten
fir Zigaretten und Kaugummis vorhan-
den. Diese Elemente filhren zu einer
gewissen Durchbrechung des sonst vor-
herrschend wohnlichen Charakters. Im
nordlichen Stadteingangsbereich, der
von Schwemlingen her flhrt, ist zudem
ein groBer Hotelbetrieb angesiedelt, der
mit Werbung direkt am Ort der Leistung
auf sich aufmerksam macht.

Die Verkehrsbelastung in Weiler ist mit
1.200 Kraftfahrzeugen téglich, darunter
70 LKW, relativ moderat. Allerdings
nimmt diese StraBe eine wichtige Rol-
le als Umleitungsroute bei Sperrungen
der Autobahn A8 ein, was zeitweise
zu einem erhohten Durchfahrtsverkehr
fuhrt. Diese Situation betont die Not-
wendigkeit, das Erscheinungsbild und
die Wohnqualitdt von Weiler zu schut-
zen und zugleich eine angemessene
Regulierung der Werbepraktiken sicher-
zustellen.

Um den wohnlichen Charakter von
Weiler zu wahren und eine angenehme
Lebensumgebung fiir die Anwohner zu
erhalten, wird die Hauptortsdurchfahrt
(Perler StraBe) als Schutzkategorie 2
,Ortsdurchfahrt  Uberwiegend Wohn-
nutzung” in die Werbeanlagensatzung
aufgenommen. Dies tragt dazu beij, das
stadtische Erscheinungshild zu schit-
zen, den Einfluss von Fremdwerbung
zu minimieren und eine harmonische
Integration der notwendigen kommer-
ziellen Werbung zu ermdglichen, ohne
das Wohnambiente zu stéren.

In der Kernstadt wurden gegenlber der
Fassung aus dem Jahr 2014 keine Ande-
rungen vorgenommen. Die Abgrenzung der
Gebiete ist nun lediglich parzellenscharf
dargestellt.

Bei den weiterhin nicht miteinbezogenen
Fldchen bzw. Stadtteilen handelt es sich in
erster Linie um Wohngebiete, sodass die
Ansiedlung von Werbeanlagen gemaf der
Baunutzungsverordnung und Landesbau-
ordnung (BauNVO, LBO) ausreichend gere-
geltist (u. a. Werbung nur an der Statte der
Leistung). Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe finden sich hier zudem nur in
untergeordneter Anzahl, sodass bei Ansied-
lung weiterer Werbeanlagen (z. B. Hinweis-
schild einer Backerei) durch diese keine
storende Wirkung hervorgehen wiirde.

Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung Merzig, 1. Fortschreibung 9

www.merzig.de



Legende

Schutzkategorie I: Innenstadt mit besonderer historischer und
stadtebaulicher Bedeutung

Schutzkategorie II: Zufahrt zentraler Bereich mit iberwiegend
gemischtem Charakter
und besonderer Wertigkeit

Schutzkategorie II: Innenstadt (erweiterter Kernbereich)

Schutzkategorie IV: Zufahrt zentraler Bereich mit besonderer
gewerblicher Pragung

RAUMKATEGORIE II: STADTTEILE
- Schutzkategorie I: Ortskerne, Stadtteilzentren
- Schutzkategorie II: Ortsdurchfahrt iberwiegend Wohnnutzung

Schutzkategorie II: Ortsdurchfahrt iberwiegend gewerblich gepragt

AN !

-

\ — ( Y~—a—_ 22 lilbringen <%+
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Ubersichtsplan Geltungsbereiche 1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung Merzig, 1. Fortschreibung 10 www.merzig.de



Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung Merzig, 1. Fortschreibung www.merzig.de




Nachsteuerungsbedarf gegenuiber der
Ursprungsfassung

Ziel der 1. Fortschreibung der Werbeanla-
gen- und Warenautomatensatzung ist es,
neben der Einbeziehung neuer Bereiche in
die Satzung, auch bisher unbericksichtigte
Regelungsinhalte zu erganzen und die Sat-
zung an die geanderten rechtlichen Vorga-
ben anzupassen.

Regelungen zur  Zuléssigkeit
von Warenautomaten

Nachsteuerungsbedarf lag demnach insbe-
sondere bzgl. der Regelung von Waren-
automaten vor.

Der Begriff des Warenautomaten ist in der
Landesbauordnung des Saarlandes nicht
legal definiert. Warenautomaten im Sinne
dieser Satzung sind alle Automaten, die
Waren in Selbstbedienung gegen Bezah-
lung ausgeben. Typische Warenautomaten
sind Kaugummi- bzw. Zigarettenautoma-
ten. Neuerdings werden zudem mehr und
mehr ,moderne” Warenautomaten aufge-
stellt. Diese sind meist gefiillt mit regiona-
len Produkten von ortsansdssigen Bauern-
hofen und Unternehmen (z. B. Eier-Auto-
mat). Auch das Angebot an ,Snack-Auto-
maten" nimmt zu. Solche Warenautomaten
werden in der Regel direkt an einem Ge-
baude aufgebaut oder aber in extra dafir
iiberdachten ,Hauschen” aufgestellt.

.Moderne” Warenautomaten sind somit
meist schrankgroBe Bauteile, die eine er-
hebliche  Wirkung im  Stadt- und
StraBenraum erzielen kénnen, insbesonde-
re dann, wenn zwei und mehr Automaten
nebeneinander oder in Haufung im
StraBenraum aufgestellt werden oder diese
die Fassadengliederung iberdecken. Asthe-
tisch gesehen konnen Warenautomaten
das Erscheinungsbild eines Viertels oder
einer bestimmten Gegend storen, beson-
ders wenn sie in historischen oder architek-
tonisch bedeutsamen Bereichen aufgestellt
werden. Bei Gebduden ohne Vorflachen
storen sie zudem als Vorbau das symmetri-
sche Fassadenbild. Dies kann zur Folge ha-
ben, dass das harmonische Stadtbild durch
die willkirliche Platzierung von Automaten
beeintrachtigt wird.

In der Werbeanlagen- und Warenautoma-
tensatzung der Kreisstadt Merzig aus dem

Warenautomat im Bereich der Ortsdurchfahrt von Besseringen (BezirksstraBe)

Jahr 2014 wurden zwar Regelungen zur
Zuldssigkeit von Warenautomaten getrof-
fen. Allerdings ausschlieBlich fiir die
+Raumkategorie I: Kernstadt" und hierbei
fur die ,Schutzkategorie I: Innenstadt mit
besonderer historischer und stadtebauli-
cher Bedeutung" sowie die , Schutzkatego-
rie I1: Zufahrt zentraler Bereich mit Giberwie-
gend gemischtem Charakter und besonde-
rer Wertigkeit".

Die Integration von Regelungen fir Waren-
automaten flir den gesamten Geltungsbe-
reich der Werbeanlagen- und Warenauto-
matensatzung ist jedoch aus mehreren
Griinden geboten.

Bisher beschrankten sich die Regelungen -
wie vorangehend angefuhrt - ausschlieBlich
auf die historisch gepragte Innenstadt so-
wie die unmittelbaren Zufahrtsbereiche zu
dieser, was zu einer ungleichmaBigen Ver-
teilung aufgrund von Verlagerung und visu-
ellen Beeintrachtigungen in anderen Stadt-
teilen fiihrte. Eine Ausweitung der Satzung
auf die erweiterte Innenstadt, die Stadtteil-

zentren und Ortsdurchfahrten der Stadttei-
le ermdglicht eine konsistentere und asthe-
tisch ansprechendere Gestaltung des of-
fentlichen Raums.

Warenautomaten kénnen, wenn sie an
strategisch wichtigen, aber &sthetisch sen-
siblen Orten platziert werden, das stadti-
sche Erscheinungsbild beeintréchtigen. Aus
diesem Grund wurden im Rahmen der 1.
Fortschreibung der Satzung spezifische Vor-
gaben fiir den gesamten Geltungsbereich
erlassen.

Fir Werbeanlagen gilt, dass sie die archi-
tektonischen Besonderheiten eines Gebau-
des nicht beeintrachtigen diirfen. Bauteile
und Gliederungselemente von Fassaden
diirfen nicht berdeckt werden.

Durch die Regelung, dass Warenautomaten
fest mit einer Gebdudewand verbunden
werden missen, kénnen die Automaten
unauffallig und ordentlich in das Umge-
bungsbild integriert werden. Dies tragt zur
asthetischen Harmonie des Raumes bei
und verhindert, dass Automaten willkiirlich
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platziert werden, was zu einem unordentli-
chen oder chaotischen Erscheinungsbild
fuhren kénnte.

Eine GroBenbegrenzung von maximal 1,20
m2 hilft, das &sthetische und funktionale
Gleichgewicht im offentlichen Raum zu
wahren. Ausnahmen fiir groBere Automa-
ten auf groBen Grundstlicken (mindestens
2.000 m2) und flexible Aufstellungsregeln
auf Antrag bieten zudem Anpassungsfahig-
keit an spezielle Bediirfnisse und ortliche
Gegebenheiten und gleichzeitig die Einbin-
dung in die stadtische Umgebung zu opti-
mieren.

Durch die getroffenen Regelungen kann die
Stadt eine harmonische Integration dieser
Automaten erreichen, die das visuelle Stadt-
bild verbessert und kulturelle sowie histori-
sche Aspekte schiitzt.

Unterschiede zwischen den einzelnen
Raum-/Schutzkategorien

Die Unterschiede zwischen den Schutzkate-
gorien in den Raumkategorien Kernstadt
und Stadtteile reflektieren die unterschied-
lichen Anforderungen und Erwartungen an
die Integration von Warenautomaten in ver-
schiedene stadtische Umgebungen.

e Architektonische und asthetische
Integration:

Kernstadt (Schutzkategorie 1): Hier ist
die Integration besonders streng, mit
der Vorgabe, dass Automaten sich
nahtlos in historisch wertvolle Fassa-
den einfligen und keine architektoni-
schen Elemente wie Fenster oder Tiiren
verdecken.

Stadtteile (Schutzkategorie 1): Auch
hier ist die Integration wichtig, die Re-
geln sind jedoch auf die weniger dicht
bebauten und vielfdltiger genutzten
Stadtteilzentren angepasst.

.Moderner" Warenautomat im Bereich der Merziger StraBe (Ortskern Hilbringen)

e Zulassung von groBeren Automa-
ten:

Kernstadt (Schutzkategorien I, Ill, IV):
GroBere Automaten sind ausnahms-
weise zuldssig, wenn sie auf Grundsti-
cken mit mindestens 2.000 m?2 aufge-
stellt werden. Dies zeigt eine Flexibili-
tat in gewerblich genutzten oder ge-
mischten Bereichen.

Stadtteile (alle Schutzkategorien): Hier
gelten ahnliche Regeln fir groBere
Automaten auf groBen Grundstiicken,
was die Anpassung an die lokale Nut-
zung reflektiert.

¢ Standort-spezifische Regelungen:

Kernstadt (Schutzkategorie IV): In ge-
werblich geprégten Bereichen der
Kernstadt kdnnen groBere Automaten
unter bestimmten Voraussetzungen
aufgestellt werden, was in den Stadt-
teilen weniger prasent ist.

Stadtteile (Schutzkategorie |lI): Ge-
werblich gepragte Durchfahrten in den
Stadtteilen haben &hnliche Regelun-
gen, wobei die lokalen Anforderungen
an die kommerzielle Nutzung beriick-
sichtigt werden.

¢ Verbot optischer Stérungen:

In allen Kategorien und Raumkatego-
rien sind optische Stérungen wie Blink-
lichter, laufende Schriftbander und
Wechsellichtanlagen unzuldssig. Dies
unterstreicht das Bestreben, eine visu-
elle Beeintrachtigung des stadtischen
Raums zu vermeiden.

¢ Maximale Anzahl von Automaten
pro Gebaude

Alle Kategorien in Kernstadt und
Stadtteile: Generell ist nur ein Waren-
automat pro Gebaude erlaubt. Mehre-
re Automaten sind nur in speziell dafiir
vorgesehenen Automatenldden zulds-
sig. Dies zeigt eine Konsistenz in der
Regulierung (iber alle Kategorien hin-
weg, zielt jedoch darauf ab, die Kon-
gruenz mit dem lokalen Charakter zu
wahren.

Diese Unterschiede spiegeln die Notwen-
digkeit wider, die Regulierungen flexibel an
die jeweiligen stadtebaulichen und sozialen
Kontexte anzupassen, um sowohl den Er-
halt des Stadtbilds zu gewahrleisten als
auch die lokale Wirtschaft zu unterstltzen.
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Regelungen zur
von Fahnen

Zulassigkeit

In der Werbeanlagen- und Warenautoma-
tensatzung der Kreisstadt Merzig aus dem
Jahr 2014 waren bislang keinerlei Regelun-
gen zur Zuldssigkeit von Fahnen enthalten.

Grundsatzlich ist eine Fahne ein Stiick Stoff
oder eine andere flexible Materialbahn, die
an einer Seite gewdhnlich an einer Stange
oder einem Mast befestigt ist. Es gibt ver-
schiedene Arten von Fahnen: Hissfahnen,
Bannerfahnen und die sogenannten Drop-
flags. Hissfahnen zeichnen sich durch eine
groBe Flache aus und werden an hohen
Fahnenmasten montiert, um auch aus wei-
ter Ferne erkennbar zu sein. Bannerfahnen
sind ahnlich einem Segel an einem Mast
befestigt, der so konzipiert ist, dass er den
Wind optimal einfangt. Dropflags sind die
portable Variante der traditionellen Fahne
und bestehen aus einem Fahnenmast so-
wie einer tropfenférmigen Fahne.

Die Regelung der Zuldssigkeit von Fahnen
sowie die Festsetzung gestalterischer Vor-
gaben spielen eine wesentliche Rolle fiir
das stadtebauliche Erscheinungsbild einer
Stadt. Durch die Einflhrung klarer Richtli-
nien wird eine harmonische Integration von
Fahnen in das Stadtbild sichergestellt, was
zur Erhaltung der dsthetischen Qualitat und
des kulturellen Charakters der Umgebung
beitragt. Solche Regelungen gewahrleisten
auch die Sicherheit im 6ffentlichen Raum,
indem sie technische Anforderungen an die

| ™ ; L !

Hissfahnen im Bereich der Ortsdurchfahrt von Besseringen

Bannerfahne im Stadtteil Ballern

Montage und Materialbeschaffenheit von
Fahnen stellen.

Zudem ermdglichen diese Vorgaben eine
effektive Kontrolle der Werbung im offentli-
chen Raum, was eine Uberflutung mit Wer-
bemitteln verhindert und einen fairen Wett-
bewerb zwischen den Geschaftsleuten for-
dert. In historisch bedeutsamen Bereichen

(wie z. B. der FuBgdngerzone und Altstadt)
helfen sie, das kulturelle Erbe zu schiitzen,
indem sie eine Beeintrdchtigung des histo-
rischen Erscheinungsbildes durch unpas-
sende Werbetrager vermeiden. Klare recht-
liche Rahmenbedingungen erleichtern zu-
dem die Durchsetzung und Uberwachung
dieser Vorschriften, wodurch sowohl fiir
Werbetreibende als auch fiir regulierende
Behérden eine klare und praktikable Hand-
habung erméglicht wird. Die umfassende
Regelung von Fahnen in der Werbeanla-
gensatzung trdgt somit entscheidend zur
Wahrung der stadtebaulichen Qualitat und
zur Forderung der offentlichen Sicherheit
und Ordnung bei.

Die Integration von Regelungen fir Fahnen
fir den gesamten Geltungsbereich der
Werbeanlagen- und Warenautomatensat-
zung ist daher geboten.

Dropflags sind - wie bereits angefhrt -ty-
pischerweise mobile Werbeelemente, die
im Laufe eines Tages aufgestellt und wie-
der entfernt werden. Als nicht dauerhaft
verankerte Werbetrdger sind sie umkehr-
bar und beeinflussen das Stadtbild nicht
dauerhaft. In moderater Anzahl eingesetzt,
tragen sie zur Belebung des Straenraumes
bei. Im Gegensatz dazu erfordern perma-
nent installierte Hiss- und Bannerfahnen
einen gewissen Abstand zu Gebauden und
groBziigige Aufstellfldchen. Um das Stadt-
bild nicht zu beeintrachtigen, ist ihre Hohe
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daher begrenzt, was einer (ibermaBigen
Dimensionierung vorbeugt.

Bezliglich der im Rahmen der 1. Fortschrei-
bung der Werbeanlagen- und Warenauto-
matensatzung getroffenen Regelungen zur
Gestaltung von Fahnen werden innerhalb
der verschiedenen Schutzkategorien keine
wesentlichen Unterschiede getroffen.

Lediglich die Anzahl der zuldssigen Drop-
Flags je Gewerbeeinheit ist in den gewerb-
lich geprdgten Bereichen (Raumkategorie 1
- Schutzkategorie IV sowie Raumkategorie
Il - Schutzkategorie Il) hoher. Demnach
sind hier je Gewerbeeinheit max. 2 Drop-
flags zulassig, wahrend in den Ubrigen Be-
reichen max. 1 Dropflag je Gewerbeeinheit
zuldssig ist. Begrlinden lasst sich dies mit
dem leicht abgestuften Schutzanspruch
gegeniiber diesen Bereichen.

Regelungen zur  Zuldssigkeit
von  Schaufensterbeschriftung
[-beklebung

In den bislang in der Werbeanlagen- und
Warenautomatensatzung enthaltenen
Regelungen zur  Schaufensterbeschrif-
tung /-beklebung wurde lediglich fir die
. Schutzkategorie [: Innenstadt mit beson-
derer historischer und stadtebaulicher Be-
deutung” (in der ,Raumkategorie I: Kern-
stadt") die maximal zulassige FlachengroBe
der Schaufensterbeschriftung /-beklebung
definiert.

Dies kann zu einer inkonsistenten Anwen-
dung und Wirkung der Satzung in unter-
schiedlichen Teilen der Stadt fihren. In Ge-
bieten, die nicht unter diese Schutzkatego-
rie fallen, konnte die Abwesenheit klarer
Vorschriften zu einer unkontrollierten und
mdglicherweise exzessiven Nutzung von
Schaufensterflachen fiir Werbezwecke fiih-
ren. Dies kann negative Auswirkungen auf
das stadtische Erscheinungshild haben und
unter Umstanden die stadtische Asthetik
und das geordnete Erscheinungsbild, das
die Satzung zu schitzen sucht, untergra-
ben. Eine vollflachige Beklebung kdnnte
nicht vermieden werden.

Aus diesem Grund wurde auch fir das ub-
rige Gebiet der Werbeanlagen- und Waren-
automatensatzung (mit Ausnahme der ge-
werblich gepragten Bereiche) im Rahmen
der 1. Fortschreibung die maximal zulds-
sige Flache fir eine Schaufensterbeschrif-
tung /-beklebung definiert.

Durch die Definition von maximal zulés-
sigen Beschriftungs- / Beklebungsflachen

auch in diesen Bereichen kann eine einheit-
liche stadtische Asthetik gefordert werden.
Zudem unterstiitzt es Geschaftsinhaber
und Werbetreibende dabei, ihre Werbeziele
innerhalb klar definierter Grenzen zu ver-
folgen, was die Planungssicherheit erhoht
und zur Wirtschaftlichkeit der Geschafte
beitragt.

Der Anteil der zuldssigen Flache wurde da-
bei je nach Schutzanspruch des jeweiligen
Bereiches leicht abgestuft (z. B. max. 25 %
in einem besonders schiitzenswerten Be-
reich bzw. max. 40 % in einem weniger
schlitzenswerten Bereich).

Regelungen zur  Zulissigkeit
von Werbeanlagen in Form
beweglicher Koérper, Blinklichter/
Blinkschaltung, laufender
Schriftbander |/ Laufschaltung

und Wechsellichtanlagen
| Wechselschaltung  sowie
Lichtprojektionen

Die Steuerung von Werbeanlagen im 6f-
fentlichen Raum stellt ein wesentliches
Instrument zur Sicherung und Entwick-
lung des Stadtbildes dar. Vor dem Hinter-
grund zunehmender technischer Mdglich-
keiten — insbesondere digitaler, lichtinten-
siver und bewegter Werbeformen — kommt
dem Schutz stadtraumlicher Identitat und
gestalterischer Koharenz eine zentrale Be-
deutung zu.

Die Werbeanlagen- und Warenautomaten-
satzung der Kreisstadt Merzig verfolgt das
stadtebauliche Ziel, die visuelle Ordnung

Schaufensterbeschriftung /-beklebung im Bereich der Merziger StraBe (Ortskern Hilbringen)

und gestalterische Qualitat des Stadtbil-
des zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Werbeanlagen beeinflussen in erheblichem
MaBe die Wahrnehmung offentlicher R&u-
me, inshesondere an stadtebaulich sensib-
len Orten wie Stadteingangen, Hauptver-
kehrsachsen, historischen Quartieren und
gewerblich geprdgten Schnittstellen. Un-
kontrollierte oder (iberméBig dynamische
Werbeelemente kénnen in solchen Berei-
chen zu einer Uberlagerung des Stadtbil-
des, zu gestalterischer Unruhe sowie zum
Verlust rdumlicher Orientierung und Identi-
tat fihren.

Vor diesem Hintergrund waren in der Wer-
beanlagen- und Warenautomatensatzung
der Kreisstadt Merzig aus dem Jahr 2014
bereits bestimmte Werbeformen grundsatz-
lich unzuldssig — darunter bewegliche Wer-
beanlagen, Blinklichter, laufende Schrift-
bander, Wechsellichtanlagen sowie Licht-
projektionen an AuBenfassaden (z. B. Vi-
deowalls). Eine Ausnahme galt ausschlieB-
lich flir den Bereich der Raumkategorie
l: Kernstadt, Schutzkategorie IV: Zufahrt
zentraler Bereich mit besonderer gewerb-
licher Pragung. Diese Regelung wurde im
Zuge der 1. Fortschreibung der Satzung
beibehalten.

Demnach sind entsprechende Werbeanla-
gen nur innerhalb dieses klar abgegrenz-
ten Bereichs erlaubt. Es handelt sich dabei
um den nordwestlichen sowie den westli-
chen Stadteingang zur Kernstadt Merzig,
der durch eine hohe verkehrliche Frequenz
und eine stark gewerbliche Pragung ge-
kennzeichnet ist. In diesem Bereich ist die
Sichtbarkeit werblicher Kommunikation aus
stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht
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nachvollziehbar, bedarf jedoch einer klaren
gestalterischen Rahmensetzung.

Die betroffenen Stadtrdume — insheson-
dere entlang der LandesstraBen L 173 und
L 174 sowie der B 51 — stellen primare vi-
suelle Ankunftsrdume dar. Sie bilden das
stadtraumliche Entree der Kernstadt Merzig
und wirken imagebildend sowohl fiir Besu-
cher als auch fir Bewohner und potenzielle
Investoren. lhre Gestaltung tragt maBgeb-
lich zur stadtebaulichen Identitdt und zum
Selbstverstandnis der Stadt bei. Die Satzung
legt daher besonderen Wert auf die Siche-
rung dieser stadtraumlichen Eingangssitua-
tionen durch gestalterische MaBgaben und
Begrenzungen.

Neben dem Ubergeordneten stadtebau-
lichen Ziel wird mit der Satzung auch
dem Aspekt der Verkehrssicherheit Rech-
nung getragen. Aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung (Uber 12.000 bis 24.000
Kfz taglich) und der Vielzahl anséssiger Ge-
werbebetriebe — darunter die Gewerbege-
biete Siebend, Bruchwies und das Indust-
riegebiet Nordwest — kommt der Werbung
in diesem Bereich eine besondere Bedeu-
tung zu. Gleichzeitig ist es Ziel, einer Uber-
maBigen Reizlberflutung durch Werbean-
lagen vorzubeugen und den Verkehrsfluss
nicht zu beeintrachtigen.

Als Ergebnis der Tragerbeteiligung wurden
daher konkrete Vorgaben fiir die Gestal-
tung zulssiger Werbeanlagen definiert.

Bewegte, grell leuchtende oder schnell
wechselnde Werbebilder im unmittelba-
ren StraBenraum kénnen ablenkend wirken
und mit Verkehrssignalen konkurrieren. Zur
Vermeidung entsprechender Risiken wer-
den spezifische Anforderungen an Art, Fre-
quenz und Helligkeit zuldssiger Werbeanla-
gen formuliert. Verboten sind insbesondere
filmahnliche Animationen, kurze Bildwech-
selintervalle sowie Inhalte mit verkehrsahn-
licher Symbolik.

Zuldssig sind lediglich ruhige, kontrastar-
me Bildwechsel in einem Mindestintervall,
um eine dezente, aber wirksame Werbe-
prasenz zu ermdglichen. Durch diese Vor-
gaben wird eine Integration in das gestal-
terische Gesamtgeflige gewahrleistet, ohne
die Funktionalitdt oder Wahrnehmbarkeit
des offentlichen Raums zu beeintrachtigen.

Die Werbeanlagen- und Warenautomaten-
satzung schafft damit einen planungsrecht-
lich fundierten Rahmen zur Steuerung von
Werbeanlagen. Sie sichert die stadtebauli-
che Qualitat, schiitzt prdgende Raumstruk-
turen und stellt eine ausgewogene Balan-

gewerblich geprégter Bereich in Hilbringen (Stadtteileingang aus Merzig kommend)

ce zwischen wirtschaftlicher Nutzung, Ver-
kehrssicherheit und gestalterischer Verant-
wortung her.

Ergdnzung der Raumkategorie
11: Stadtteile, ,Schutzkategorie
111 - Ortsdurchfahrt tiberwiegend
gewerblich gepragt"

Im Bereich der Stadtteile Hilbringen und
Ballern der Kreisstadt Merzig bestehen ver-
einzelt auch Teilabschnitte, die bereits im
Bestand eine hohe gewerbliche Pragung
aufweisen, sodass schon heute eine Viel-
zahl an Werbeanlagen das jeweilige Stra-
Benbild pragt. Diese Bereiche werden da-
her in dieser Kategorie betrachtet.

Konkret handelt es sich hierbei um den
nordlichen Verlauf der Ortsdurchfahrt von
Ballern (ab Einmiindung B 51 bis zum n6rd-
lichen Stadtteileingang) sowie um den dst-
lichen (von Merzig Innenstadt kommend)
und den nordwestlichen (von Ballern kom-
mend) Stadtteileingang von Hilbringen.

Diese gewerblich geprdgten (Zufahrts-)Be-
reiche sind nicht nur stark frequentiert, son-
dern prégen auch das Erscheinungsbild der
Stadt und bieten oftmals den ersten Ein-
druck fur Biirger und Besucher der Kreis-
stadt Merzig. Ihre Gestaltung und Entwick-
lung bedarf daher ebenfalls einer besonde-
ren Aufmerksamkeit, um sowoh! die Be-
diirfnisse des Gewerbes als auch die stad-
tebaulichen und dsthetischen Anforderun-
gen zu erfiillen. Es gilt dabei die Balance
zwischen Werbeanlagen und stadtischem
Erscheinungsbild zu schaffen. Aus diesem
Grund ergibt sich auch fiir diesen Bereich

aufgrund der bestehenden gewerblichen
Pragung ein - gegenUber der Schutzkate-
gorie Il abgestufter - Schutzanspruch.

Die Einflihrung der ,Schutzkategorie Il
Ortsdurchfahrt  Uberwiegend gewerblich
gepragt” bietet eine strukturierte Moglich-
keit, das Werbeanlagenmanagement in ge-
werblich intensiven Zonen zu optimieren.
Durch prazise Festsetzungen kénnen Aus-
reiBer effektiv verhindert werden, was zu
einem ausgewogenen und ansprechenden
Stadtbild beitragt, das sowohl den Bediirf-
nissen der Geschaftswelt als auch den An-
forderungen der Bewohner gerecht wird.

Begriindung der getroffenen Rege-
lungen

Die erlassenen Regelungen fiir die Anbrin-
gung von Werbeanlagen und Fahnen zielen
darauf ab, das stadtische Erscheinungsbild
zu wahren, die Sicherheit zu gewahrleisten
und faire Wettbewerbsbedingungen zu
schaffen.

e Werbeanlagen an Gebauden: Wer-
beanlagen dirfen nur bis unterhalb der
Attika oder Traufe angebracht werden
und sollen plastische Gliederungsele-
mente der Fassaden nicht verdecken.
Diese Regelung schiitzt das architekto-
nische Erscheinungsbild von Gebauden,
indem sie die historischen und &stheti-
schen Merkmale der Fassade bewahrt.
Fahnentransparente oder Ausleger, die
eine maximale GroBe von 3 m2 nicht
iberschreiten und maximal 1 Meter in
den StraBenraum hineinragen diirfen,
tragen zur Vermeidung von Uberfiillung
und visueller Unordnung bei, insbeson-
dere in engen stadtischen Umgebungen.
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Fremdwerbeanlage im Bereich der Ortsdurchfahrt von Weiler (Perler StraBe)

* Freistehende Werbeanlagen: Diese
sind nur bis zur Brlistungshohe des ers-
ten Obergeschosses des nachstliegen-
den Gebaudes zuldssig, mit einer ma-
ximalen Hohe von 5 Metern und einer
Breite von 2 Metern. Diese Beschran-
kungen dienen dazu, die Sichtlinien und
das Erscheinungsbild der StraBe nicht zu
beeintrachtigen, was besonders in dicht
bebauten oder historischen Gebieten
wichtig ist.

¢ Plakatwande: Pro Gebaude ist nur
eine Plakatwand erlaubt, die bis zu 6,00
m?2 grof sein darf und fest mit der Fassa-
de verbunden sein muss. Die Beschran-
kung auf eine Plakatwand pro Gebaude
und deren Dimensionierung verhindern
eine Dominanz von Werbung (ber das
stadtische Erscheinungsbild und fordern
ein ausgeglichenes visuelles Umfeld. Die
interne Beleuchtung verhindert Lichtver-
schmutzung und Blendeffekte, die das
Wohlbefinden und die Sicherheit der
Passanten beeintrachtigen kénnten.

¢ Bewegliche Werbeanlagen und
spezielle Beleuchtung: Solche An-
lagen sind generell unzuldssig, um Ab-
lenkungen und potenzielle Gefahren fiir
Verkehrsteilnehmer zu minimieren. Dies
trdgt zur Sicherheit bei, indem visuelle

Ablenkungen, die Unfélle verursachen
kénnten, vermieden werden.

* Warenautomaten: Diese missen fest
mit der Gebaudewand verbunden sein
und dirfen eine bestimmte GroBe nicht

Uberschreiten. Die Beschrankung auf

einen Automaten pro Gebdude und die
Bedingungen fiir gréBere Automaten
auf gréBeren Grundstiicken sichern ein
geordnetes Stadtbild und verhindern
eine Uberlastung offentlicher Flachen.
Die Regelungen fiir Beleuchtung und
Sichtbarkeit sorgen zudem fiir eine si-
chere und unaufdringliche Nutzung.
(vgl. auch vorangehende Ausfihrungen
zu den Warenautomaten)

* Dropflags und Werbefahnen: Die
Beschrankung auf maximal zwei Drop-
flags pro Gewerbeeinheit und die Re-
gelungen fir fest montierte Fahnen
gewdhrleisten, dass Werbebotschaften
sichtbar, aber nicht dominant sind. Die
Héhen- und Abstandsvorgaben fir Fah-
nen verhindern die Beeintrachtigung
des StraBenbilds und die Beldstigung
der Anwohner, wahrend eine sichere
Befestigung die physische Sicherheit
der Passanten gewahrleistet. (vgl. auch
vorangehende Ausfihrungen zu den
Fahnen)

Zusammenfassend fordern diese Regelun-
gen ein harmonisches, sicheres und asthe-
tisch ansprechendes stadtisches Umfeld,
indem sie eine angemessene und kontrol-
lierte Anwendung von WerbemaBnahmen
sicherstellen.

Fremdwerbung

In der Werbeanlagen- und Warenauto-
matensatzung der Kreisstadt Merzig aus
dem Jahr 2014 wurde Fremdwerbung im
Geltungsbereich der Satzung grundsatz-
lich ausgeschlossen (,nur an der Statte der
Leistung”).

Zwischenzeitlich hat sich jedoch die Recht-
sprechung im Hinblick auf die Steuerung
der Fremdwerbung geandert. So wird der
Ausschluss jeglicher Fremdwerbung, v.a.
in festgesetzten oder faktischen gemisch-
ten Bauflachen, von der Rechtsprechung
zunehmend kritisch gesehen. Aus diesem
Grund wurde im Zuge der 1. Fortschreibung
der Satzung auch die Thematik , Fremdwer-
bung" nochmals geprift.

Als Fremdwerbung wird generell Werbung
bezeichnet, die fir nicht am Ort der Wer-
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bung (Stdtte der Leistung) ansassige Betrie-
be, Dienstleistungen und Produkte erfolgt.

Fremdwerbeanlagen, also jegliche Werbe-
anlagen ohne unmittelbaren Bezug zur
Statte der Leistung, sind demnach in den
Bereichen

1. ,Raumkategorie I: Kernstadt"

-, Schutzkategorie I: Innenstadt mit be-
sonderer historischer und stadtebauli-
cher Bedeutung"

- ,Schutzkategorie Il: Zufahrt zentraler
Bereich mit (iberwiegend gemischtem
Charakter und besonderer Wertigkeit"

- ,Schutzkategorie IIl: Innenstadt (er-
weiterter Kernbereich)"

2. ,Raumkategorie II: Stadtteile"

-, Schutzkategorie I: Ortskerne, Stadt-
teilzentren"

- ,Schutzkategorie II: Ortsdurchfahrt
Uberwiegend Wohnnutzung"

grundsétzlich ausgeschlossen. Dadurch soll
eine Uberfrachtung mit Werbeanlagen in-
nerhalb dieser schiitzenswerten Gebiete
vermieden werden.

Diese Bereiche sind oft durch eine Fiille an
stadtbildpragenden,  teils  denkmalge-
schitzten Bauten sowie wertvollen Griin-
strukturen gekennzeichnet. Zudem ist hier
bereits eine hohe Dichte an Gastronomie-,
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
vorhanden, die einen eigenen Werbebedarf
haben. Angesichts dieser hohen Nutzungs-
dichte an Werbeanlagen direkt an der Stat-
te der Leistung wiirde zusatzliche Fremd-
werbung zu einer unzumutbaren Haufung
fihren. Die oft mit Fremdwerbeanlagen
verbundene Sichtbehinderung wirde das
attraktive Stadt- und StraBenbild dieser
wertvollen Bereiche unangemessen beein-
trachtigen.

Demgegentiber ist Fremdwerbung in fol-
genden Bereichen unter Einhaltung der ge-
stalterischen Vorgaben grundsatzlich zulas-
sig:

1. ,Raumkategorie I: Kernstadt"

-, Schutzkategorie IV: Zufahrt zentraler
Bereich mit besonderer gewerblicher
Pragung”

2. ,Raumkategorie II: Stadtteile”

- ,Schutzkategorie ll: Ortsdurchfahrt
iberwiegend gewerblich gepragt” (in
der Ursprungsfassung nicht enthalten)

Diese Gebiete sind durch eine hohe Kon-
zentration an Gewerbebetrieben charakte-
risiert und weisen bereits eine Vielzahl von
Werbeanlagen auf, was die Schutzwiirdig-

keit dieser Gebiete im Vergleich zu anderen
Stadtteilen als geringer einstuft. Die spezi-
fischen stadtebaulichen und historischen
Besonderheiten, die in anderen Bereichen
zum Schutz herangezogen werden, sind
hier weniger prasent, was eine gréBere To-
leranz gegentiber Fremdwerbung rechtfer-
tigt.

Sonstige Ergdnzungen

Abgesehen von den vorangehend bereits
aufgefiihrten Anderungen / Ergénzungen
wurden noch weitere, , redaktionelle” An-
passungen im Rahmen der 1. Fortschrei-
bung der Werbeanlagen- und Warenauto-
matensatzung der Kreisstadt Merzig vorge-
nommen. Die wesentlichen kénnen der bei-
gefiigten Tabelle entnommen werden.
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Wesentliche Anderungen gegeniiber der Ursprungsfassung der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung

Hinweis: die Begriindungen zu den getroffenen Anderungen sind den vorangehenden Ausfiihrung zu entnehmen (vgl. S. 12 - 14)

Warenautomaten ¢ ,Raumkategorie [: Kernstadt"
- Im Bereich der ,Schutzkategorie II" Definition der max. zulassigen GroBe
- Im Bereich der ,Schutzkategorien Il + IV" Definition genereller Regelungen zur Zuldssigkeit von Warenauto-
maten
+Raumkategorie II: Stadtteile"
- Im Bereich der , Schutzkategorien | - IlI" Definition genereller Regelungen zur Zuldssigkeit von Warenautomaten

Schaufensterbeschrif- Im Bereich der ,Raumkategorie |: Kernstadt" Definition der maximal zulssigen Fléche (in der Ursprungsfassung
tungen /-beklebungen nur fiir die Schutzkategorie 1 ,Innenstadt” definiert); Abstufung der zuléssigen GroBe nach jeweiligem Schutz-
anspruch des Gebietes (Kategorie | = hdchster Schutzanspruch / Kategorie 3 = niedrigster Schutzanspruch)
* Im Bereich der ,Raumkategorie II: Stadtteile" ebenfalls Definition der maximal zulassigen Flache; Abstufung der
zulassigen GroBe nach jeweiligem Schutzanspruch des Gebietes (Kategorie | = hdchster Schutzanspruch / Kate-
gorie 2 = niedrigster Schutzanspruch)

Schutzkategorie 11l , Ort- Im Bereich der ,Raumkategorie II: Stadtteile" Erganzung einer , Schutzkategorie IIl: Ortsdurchfahrt iiberwiegend
durchfahrt iiberwiegend gewerblich gepragt”; Definition von Regelungen zur Verhinderung von AusreiBern (z. B. Videowalls)
gewerblich gepragt

Fremdwerbung ¢ Anpassung der Regelungen bzgl. der Zuldssigkeit von Fremdwerbeanlagen; Differenzierung hinsichtlich der ver-
schiedenen Teilbereiche der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung (kein vollstandiger Ausschluss von
Fremdwerbung)

§ 2 - Sachlicher Gel- * Erganzung, dass auch mobile Werbetrager ortsfeste Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind, wenn sie orts-

tungsbereich gebunden genutzt werden

 Erganzung einer Definition zu , Warenautomaten"
¢ Erganzung eines Hinweises, dass die Satzung ausschlieBlich der Regelung von kommerzieller Werbung dient

§ 3 - Allgemeine Gestal-  * Erganzung des Hinweises, dass Sammelhinweisschilder ausschlieBlich innerhalb der Ortsdurchfahrt errichtet wer-
tungsgrundsatze den diirfen und Hinweisschilder auBerhalb der Ortsdurchfahrt (auch einzelne Schilder fir abseits liegende Betrie-
be) nicht gestattet sind.

e Aufnahme des Grundsatzes, dass Werbeanlagen und Warenautomaten so zu errichten sind, dass sie den Anfor-
derungen der Sicherheit und Ordnung sowie den anerkannten Regeln der Technik geniigen. Sie standig in einem
technisch einwandfreien und optisch ordentlichen Zustand zu erhalten sind

 Aufnahme des Grundsatzes, dass nach Aufgabe der Nutzung die Verpflichtung besteht, die Werbeanlage bzw. den
Warenautomaten samt aller Befestigungsmaterialien riickzubauen

¢ Aufnahme des Grundsatzes, dass bei der Anbringung von Werbetrdgern sicherzustellen ist, dass Brut- und Nist-
pldtze geschiitzter Vogelarten nicht beeintréchtigt werden. Um VerstoBe gegen das Bundesnaturschutzgesetz zu
vermeiden, sollte bei Unsicherheiten — insbesondere bei groBen Konstruktionen an Gebauden — die untere Natur-
schutzbehdrde einbezogen werden.

¢ Aufnahme des Grundsatzes, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs (FuB- und Fahrverkehr;
Schienenverkehr und Strae) durch Werbeanlagen und Warenautomaten sowie deren Nutzung nicht gefahrdet
werden darf.

* Aufnahme des Grundsatzes, dass Werbeanlagen, die die Sicht behindern, die Unterhaltung der StraBe erschweren
oder sich verkehrsgefahrdend auf den StraBenverkehr auswirken (auf Innenflachen von Kreisverkehrsplatzen und
in deren unmittelbarem Bereich, im Bereich kritischer Knotenpunkte, in Sichtdreiecken, an FuBgangeriiberwegen)
nicht errichtet werden dirfen. Das Anbringen von Werbeanlagen an Verkehrszeichen bzw. Lichtsignalanlagen so-
wie an Bauwerken und Baumen der StraBenbauverwaltung ist nicht erlaubt.

§ 8 - Kollisionsregel ¢ Erganzung einer Regelung bzgl. etwaiger , Kollisionen" (Erlduterung siehe nachfolgende Seite)
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Durchfihrungsmodalitiaten

1. Abweichungen

In begriindeten Fallen kénnen auf Antrag
Abweichungen von den Festsetzungen der
1. Fortschreibung der Werbeanlagen- und
Warenautomatensatzung zugelassen wer-
den, wenn die értlichen Verhdltnisse und
offentlichen Belange nicht entgegen stehen
oder die Einhaltung der Anforderungen der
Satzung zu einer nicht beabsichtigten Harte
fuhrt und die Kreisstadt Merzig der Abwei-
chung zustimmt.

Als abstraktes Regelwerk kann die 1. Fort-
schreibung der Werbeanlagen- und Waren-
automatensatzung nur die grundsatzlichen
stadtebaulichen und baugestalterischen
Zielsetzungen der Kreisstadt Merzig abbil-
den. Jede WerbemaBnahme an konkreten
Gebauden ist aber eine individuelle Aufga-
be, die es zu l6sen gilt. In begrlindeten Ein-
zelféllen konnen daher auch Abweichun-
gen von einzelnen Vorschriften der Satzung
gerechtfertigt oder sogar geboten sein,
wenn dabei die Intention der Satzung be-
ricksichtigt und umgesetzt wird.

2. Aufhebung von
Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvor-
schriften treten bereits von der Kreisstadt
Merzig erlassene Vorschriften Uber Wer-
beanlagen- und Warenautomaten auBer
Kraft. Die Satzung ersetzt dabei auch die
Werbeanlagen- und Warenautomatensat-
zung der Kreisstadt Merzig aus dem Jahr
2014,

3. Kollisionsregeln

Die Satzung legt fest, dass ihre Regelungen
Vorrang vor friiheren Bestimmungen in Be-
bauungsplanen haben, die vor ihrem Erlass
in Kraft getreten sind. Dies stellt sicher, dass
die neuesten Standards und Anforderungen
umfassend angewendet werden.

Des Weiteren wird klargestellt, dass fir
Werbeanlagen weitergehende bzw. stren-
gere Regelungen, die in Bebauungspla-
nen festgelegt werden, welche nach dem
Inkrafttreten dieser Satzung erlassen wur-
den, Vorrang vor den Bestimmungen die-

ser Werbeanlagensatzung haben. Dies er-
mdglicht eine flexible Anpassung an lokale
Gegebenheiten und Bediirfnisse, die durch
nachfolgende, detailliertere Bebauungspla-
ne adressiert werden kdnnen.

Diese Richtlinien dienen dazu, Klarheit und
Kohdrenz in der Planung und Genehmi-
gung von Werbeanlagen zu gewahrleisten,
um sowohl die stadtische Asthetik als auch
die Einhaltung aktueller rechtlicher Rah-
menbedingungen zu sichern.

4. Ordnungswidrigkeiten

Der Geltungsbereich der 1. Fortschreibung
der Werbeanlagen- und Warenautomaten-
satzung der Kreisstadt Merzig umfasst zum
Teil besonders schiitzenswerte Bereiche der
Kreisstadt Merzig. Aus diesem Grund muss
rechtswidriges Verhalten geahndet werden.

5. Inkrafttreten

Die 1. Fortschreibung der Werbeanla-
gen- und Warenautomatensatzung der
Kreisstadt Merzig tritt am Tage nach ihrer
offentlichen Bekanntmachung im Mittei-
lungsblatt der Kreisstadt Merzig in Kraft.

Fiir Werbeanlagen und Warenautomaten,
die bereits vor dem Inkrafttreten der 1.
Fortschreibung der Satzung rechtméBig
errichtet worden sind, gilt die Werbeanla-
gen- und Warenautomatensatzung nicht.
Diese genieBen Bestandsschutz.
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Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung
~Kreisstadt Merzig®, 1. Fortschreibung

merzig

Ortliche Bauvorschriften (Satzung) der Kreisstadt Merzig
iiber besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten
(Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung)
zur Erhaltung und Gestaltung des Ortshildes der Kernstadt Merzig und der Stadtteile Ballern, Besseringen, Brotdorf,
Hilbringen, Schwemlingen und Weiler

Aufgrund des § 85 Abs. 1 und Abs. 2 der Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) vom 18. Februar 2004, zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 12. Dezember 2023 (Amtsbl. | S212) in Verbindung mit § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) des Saarlandes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. | S. 682), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12. Dezember 2023
(Amtsbl. I S. 1119) werden durch die Kreisstadt Merzig die folgenden értlichen Bauvorschriften fir den oben bezeichneten Bereich als
Satzung erlassen.

Praambel

Die Kreisstadt hat bereits im Jahr 2014 eine Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung erlassen. Planerische Grundlage hierzu bildete
das Werbeanlagen- und Warenautomatenkonzept.

Die Inhalte der Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Merzig haben sich in den vergangenen 10 Jahren im Grund-
satz bewahrt, jedoch sollen mit der Fortschreibung der Satzung fehlende Regelungen ergénzt, neue Regelungsbereiche aufgenommen und
erkannter Prézisionsbedarf beriicksichtigt werden.

Die Satzung regelt dabei die duBere Gestaltung von Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten zur Wahrung des
charakteristischen Stadtbildes der Kreisstadt Merzig unter besonderer Berlicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten. Werbeanlagen und
Warenautomaten sind Kommunikationsmittel von Unternehmen und Betrieben und gehdren zum Erscheinungshild einer Stadt und pragen
den offentlichen StraBenraum und das Stadtbild. Bei dieser Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung geht es nicht um die Verhinde-
rung von Werbung, sondern um die Festlegung gestalterischer Anforderungen hinsichtlich Art, GroBe, Anzahl, Gestaltung und Anbringungs-
ort. Diese Anforderungen werden fiir verschiedene Raum- und ihre Schutzkategorien unterschiedlich hoch festgelegt.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Regelungsbereich der Satzung bezieht sich ausschlieBlich auf die in der Ortsdurchfahrt liegenden, durch Bundes- und Landesstra-
Ben sowie durch GemeindestraBen erschlossenen Gebiete. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst daher das in den beiliegenden
Ubersichtsplanen ersichtliche Gebiet innerhalb der Ortsdurchfahrten. Der Geltungsbereich ist in die beiden Raumkategorien ,Kern-
stadt” und , Stadtteile” mit jeweils unterschiedlichen Schutzkategorien unterteilt.

(2) Raumkategorie I: Zu der Raumkategorie ,Kernstadt” zahlen die Innenstadt, die Zufahrten zu den zentralen Bereichen der Innenstadt
mit Uberwiegend gemischtem Charakter und besonderer Wertigkeit, die Innenstadt als erweiterter Kernbereich sowie die Zufahrt zum
zentralen Bereich mit besonderer gewerblicher Pragung. Die Abgrenzung der Raumkategorie | mit zugehérigen Schutzkategorien kann
den beiliegenden Ubersichtsplédnen entnommen werden.

(3) Raumkategorie II: Die Raumkategorie ,Stadtteile” umfasst die Ortskerne und Stadtteilzentren sowie Ortsdurchfahrten mit iberwie-
gender Wohnnutzung sowie einzelne Teilbereiche, die iiberwiegend gewerblich geprdgt sind. Die Abgrenzung der Raumkategorie Il mit
zugehérigen Schutzkategorien kann den beiliegenden Ubersichtsplénen entnommen werden.
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(4) Die beigefugten parzellenscharfen Ubersichtsplane sind Bestandteil der Satzung. Diese stehen auch wihrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht im Bau- und Umweltamt der Kreisstadt Merzig bereit.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung regelt die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten.

(2) Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind gemaB § 12 Abs. 1 Landesbauordnung des Saarlandes (LBO) alle ortsfesten Einrichtungen,
die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinraum
aus sichtbar sind. Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen und Bemalungen, Fahnen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie
flr Zettel- oder Bogenanschldge oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

Auch mobile Werbetrdger sind ortsfeste Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung, wenn sie ortsgebunden genutzt werden.

(3) Warenautomaten im Sinne dieser Satzung sind Automaten, die Waren in Selbstbedienung gegen Bezahlung ausgeben.
Fiir Warenautomaten, die nicht nur Waren feilbieten, sondern zugleich durch Beschriftung, Bemalung oder Lichtwerbung der Ankiindi-
gung oder Anpreisung dienen, gelten die Vorschriften dieser Satzung entsprechend.

(4) Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fiir verfahrensfreie sowie fiir genehmigungsfreigestellte Werbeanlagen und Warenauto-
maten.

(5) Unbertihrt bleiben sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften, insbesondere des Denkmalschutzrechts.

(6) Die Satzung dient ausschlieBlich der Regelung von kommerzieller Werbung. Der Begriff ,Werbung" ist geregelt in Art. 2 Nr. 1 der Irre-
fiihrungsrichtlinie (RL 84/450/EWG) als ,jede AuBerung bei der Austibung eines Handels, Gewerbes, Handwerks oder freien Berufs mit
dem Ziel, den Absatz von Waren oder die Erbringung von Dienstleistungen, einschlieBlich unbeweglicher Sachen, Rechte und Verpflich-
tungen zu fordern".

(7) Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden auf
a. Anschlége und Lichtwerbung an dafir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
b. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,
¢. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,

d. Wahlwerbung fir die Dauer eines Wahlkampfes. Die Trager solcher Werbung haben dafiir zu sorgen, dass die Werbeanlagen inner-
halb von 14 Tagen nach Beendigung der Wahlen entfernt werden.

(8) Von den Vorschriften dieser Satzung sind Saulen, Tafeln, Flachen und sonstige Werbeanlagen ausgenommen, die von der Kreisstadt
Merzig fiir amtliche Bekanntmachungen oder zur Information Gber kulturelle, sportliche und sonstige Veranstaltungen bereitgestellt
werden. Ebenfalls ausgenommen sind Hinweise auf Sehenswirdigkeiten, Erinnerungstafeln und Hinweise auf sonstige touristische
Ziele, die von der Kreisstadt Merzig, dem Landkreis oder dem Land errichtet werden.

§3

Allgemeine Gestaltungsgrundsatze

(1) Werbeanlagen und Warenautomaten sind so zu errichten, aufzustellen, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie sich
insbesondere nach GréBe, Anzahl, Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung und Gliederung dem Erscheinungshild des Grund-
stlicks, auf dem sie errichtet werden, und der sie umgebenden baulichen Anlagen unterordnen sowie das Stadt- und StraBenbild nicht
beeintrachtigen oder verunstalten.

(2) Die Beleuchtung der Werbeanlagen und Warenautomaten ist blendfrei auszufiihren.

(3) An jedem Ortseingang / Stadteingang darf ein Sammelhinweisschild in einer maximalen GroBe von 3 m? errichtet werden. Das Flachen-
maPB bezieht sich auf das die Werbeanlage umschlieBende Rechteck. Das Sammelhinweisschild bildet eine Zusammenfassung von
Hinweisschildern, die Namen und Art ortsansassiger, gewerblicher Betriebe kennzeichnet. Sammelhinweisschilder dirfen dabei jedoch
nur innerhalb der Ortsdurchfahrt errichtet werden, Hinweisschilder auBerhalb der Ortsdurchfahrt (auch einzelne Schilder fir abseits
liegende Betriebe) sind nicht gestattet.

(4) An VerkehrsstraBen und Wegeabzweigungen diirfen einzelne Schilder (Hinweiszeichen) angebracht werden, die auf abseits liegende
Betriebe oder Statten hinweisen. Diese Anlagen dirfen eine Lange von 1,5 m und eine Hohe von 0,4 m je Schild nicht Uberschreiten.
Die Oberkante darf nicht héher als 2 m tber dem natiirlichen Gelande stehen.

(5) Werbeanlagen und Warenautomaten sind so zu errichten, dass sie den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung sowie den an-
erkannten Regeln der Technik geniigen. Sie sind standig in einem technisch einwandfreien und optisch ordentlichen Zustand zu er-
halten.

(6) Nach Aufgabe der Nutzung besteht die Verpflichtung die Werbeanlage bzw. den Warenautomaten samt aller Befestigungsmaterialien
riickzubauen. Neue Werbeanlagen und Warenautomaten diirfen erst nach Beseitigung bisheriger Werbeanlagen und Warenautomaten
angebracht werden.
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(7) Im konkreten Einzelfall ist darauf zu achten, dass bei Neu-Anbringung von Werbetafeln, -bannern (auch Flaggen u.d.) der freie Anflug
auf nattirliche Brutplatze von synanthropen Vogelarten sowie ggf. auf kiinstliche Nisthilfen u.d. nicht eingeschrénkt wird, um den Ein-
tritt eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 u. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- u./o. Ruhestétten, Entwerten von
deren Funktion; erhebliche Stérung) zu vermeiden. Seitens des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz wird dringend empfohlen,
bei groBflachigen Konstrukten im Zusammenhang mit Hauswanden u.a., die eine Funktion als Fortpflanzungs- u./o. Ruhestatte aus-
tiben kénnten, im Zweifelsfall die untere Naturschutzbehdrde im Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz zu konsultieren, um fall-
spezifisch artenschutzkonforme Lésungen abzustimmen.

(8) Die Sicherheit und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs (FuB- und Fahrverkehr; Schienenverkehr und StraBe) darf durch Werbeanlagen
und Warenautomaten sowie deren Nutzung nicht gefahrdet werden.

(9) Werbeanlagen, die die Sicht behindern, die Unterhaltung der StraBe erschweren oder sich verkehrsgeféhrdend auf den StraBenverkehr
auswirken (auf Innenflachen von Kreisverkehrsplatzen und in deren unmittelbarem Bereich, im Bereich kritischer Knotenpunkte, in
Sichtdreiecken, an FuBgangeriiberwegen) dirfen nicht errichtet werden. Das Anbringen von Werbeanlagen an Verkehrszeichen bzw.
Lichtsignalanlagen sowie an Bauwerken und Baumen der StraBenbauverwaltung ist nicht erlaubt.

§4

Raumkategorie I: Kernstadt
(1) Schutzkategorie I: Innenstadt mit besonderer historischer und stadtebaulicher Bedeutung
Die Schutzkategorie | umfasst insbesondere folgende StraBen:

Am Feldchen

Am Seffersbach

Am Viehmarkt (nord-/stlicher Abschnitt)
Am Werthchen

Auf der Powei

Bei den Feldmiihlen

Briickengasse

FischerstralBe

FriedrichstraBe (nérdlicher Abschnitt)
Gustav-Regler-Platz

Im Senkelchen

JosefstraBe (stiddstlicher Abschnitt)
Kirchplatz

Klein Moskau

Kleine MihlenstralBe

MarienstraBe (siidlicher Abschnitt)
Maringers Gasschen

Marktgasse

Mittelgasse

Miihlendamm (westlicher Abschnitt)
Obergasse

PferdestraBe (stdlicher Abschnitt)
PoststraBe

PropsteistraBe (nordlicher Abschnitt)
QuerstraBe (stidliche StraBenseite)
SchankstraBe (nordlicher Abschnitt)
SchmittengaBchen

TorstraBe (westlicher Abschnitt)
Trierer StraBe (stidlicher Bereich)
Untergasse

WagnerstraBe

Winkelgasse

Die genaue Lage ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches.
1. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

2. An einer Gebaudefassade (bei Eckgrundstiicken je Straenseite) sind je Gewerbebetrieb oder sonstiger gewerblicher Einrichtung
zwei Werbeanlagen zuldssig. Im Einzelnen sind dies

e eine Werbeanlage in Form von Flachenwerbung auf max. 10 % der Fassadenflache der Stétte der Leistung oder als bandférmige
Werbeanlage, jeweils flach auf der AuBenwand des Gebéudes. Die Werbeanlage darf dabei eine GroBe von 2,50 m2 nicht iiber-
schreiten. Von den Gebdudeecken bzw. Vorspriingen der Fassade ist ein seitlicher Abstand von mindestens der Konstruktionshohe
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der Werbeanlage einzuhalten. Die Konstruktionstiefe darf 20 cm nicht Gberschreiten. Die maBgebende Fassadenflache ist durch
die Multiplikation der Fassadenbreite mit der TraufhGhe zu ermitteln.

e cine Werbeanlage in Form eines Fahnentransparentes oder eines Auslegers mit einer maximalen EinzelgréBe von 1,20 m2. Diese
dirfen nur bis in Héhe des ersten Obergeschosses angebracht werden und maximal 1,0 m in den StraBenraum hineinragen.

3. Vollflachige Fensterbeklebungen, -bemalungen, -abdeckungen zu Werbezwecken sind nicht zulassig. Werbung auf Fenstern und
Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) sind nur im Erdgeschoss zuldssig und diirfen max. 25 % der Fenster- / Schaufenster-
flache in Anspruch nehmen. Werbung auf Markisen ist zulassig, wenn keine anderen Werbeanlagen vorhanden sind. Davon ausgenom-
men ist Werbung auf Fenstern und Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) bei leer stehenden Gebauden und Ladenlokalen.

4. \Werbeanlagen sind nur bis zur Héhe der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses, bei eingeschossigen Gebauden bis zur Dach-
traufe zuldssig und dirfen nicht auf die Fassade benachbarter Gebdude (ibergreifen. Plastische Gliederungselemente der Fassaden
(Gesimse, etc.) diirfen durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden. Die Lage der Werbeanlage ist auf die Fassadengliederung abzu-
stimmen. Mehrere Werbeanlagen in einem Geschoss sollen auf einer Héhe angebracht werden. Soweit sich in Obergeschossen andere
als im Erdgeschoss gelegene Statten der Leistung befinden und diese einen anderen Eigentiimer haben, sind ausnahmsweise auch
hohergelegene Flachenwerbungen oder bandférmige Werbeanlagen zuldssig.

5. Werbeanlagen an und auf Déchern (Dachwerbung), sonstigen hochragenden Bauteilen (z.B. Kamine) sowie in Vorgérten und an
Hecken sind unzuldssig.

6. Zulassig ist nur weiBe oder indirekt anstrahlende Beleuchtung (keine grellen und fluoreszierende Farben).

7. Werbeanlagen in Form beweglicher Kérper, Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellicht-
anlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojektionen an AuBenwande sind generell unzuldssig (u.a. Videowalls). Mit Geréuschen /
Schall (Sprache, Musik, etc.) untermalte Werbung ist unzulassig. Dies gilt auch fiir unmittelbar hinter Fenstern angebrachte, beleuchte-
te Werbeanlagen.

9. Plakatanschldge mit Ausnahme daftir genehmigter Sdulen, Tafeln und Flachen sind unzuldssig.

10. Warenautomaten sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie fest mit einer Gebaudewand verbunden werden und eine maximale
EinzelgroBe von 1,20 m2 nicht Gberschreiten. Sie sind so anzubringen, dass sie sich in die architektonische Gliederung einfigen und
keine Offnungen (Fenster, etc.) verdecken.

Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojek-
tionen sind im Bereich von Warenautomaten unzuldssig.

Pro Gebdude ist maximal ein Warenautomat zuldssig. Mehrere Warenautomaten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie in einem Gebdude aufgestellt werden (Automatenladen).

11. Je Gewerbeeinheit ist max. 1 Dropflag zuldssig. Die Hohe des Erd- bzw. Sockelgeschosses darf durch die Dropflags nicht iiber-
schritten werden. Eine sichere Befestigung ist zu gewahrleisten. Dariiber hinaus ist ab einer GrundstlicksgréBe von 2.000 m? je 1.000
m? zudem 1 Werbefahne mit einer FahnengréBe von max. 4,00 m? zuldssig. Fest montierte Fahnen dirfen eine Hohe von max. 6,00 m
aufweisen und sind mit einem Abstand von mind. 2,00 m zum Gebdude aufzustellen. Die Fahnen sind ausschlieBlich im Bereich des
Privat-/Gewerbegrundstlicks zuldssig. Im Bereich von 6ffentlichen Flachen sind sie nur nach vorheriger Genehmigung zulassig.

(2) Schutzkategorie II: Zufahrt zentraler Bereich mit iiberwiegend gemischtem Charakter und besonderer Wertigkeit
Die Schutzkategorie Il umfasst insbesondere folgende Straf3en:

Am Kaisergarten (Einmiindungsbereich Trierer StraBe)
Am Viehmarkt

Bahnhofstral3e

BeethovenstraBe (Einmiindungsbereich Trierer StraBe)
Brauerstral3e

FabrikstraBe (Einmindungsbereich Losheimer Stra3e)
FranzengaBchen

FriedrichstraBBe (sudlicher Abschnitt)

HochwaldstraBe

HumboldtstraBe (Einmiindungsbereich Losheimer StraBe)
Im Hangenfeld (Einmiindungsbereich Losheimer StraBe)
Im Kieselgarten (Einmindungsbereich Trierer StraBe)

Im Kries (Einmiindungsbereich Trierer StraBe)

Im Senkelchen

LessingstraBBe (Einmindungsbereich Losheimer Stral3e)
Losheimer StraBe
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Lothringer StraBe (westlicher Bereich)

Merchinger StraBe (Einmiindungsbereich Losheimer Stral3e)
NeustraBe (Einmiindungsbereich Trierer StraBe)
Pastor-Mertes-StraBe (Einmindungsbereich Trierer StraBe)
PropsteistraBe (Kreuzungsbereich HochwaldstraBe)
RieffstraBe (nordlicher Bereich — Einmindung Lothringer Stral3e)
Saarbriicker Allee (Einmindungsbereich An der Parkschule)
SchankstraBe (siidlicher Abschnitt)

Schwarzenbergstrae (nérdlicher Abschnitt)

SeminarstraBe (Einmiindungsbereich Trierer StraBe)
SynagogenstraBe (Einmiindungsbereich Trierer StraBe)
TorstraBe (6stlicher Abschnitt)

Trierer StraBe

Von-Boch-StraBe (stdlicher Abschnitt)

WagnerstraBe (Kreuzungsbereich HochwaldstraBe)
WaldstraBe (Einmiindungsbereich Trierer StraBe)
WilhelmstraBe (Einmiindungsbereich HochwaldstraBe)
Zum Bauhof (nordlicher Abschnitt)

Zum Gipsberg (Einmiindungsbereich Losheimer StraBe)
Zum Schlachthof (Einmindungsbereich Trierer Stral3e)

Zur Stadthalle

Die genaue Lage ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches.
1. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

2. An einer Gebaudefassade sind je Gewerbebetrieb oder sonstiger gewerblicher Einrichtung zwei Werbeanlagen zulassig. Im Einzel-
nen sind dies

®  eine Werbeanlage in Form von Flachenwerbung auf max. 15 % der Fassadenflache der Stétte der Leistung oder als bandférmige
Werbeanlage, jeweils flach auf der AuBenwand des Gebaudes. Die Werbeanlage darf dabei eine GroBe von 4 m2 nicht tiberschrei-
ten. Von den Gebdudeecken bzw. Vorspriingen der Fassade ist ein seitlicher Abstand von mindestens der Konstruktionshdhe der
Werbeanlage einzuhalten. Die Konstruktionstiefe darf 20 cm nicht iiberschreiten. Die maBgebende Fassadenflache ist durch die
Multiplikation der Fassadenbreite mit der Traufhéhe zu ermitteln.

e cine Werbeanlage in Form eines Fahnentransparentes oder eines Auslegers mit einer maximalen EinzelgréBe von 1,5 m2. Diese
dirfen nur bis in Héhe des ersten Obergeschosses angebracht werden und maximal 1,0 m in den StraBenraum hineinragen.

3. Vollflachige Fensterbeklebungen, -bemalungen, -abdeckungen zu Werbezwecken sind nicht zulassig. Werbung auf Fenstern und
Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) diirfen max. 30 % der Fenster- / Schaufensterflache in Anspruch nehmen. Davon
ausgenommen ist Werbung auf Fenstern und Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) bei leer stehenden Gebéduden und
Ladenlokalen.

4. Werbeanlagen sind nur bis zur Héhe der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses, bei eingeschossigen Gebauden bis zur Dach-
traufe zuldssig. Plastische Gliederungselemente der Fassaden (Gesimse, etc.) diirfen durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden. Die
Lage der Werbeanlage ist auf die Fassadengliederung abzustimmen. Soweit sich in Obergeschossen andere als im Erdgeschoss gele-
gene Stdtten der Leistung befinden und diese einen anderen Eigentiimer haben, sind auch hohergelegene Flachenwerbungen oder
bandférmige Werbeanlagen zuldssig.

5. Zulassig ist nur weiBe oder indirekt anstrahlende Beleuchtung.

6. Werbeanlagen in Form beweglicher Kérper, Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellicht-
anlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojektionen an AuBenwande sind generell unzuldssig (u.a. Videowalls). Dies gilt auch flir un-
mittelbar hinter Fenstern angebrachte, beleuchtete Werbeanlagen.

7. Plakatanschlage mit Ausnahme daflir genehmigter Saulen, Tafeln und Fléchen sind unzuldssig.

8. Warenautomaten sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie fest mit einer Gebdudewand verbunden werden und eine max. GroBe
von 1,20 m? aufweisen. Sie sind so anzubringen, dass sie sich in die architektonische Gliederung einftigen und keine Offnungen (Fens-
ter, etc.) verdecken. Im Ubrigen gelten die unter (1) bis (5) getroffenen Festsetzungen. GroBere Warenautomaten kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, sofern sie an der Statte der Leistung aufgestellt werden und das Grundsttick eine GréBe von mind. 2.000
m?2 aufweist. Hinsichtlich des Aufstellorts kdnnen dabei Abweichungen auf Antrag bei der Kreisstadt Merzig zugelassen werden.
Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojek-
tionen sind im Bereich von Warenautomaten unzulassig.
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Pro Gebdude ist maximal ein Warenautomat zuldssig. Mehrere Warenautomaten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie in einem Gebdude aufgestellt werden (Automatenladen).

9. Je Gewerbeeinheit ist max. 1 Dropflag zuldssig. Die Hohe des Erd- bzw. Sockelgeschosses darf durch die Dropflags nicht Uberschrit-
ten werden. Eine sichere Befestigung ist zu gewahrleisten. Darlber hinaus ist ab einer GrundstiicksgroBe von 2.000 m? je 1.000 m?
zudem 1 Werbefahne mit einer FahnengréBe von max. 4,00 m? zuldssig. Fest montierte Fahnen diirfen eine Hohe von max. 6,00 m
aufweisen und sind mit einem Abstand von mind. 2,00 m zum Gebdude aufzustellen. Die Fahnen sind ausschlieBlich im Bereich des
Privat-/Gewerbegrundstlicks zuldssig. Im Bereich von 6ffentlichen Flachen sind sie nur nach vorheriger Genehmigung zuldssig.

(3) Schutzkategorie Ill: Innenstadt (erweiterter Kernbereich)
Die Schutzkategorie Il umfasst insbesondere folgende StraBen:

Am Gaswerk

Am Kreuzberg

An der Kleinbahn

AnnastraB3e

BahnhofstraBe (nérdlicher Abschnitt)
FabrikstraBBe

FischerstraBe (nordlicher Abschnitt)
GutenbergstraBe

JosefstraBe (westlicher Abschnitt)
KasinostraBe

KreuzbergstraBe

Lothringer StraBe (6stlicher Abschnitt)
NeustraBe

PferdestraBe (ndrdlicher Abschnitt)
PropsteistraBe (um Kreuzungsbereich An der Kleinbahn / Am Gaswerk)
SchankstraBe

SchwarzenbergstraBe (stidlicher Abschnitt)
SynagogenstraBe

TorstraBe (Bereich Fellenberg Schlésschen)
WilhelmstraBe (nérdlicher Abschnitt)

Zum Bauhof

Die genaue Lage ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches.
1. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

2. Zuldssig sind Flachenwerbungen oder bandformige Werbeanlagen bis zu einer GroBe von maximal 6 m2. Werbeanlagen an bauli-
chen Anlagen diirfen nur bis unterhalb der Attika / Traufe angebracht werden. Plastische Gliederungselemente der Fassaden (Gesimse,
etc.) diirfen durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden. Werbeanlagen sind flach auf der AuBenwand des Gebéudes anzubringen.
Fahnentransparente oder Ausleger diirfen eine maximale EinzelgroBe von 1,8 m2 nicht Uberschreiten und maximal 1,0 m in den
StraBenraum hineinragen. Die Errichtung von Pylonen mit einer Hohe von mehr als 4 m ist unzuldssig.

3. Vollflachige Fensterbeklebungen, -bemalungen, -abdeckungen zu Werbezwecken sind nicht zuldssig. Werbung auf Fenstern und
Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) diirfen max. 40 % der Fenster- / Schaufensterflache in Anspruch nehmen. Davon
ausgenommen ist Werbung auf Fenstern und Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) bei leer stehenden Gebduden und
Ladenlokalen.

4. Zuldssig ist nur weiBe oder indirekt anstrahlende Beleuchtung.

5. Werbeanlagen in Form beweglicher Korper, Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellicht-
anlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojektionen an AuBenwande sind generell unzuldssig (u.a. Videowalls). Dies gilt auch flir un-
mittelbar hinter Fenstern angebrachte, beleuchtete Werbeanlagen.

6. Plakatanschldge an Sdulen, Tafeln und Fldchen sind an der Statte der Leistung zuldssig.

7. Warenautomaten sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie fest mit einer Gebaudewand verbunden werden und eine max. Grof3e
von 1,20 m? aufweisen. GroBere Warenautomaten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie an der Statte der Leistung
aufgestellt werden und das Grundstlick eine GroBe von mind. 2.000 m2 aufweist. Hinsichtlich des Aufstellorts kénnen dabei Abwei-
chungen auf Antrag bei der Kreisstadt Merzig zugelassen werden.

Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojek-
tionen sind im Bereich von Warenautomaten unzuldssig.
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Pro Gebdude ist maximal ein Warenautomat zuldssig. Mehrere Warenautomaten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie in einem Gebdude aufgestellt werden (Automatenladen).

8. Je Gewerbeeinheit ist max. 1 Dropflag zuldssig. Die Hohe des Erd- bzw. Sockelgeschosses darf durch die Dropflags nicht Uberschrit-
ten werden. Eine sichere Befestigung ist zu gewahrleisten. Darliber hinaus ist ab einer GrundstiicksgroBe von 2.000 m? je 1.000 m?
zudem 1 Werbefahne mit einer FahnengréBe von max. 4,00 m? zuldssig. Fest montierte Fahnen diirfen eine Hohe von max. 6,00 m
aufweisen und sind mit einem Abstand von mind. 2,00 m zum Gebdude aufzustellen. Die Fahnen sind ausschlieBlich im Bereich des
Privat-/Gewerbegrundstlicks zuldssig. Im Bereich von 6ffentlichen Flachen sind sie nur nach vorheriger Genehmigung zuldssig.

(4) Schutzkategorie IV: Zufahrt zentraler Bereich mit besonderer gewerblicher Pragung
Die Schutzkategorie IV umfasst insbesondere folgende StraBen:

Am WeiBen Fels

BezirksstraBe (stdlicher Abschnitt)

B 51 (Zwischen Gewerbegebiet Siebend und In der Bruchwies)
B 51 Ortsumgehung Besseringen

B 51 Querspange zur A8

HandwerkstraBe (Bereich Einmiindung Kreisverkehr)

Merziger StraBe (Querspange zur A8)

L173 (Zwischen Merziger und Lothringer StraBe)

L174 Trierer StraBe (ndrdlicher Abschnitt)

StraBBe zur Ell (westlicher Bereich)

Die genaue Lage ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches.

1. Zulssig sind Flachenwerbungen oder bandférmige Werbeanlagen bis zu einer GroBe von maximal 6 m2. Werbeanlagen an bauli-
chen Anlagen diirfen nur bis unterhalb der Attika / Traufe angebracht werden; davon ausgenommen ist § 4 Abs. 4 Nr. 2 dieser Satzung.
Plastische Gliederungselemente der Fassaden (Gesimse, etc.) diirfen durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden. Werbeanlagen sind
flach auf der AuBenwand des Gebaudes anzubringen. Fahnentransparente oder Ausleger diirfen eine maximale EinzelgréBe von 3 m?
nicht Gberschreiten und maximal 1,0 m in den StraBenraum hineinragen.

2. Freistehende Werbeanlagen (Werbetiirme, Pylone, freistehende Plakatanschlagtafeln usw.) sind nur bis zur Briistungshdhe des ers-
ten Obergeschosses des am nachsten liegenden Gebéudes zuldssig. Unabhéngig hiervon darf die Gesamthohe der Werbeanlage ma-
ximal 5 m, die Gesamtbreite maximal 2 m betragen.

3. Bzgl. Werbeanlagen in Form beweglicher Korper, Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsel-
lichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojektionen an AuBenwande gelten folgende Vorgaben:

e Eine Einstellung der Beleuchtung die den Verkehr beeintréachtigt, ist zu vermeiden. Dies betrifft insbesondere grelle Einstellungen,
Flimmern und/oder Farbwechsel.

* Zu grelle Einstellungen der Anzeigetafel selbst sind zu vermeiden, die Einstellungen sind proportional zur Hintergrundleuchten-
dichte vorzunehmen.

* Der Bildwechsel von einzelnen Motiven muss ruhig und kontrastarm erfolgen.

e Der Bildwechsel darf nicht haufiger als alle 7 Sekunden erfolgen.

e Jegliche Arten von bewegten Bildern, Filmen und Animationen sind nicht zuldssig, ausgenommen hiervon sind Motivwechsel.
* Verkehrsbezogene Inhalte diirfen nicht gezeigt werden.

4. Warenautomaten sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie fest mit einer Gebdudewand verbunden werden und eine max. GréBe
von 1,20 m? aufweisen. GréBere Warenautomaten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie an der Statte der Leistung
aufgestellt werden und das Grundstlick eine GréBe von mind. 2.000 m2 aufweist. Hinsichtlich des Aufstellorts kdnnen dabei Abwei-
chungen auf Antrag bei der Kreisstadt Merzig zugelassen werden.

Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojek-
tionen sind im Bereich von Warenautomaten unzuldssig.

Pro Gebaude ist maximal ein Warenautomat zuldssig. Mehrere Warenautomaten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie in einem Gebdude aufgestellt werden (Automatenladen).

5. Je Gewerbeeinheit sind max. 2 Dropflags zuldssig. Die Héhe des Erd- bzw. Sockelgeschosses darf durch die Dropflags nicht tber-
schritten werden. Eine sichere Befestigung ist zu gewahrleisten. Dariiber hinaus ist ab einer GrundstlicksgréBe von 2.000 m? je 1.000
m? zudem 1 Werbefahne mit einer FahnengréBe von max. 4,00 m? zuldssig. Fest montierte Fahnen diirfen eine Hohe von max. 6,00 m
aufweisen und sind mit einem Abstand von mind. 2,00 m zum Gebdude aufzustellen. Die Fahnen sind ausschlieBlich im Bereich des
Privat-/Gewerbegrundstlicks zuldssig. Im Bereich von 6ffentlichen Flachen sind sie nur nach vorheriger Genehmigung zulassig.
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§5

Raumkategorie Il: Stadtteile
(1) Schutzkategorie I: Ortskerne, Stadtteilzentren
Die Schutzkategorie | umfasst insbesondere folgende StraBen (gegliedert nach Stadtteilen):
a) Stadtteil Besseringen:

Albert-Schweitzer-Weg

Am Steingarten (Abschnitt siidlich der StraBe)

An den Anlagen (Einmlndungsbereich Bezirkstral3e)
BezirkstraBe (mittlerer Abschnitt)
Pastor-Krayer-StraBe (westlicher Abschnitt)
Rilkeweg (siidlicher Abschnitt)

b) Stadtteil Brotdorf:

BachstraB3e (6stlicher Abschnitt)

BriihlstraBe (norddstlicher Abschnitt)

Hausbacher StraBe (siidlicher Abschnitt ab Einmiindung BrihlstraBe)
HofstraBBe (stidliche StraBenseite)

Mettlacher StraBe (stdlicher Abschnitt)

PfeiferstralBe

RaiffeisenstralBe

¢) Stadtteil Hilbringen:

Ballerner StraBe (Gstlicher Abschnitt bis Einmindungsbereich Fitter StraBe)
Dechant-Diedrich-StralBe

Fitter StraBe

Hinter FuBhaus (sudlicher Abschnitt)

Mecherner StraBe (nordlicher Abschnitt)

Merziger StraBe (westlicher Abschnitt)

MittelstraBe

RehstraBe (stdlicher Abschnitt)

SchloBberg

Waldwieser StraBe (nordlicher Abschnitt)

Die genaue Lage ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches.
1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

2. An einer Gebaudefassade sind je Gewerbebetrieb oder sonstiger gewerblicher Einrichtung zwei Werbeanlagen zuldssig. Im Einzel-
nen sind dies

e eine Werbeanlage in Form von Flachenwerbung auf max. 15% der Fassadenflache der Statte der Leistung oder als bandférmige
Werbeanlage, jeweils flach auf der AuBenwand des Gebdudes. Die Werbeanlage darf dabei eine GroBe von 4 m2 nicht berschrei-
ten. Von den Gebdudeecken bzw. Vorspriingen der Fassade ist ein seitlicher Abstand von mindestens der Konstruktionshéhe der
Werbeanlage einzuhalten. Die Konstruktionstiefe darf 20 cm nicht {iberschreiten. Die maBgebende Fassadenfléche ist durch die
Multiplikation der Fassadenbreite mit der Trauthdhe zu ermitteln.

e cine Werbeanlage in Form eines Fahnentransparentes oder eines Auslegers mit einer maximalen EinzelgréBe von 1,5 m2. Diese
dirfen nur bis in Hohe des ersten Obergeschosses angebracht werden und maximal 1,0 m in den StraBenraum hineinragen.

3. Vollflachige Fensterbeklebungen, -bemalungen, -abdeckungen zu Werbezwecken sind nicht zuldssig. Werbung auf Fenstern und
Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) diirfen max. 30 % der Fenster- / Schaufensterflache in Anspruch nehmen. Davon
ausgenommen ist Werbung auf Fenstern und Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) bei leer stehenden Gebéduden und
Ladenlokalen.

4. Werbeanlagen an baulichen Anlagen diirfen nur bis unterhalb der Attika / Traufe angebracht werden. Plastische Gliederungselemen-
te der Fassaden (Gesimse, etc.) dirfen durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden. Die Lage der Werbeanlage ist auf die Fassaden-
gliederung abzustimmen. Die Errichtung von Pylonen mit einer Hohe von mehr als 4 m ist unzuldssig.

5. Werbeanlagen in Form beweglicher Kérper, Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellicht-
anlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojektionen an AuBenwande sind generell unzuldssig (u.a. Videowalls). Dies gilt auch fiir un-
mittelbar hinter Fenstern angebrachte, beleuchtete Werbeanlagen.
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6. Warenautomaten sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie fest mit einer Gebaudewand verbunden werden und eine max. Grof3e
von 1,20 m? aufweisen. Sie sind so anzubringen, dass sie sich in die architektonische Gliederung einftigen und keine Offnungen (Fens-
ter, etc.) verdecken. GroBere Warenautomaten konnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie an der Statte der Leistung auf-
gestellt werden und das Grundstiick eine GréBe von mind. 2.000 m? aufweist. Hinsichtlich des Aufstellorts kénnen dabei Abweichun-
gen auf Antrag bei der Kreisstadt Merzig zugelassen werden.

Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojek-
tionen sind im Bereich von Warenautomaten unzulassig.

Pro Gebdude ist maximal ein Warenautomat zuldssig. Mehrere Warenautomaten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie in einem Gebdude aufgestellt werden (Automatenladen).

7. Je Gewerbeeinheit ist max. 1 Dropflag zuldssig. Die Hohe des Erd- bzw. Sockelgeschosses darf durch die Dropflags nicht Uberschrit-
ten werden. Eine sichere Befestigung ist zu gewahrleisten. Darliber hinaus ist ab einer GrundstiicksgroBe von 2.000 m? je 1.000 m?
zudem 1 Werbefahne mit einer FahnengréBe von max. 4,00 m? zuldssig. Fest montierte Fahnen diirfen eine Hohe von max. 6,00 m
aufweisen und sind mit einem Abstand von mind. 2,00 m zum Gebdude aufzustellen. Die Fahnen sind ausschlieBlich im Bereich des
Privat-/Gewerbegrundstlicks zuldssig. Im Bereich von 6ffentlichen Flachen sind sie nur nach vorheriger Genehmigung zuldssig.

(2) Schutzkategorie 1l: Ortsdurchfahrt iiberwiegend Wohnnutzung

Die Schutzkategorie Il umfasst insbesondere folgende StraBen (gegliedert nach Stadtteilen):
a) Stadtteil Ballern:

Am Higel (EinmUndungsbereich Sarkover StraBe)

Am Kindergarten (Einmindungsbereich Sarkover StraBe)
Donatusplatz (Einmiindungsbereich Sérkover Stral3e)
Hilbringer StraBe (Einmindungsbereich Sarkover Strafe)
Im Griinfeld (Einmtndungsbereich Sarkover StrafBe)

Im WackenbrGhl (Einmindungsbereich Sarkover StraBe)
Langs die Hohlgass (Einmiindungsbereich Sarkover StraBe)
LindenstraBe (Einmiindungsbereich Sarkover StraBe)
Recher Weg (Einmiindungsbereich Sarkover StrafBe)
SaarwiesenstraBBe (Einmindungsbereich Sérkover StraBe)
Sarkover StraBe (nordlicher und stdlicher Abschnitt)
St.-Georg-StraBe (Einmlndungsbereich Sarkover StraBe)

b) Stadtteil Besseringen:

Am Tunnel (Einmlndungsbereich BezirkstraBe)
BezirkstraBe (nordlicher und sudlicher Abschnitt)
GangolfstraBe (Einmindungsbereich BezirkstraBe)

Im Saum (Abschnitt stidlich der StraBe)

MhlenstraBBe (Einmindungsbereich BezirkstraBe)
Pastor-Speicher-StraBe (Einmiindungsbereich Bezirkstrafe)
SaarstraBe (Einmindungsbereich BezirkstraBe)
Sandsteinweg (Einmindungsbereich Bezirkstral3e)
WinkelstraBe (Einmiindungsbereich BezirkstraRe)
ZollerbergstraBe (Einmiindungsbereiche Bezirkstral3e)
Zum Sonnenwald (Einmiindungsbereich BezirkstraBe)

¢) Stadtteil Brotdorf:

Am Rédchen (Einmiindungsbereich ProvinzialstraBe)
Hausbacher StraBe (6stlicher Abschnitt)

L370 (Einmiindungsbereich ProvinzialstraBe)
ProvinzialstraBe

PlitzwiesenstraBe (Einmiindungsbereich ProvinzialstraBe)

d) Stadtteil Hilbringen:

Am Tamlingsberg (Einmindungsbereich (Mercherner StraBe)
Hohlweg (Einmiindungsbereich Waldwieser StraBe)
Mellinger Feld (EinmUndungsbereich (Mercherner StraBe)
Mercherner StraBe (stidlicher Abschnitt)

Waldwieser StraBe (stidlicher Abschnitt)

Zur Alten Saar (Einmundungsbereich (Mecherner StraBe

e) Stadtteil Schwemlingen:
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Fritz-Kuhn-StraBe (Einmindungsbereich Luxemburger StraBe)
GartenstraBe (Einmindungsbereich Luxemburger Stra3e)

Im Ecken (EinmUndungsbereiche Luxemburger StraBe)

Im Urth (Einmindungsbereich Luxemburger StraBe)

In der Schank (Einmtindungsbereich Luxemburger Stral3e)
Luxemburger StraBe

RodenackerstraBe (Einmiindungsbereich Luxemburger StraBe)
SaareckstraBe (Einmindungsbereiche Luxemburger Stral3e)
Staadterweg (Einmindungsbereich Luxemburger StraBe)

f) Stadtteil Weiler:

Auf dem Gewannchen (Einmiindungsbereich Perler StraBe)
Im Bungert (Einmindungsbereiche Perler StraBe)

Perler StraBe

Zum Scheidwald (Einmindungsbereich Perler StraBe)

Die genaue Lage ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches.
1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

2. An einer Gebaudefassade sind je Gewerbebetrieb oder sonstiger gewerblicher Einrichtung zwei Werbeanlagen zulassig. Im Einzel-
nen sind dies

e eine Werbeanlage in Form von Flachenwerbung auf max. 15% der Fassadenflache der Statte der Leistung oder als bandférmige
Werbeanlage, jeweils flach auf der AuBenwand des Gebdudes. Die Werbeanlage darf dabei eine GroBe von 6 m2 nicht berschrei-
ten. Von den Gebdudeecken bzw. Vorspriingen der Fassade ist ein seitlicher Abstand von mindestens der Konstruktionshéhe der
Werbeanlage einzuhalten. Die Konstruktionstiefe darf 20 cm nicht diberschreiten. Die maBgebende Fassadenfldche ist durch die
Multiplikation der Fassadenbreite mit der Traufhéhe zu ermitteln.

e cine Werbeanlage in Form eines Fahnentransparentes oder eines Auslegers mit einer maximalen EinzelgréBe von 1,80 m2. Diese
diirfen nur bis in Hohe des ersten Obergeschosses angebracht werden und maximal 1,00 m in den StraBenraum hineinragen.

3.Werbeanlagen an baulichen Anlagen diirfen nur bis unterhalb der Attika / Traufe angebracht werden. Plastische Gliederungselemen-
te der Fassaden (Gesimse, etc.) dirfen durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden. Die Lage der Werbeanlage ist auf die Fassaden-
gliederung abzustimmen.

4. Vollflachige Fensterbeklebungen, -bemalungen, -abdeckungen zu Werbezwecken sind nicht zuldssig. Werbung auf Fenstern und
Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) diirfen max. 40 % der Fenster- / Schaufensterflache in Anspruch nehmen. Davon
ausgenommen ist Werbung auf Fenstern und Schaufenstern (Beklebungen, Beschriftungen, etc.) bei leer stehenden Gebéduden und
Ladenlokalen.

5. Werbeanlagen in Form beweglicher Kérper, Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellicht-
anlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojektionen an AuBenwande sind generell unzuldssig (u.a. Videowalls). Dies gilt auch fiir un-
mittelbar hinter Fenstern angebrachten, beleuchteten Werbeanlagen.

6. Warenautomaten sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie fest mit einer Gebaudewand verbunden werden und eine max. Grof3e
von 1,20 m? aufweisen. GroBere Warenautomaten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie an der Statte der Leistung
aufgestellt werden und das Grundstlick eine GréBe von mind. 2.000 m2 aufweist. Hinsichtlich des Aufstellorts kénnen dabei Abwei-
chungen auf Antrag bei der Kreisstadt Merzig zugelassen werden.

Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojek-
tionen sind im Bereich von Warenautomaten unzuldssig.

Pro Gebdude ist maximal ein Warenautomat zuldssig. Mehrere Warenautomaten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie in einem Gebdude aufgestellt werden (Automatenladen).

7. Je Gewerbeeinheit ist max. 1 Dropflag zulssig. Die Hohe des Erd- bzw. Sockelgeschosses darf durch die Dropflags nicht Uberschrit-
ten werden. Eine sichere Befestigung ist zu gewahrleisten. Darlber hinaus ist ab einer GrundstiicksgroBe von 2.000 m? je 1.000 m?
zudem 1 Werbefahne mit einer FahnengréBe von max. 4,00 m? zuldssig. Fest montierte Fahnen diirfen eine Hohe von max. 6,00 m
aufweisen und sind mit einem Abstand von mind. 2,00 m zum Gebdude aufzustellen. Die Fahnen sind ausschlieBlich im Bereich des
Privat-/Gewerbegrundstlicks zuldssig. Im Bereich von 6ffentlichen Flachen sind sie nur nach vorheriger Genehmigung zulassig.

(3) Schutzkategorie IlI: Ortsdurchfahrt iiberwiegend gewerblich gepragt
Die Schutzkategorie Il umfasst insbesondere folgende Straen (gegliedert nach Stadtteilen):

a) Stadtteil Ballern:
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e L170R (EinmUndungsbereich Sarkover StraBe)
e Sarkover StraBe (ab Einmiindungsbereich L170R bis Einmiindungsbereich Donatusplatz)
e Zum Birkenfeld (Einmindungsbereich Sarkover StraBe)

b) Stadtteil Hilbringen:

An der Tuchbleiche (Einmindungsbereich Merziger Stral3e)

Ballerner StraBe (Nordlicher Abschnitt)

Fitter StraBe (westlicher Abschnitt, Einmiindungsbereich Ballerner Stral3e)
In der Acht (Einmiindungsbereich Merziger StraBe)

In der Au (Einmiindungsbereich Merziger StraBe)

Merziger StraBe (6stlicher Abschnitt)

Sarkover StraBe (stidlicher Abschnitt)

WiesenstraBe (Einmiindungsbereich Merziger StraBe)

Die genaue Lage ergibt sich aus der Abgrenzung des Geltungsbereiches.

1. Werbeanlagen an baulichen Anlagen diirfen nur bis unterhalb der Attika / Traufe angebracht werden. Plastische Gliederungselemen-
te der Fassaden (Gesimse, etc.) diirfen durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden. Fahnentransparente oder Ausleger diirfen eine
maximale EinzelgroBe von 3 m2 nicht iiberschreiten und maximal 1,0 m in den StraBenraum hineinragen.

2. Freistehende Werbeanlagen (Werbetiirme, Pylone, freistehende Plakatanschlagtafeln usw.) sind nur bis zur Briistungshéhe des ers-
ten Obergeschosses des am nachsten liegenden Gebéudes zuldssig. Unabhéngig hiervon darf die Gesamthohe der Werbeanlage ma-
ximal 5 m, die Gesamtbreite maximal 2 m betragen.

3. Je Gebdude ist maximal 1 Plakatwand zuldssig. Die Plakatwand darf eine maximale GroB3e von 6,00 m? aufweisen und muss fest
mit der Fassade des Gebaudes verbunden sein. Eine Beleuchtung der Plakatwand ist zuldssig, die Beleuchtung darf dabei jedoch nur
aus der Plakatwand selbst erfolgen.

4. Werbeanlagen in Form beweglicher Kérper, Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellicht-
anlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojektionen an AuBenwande sind generell unzuldssig (u.a. Videowalls).

5. Warenautomaten sind grundsatzlich nur zuldssig, soweit sie fest mit einer Gebaudewand verbunden werden und eine max. GroBe
von 1,20 m? aufweisen. GroBere Warenautomaten kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie an der Statte der Leistung
aufgestellt werden und das Grundstlick eine GréBe von mind. 2.000 m2 aufweist. Hinsichtlich des Aufstellorts kdnnen dabei Abwei-
chungen auf Antrag bei der Kreisstadt Merzig zugelassen werden.

Blinklichter / Blinkschaltung, laufender Schriftbander / Laufschaltung und Wechsellichtanlagen / Wechselschaltung sowie Lichtprojek-
tionen sind im Bereich von Warenautomaten unzulassig.

Pro Gebdude ist maximal ein Warenautomat zuldssig. Mehrere Warenautomaten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
sie in einem Gebdude aufgestellt werden (Automatenladen).

6. Je Gewerbeeinheit sind max. 2 Dropflags zuldssig. Die Hohe des Erd- bzw. Sockelgeschosses darf durch die Dropflags nicht Gber-
schritten werden. Eine sichere Befestigung ist zu gewahrleisten. Dariiber hinaus ist ab einer GrundstlicksgréBe von 2.000 m? je 1.000
m? zudem 1 Werbefahne mit einer FahnengréBe von max. 4,00 m? zuldssig. Fest montierte Fahnen dirfen eine Héhe von max. 6,00 m
aufweisen und sind mit einem Abstand von mind. 2,00 m zum Gebdude aufzustellen. Die Fahnen sind ausschlieBlich im Bereich des
Privat-/Gewerbegrundstlicks zuldssig. Im Bereich von 6ffentlichen Flachen sind sie nur nach vorheriger Genehmigung zulassig.

§6
Abweichungen

(1) Von den Festsetzungen dieser Satzung kénnen in begriindeten Fallen auf Antrag Abweichungen zugelassen werden, wenn die ortlichen
Verhaltnisse und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen oder die Einhaltung der Anforderungen der Satzung zu einer nicht beab-
sichtigten Harte fiihrt und die Kreisstadt Merzig der Abweichung zustimmt.

(2) BeiWerbeanlagen fiir zeitlich begrenzte Veranstaltungen (Ausstellungen, Messen, etc.) konnen Abweichungen von dieser Satzung fir
einen der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeitraum zugelassen werden (z.B. Weihnachten). Die Trdger solcher Werbung haben
dafiir zu sorgen, dass die Werbeanlagen innerhalb von 14 Tagen nach Beendigung der Veranstaltung entfernt werden.

§7

Aufhebung von Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten bereits von der Kreisstadt Merzig erlassene Vorschriften (iber Werbeanlagen- und
Warenautomaten auBer Kraft. Diese Satzung ersetzt dabei auch die Werbeanlagen- und Warenautomatensatzung der Kreisstadt Merzig
aus dem Jahr 2014.
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§8

Kollisionsregeln

(1) Die Regelungen dieser Satzung gehen den Regelungen flr Werbeanlagen in Bebauungsplanen, die vor Erlass dieser Werbeanlagen-
satzung in Kraft getreten sind, vor.

(2) Sofern Bebauungspldne, die nach Inkrafttreten dieser Satzung erlassen wurden, flir Werbeanlagen speziellere Regelungen treffen,
gehen diese Bestimmungen den Bestimmungen der Werbeanlagensatzung vor.
§9
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 87 Abs.1 Nr.1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauliche Anlagen / Werbeanlagen / Warenauto-
maten entgegen den Festsetzungen der §§ 3 bis 6 dieser Ortlichen Bauvorschriften errichtet oder andert.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € geahndet werden.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Diese Satzung gilt nicht fiir Werbeanlagen und Warenauto-
maten, die vor ihrem Inkrafttreten rechtmaBig errichtet worden sind.

Merzig, Datum, Siegel Der Oberblirgermeister
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} Fazit

Mit der 1. Fortschreibung der Wer-
beanlagen- und Warenautomaten-
satzung wird die Kreisstadt Merzig
ihrem Ziel gerecht, ein ausgewoge-
nes Verhaltnis zwischen der Nach-
frage nach Werbeflachen und den
Anforderungen an Stadtgestaltung
und Stadtbildpflege zu schaffen.

!

\

wasal;

B Py

Die Erfahrungen aus der praktischen Umsetzung der Satzung haben zu notwen-
digen Anpassungen gefiihrt, um dieses Ziel noch effektiver zu verfolgen.

So werden stadtebauliche, architektonische und gestalterische Fehlentwicklun-
gen im Stadtbild auch zukiinftig vermieden, wahrend den Gewerbetreibenden
gleichzeitig geniigend Freiraum flir WerbemaBnahmen gewahrt wird.
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Legende:

Raumkategorie I: Kernstadt

[ Schutzkategorie I: Innenstadt mit besonderer
historischer und stadtebaulicher Bedeutung

A [ Schutzkategorie II: Zufahrt zentraler Bereich mit
' liberwiegend gemischtem Charakter und besonderer Wertigkeit

Schutzkategorie IlI: Innenstadt (erweiterter Kernbereich)

[ Schutzkategorie IV: Zufahrt zentraler Bereich mit
besonderer gewerblicher Pragung

Raumkategorie IlI: Stadtteile

[ Schutzkategorie I: Ortskerne, Stadtteilzentren

77 Schutzkategorie II: Ortsdurchfahrt liberwiegend Wohnnutzung
Schutzkategorie II: Ortsdurchfahrt iiberwiegend gewerblich gepragt
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