2025/0477

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Teilainderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes

svordere RieffstraBe“ in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-
Kernstadt

Beschliisse

1. Zur Billigung des Entwurfes,

2. Zur Veroffentlichung im Internet und Auslegung als friihzeitige
Beteiligung der Offentlich-keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

3. Zur frithzeitigen elektronischen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
gem. § 4 Abs. 1 BauG i.v.m. § 2 Abs. 2 BauGB

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 21.05.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O/N
Ortsrat Merzig (Anhérung) 0
Hauptausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Der Stadtrat billigt den vom Biro Kernplan vorgelegten Entwurf der Teildinderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Vordere RieffstraBe“, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Ferner beschlie3t der Stadtrat die friihzeitige Veroffentlichung im Internet / Auslegung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die elektronische Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB, die von der Planung betroffen sein kbnnen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Veréffentlichung im Internet / Auslegung sowie elektro-
nische Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, & 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB durchzu-
flhren.

Die Birgerlnnen werden gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung unterrichtet. Hierauf wird in ortsiiblicher Bekanntmachung hingewie-
sen.



Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt sein kann, sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB und §
2 Abs. 2 BauGB elektronisch zu benachrichtigen und zu beteiligen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet und der Auslegung sind gemal3 § 3 Abs. 1
BauGB mit dem Hinweis, dass Auerungen wihrend der Verdffentlichungsfrist von jeder-
mann elektronisch per Mail oder bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, ortsiiblich bekanntzumachen.

Sachverhalt

Gegenstand der Teildanderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer Sonder-
bauflache in Teilbereichen, um die Schaffung eines urbanen, gemischt genutzten, nachhalti-
gen, umwelt- und klimabewussten Quartier der Zukunft in Verbindung mit der Ansiedlung
von grof3flaichigem Einzelhandel planerisch vorzubereiten. Aktuell stellt der Flachennut-
zungsplan Uberwiegend eine gewerbliche Bauflache dar.

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der Teilanderung umfasst den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstral3e“. Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches der Teilanderung des Flachennutzungsplanes sind dem beigefligten Lageplan zu ent-
nehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 6,0 ha.

Die Biirgerlnnen sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Uber die Ziele und Zwecke der
Planung zu informieren.

Finanzielle Auswirkungen:

Da die Kosten im direkten Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren ,Vordere Rieff-
straRe” stehen, werden diese ebenfalls im Rahmen der Kostentibernahmeerklarung durch
den Vorhabentrager ibernommen.

Auswirkungen auf das Klima:

keine

Anlage/n

1 Lageplan (6ffentlich)
2 PLAN (6ffentlich)
3 BEGRUNDUNG (6ffentlich)



Lageplane, o. M.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vordere Rieffstra3e“ und der parallelen Teilanderung
des Flachennutzungsplans in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt

Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL, 19.11.2024; Bearbeitung: Kernplan
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BISHERIGE DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS VERFAHRENSVERMERKE GESETZLICHE GRUNDLAGEN

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am e Der Stadtrat hatam __._. die Teilanderung
- die Einleitung des Verfahrens zur des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Be-

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Darstellun- ¢ Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Ge-
gen der Teilanderung des Flachennutzungsplanes setz vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen: Saarlandes S. 2599), zuletzt geandert durch Artikel

reich des Bebauungsplanes , Vordere RieffstraBe”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Der Beschluss, die Teilanderung durchzufiihren,

wurde am __._ . ortstiblich bekanntge-

macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Merzig, den __.__.

Merzig, den __._ .

Der Oberbiirgermeister

i. V. Der Biirgermeister

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023

92 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl.
15.2629).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
- vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zu-
letzt geéndert durch Artikel 162 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2021 (Amtshl. | S. 2629).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl.

Die Teildnderung des Fldchennutzungsplanes wur-
de gem. § 6 Abs. 1 BauGB der hoheren Verwal-
tungsbeharde zur Genehmigung vorgelegt.

Die Teildnderung des Fldchennutzungsplanes wur-
de gem. § 6 Abs. 1 BauGB vom Ministerium fir
Inneres, Bauen und Sport genehmigt.

Der Oberbiirgermeister

i. V. Der Biirgermeister

® Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich der Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes  gelegenen Flurstiicke ~hinsichtlich
ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen- Az

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH

GEMISCHTE BAUFLACHE (MU, URBANES GEBIET)
(55485, 2 NR. 1 BAUGB)

GEWERBLICHE BAUFLACHE (GE)
(554852 NR. 1 BAUGB)

SONDERGEBIET (SO EH, GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL)
(55485, 2 NR. 1 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE
(5 5ABS. 2 NR. 3 BAUGB)

GRUNFLACHE
(§'5.ABS. 2 NR. 5 BAUGB)

ALTLASTVERDACHTSFLACHEN
(55 ABS. 3 BAUGE)

ABGRENZUNG ALTLASTVERDACHTSFLACHEN
(55.ABS. 3 BAUGB)

GEWERBLICHE BAUFLACHE (ALT)
(§'5.ABS. 2 NR. 1 BAUGB)

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF (ALT)

(5 5 ABS. 2 NR. 1 BAUGB)

NELxCONEEN;

chaftsk er bereinstimmen.
o Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
. bis einschlieBlich __.__. friih-

- - . Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport
zeitig beteiligt und von der Planung unterrichtet

(§ 3 Abs. 1 BauGB).

* Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung berihrt werden kann, Saarbriicken, den __.
wurden mit elektronischem  Schreiben vom
.. friihzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1
BauGB). lhnenwurdeeine Fristbiszum __.__._

ar Stellungnahrqe e"fge'a‘fm" und Zeit der Einsehbarkeit der Teilanderung des
© Der Stadtrat hatin seiner Sitzung am _.__.____ Flachennutzungsplanes. Mit der Bekanntmachung
den Entwurf gebilligt und die Veroffentlichung der ist die Teilanderung des Flachennutzungsplanes
Teilanderung des Fldchennutzungsplanes im Inter-

® Die Erteilung der Genehmigung der Flachennut-
zungsplanteilanderung durch das Ministerium fiir
Inneres, Bauen und Sportvom __.__.____istam
... gem.§6Abs.5BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht worden, mit dem Hinweis auf Ort

irksam.
net inkl. einer Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2 o
BauGB).
o Der Entwurf der Teilanderung des Fléchennut- Merzig, den __._.

zungsplanes, bestehend aus dem Plan, der Be-
grindung und dem Umweltbericht, wurde in der
Zeit vom __._ . bis einschlieBlich
__.__.____imInternet verdffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche
Auslegung statt.

® Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet
und der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungs-
frist von jedermann elektronisch per Mail, oder bei
Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
{iber die Teilanderung des Flachennutzungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen,am __.__._
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

* Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom __.__.__ von der Veroffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum __.__.___ zur Stellungnahme ein-
geraumt.

o Wahrend der elektronischen Beteiligung, Verdf-
fentlichung im Internet / Auslegung gingen seitens
der Offentlichkeit, Behdrden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwégung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
__.__.___.Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Oberbiirgermeister
i. V. Der Biirgermeister

(BGBI. 2023 I Nr. 176). S. 682), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
e Verordnung iber die Ausarbeitung  der setzes vom 04. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086,

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 1087).

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

®  Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 153).

Vordere RieffstraBBe

Teilanderung des Flachennutzungsplanes
in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig-Kernstadt
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die RieffstraBe stellt als Fachmarktzentrum
einen wichtigen Handelsstandort fir die
Kreisstadt Merzig dar. Sie dient neben der
Merziger Kernstadt als Erganzungsstandort
und profitiert dabei unter anderem von
einer sehr guten Verkehrsanbindung sowie
vielfdltigen Nutzungsmoglichkeiten  (Ein-
kaufen, Versorgung, Arbeit, Handel, Hand-
werk). Durch die Lage zwischen Bundes-
autobahn A 8 und Stadtgebiet unmittelbar
stidlich der Lothringer StraBe bestimmt die
RieffstraBe zudem, gemeinsam mit der
nordlich gelegenen Stadthalle, den Eingang
zur Kreisstadt Merzig.

Das Ziel der Kreisstadt Merzig besteht vor
diesem Hintergrund darin, den Bereich des
Fachmarktzentrums RieffstraBe zukiinftig
zu einem urbanen, gemischt genutzten und
nachhaltigen sowie umwelt- und klimabe-
wussten Quartier zu entwickeln. Aufgrund
verschiedener Entwicklungen (u. a. Neuan-
siedlung Edeka, Modernisierung Aldi und
Lidl, Leerstand Kaufland und geplante Riick-
kehr) herrscht eine gewisse Entwicklungs-
dynamik vor Ort, die genutzt werden soll.

In diesem Sinne sollen fiir den nordlichen
Teilbereich der RieffstraBe in Verbindung
mit der Ansiedlung von Einzelhandel (Kauf-
land) nun die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden.

Drohnenaufnahme aus stidwestlicher Richtung auf Plangebiet (Leerstand Kaufland)

In diesem Kontext hat der Stadtrat der
Kreisstadt Merzig den Beschluss gefasst,
den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
parallel zur Aufstelling des Bebauungs-
planes , Vordere RieffstraBe” teil zu dndern.

Die Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereiches der Teilanderung entspricht dem
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes
.Vordere RieffstraBe”. Die genauen Gren-
zen konnen dem Lageplan entnommen
werden. Der Geltungsbereich umfasst ins-
gesamt eine Flache von ca. 6,0 ha.

Gegenstand der vorliegenden Teildnderung
des Flachennutzungsplanes ist die Darstel-
lung von gemischten Baufldchen (Urbane
Gebiete), einer Sonderbaufléche fiir groB-
flachigen Einzelhandel und einer gewerbli-
chen Baufldche sowie von Griin- und Ver-
kehrsflachen.

Parallel zur Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil
der Begriindung (der Umweltbericht ent-
spricht dem Planwerk zum Bebauungsplan
und wird im weiteren Verfahren erstellt).

Mit der Erstellung der Teilanderung des
Flachennutzungsplanes und der Durch-
fuhrung  des

Verfahrens wurde die

Kernplan GmbH, Gesellschaft fir Stadte-
bau und Kommunikation, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt. Mit der Er-
stellung des Umweltberichts ist das Biiro
Milvus GmbH, JahnstraBe 9, 66701 Beckin-
gen, beauftragt.

; im Hintergrund Stadthalle und Kernstadt Merzig

FNP-Teildnderung , Vordere Rieffstrae”, Stadtteil Merzig-Kernstadt 4
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im sidwestli-
chen Siedlungsbereich der Kreisstadt Merzig
(Stadtteil Merzig-Kernstadt). Die Innenstadt
ist fuBldufig in max. 10 Minuten erreichbar.
Der Geltungsbereich der FNP-Teildnderung
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die StraBenverkehrs-
flache der Lothringer StraBe (einschlieB-
lich Begleitgriin),

e im Osten, ausgehend vom Kreuzungs-
bereich RieffstraBe / Lothringer StraBe,
durch die StraBenverkehrsflache der
RieffstraBe,

e im Slden durch die Versorgungsflache
fur Elektrizitdt bzw. Abwasser (Gel-
tungsbereichsgrenze  Bebauungsplan
RieffstraBe von 1998) sowie

e im Westen durch die StraBenverkehrs-
flache der LandesstraBe L 174 (ein-
schlieBlich Begleitgriin).

- PLANGEBIET

.

Die genauen Grenzen des Geltungsbe- [ ;4 el Ansiedlungst
reiches sind der Planzeichnung der Teil- ‘ bereich Edeka
anderung des Flachennutzungsplanes zu i 5 <Y g ]
entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung

Das Plangebiet in der RieffstraBe befindet
sich in integrierter Stadtrandlage und um-
fasst einen bereits berwiegend bebauten
bzw. versiegelten Bereich. Pragend aus
stadtebaulicher Sicht sind gegenwartig vor
allem groBflachige Betriebe, eine heteroge-
ne Bauweise und groBe Kunden-Parkplatze
mit entsprechend hohem Versiegelungsgrad.
Das Erscheinungsbild der nordlichen Rieff-
straBe wird insbesondere von Einzelhan-
delshetrieben, Lebensmitteldiscountern und
Vollsortimentern dominiert.

Durch die SchlieBung der Kaufland-Filiale
2022 steht der groBte Gebdudekomplex in-
nerhalb des Fachmarktzentrums derzeit leer.
Die nun vorgesehene Riickkehr von Kauf-
land an den Standort fihrt zu einer Wieder-
belebung. Die Mehrheit der Bestands-
gebdude soll im Rahmen der Realisierung
des Planvorhabens allerdings sukzessiv
zurlickgebaut werden.

FNP-Teildnderung , Vordere Rieffstrae”, Stadtteil Merzig-Kernstadt 5 www.kernplan.de



Auch die weiteren Teilbereiche des Plan-
gebietes stehen aktuell weitestgehend leer.
Durch die Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes i. V. m. der Aufstellung eines
Bebauungsplanes sollen auch in diesen Be-
reichen Entwicklungsimpulse gesetzt wer-
den. Bestehende Betriebe genieBen Be-
standsschutz. Die einzigen zusammenhan-
genden Griinstrukturen im Gebiet befinden
sich stdlich im Randbereich des bestehen-
den Betonwerks.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch
ahnliche Bau- und Nutzungsstrukturen ge-
pragt. Insbesondere 6stlich und stdlich
schlieBen weitere Einzelhandler und Gewer-
bebetriebe an. Ostlich liegt zudem die
Bahnanlage (inkl. Bahnhof Merzig), westlich
verlauft, jenseits der L 174, die Saar. Nord-
lich schlieBen an die Lothringer StraBe die
Merziger Stadthalle sowie der Stadtpark an.

Die Innenstadt befindet sich zwar in raumli-
cher Néhe zur RieffstraBBe, die raumliche Si-
tuation entfaltet allerdings eine gewisse
Trennwirkung zwischen beiden Standorten.
Dabei stellt die Innenstadt den zentralen
Versorgungsbereich in Merzig dar, der zu-
kiinftig durch Angebote in der Rieffstral3e
im Sinne einer sinnvollen Funktions- und
Aufgabenteilung ergénzt werden soll.

Umweltbericht

Parallel zur Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren. Der
Umweltbericht ist gesonderter Bestandteil
der Begriindung.

Drohnenaufnahme aus stdlicher Richtung auf Plangebiet und weitere Nutzung / Bebauung RieffstraBe

Drohnenaufnahme aus westlicher Richtung auf stidliches Plangebiet (u. a. Betonwerk); im Hintergrund Bahngleise und Bahnhof Merzig

FNP-Teildnderung , Vordere Rieffstrae”, Stadtteil Merzig-Kernstadt 6 www.kernplan.de



Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

Zentralortliche Funktion

Mittelzentrum Merzig, Siedlungsachse 1. Ordnung (Bundesautobahn und schienenge-
bundener Verkehrsweg), Landlicher Raum

Vorranggebiete

o Stdlicher Teilbereich (ca. ab Kreisverkehr) als Vorranggebiet fir Gewerbe, Industrie
und Dienstleistungen , Merzig - Am Giiterbahnhof”

o RieffstraBe als Nebenzentrum / Ergédnzungsstandort zur Innenstadt gem. Einzel-
handelskonzept; erflllt gesamtstadtische sowie tiberdrtliche Versorgungsfunktion;
Standort RieffstraBe bereits durch bestehende klein- und groBflachige Anbieter in
dieser Hinsicht gepragt; Gesamtgebiet soll aufgrund bestehender Entwicklungs-
dynamik neu strukturiert, geordnet und weiterentwickelt werden

e Tatsdchliche Entwicklung vor Ort steht landesplanerischer Zielsetzung bereits
entgegen und verhindert wohl zukiinftige Zielerreichung; Vorranggebiet soll im
Zuge der Fortschreibung des LEP zuriickgenommen werden, sodass der gegen-
wartige, noch bestehende Zielkonflikte aufgeldst wird

e Negative Auswirkungen auf die Entwicklung des industriell-produzierenden Sek-
tors, des gewerblichen Bereiches sowie des wirtschaftsorientierten Dienstleis-
tungsgewerbes sind durch die vorgesehene Planung nicht zu erwarten

e Darliber hinaus keine Vorranggebiete betroffen

e Westlich des Plangebietes (im Bereich der Saar bzw. des Saarufers) Vorranggebiet fiir
Hochwasserschutz

/
7
7
7
7
7
/
7
7

/ i g p
Uberlagerung Geltungsbereich und Vorranggebiete LEP 2004 / 2006; Bearbeitung: Kernplan

Zu beachtende Ziele und Grundsatze

® (Z 12) Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur, zur Vermeidung einer fla-
chenhaften Siedlungsstruktur sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhéltnisse
ist die Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der Siedlungsachsen zu
konzentrieren: erfillt

® (Z 17) Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistun-
gen sowie Einrichtungen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand
vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Bauland-
reserven sowie das Erneuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

® (Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-

standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich: erfillt
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Kriterium

Beschreibung

(Z 42) Konzentrationsgebot: ,GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie
in den Mittel- und Grundzentren zuldssig (Konzentrationsgebot). In Ausnahmefallen
sind groBflachige Einzelhandelseinrichtungen auch in nicht-zentralen Gemeindetei-
len zuldssig, wenn

e diesnach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der wohnortnahen,
ortlichen Grundversorgung dient und

e eine entsprechende Mantelbevolkerung, d. h. die fir die Auslastung der groBfla-
chigen Einzelhandelseinrichtungen erforderliche Bevélkerungszahl, vorhanden
ist.

Uber Ausnahmeerforderlichkeit sowie Standort und Umfang der Einzelhandelsan-
siedlung, -erweiterung oder -anderung entscheidet die Landesplanungsbehérde.”

Laut Landesentwicklungsplan ist das Mittelzentrum Merzig im Sinne des
Konzentrationsgebotes grundsatzlich fiir die Ansiedlung groBflachigen
Einzelhandels geeignet.

(Z 43) Geschoss- und Verkaufsflachen mehrerer Einzelhandelsangelegenheiten, die
im raumlich-funktionalen Verbund zueinander stehen (Einzelhandelsagglomera-
tionen), sind zusammenzuzahlen.

Der Bereich der vorderen RieffstraBe wurde bereits frither zu Einzelhan-
delswecken genutzt (ehem. Kaufland). Zukiinftig soll das Einzelhandels-
angebot auf verschiedene Anbieter (Edeka, Kaufland) aufgeteilt werden.

(Z 44) Kongruenzgebot: ,GroBflachige Einzelhandelseinrichtungen miissen sich
beziiglich GroBenordnung und Warensortiment funktional in die vorgegebene
zentralortliche Versorgungsstruktur einfligen. Der Einzugsbereich der entsprechenden
Einzelhandelseinrichtung darf den Verflechtungsbereich des betreffenden zentralen
Ortes nicht wesentlich berschreiten (Kongruenzgebot).”

Hinsichtlich des Kongruenzgebotes stiitzt sich das Vorhaben auf die Vor-
gaben des Einzelhandelskonzeptes der Kreisstadt Merzig, das den Stand-
ort ,RieffstraBe” als als Nebenzentrum bzw. Ergdnzungsstandort zum
zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt einstuft.

(Z 45) Beeintrachtigungsverbot: ,Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nut-
zungsanderungen groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen dirfen das Zentrale-Or-
te-Geflige des Landes sowie die Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen,
innerdrtlichen Versorgungsbereiches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie
der benachbarten zentralen Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintréchtigen (Beein-
trachtigungsverbot). Dies gilt insbesondere fiir solche Standortgemeinden, in denen
der Erfolg von stadtebaulichen MaBnahmen zur funktionalen Starkung oder Stabili-
sierung von Stadt- und Ortskernen in Frage gestellt wird, z. B. bei stadtebaulichen
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, Stadt- und DorferneuerungsmaBnah-

"

men.

Im Bebauungsplan werden keine zentrenrelevanten Sortimente etabliert,
die iiber das im Einzelhandelskonzept hinaus als vertraglich eingestufte
MaB hinausgehen, sodass davon auszugehen ist, dass das stadtebauliche
Beeintrachtigungsverbot sowohl fiir die Standortgemeinde als auch fiir
die betroffenen umliegenden Gemeinden weiterhin eingehalten ist.
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Kriterium

Beschreibung

® (Z 46) Integrationsgebot: ,GrofBflachige Einzelhandelseinrichtungen sind im en-
gen rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen, innerértlichen
Versorgungsbereich (integrierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb
des Siedlungszusammenhangs zu errichten (stadtebauliches Integrationsgebot). Im
Oberzentrum sowie in den Mittelzentren sind groBflachige Einzelhandelseinrichtun-
gen auch in den Nebenzentren zulassig, sofern sie bezliglich GroBenordnung, Waren-
sortiment und Einzugsbereich dem Versorgungsbereich des Nebenzentrums ange-
messen sind und an einem stadtebaulich integrierten Standort errichtet werden.”

Die siedlungsintegrierte Lage, die vorangegangenen Nutzungen und die
Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes lassen die vorlaufige Einordnung
zu, dass auch das Integrationsgebot wohl erfiillt ist.

Bei den vorangegangenen Ausfiihrungen (Z 42 - Z 46) handelt es sich um
vorlaufige Einschatzungen, die im weiteren Verlauf nach Erstellung einer
einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse ggf. nochmals angepasst bzw.
erganzt werden.

Landschaftsprogramm

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem
Landschaftsprogramm des Saarlandes

e lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick nachrichtlich ibernommen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

o Nicht betroffen

Naturpark

e Naturpark Saar-Hunsrick; keine Restriktionen flir das Vorhaben

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Biosphdrenreservate

e lage innerhalb eines Gebietes, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG Extrem-
ereignisse denkbar sind, die im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100
Jahre auftreten kdnnen (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ extrem”)

e Eine an diese Lage angepasste Bauweise wird empfohlen (z. B. Keller nur mit wasser-
dichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lage-
rung hochwassergefahrdender Stoffe etc.)

e Das Starkregenkonzept der Kreisstadt Merzig sieht im Bereich der westlich angren-
zenden LandesstraBe 1. Ordnung (L 174) eine flachige Einzelmalnahme vor.

. ~ ‘i""

Starkregengefahrenkarte - hN = 90 mm; ohne MaBstab; Quelle: Starkregen- und Hochwasserschutzkonzept der
Kreisstadt Merzig; Stand: November 2023; Bearbeitung: Kernplan
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Kriterium

Beschreibung

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

e Nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

o Nicht betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehoélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tie-
re zu beachten, d. h. die notwendigen Gehélzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufiihren.

Vorabstimmung LUA, Untersuchungsprogramm und erste Ergebnisse

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens fand am 28.01.2025 ein Scoping-Termin mit dem
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz statt. Bei diesem Termin wurden die natur- und
artenschutzrechtlichen Rahmenbedingungen des Vorhabens abgestimmt.

e Da es sich beim Plangebiet um ein bereits nahezu vollstandig bebautes bzw. versie-
geltes Areal handelt, kann die natur- und artenschutzrechtliche Prifung auf ein fiir
das Planverfahren notwendiges MindestmaB begrenzt werden

e Einzelnen, relevanten Themen soll durch entsprechende Festsetzungen auf Bebau-
ungsplanebene begegnet werden (VorsorgemaBnahmen, artenschutzrechtliche MaB-
nahmen)

* Insbesondere zu priifen, sind die Biotop- / Grlinstrukturen im Plangebiet, das poten-
zielle Vorkommen von Brutvégeln und Fledermausen (insb. leer stehende Baukorper),
und das potenzielle Vorkommen der Mauereidechse

Darauf aufbauend werden im Rahmen der Umweltpriifung faunistische Studien (Uber-
sichtskartierung der Fauna / Potenzialabschatzung) sowie eine Biotopkartierung durch-
gefiihrt und im Umweltbericht erlautert.

Die Biotopkartierung erfolgte bereits im Mai 2025. Die Ubersichtskartierungen zur Erfas-
sung planungsrelevanter Tierarten fanden bzw. finden zwischen April und Juni 2025 statt.
Die bisherigen Ergebnisse sehen wie folgt aus:

e Vigel: Vorwiegend haufige Brutvogelarten des Siedlungsbereiches; Haussperling und
Bachstelze am alten Kaufland-Gebaude; an den Gebauden weiter siidlich auch Haus-
rotschwanz

e Fledermause: Altes Kaufland-Gebdude mit zahlreichen Einflugméglichkeiten; bisher
keine Hinweise auf Fledermausbesatz; genauere Kontrollen erfolgen im Juni / Juli

e Reptilien: Vereinzelte Nachweise der Mauereidechse im sudlichen Teil des
Geltungsbereiches; ggf. weitere Abstimmung mit LUA beziiglich Schutz- / Vermei-
dungsmaBnahmen

¢ Biotoptypen: Keine besonders hochwertigen Biotopstrukturen im Geltungsbereich,
insbesondere keine FFH-Lebensraumtypen oder gem. § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schiitzten Biotope; hochwertigste Struktur ist die ltere Baumhecke im Umfeld des
Betonwerks

Weitere Beschreibung zu Umweltzustand und Umweltmerkmalen sowie Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen der Planung; sieche Umweltbericht und Begriindung zum Bebauungsplan ,Vordere RieffstraBe”
(nach Fertigstellung des Umweltberichtes zur Auslegung).
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Begriindungen der Darstellungen
und weitere Planinhalte

Darstellungen der Teildnderung
des Flichennutzungsplanes

Nachfolgend werden nur die Darstellun-
gen aufgeflihrt, die gegenliber dem der-
zeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
grundlegend geandert worden sind.

Bisher stellt der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan fiir den 6,0 ha groBen Be-
reich der Teilanderung (berwiegend eine
gewerbliche Baufldche sowie eine Gemein-
bedarfsflache und Verkehrsflache dar.

Gewerbliche Bauflache
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Kiinftig wird der siidliche Bereich der
Teildnderung als gewerbliche Bauflache
dargestellt (ca. 0,5 ha). Diese Ausweisung
orientiert sich an der derzeitigen Nutzung
sowie angestrebten zukiinftigen Entwick-
lung des Gebietes. Sie entspricht ferner der
aktuellen Darstellung im FNP.

Gemischte Bauflache
(Urbanes Gebiet)

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Ein Bereich der Teildnderung wird zudem
teilweise als gemischte Bauflache darge-
stellt (ca. 1,5 ha). Diese Ausweisung orien-
tiert sich an der derzeitigen Nutzung sowie
angestrebten zukiinftigen Entwicklung des
Gebietes.

Sondergebiet
(GroBflachiger Einzelhandel)

Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Der GroBteil der Teilanderungsflache wird
als Sondergebiet fir groBflachigen Einzel-
handel dargestellt (ca. 3,0 ha), was sowohl
der vergangenen als auch zukinftigen Nut-
zung in diesem Bereich entspricht.

Griinflache
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Teilbereiche werden dariiber hinaus als
Griinflachen dargestellt (ca. 0,2 ha). Diese
Darstellung erfolgt aufgrund noch be-

,j
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stehender Griinstrukturen im Gebiet sowie
im Sinne der generellen Durchgriinung.

Verkehrsflache
Gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Der Bereich der RieffstralBe wird, wie bisher,
als Verkehrsflache dargestellt (ca. 0,8 ha). In
stidlicher Richtung wird die Darstellung der
Verkehrsflache geringfligig erweitert.
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Konsequenzen fiir die
Flachenbilanz innerhalb des

gednderten Teilbereiches

Flachen fiir den Gemeinbedarf ca.0,6 ha

Gewerbliche Bauflachen ca. 5,0 ha ca.0,5ha
Gemischte Bauflachen (MU) ca. 1,5ha
Sondergebiet (SO EH) ca. 3,0 ha
Griinflachen ca. 0,2 ha
Verkehrsflachen ca.0,4 ha ca.0,8 ha
GESAMT ca. 6,0 ha ca. 6,0 ha
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Auswirkungen der Teilanderung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstragerin bei der
Teildnderung eines Flachennutzungsplanes
die offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht ab-
wadgen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet Uber die Beriicksichtigung be-
stimmter Interessen und Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in die
Teilanderung des  Flachennutzungsplans
eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Die geplante Darstellung von gewerblichen,
gemischten und Sonderbauflachen sowie
Griin- und Verkehrsflachen im Bereich der
Teilanderung hat keine negativen Auswir-
kungen auf die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevélkerung.

Beeintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet sind nicht zu erwarten, da die
hiesige Planung durch die vorgesehene Ab-
stufung der Nutzungen eine Vertraglichkeit
gewahrleistet. Zudem spiegelt die Planung
weitestgehend bereits vor Ort sowie in der
naheren Umgebung vorhandene Nutzungs-
strukturen wider, die auch bisher nicht zu
gegenseitigen Beeintrachtigungen gefiihrt
haben. Von einer kiinftigen Beeintrachti-
gung ist daher nicht auszugehen.

Die Teilanderung des Flachennutzungspla-
nes kommt somit der Forderung, dass die
Bevélkerung bei der Wahrung der Grundbe-
dirfnisse gesunde und sichere Wohn- und
Arbeitsbedingungen vorfindet, im vollem
Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstan-
dischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der
Bevélkerung sowie auf die Belange
der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belangen in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Daneben spielt auch die
Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen eine wichtige Rolle.

Diesen Interessen tragt die Teildnderung
des Flachennutzungsplanes Rechnung, da
durch die Darstellung von gewerblichen,
gemischten und Sonderbauflachen auch
Angebote fiir Gewerbetreibende, Einzel-
handel und andere Dienstleister geschaffen
werden. Wirtschaft und Einzelhandel in Ver-
bindung mit Arbeitsplatzangeboten kénnen
somit am Standort gestarkt und auch lang-
fristig gesichert werden.

Auswirkungen auf die Ergebnisse
einer stadtebaulichen Planung

Es sind keine Auswirkungen auf die Ziele
des Einzelhandelskonzeptes der Kreisstadt
Merzig sowie die Fortschreibung von 2024
zu erwarten, da die dort enthaltenen Vorga-
ben beriicksichtigt werden. Beeintrachti-
gungen des zentralen Versorgungsbereiches
werden durch die Planung nicht begriindet.

Ebenso werden die Inhalte und Vorgaben
weiterer stadtischer Konzepte (insh. ISEK,
Handel 3.0, Masterkonzept) berlicksichtigt,
sodass negative Auswirkungen ausge-
schlossen werden konnen. Stattdessen
kann die hiesige Planung als Schritt zur Um-
setzung und Manifestierung der konzeptio-
nellen Ziele wahrgenommen werden.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
einflusst. Es handelt sich um einen inner-
stadtischen Standort, welcher bereits heute
groBtenteils durch die bestehende Nutzung
und Bebauung gepragt ist.

Die Teilanderung des Flachennutzungspla-
nes steht demnach im Kontext einer Ent-
wicklung, Umstrukturierung und Revitalisie-
rung des Gebietes der vorderen RieffstraBe.
Durch die Planung wird das Areal sinnvoll
nachverdichtet und eine derzeit unterge-
nutzte, innerstadtische Flache wieder einer
neuen Nutzung zugefihrt. Ein Eingriff in die
freie Landschaft findet nicht statt. Mit der
Erneuerung von Aldi und Lidl hat im unmit-
telbaren Umfeld bereits ein gestalterischer
Umbruch stattgefunden. Ebenso wird der
Stadteingang im Bereich der Lothringer
StraBe (nordlich des Plangebietes) neuge-
staltet. Ein Langzeitleerstand kann im Zuge
der Planung beseitigt werden.

Somit geht mit der Planung keine Beein-
trachtigungdes Stadt- und Landschaftsbildes
einher.
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Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die Ent-
wicklung einer derzeit untergenutzten in-
nerstadtischen Potenzialflache. Resultie-
rend aus dieser innerstadtischen Lage, der
unmittelbaren Lage entlang der stark be-
fahrenen L 174 sowie des nérdlichen Stadt-
eingangs (L 173), der unmittelbaren Nahe
zu den Bahngleisen als auch der gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld, weist das
Plangebiet bereits eine hohe Vorbelastung
auf,

Das Gebiet hat nach derzeitigem Kenntnis-
stand darlber hinaus keine besondere na-
turschutzfachliche oder 6kologische Bedeu-
tung. Von dem Planvorhaben sind keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope, FFH-Lebens-
raumtypen  und  bestandsgeféhrdeten
Biotoptypen oder Tier- und Pflanzenarten
betroffen.

Ferner werden entsprechende Artenschutz-
maBnahmen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB auf Ebene der Bebauungsplanung
festgesetzt, wodurch nachteilige Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen bei Einhal-
tung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten sind. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung sind nicht betroffen.

Wird nach Vorlage des Umweltberichts
erganzt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

In Anbetracht der klimatischen Veranderun-
gen wird insbesondere auf Ebene des
Bebauungsplanes vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass Oberflachenabfliisse (auf-
grund von Starkregenereignissen) einem
kontrollierten Abfluss zugefihrt werden
missen. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei
der spateren Oberflachenplanung vorsorg-
lich entsprechende MaBnahmen vorzuse-
hen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr
von méglichen Uberflutungen sind wéhrend
der Baudurchfiihrung und bis hin zur end-
giltigen Begriindung und Grundstticksge-
staltung durch die Grundstlckseigentiimer
zu bedenken.

Das Plangebiet liegt ferner in einem Gebiet,
in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG
Extremereignisse denkbar sind, die im sta-
tistischen Mittel sehr viel seltener als alle
100 Jahre auftreten konnen (Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit - ,HQ ext-

rem”). Es wird daher weiterhin empfohlen,
die Bauweise an die Lage innerhalb des Ri-
sikogebietes anzupassen. Die dazu in der
einschldgigen Literatur (z.B. in der Hoch-
wasserschutzfibel des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung
,Objektschutz und bauliche Vorsorge” vom
Mai 2013) aufgefihrten Empfehlungen
(bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter,
auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf
Keller; hochwassersichere Lagerung hoch-
wassergefahrdender Stoffe etc.) sollen be-
achtet werden. Weitere Hochwasserschutz-
maBnahmen werden zudem geméaR Stark-
regenkonzept in unmittelbarer Néhe des
Plangebietes umgesetzt (insh. Bereich der
L 174).

Unter Berlcksichtigung dieser vorsorgli-
chen Hinweise kann insofern davon ausge-
gangen werden, dass die Belange des
Hochwasserschutzes durch die Planung
nicht negativ beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die vorliegende Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans sind keine verkehrlichen
Belange sowie Belange der Ver- und Entsor-
gung betroffen.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes, sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

Das Plangebiet ist bereits heute bebaut
bzw. versiegelt. GroBere Flachenneuver-
siegelungen konnen durch die Inanspruch-
nahme dieser innerdrtlichen Flache grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Durch das
geplante Vorhaben findet insgesamt zwar
eine Nachverdichtung statt, durch die Inan-
spruchnahme des im Siedlungsbestand vor-
handenen Potenzials und die verpflichtende
Begriinung auf Bebauungsplanebene (u. a.
Dach- und Fassadenbegriinung, zusatzliche
Stellplatzeingriinung,  wasserdurchlassige
Befestigung) konnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas insgesamt
jedoch ausgeschlossen werden. Abgesehen
von potenziell eintretenden geringfligigen
mikroklimatischen Veranderungen koénnen
erhebliche negative Auswirkungen daher
insgesamt ausgeschlossen werden.

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
beriicksichtigt, insbesondere um die negati-
ven Folgen der stddtebaulichen Entwick-
lung auf den Wasserhaushalt zu mindern
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir den
Grundstlickseigentiimer keine negativen
Folgen. Wie die vorangehenden Ausfihrun-
gen belegen, werden die Nutzbarkeit und
auch der Wert des Grundstiicks, auch der
Grundsticke im Umfeld, nicht in einer Art
und Weise eingeschrankt, die dem Einzel-
nen unzumutbar ist. Vielmehr wird
Planungsrecht zugestanden.

Es sind keine nachteilige Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten. Es wurden entsprechende Festsetzun-
gen auf Bebauungsplanebene getroffen,
um das Einfligen in den Bestand weitge-
hend zu sichern (vgl. vorangegangene Aus-
fihrungen). Darliber hinaus kann der ge-
stiegenen Nach-frage nach Wohnraum und
Arbeitsplatzen in integrierter Lage Rech-
nung getragen werden.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht {ibermaBig beeintrachtigt. Die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in der vorliegenden Teildnderung des
Flachennutzungsplans eingestellt.
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Argumente fiir die Verabschiedung
der Teilanderung des Fldchennut-
zungsplanes

Folgende Argumente sprechen fir die Ver-
wirklichung der Teildnderung des Flachen-
nutzungsplanes:

e Chance zur Neuordnung des Siedlungs-
bereiches; vertragliche Entwicklung bis
zum Standort Villeroy & Boch

e Revitalisierung sowie langfristige Siche-
rung bzw. Stérkung des Erganzungs-
standortes ,Rieffstrafe”

e Nachverdichtung des Siedlungskérpers
im Sinne der Innen- vor AuBenentwick-
lung, Nachnutzung bereits bebauter
Flachen, sparsamer Umgang mit Grund
und Boden; Entwicklung einer fast voll-
standig versiegelten und anthropogen
geprdagten Flache

e Sicherung des Einzelhandelsangebotes
im Sinne des Einzelhandelskonzeptes;
Starkung der 6rtlichen Wirtschaftsstruk-
tur und langfristige Sicherung von
Arbeitsplatzen

e Nutzungsvertraglichkeit der einzelnen
Gebiete planungsrechtlich ~ gesichert;
die Neubebauung fiigt sich harmonisch
in die Umgebung ein; Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild; Umstruktu-
rierung fiihrt zu Verbesserungen (insb.
Stadteingangsbereich, Beseitigung
Langzeitleerstand)

e Voraussichtlich keine erheblich negati-
ven Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Plangebietes; Geringer ErschlieB-
ungsaufwand: Infrastruktur ist weitest-
gehend vorhanden

e Beriicksichtigung und Umsetzung wei-
terer stddtebaulicher Konzepte bzw.
Planungen (Masterkonzept, Handel 3,0,
ISEK)

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Teilinderung
des Flichennutzungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teildnderung des Flachennut-
zungsplanes sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Teildnderung
des Flachennutzungsplanes wurden die re-
levanten Belange umfassend gegeneinan-
der abgewogen. Die positiven Argumente,
darunter die planungsrechtliche Neuord-
nung und Revitalisierung des Erganzungs-
standortes ,Rieffstrale”, Uiberwiegen deut-
lich und starken insbesondere den
Wirtschafts-  und ~ Versorgungsstandort
Merzig. Auch die Vorgaben des Einzelhan-
delskonzeptes entsprechen der Planung
und werden berticksichtigt. Es gibt keine si-
gnifikant nachteiligen Auswirkungen auf
das Stadt- und Landschaftsbild (stattdessen
sogar Verbesserung des Stadtbildes) sowie
keine negativen Auswirkungen auf gesunde
Wohnverhaltnisse, die Umwelt oder das Kli-
ma. Die bestehende Verkehrs- sowie Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur kann effizient
genutzt werden. Insgesamt kommt die Ab-
wagung deshalb zu dem Ergebnis, dass eine
Umsetzung der Planung mdglich ist.
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