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Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Neubau eines MFH mit 20 sozialgebundenen WE in Merzig,
SchankstraBBe

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 02.01.2025

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O0/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB zu den Befreiungen von den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes und zur Abweichung von der Gestaltungssatzung der
Kernstadt wird hergestellt und dem Bauvorhaben zugestimmt.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Innenstadt Mer-
zig Slid im Bereich der SchankstraBBe 32-42.“ im Stadtteil Merzig.

Es ist geplant, folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Uberschreiten bzw. von die-
sen abzuweichen:

* Der Bebauungsplan setzt gemischte Bauflachen fest, was eine zwingende Durchmi-
schung mit Gewerbe und Wohnen bedeutet. Das Objekt ist jedoch ausschlieBlich als
Wohngebaude geplant.

Aufgrund der im weiteren Umfeld bereits vorhandene Durchmischung, spricht nichts

gegen die hier ausschlieBlich beabsichtigte Wohnnutzung.

* Im Bebauungsplan ist eine Dachbegriinung festgesetzt.

Wegen der beabsichtigten Dachneigung von liber 18 Grad lieBe sich die Dachbegrii-
nung nur mit erheblichem Mehraufwand realisieren. Aufgrund der UnverhaltnismaBig-
keit sollte auch hierfiir das Einvernehmen entsprechend erteilt werden.

* Gemald Bebauungsplan soll auBerdem, wenn baulich méglich, eine Fassadenbegri-
nung vorgenommen werden.

Da die Fassadenbegriinung in vergleichbaren Bebauungsplanen lediglich bei gréBeren,

ungegliederten Flichen gefordert wird, sollte auch hierfiir das Einvernehmen erteilt



werden, zumal es sich lediglich um eine ,,Soll“- Vorschrift handelt.

* Vier der erforderlichen Stellplatze sollen im Geltungsbereich des angrenzenden Be-
bauungsplanes ,Ehemalige Markthalle“, auBerhalb der tiberbaubaren Flachen, er-
richtet werden.

Auch fiir die Errichtung der Stellplatze auerhalb der iiberbaubaren Flachen, sollte das

entsprechende Einvernehmen hergestellt werden.

AuBerdem liegt das Vorhaben im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir die Kernstadt.
Es ist geplant, von folgender Festsetzung der Satzung abzuweichen:

* Die Fenster sollen entsprechend der Gestaltungssatzung in den einzelnen Geschossen
symmetrisch tibereinander angeordnet werden.
Grundsatzlich wird diese Symmetrie auch gewahrt, da, wenn man durchgehende ver-
tikale Linien zieht, alle Fenster genau an diesen orientiert sind und die historisch be-
griindeten, stehenden Formate eingehalten werden. Teilweise sind die Fenster zwar
an den vertikalen Linien orientiert, jedoch jeweils nach einer Seite ausgeriickt.
Die Notwendigkeit des Ausriickens ergibt sich grundsatzlich aus der Abhangigkeit zu
den Grundrisseinteilungen der dahinterliegenden Wohnungen bzw. der Treppenhau-
ser.

Da die Ansichten insgesamt weiterhin eine durchgehende Rhythmik aufweisen, kann

auch dieser Abweichung von der Gestaltungssatzung zugestimmt werden.

Anlage/n

1 Antragsteller bzw. Antragstellerin (nichtoffentlich)
2 Katasterkarte (6ffentlich)

3 Freiflachen- und Erganzungsplan (6ffentlich)

4 Ansichten und Schnitte (6ffentlich)
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Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Zentrale Aulienstelle

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400

Fax: 0681/9712-480

e-mail: zas@lvgl.saarland.de

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1 000

Erstellt am 05.07.2024

5478591,28

Flurstick: ~ 44/2u. a. Gemeinde: Merzig Auftragsnummer:  09735-0002-02020
Flur: 20 Kreis: Merzig-Wadern
Gemarkung: Merzig
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Gesetzlich geschutzt gemal § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz.

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung, Gecinformation und Landentwicklung

vervielfaltigt, versffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden.
Die Ubereinstimmung des érilichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht geprift.

09'80£9¥52



6 SCHANKSTRASSE 8 ]

eedm——————

-

-y -

FREIFLACHENPLAN 4.0

53/2

1514|1516 T W] A

1612/65 | 1613/65

61/6

%2 %}F I\ , 1611/64

ERGANZUNGSPLAN 1s0

LEGENDE

T BAULINE
BAUGRENZE

ABSTANDSFLECHENNACHWEIS NACH L8O §; |

OSTFASSADE
A1=199,17 2 Wandliche /17.05 m x 040 =4 67 m
2= 32254 m Wandfiche / 27,66 % 0,40 = 4,66 m

NUTZUNGSSCHABLONE B-PLAN
Mishyetie ol drVlgscose IV
608 [—

T K T b U




I 5 w
18 13 . 2 A I 138 " m B
DACHAURBAL kil 1 il NG il i t S
mmgrmus 1 1 1 +1343 mmﬂm"ﬁ | 1 +1343
! 18520
UNTERSPANBARN ! R UNTERSPANBARN | I R
S | et o) 3
g
q o BEEOUNG T
DG v 140
'TT HER 132SCHUFN 2131 Kocigh/ g
L1350 ¥
EEE E EEE o 5 3.06
FFB 3. OBERGESCHOS
1930355085 it Sl 3 0053 J— L0008 ~ 0855005
Y 2 + 2
nggff [r— E g 8 HODEALFBAU =5 e
1.06+2.06+3.06 | ) 106+206:306 29.2SCHUAFEN &
272500580 WADALRRAY WAIDALEBAL
HDIEG o i SODEIBELLG = 2 OG
8T At e 3 AR i T :
by {ALLDAMUN i TRITSCHALLDAMMUNG
A6 2, OBERGESCHOSS STBDECKENPLATTE W; lzﬂlﬂﬂmm INNENPUTL FFSI }inmmn R 2. OB STROECKBIPLATEE 50} }1 OBERGESCHOSS INNENPUTL ll’sl '11 OBERGESCHOSS
w5 i, = e . +54
e F ns B i SE s
122500
5 g g 3 8 3 g g 1.06
731, OBEGESCHOSS 781, OBERGESCHOS B 1 OBRGESCHOSS
1 0B FUSSODEIALERAL £ i 4 1910355008 i
| s 2 E L E
WL ré_l'::"m Ry AN R e ol
DHUNG. 0125CHARN RUSSBODENALRBAL £
5 o o AT = = =
3 G 3 E SNSRI
FFB ERDGESCHOSS FFB ERDGESCHOSS EINGANG A
Lotnirr ] 006 00 b i

SCHNITT A-A . SCHNITT B-B ..

23 4 7 8
| |
\ |
| |

1;;5“%"

GRUNDSTOOKSGENZE

—_——— o~

|
|
|

OKRST

OKFRST OKERST
+1343 41343 418520 mak

41

o OKERST ma
< R
_ | i
87 3
R

3.06

P 3 OBERGESCHOSS
+470

2.06

143

1.06

P 1. OBERGESCHOSS
]

Ly

[
Q70 mih

‘GRUNDSTICKSGENZE

TR
188 mil
=

3.06

2.06

1.06

OSTEN .



	Vorlage
	Anlage  2 Katasterkarte
	Anlage  3 Freiflächen- und Ergänzungsplan
	Anlage  4 Ansichten und Schnitte

