Kreisstadt Merzig

merzig
Offentliche Bekanntmachung
Es findet eine Sitzung des Bauausschusses statt.
Sitzungstermin: Dienstag, 08.10.2024, 17:30 Uhr
Ort, Raum: Grofl3er Sitzungssaal des Neuen Rathauses, Brauerstr. 5, 66663 Merzig
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
Er6ffnung der Sitzung
1 Zulassigkeit von Bauvorhaben nach den Bestimmungen des BauGB

1.1 Umbau/Nutzungsanderung bestehendes Fabrikgebdude in Mehrfamilienhaus mit 25
WE, Tiefgarage mit 13 Pkw-Stellplatzen und Herstellung von 25 offenen Pkw-
Stellplatzen in Brotdorf, Hausbacher Straf3e 2

1.2 Klarung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit zum Umbau/Nutzungsanderung einer
Scheune und einer Garage in 6 Wohneinheiten in Besseringen, Am Steingarten 4

Nichtoffentlicher Teil

2 Vergabe von Lieferungen und Leistungen
2.1 Vergabeliste Bauausschuss
3 Mitteilungen, Anfragen und Anregungen

Marcus Hoffeld, Oberblirgermeister






2024/0123

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Umbau/Nutzungsianderung bestehendes Fabrikgebaude in
Mehrfamilienhaus mit 25 WE, Tiefgarage mit 13 Pkw-Stellplatzen und
Herstellung von 25 offenen Pkw-Stellplatzen in Brotdorf, Hausbacher
Strale 2

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 16.09.2024

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O6/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gemaR3 § 36 Abs. 1 BauGB zu den Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes bzw. der Abweichung von den 6rtlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan wird hergestellt und dem Bauvorhaben zugestimmt.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des vorgabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Baugebiet H6nbruch“ im Stadtteil Brotdorf.

Es ist geplant:

1. die zulassige Grundfiachenzahl von 0,6 geringfiigig um 0,076 zu tberschreiten (Grund-
flachenzahl neu 0,676).

2. Die Anordnung von 4 der insgesamt 38 Stellplatze auRerhalb der im Bebauungsplan
dafir festgesetzten Stellplatzbereiche anzuordnen.

3. Von der im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Dachneigung unter 10 Grad ab-
zuweichen und das Bestandsdach in seiner Dachneigung von 10,5 bzw. 14 Grad zu
erhalten.

zu 1) Die Uberschreitung der Grundflichenzahl ist mit 0,067 marginal und stidtebaulich
kaum wahrnehmbar. Aufgrund der GesamtgréRe des Plangebietes wird diese gering-
fligige Uberschreitung der Grundflichenzahl mit hoher Wahrscheinlichkeit an ande-
rer Stelle wieder ausgeglichen werden.



Zu 2)

zu 3)

In dem zum Bebauungsplan dazugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die
4 auBerhalb der festgesetzten Stellplatzbereiche geplanten Stellplatze bereits darge-
stellt. Durch einen Ubertragungsfehler sind diese 4 Stellplitze bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes jedoch nicht in diesen tibernommen worden.

Die zulassige Dachneigung von unter 10 Grad bezieht sich darauf, dass bei den neuen
Gebauden ausschlieBlich Flachdacher bzw. flach geneigte Pultdacher vorgesehen
sind. Bei diesem Bauantrag handelt es sich um das einzige auf dem Areal befindliche
Bestandsgebaude. Da sich das Dach in einem grundsatzlich guten Zustand befindet,
ware es unwirtschaftlich, dieses, nur um die Vorgaben des Bebauungsplanes fiir die
Dachneigung bei Neubauten einzuhalten, zu entfernen und durch ein neues, minimal
flach geneigteres Dach zu ersetzen.

Anlage/n

D ODN R

Antragsteller bzw. Antragstellerin (nichtoffentlich)
Katasterkarte (6ffentlich)

Ansichten Stid und Ost (6ffentlich)

Ansichten West und Nord (6ffentlich)



2548226,97

Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Zentrale AulRenstelle

Kalbelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400

Fax: 0681/9712-480

e-mail zas@Ivgl.saarland.de

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 13.06.2024
Auftragsnummer: ONL 13934/2024

Flurstiick: 242/15 Gemeinde: Merzig
Flur: 6 Kreis: Merzig-Wadern
Gemarkung:  Brotdorf
5481473 52
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5481253,52

MaRstab: 1:1000 torrrrrorrts - 2 Meter

Gesetzlich geschiitzt gemaf § 16 Abs. 7 Saarlandisches Vermessungs-und Katastergesetz

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes flr Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
vervielfaltigt, veréffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszige fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden.

Die Ubereinstimmung des értlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepruft

L6'90¥61ST
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Absprache mit Schomsteinfeger
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Absprache mit Schomsteinfeger
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Grundstiicksgrenze

Hohe des Schomsteines nach
Absprache mit Schornsteinfeger

DN Bestand 10,5°

DN Bestand 10,5°

DN Bestand 17

Ansicht (Endzustand)

Fassadenflachen:
(40,44+18,51) "2 *12,45
+(7,12°2)* 9,455 = 1602.49m*

1602,49m? * 15% = 240,37m*
der Fassadenfiéche ist zu begriinen

begrante Fléchen:
63,49"2 + 9,00°2 + 51,02°2 = 247,02m*

Grundstiicksgrenze

1:100
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Beschlussvorlage

offentlich
merzig
Klarung der planungsrechtlichen Zulassigkeit zum

Umbau/Nutzungsanderung einer Scheune und einer Garage in 6
Wohneinheiten in Besseringen, Am Steingarten 4

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 16.09.2024

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O0/N

Bauausschuss (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gem. § 36 Abs. 1 BauGB zu o. g. Bauanfrage wird hergestellt.

Sachverhalt

Das geplante Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage des
Stadtteiles Besseringen.

Es ist beabsichtigt, die vorhandenen, urspriinglich gewerblich genutzten Nebengebiude im
rickwartigen Bereich in Wohnraum umzunutzen.

Zusammen mit anderen, im ndheren Umfeld vorhandenen Nebengebiuden weist das Areal
bereits jetzt eine deutliche Bebauung des riickwartigen Bereichs auf.

Insofern fligt sich auch die Umnutzung in Wohnraum, was die Stellung und das MaR der bau-
lichen Nutzung betreffen, in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Anlage/n

1 Antragsteller bzw. Antragstellerin (nichtoffentlich)
2 Katasterkarte (6ffentlich)

3 Lageplan (6ffentlich)

4 Grundrisse (6ffentlich)



2543720,72

Landesamt fiir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Zentrale Aullenstelle

Kaibelstrasse 4-6, 66740 Saarlouis
Tel.: 0681/9712-400

Fax: 0681/9712-480

e-mail: zas@Ivgl.saarland.de

Flurstlick: 158/4 Gemeinde: Merzig
Flur: 7 Kreis: Merzig-Wadern
Gemarkung: Besseringen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 28.02.2024
Auftragsnummer: 18897-157301

548257563

gc
178
7

2.'006EVGT

548235563

Malstab: 1:1000 ‘oo - 3 Meter

Gesetzlich geschitzt gemaf § 16 Abs. 7 Saarldndisches Vermessungs-und Katastergeselz.

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster durfen von Dritten nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung
vervielfaltigt, verdffentlicht und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszige fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden.

Die Ubereinstimmung des ortlichen Gebaudebestandes mit der Karte wurde nicht gepriift.



e’
'e?
"
%

&5

bie,

&5
v

X2
X

0

%,
o
ISy

&
s

X
X

¢

‘O

£
X

oo,

0008
<,

55

.\\0

e

.

5
5

%)

K

%

X

>

L

>

X

o,

55

42

74

"
15

35
<0
5
4
'4

K

9
5

&.
<

50
L
ot

X7

.’
boe%
el

<
5

55

P
.,
bods

o

55

5%

o,
K

55

5

’Q

525

525

%
525

525

55
bl

52

%

5

¢
&

o
%

o

>
0

>
<
.

X2
2

%5

2

5

>
o
(0
X0

O

o
>
<

5

o

0
>

O
bo%

>

505

)
L

2
L
>

5

K
>

o
KX
255
FedeTe%ed
5505
sy
0. ()
) 5 0 O
3

¥,

LAGEPLAN M 1

oot
S5




WOHNEN/ESSEN/KUCHE

2489 m?

ehem. Garage

4335 m?
W4
(wa)
BURD
SCHLAFEN @ 4109im?
11.66 m?
WOHNEN/ ESSEN/ KUCHE
204 m> Wa ‘
v BAD
I 406 me|f\ ]
©
S8 &
@ T o o
W 6% Xt W2
BAD BAD
663 m 6.10m?
N
WOHNE| E@WKUCHE Wo SSEN/KUCHE
24.06 m? 23.29
=8 @ > W
SCHLAFEN SCHLAFEN
— 1 13.08m 12.08 m?

|

T

w3
43,77 m?

ERDGESCHOSS

41,47 e

43,56 nv

I e

BAD N (ol
4.80 m? 8@:
SCHLAFEN
11.34 m?

o=
@I

WOHNEN/ESSEN/KUCHE

<36>80 '

w7

WOHNEN/ESSEN/KUCHE

W5
09 BAD
;08 | 6.59 m?
|

]

W5

a -l L

BAD SCHLAFEN
5.39 m? | 9.89 m?

ﬂL.

0@1 WOHNEN/ESSEN/KUCHE

Ol 18.42m

w1
33,7 m?

86,64 m*

DACHGESCHOSS

KIND 2
12.42m

L

SCHLAFEN
12.87 m?

L]
L

»,

EY

Projekt

Planverfasser:
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