2024/0056

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Bebauungsplan ,Errichtung eines Biirogebaudes Ecke Ballerner-/Fitter
StraB3e" in der Kreisstadt Merzig; Satzungsbeschluss

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 26.07.2024

Beteiligte Dienststellen:

Ortsvorsteher/in Hilbringen

Beratungsfolge O0/N
Ortsrat Hilbringen (Anhérung) o)
Bauausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen des Planverfahrens vorgebrachten und soweit abwagungsbeachtlich in
der beigefiigten Anlage aufgelisteten Anregungen und Hinweise der Offentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB werden zur Kenntnis genommen und
jeweils entsprechend des jeweiligen Beschlussvorschlags beschieden.

2. Der Bebauungsplan ,Errichtung eines Biirogeb3dudes Ecke Ballerner-/Fitter StraBe“,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und Begriindung, wird gemaR §
10 Abs. 1 BauGB in der jetzt vorliegenden Form als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wird gebilligt.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, die Biirger und Biirgerinnen sowie die Nachbargemeinden, die sich zur Planung
geduBert haben, von dem Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebau-
ungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Veroffentlichung im Internet bzw. 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Errichtung eines Blirogebdudes Ecke Ballerner-/Fitter StraRe“
im Stadtteil Hilbringen fand vom 23.05.2024 bis einschlieBlich 24.06.2024 statt. Parallel hier-
zu fanden die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
statt.

Die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager



offentlicher Belange, sowie seitens der Biirgerinnen und Biirger und der Nachbargemeinden
sind als Anlage einschliel3lich entsprechendem Abwagungsvorschlag beigefligt.

Finanzielle Auswirkungen:
Da sich der Antragsteller bereit erklart, die Kosten des Verfahrens zu (ibernehmen, entste-
hen hier keine weiteren finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt.

Auswirkungen auf das Klima:
Nahere Aussagen hierzu erfolgen im Verfahren bzw. sind aus der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ersichtlich.

Anlage/n

1 Abwiagungsvorschlag (6ffentlich)
2 Bebauungsplanentwurf (6ffentlich)
3 Entwurf der Begriindung (6ffentlich)



Bearbeitungsstand: Juli 2024

Stadt Merzig
Bebauungsplan ,,Errichtung eines Biirogebidudes Ecke Ballener StraRe / Fitter Strale“

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

ANMERKUNGEN ZUM VERFAHREN

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 23.05.2024 bis einschlieRlich
24.06.2024 im Rahmen einer o6ffentlichen Auslegung statt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.05.2024 um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum
24.06.2024 gebeten, sowie von der Auslegung benachrichtigt.

Von den Stellen, die sich innerhalb der vorgegebenen Frist nicht gedulRert haben, ist anzunehmen, dass keine von
ihnen wahrzunehmenden Belange durch die vorgelegte Planung berthrt werden. Die Nummerierung der
Stellungnahmen entspricht der zugrunde gelegten Liste der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Personenbezogene Daten werden aus Griinden des Datenschutzes nicht mit aufgefiihrt.
Von Seiten der Offentlichkeit sind Stellungnahmen eingegangen.

Anregungen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Nr. | Inhalt der Stellungnahme Erlduterung und Beschlussvorschlag

1 Amprion GmbH
Robert-Schumann-StralRe 7, 44263 Dortmund

E-Mail vom 16.05.2024
Az.: Vorgangs-Nr. 195344

im Planbereich der o. a. MalRkhahme verlaufen Begriindung:
keine Hoéchstspannungsleitungen unseres Keine Anregungen.
Unternehmens.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

2 Behindertenbeauftragter Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Landkreis Merzig-Wadern

Lutz Quack

Bergamt Saarbriicken Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

4 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Landesverband Saarland e. V.

5 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Sparte Verwaltungsaufgaben

6 Bundeseisenbahnvermoégen Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

Dienststelle West - Immobilien

7 CREOS Deutschland GmbH
Am Zunderbaum 9, 66424 Homburg

E-Mail vom 23.05.2024
Az.: CR-2024-03290

die Creos Deutschland GmbH betreibt ein Begriindung:

eigenes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein
eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz
inklusive der zugehorigen Anlagen. Fir folgende
Leitungen bzw. Leitungsabschnitte inklusive der

Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht

zugehorigen Anlagen wurde die Creos erforderlich.
Deutschland GmbH mit der Betreuung
beauftragt:

agstaUMWELT GmbH
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- Kokereigasleitungen der Zentralkokerei
Saar GmbH (Z.K.S.)

- Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im
Saarland der Nippon Gases Deutschland
GmbH

- Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke
Ramstein-Miesenbach GmbH

- Gashochdruckleitungen im  Bereich
Friedrichsthal  der  energis-Netzge-
sellschaft mbH

- Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in
Mettlach

- Gasleitungsabschnitt Speyer Sidost
(Anschlussleitung G+H) der Stadtwerke
Speyer GmbH

- Gasleitungsabschnitt Fischbach
Neunkirchen der Iqgony Energies GmbH

- Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss
Ford Saarlouis der Igony Energies GmbH

Fur diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und
Anlagen erfolgt die Planauskunft durch die Creos
Deutschland GmbH.

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im
angefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns
betreuten Anlagen vorhanden sind.

Deutsche Bahn AG - DB Immobilien
Region Siidwest
Gutschstralte 6, 76137 Karlsruhe

E-Mail vom 21.06.2024

Az.: Pz (TOB-SL-24-183007 Hilbringen)

DB Immobilien ist das von der DB InfraGO AG
(ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
bevolimachtigtes Unternehmen fir die Abgabe
von Stellungnahmen bei Beteiligungen Trager
offentlicher Belange.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus
Sicht der DB InfraGO AG keine Einwendungen.

Aufgrund eines Abstandes von ca. 1,7 km zur
nachsten aktiv betriebenen Bahnstrecke Nr. 3230
(Saarbriicken - Karthaus) halten wir eine
Beteiligung im weiteren Verlauf des
Verfahrens fiir nicht erforderlich.

Begriindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Deutsche Glasfaser Unternehmensgruppe
Am Kuhm 31, 46325 Borken

E-Mail vom 15.05.2024
Az.: -/-
Vielen Dank fir Ihre Anfrage!

Planauskiinfte koénnen ab sofort in unserer
Online-Planauskunft  selbstandig  generiert
werden.

Registrieren Sie sich bitte unter folgendem Link:

Begriindung:

Der  Leitungs-/Versorgungstrager hat dazu
aufgefordert, das Plangebiet in der Online-
Planauskunft selbststandig zu prifen. Zum Stand
28.06.2024 konnten Uber besagte Online-
Planauskunft, soweit ersichtlich, keine Leitungen
oder Anlagen die das Plangebiet betreffen ermittelt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese
Prifung eine direkte Abstimmung mit dem Leitungs-
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https://planauskunft.deutsche-
glasfaser.de/de/

/Versorgungstrager nicht ersetzt, die letztendliche
Verantwortung fiir eine abschlieRende Beurteilung
verbleibt somit beim Leitungs-/Versorgungstrager.
Eine Abstimmung ist im Zuge der nachgeordneten
Planungs- und Realisierungsschritte mit dem
Leitungs-/Versorgungstrager durchzuflhren.

Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung eines Hinweises.

10

Deutsche Telekom Technik GmbH
NL Siidwest PTI 11
Pirmasenser Stralte 65, 67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 21.05.2024

Az.: 211-24/SB/JD

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigeflgtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere  mussen  Abdeckungen von
Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
koénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen
Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle
einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentrale
Planauskunft Stidwest, Chemnitzer Str. 2, 67433
Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein
Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, bitten wir zur
Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung
zu setzen. Fir die Bestellung eines Anschlusses

Begriindung:
Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung eines Hinweises. Die
Grundzlge der Planung sind hiervon nicht berihrt.
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setzten sie  sich bitte mit  unserem
Bauherrnservice 0800 3301903 in Verbindung.

Anlage: Trassenauskunft Kabel

11

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Planung und Rollout

Es ist keine Stellungnahme eingegangen.

12

Deutscher Wetterdienst
Helene-Weber-Allee 21, 80637 Miinchen

Schreiben vom 29.05.2024

Az.: PB24/07.59.04/PB24SL_072-2024

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich
als Trager offentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von
Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen
sind.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten lhre Antrage
nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de  zu
senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung
einer nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Begriindung:
Keine Anregungen.

Die Anfrage wurde bereits an nebenstehende
Emailadresse gestellt.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

13

Die Autobahn GmbH des Bundes — NL West
Peter-Neuber-Allee 1, 66538 Neunkirchen

E-Mail vom 15.05.2024

Az.: -/-

wir weisen darauf hin, dass die Bauherren selbst
fir ausreichend Larmschutz zu sorgen haben
(Einhaltung der DIN 4109-1). Es st
sicherzustellen, dass der StralRenbaulasttrager
Bund von jeglichen Anspriichen Dritter beztiglich
Larmschutz freigestellt wird bzw. bei einem
zuklnftigen Neubau oder der wesentlichen
Anderung der BAB nur insoweit
LarmschutzmaBRnahmen zu betreiben hat, als
diese Uber das hinausgehen, was der
Antragsteller in diesem Zusammenhang mit
einem Bauantrag bereits hatte regeln missen.

Dariber hinaus hat die Autobahn GmbH des
Bundes derzeit keine weiteren Bedenken.

Begriindung:
Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung eines Hinweises. Die
Grundzlge der Planung sind hiervon nicht berihrt.

14

Eisenbahn-Bundesamt
— Standort Frankfurt/Saarbriicken
Grilingstralde 4, 66113 Saarbriicken

Schreiben vom 17.05.2024

Az.: 55128-551pt/593-8241#067

Ihre E-Mail ist am 15.05.2024 beim Eisenbahn-
Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem
0. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke
Ihnen fir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden
keine Bedenken vorgebracht.

Begriindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
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15 | energis-Netzgesellschaft mbH Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
16 | Ericsson Services GmbH
Contract Handling Group
Prinzenallee 21, 40549 Dusseldorf
E-Mail vom 15.05.2024
Az.: -/-
vielen Dank fir lhre Anfrage.
Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Begriindung:
Telekom Technik GmbH beauftragt, in ihrem Keine Anregungen.
Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu
bearbeiten. Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
Bei den von Ihnen ausgewiesenen erforderlich.
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.
Diese Stellungnahme gilt far
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes
und fir Richtfunkverbindungen des Netzes der
Deutschen Telekom.
Bitte richten Sie Ihre Anfragen (Ericsson &
Deutsche Telekom) ausschlieBlich per Email an
die: bauleitplanung@ericsson.com
17 | EVS Entsorgungsverband Saar
Untertlrkheimer StralRe 21, 66117 Saarbricken
E-Mail vom 22.05.2024
Az.:-/-
in dem von Ihnen angefragten Bereich befinden Begriindung:
sich keine Sammler des EVS. Keine Anregungen.
Uber magliche Leitungsverlaufe anderer oder der Beschlussvorschlag:
Kommune liegen uns keine Informationen vor. Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
Wir weisen darauf hin, dass sich diese Auskunft
ausschlieRlich auf den Verlauf der Sammler
bezieht.
Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu
Eigentums - oder Nutzungsangelegenheiten von
oder an Grundsticken erforderlich sind, sind
diese von den jeweils zustandigen Stellen beim
EVS oder anderen betroffenen Stellen, wie z.B.
Gemeinde, Grundbuchamt, Eigentiimern
einzuholen.
Bei Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.
18 | EVS Gesellschaft fiir

Abfallwirtschaft mbH
Untertliirkheimer Stral3e 21, 66117 Saarbriicken

E-Mail vom 15.05.2024

Az.: -/-

Zu der 0. g. MaBnahme werden seitens des
EVS — Geschéftsbereich Abfallwirtschaft — Anre-
gungen und Bedenken nicht geltend gemacht.

Wir bitten jedoch, bei der Planung die
entsprechenden Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7,

Begriindung:
Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung von Hinweisen. Die
Grundzige der Planung sind hiervon nicht berihrt.

agstaUMWELT GmbH

Seite 5




8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
49 vom 07.12.2021, S. 885 ff) — sowie die
einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften hier insbesondere die DGVU
Information 214-033 der BG Verkehr zu

Don-Bosco-Stralte 1, 66119 Saarbriicken

Schreiben vom 18.06.2024

Az.: 6101-0006#0029W1

Der Rat der Stadt Merzig hat den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Errichtung
eines Bilrogebdudes Ecke Ballerner / Fitter

beachten.
19 | Gemeinde Beckingen Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
20 | Gemeinde Losheim am See Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
21 Gemeinde Mettlach Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
22 | Gemeinde Rehlingen-Siersburg Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
23 | Handwerkskammer des Saarlandes Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
24 | IHK Saarland
Franz-Josef-Roder-Strafte 9, 66119 Saarbriicken
Schreiben vom 13.06.2024
Az.: GB 3U-mk
mit der Aufstellung des oben genannten Begriindung:
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Keine Anregungen.
Voraussetzungen fur die Realisierung eines
Birogebaudes mit ergdnzenden gemischten Beschlussvorschlag:
Nutzungen in der Stadt Merzig geschaffen Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
werden. Wir haben aus der Sicht der erforderlich.
gewerblichen Wirtschaft keine Anregungen und
Bedenken gegen diese Planungsabsicht
vorzutragen.
25 | inexio GmbH
Am Saaraltarm 1, 66740 Saarlouis
E-Mail vom 22.05.2024
Az.: Ticket #8631114
im angefragten Bereich befinden sich derzeit Begriindung:
Leitungen unseres Unternehmens. Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Anlage: Leitungsplan Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung von Hinweisen. Die
Grundziige der Planung sind hiervon nicht berihrt.
26 | lgony Energies GmbH
St.Johanner Stralle 101-105, 66115
Saarbriicken
E-Mail vom 15.05.2024
Az.: /-
die lgony Energies GmbH ist von den genannten Begriindung:
Planungen nicht betroffen, insbesondere sind in Keine Anregungen.
dem von |hnen gekennzeichneten Planbereich
keine Medienleitungen in unserem Beschlussvorschlag:
Zustandigkeitsbereich vorhanden. Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
Die Verbindlichkeit dieser Auskunft hat eine erforderlich.
Glltigkeit von einem Monat beginnend ab dem
Datum der Zustellung.
27 | Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz
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Stralte” im beschleunigten Verfahren gefasst. Fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur ein Blrogebdude mit erganzenden
gemischten Nutzungen geschaffen werden.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung
und bitten, die aufgefuhrten Hinweise und
Anmerkungen zu berucksichtigen:

Natur- und Artenschutz

Gegen den o. g. Bebauungsplan ,Errichtung
eines Bilrogebadudes Ecke Ballerner / Fitter
Stralte” in der Stadt Merzig bestehen aus Sicht
der Unteren  Naturschutzbehdérde  keine
Bedenken, wenn am neuen Birogebaude
Ersatzmalinahmen far Gebaudebriter
festgesetzt werden, die durch den Abriss der
Bestandsgebaude verloren gegangen sind.

Hier sind Verbotstatbestande nach §44 Nr 1 (1-3)
BNatSchG ausgelost worden, da keine
artenschutzrechtlichen Prifungen vor dem Abriss
stattgefunden haben und Brutplatze von
Mauersegler, Haussperlingen und Siedlungs-
fledermdusen durch den Abriss vernichtet
worden sind.

Durch die férmliche Festsetzung kénnen diese
sachgerecht ersetzt werden.

Begriindung:

Der Stadt geht davon aus, dass vor Abbruch/ Abriss
des Gebaudes eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt wurde.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung,
welche fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
durchgefiihrte wurde, waren keine Gebaude im
Plangebiet vorhanden. Wie in der Prufung
ausgefuhrt wird, ist der aktuelle Ist-Zustand die
Grundlage fir die Bewertung.

Gemal der durchgeflihrten artenschutzrechtlichen
Prifung besteht keine Erforderlichkeit flir eine
Festsetzung, es wird jedoch ein Hinweis
aufgenommen, dass im Zuge der BaumalRnahmen
entsprechende  Vorkehrungen am  geplanten
Gebaude zu treffen sind.

Beschlussvorschlag:

Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
Die Grundziige der Planung sind hiervon nicht
berlhrt.

Wasser

Bodenschutz und Geologie

Fir das Plangebiet weist das Kataster fir
Altlasten und altlastverdachtige Flachen derzeit
keinen Eintrag auf.

Seitens des Bodenschutzes und Geologie
bestehen keine Bedenken gegen o.g. Vorhaben.

Begriindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Gewadsserschutz

Das Plangebiet war bereits vor dem 1. Januar
1999 mit zwei Gebauden bebaut, die abgerissen
werden. § 49 a SWG ist somit hier nicht
anzuwenden.

Im Bebauungsplan wird der Einbau von Zisternen
mit einem Gesamtvolumen von mind. 5m? je
Haus textlich festgesetzt. Die Zisternen missen
dabei durch eine gedrosselte Abgabe ihres
Inhaltes Uber ein Rlckhaltevolumen von mind.
3m?3 verfligen. In die Zisternen sind samtliche
anfallenden Dachflachenwasser einzuleiten.

Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine
Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans.

Begriindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Larmschutz

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes
bestehen von Seiten des Larmschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Begriindung:
Keine Anregungen.
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Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

28 | Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
und Landentwicklung
29 | Landesbetrieb fiir StraBenbau
Peter-Neuber-Allee 1, 66538 Neunkirchen
Schreiben vom 04.06.2024
Az.: STR-600#24-205
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Begriindung
bestehen keine Bedenken sofern Folgendes Zum jetzigen Zeitpunkt ist eine Einbahnregelung
gewabhrleistet ist: beabsichtigt, dabei soll die Zufahrt Gber die Ballerner
StralRe und die Ausfahrt ausschlief3lich Uber die
Die Anbindung erfolgt Gber die Fitter Strale. Fitter Stral’e erfolgen. Letztlich sind jedoch diese
Punkte im Rahmen nachgeordneter Planungsstufen
in enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb fur
Straflenbau abzustimmen.
Daher wird ein  entsprechender Hinweis
aufgenommen.
Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung von Hinweisen. Die
Grundzige der Planung sind hiervon nicht berihrt.
30 | Landesdenkmalamt
Am Bergwerk Reden 11, 66578 Schiffweiler
Schreiben vom 11.06.2024
Az.: LDA/TOB/Scho-1123
Zu der vorliegenden Planung nimmt das Erlauterung
Landesdenkmalamt wie folgt Stellung. Die nebenan stehenden Vorschriften werden
Rechtsgrundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen.
Neuordnung des saarlandischen Denkmal-
schutzes und der saarlandischen Denkmalpflege Beschlussvorschlag:
(Saarlandisches Denkmalschutzgesetz - Redaktionelle Erganzung von Hinweisen. Die
SdschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Grundzuge der Planung sind hiervon nicht berihrt.
Saarlandes Teil | vom 5.Juli 2018 S. 358ff.).
Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass sich innerhalb des Plangebietes
moglicherweise noch ein Gefechtsstand oder
Bunker mit Kampfraum befindet, die noch nicht
auf ihre Denkmalwirdigkeit Uberprift worden
sind. Sollten solche bei BaumaRnahmen tangiert
werden, bitten wir um  entsprechende
Benachrichtigung.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16
Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§
16 Abs. 2 SDschG) sollte in den textlichen
Festsetzungen des Planwerks hingewiesen
werden. Auf § 28 SDschG (Ordnungs-
widrigkeiten) sei an dieser Stelle hingewiesen.
31 Landkreis Merzig-Wadern

Gesundheitsamt
Hochwaldstralle 44, 66663 Merzig

Schreiben vom 04.06.2024

Az.: -/-

Zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplans
bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine

Erlauterung
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grundsatzlichen Bedenken, sofern die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevoélkerung gemal BauGB - § 1 Abs.
6, Nr. 1 bertcksichtigt werden. Wenn zutreffend,
sind die Vorgaben nach den §§ 11, 12, 13 und 14
der Trinkwasserverordnung in der aktuell gultigen
Fassung zu beachten. Dies beinhaltet unter
anderem, die Anzeigepflicht von Eigenwasser-
versorgungsanlagen (z.B. Brunnen aus denen
pro Tag weniger als 10 Kubikmeter Trinkwasser
zur eigenen Nutzung entnommen werden) und
sogenannten Nichttrinkwasseranlagen (z.B. zur
Toilettenspuilung).

Generell sind die geltenden, gesetzlichen
Bestimmungen sowie normative Werke (u.a.
DVGW Arbeitsblatt W101) zu beachten.

Die nebenan stehenden Vorschriften werden
redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung von Hinweisen. Die
Grundzlge der Planung sind hiervon nicht berihrt.

Oberste Landesbaubehérde OBB 1
Referat OBB11 Landesplanung
Halbergstralte 50, 66121 Saarbriicken

Der Planung im Sinne lhrer o.a. Vorlage werden
landesplanerische Ziele nicht entgegengehalten.
Nach Abschluss des Verfahrens wird um
Uberlassung eines Exemplars des als Satzung
beschlossenen Bebauungsplanes  einschl.
Begrindung sowie einer Kopie der ortsublichen
Bekanntmachung gebeten.

32 | Landkreis Merzig-Wadern
Kreisjugendamt
Bahnhofstralie 44, 66663 Merzig
Schreiben vom 22.05.2024
Az.: Kl 464-85
Nach den vorliegenden Unterlagen bestehen Begriindung:
gegen den Bebauungsplan ,Errichtung eines Keine Anregungen.
Birogebaudes Ecke Ballener / Fitter Stral3e in
der Stadt Merzig von  Seiten des Beschlussvorschlag:
Kreisjugendamtes keine Anmerkungen bzw. Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
Anderungsvorschlage. erforderlich.
33 | Landkreis Merzig-Wadern Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Untere Bauaufsicht
34 | Landkreis Merzig-Wadern Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Verkehrsplanung
35 | Landwirtschaftskammer fiir das Saarland
In der Kolling 310, 66450 Bexbach
E-Mail vom 24.06.2024
Az.: -/-
gegen den vorliegenden Bebauungsplan werden Begriindung:
keine Bedenken vorgebracht. Keine Anregungen.
Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
36 | Ministerium der Justiz Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
37 | Ministerium fiir Bildung und Kultur Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
38 | Ministerium fiir Finanzen und Wissenschaft Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
39 | Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport

Begriindung:

Keine Anregungen.

Die gewinschten Unterlagen werden zu gegebener
Zeit zur Verflgung gestellt.

Beschlussvorschlag:
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Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

40 | Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Referat OBB24
41. | Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
1 Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz
Ref. F/3 Oberste StraBenverkehrsbehorde,
StraBenverkehrssicherheit
Keplerstrale 18, 66117 Saarbriicken
E-Mail vom 14.06.2024
Az.: -/-
Referat F/3 meldet hier Fehlanzeige! Begriindung:
Keine Anregungen.
Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
41. | Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
2 Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz
Ref. F/5 Oberste StraBenbaubehoérde
Keplerstralle 18, 66117 Saarbriicken
E-Mail vom 24.06.2024
Az.: -/-
nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahme der Begriindung:
Obersten Strallenbaubehérde zu der Keine Anregungen. Der Landesbetrieb flr
betreffenden Planung der Stadt Merzig: Strallenbau wurde am Verfahren beteiligt.
Der Landesbetrieb flr StraRenbau ist als Beschlussvorschlag:
Stralkenbauhdrde fur die an den Planungsbereich Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
angrenzende Landstral®e [.Ordnung L 170 erforderlich.
"Ballerner Strale" zu beteiligen.
41. | Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz,
3 Mobilitat, Agrar und Verbraucherschutz__
Ref. F/6 Neue Mobilitatsformen, OPNV-
Forderung, PBefG-Genehmigungsbehorde
Keplerstralle 18, 66117 Saarbriicken
E-Mail vom 03.06.2024
Az.: -/-
Referat F/6 meldet Fehlanzeige. Begriindung:
Keine Anregungen.
Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
42 | Ministerium fiir Umwelt, Klima, Mobilitat, Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Agrar und Verbraucherschutz
Abteilung D — Natur und Forsten
43 Ministerium fiir Wirtschaft, Innovation,
Digitales und Energie
Franz-Josef-Rdéder-Stralle 17, 66119
Saarbruicken

E-Mail vom 21.06.2024

Az.: /-

zum im Betreff angefihrtem Planverfahren
aulern sich die Fachreferate des Ministeriums fur
Wirtschaft, Innovation, Digitales und Energie wie
folgt:
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Grundsatzfragen der Energiepolitik

Zur Umsetzung landesweiter und bundesweiter
Ziele in Bezug auf die Energiewende, der damit
verbundenen Verringerung des Energiebedarfs
und der ressourcenschonenden Erzeugung von
Energie, wird wie folgt Stellung genommen:

Die im Vorhaben gegebene Festsetzungen zur
Nutzung solarer Energie auf mindestens 30 %
der Dachflachen und der Nutzung eines
Warmeerzeuger auf Grundlage regenerativer
Energie sind aus energiepolitischer Sicht sehr zu
begrifien.

Begriindung:
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Energiewirtschaft, Montanindustrie

Soweit noch nicht geschehen, wird darum
gebeten, das Verfahren auch mit dem
Oberbergamt des Saarlandes abzustimmen.

Begriindung:
Keine Anregungen. Das Oberbergamt des
Saarlandes wurde am Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Investitions- und Regionalférderung

gegen die o0.a. Bauleitplanung bestehen
grundsatzlich keine Bedenken. Direkt neben den
betroffenen Flachen befinden sich in direkter
Nahe verschiedene Gewerbetreibende. Durch
die Nahe geht die Problematik etwaiger negativer
Immissionsbelastungen auf das geplante
Vorhaben einher, die im vorliegenden Fall
beachtet werden sollten.  Sollten  hier
beispielsweise Kosten fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
anfallen, dirfen diese nicht zu Lasten der
anliegenden Unternehmen in Rechnung gestellt
werden.

Begriindung:

Im Zuge der spateren Baugenehmigungen kdnnen
seitens der zustandigen Behdrde ggf. Auflagen in
Bezug auf Larmschutz getatigt werden. Diese sind
vom Bauherr durchzufthren.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

44 | NABU, Naturschutzbund Deutschland Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
Landesverband Saarland e. V.
45 | Nippon Gases Deutschland GmbH Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
46 | Oberbergamt des Saarlandes
Am Bergwerk Reden 10, 66578 Schiffweiler
Schreiben vom 07.06.2024
Az.: VIII 3110/113/24
nach Prufung der Angelegenheit teilen wir lhnen Begriindung:
mit, dass gegen die Aufstellung des Bebauungs- Keine Anregungen.
planes ,Errichtung eines Burogebdudes Ecke
Ballerner / Fitter Strale" in der Kreisstadt Merzig Beschlussvorschlag:
aus bergbaulicher Sicht keine Bedenken Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
bestehen. erforderlich.
47 | Polizeiinspektion Merzig Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
48 | Stadtwerke Merzig GmbH Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
49 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
50 | Vodafon GmbH /Vodafone Kabel Deutschland Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
GmbH
51. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Verteilnetzplanung
Zurmaiener Stralde 175, 54292 Trier

E-Mail vom 18.06.2024
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Az.: Stellungnahme Nr.: S01373677
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom
15.05.2024.

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestands-
planen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeld-
freimachung  unserer  Telekommunikations-
anlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn |hren
Auftrag an mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kdnnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Anlagen: Lageplan(-plane)

Begriindung:
Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Redaktionelle Erganzung von Hinweisen. Die
Grundziige der Planung sind hiervon nicht berihrt.

Heinrich-Barth-Strale 17, 66115 Saarbriicken

Schreiben vom 06.06.2024

Az.: VNT AM ho-lj

Gegen die Aufstellung des 0.g.
Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine
Bedenken, da sich innerhalb des

51. | Vodafone Kabel Deutschland GmbH
2 Verteilnetzplanung
Zurmaiener Stral’e 175, 54292 Trier
E-Mail vom 18.06.2024
Az.: Stellungnahme Nr.: S01373678
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom
15.05.2024.
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach Begriindung:
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie Beschlussvorschlag:
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Redaktionelle Erganzung von Hinweisen. Die
Verbindung: Grundziige der Planung sind hiervon nicht berihrt.
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Sidwestpark 15, 90449
Nurnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des
Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
52 | VSE NET GmbH

Begriindung
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
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Geltungsbereiches keine von uns betriebenen
Versorgungsanlagen befinden.

Fir weitere Fragen steht Ihnen Herr Stefan
Hoffmann gerne zur Verfuigung.

Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Eurener Stral’e 33, 54292 Trier

E-Mail vom 28.05.2024

Az.: -/-

von Seiten der Westnetz bestehen keine
Anmerkungen oder Einwande gegen diese
Planungsvorhaben.

53 | VSE Verteilnetz GmbH
Heinrich-Bocking-Straflie 10-14, 66121
Saarbrucken
Schreiben vom 06.06.2024
Az.: VNT AM ho-lj
Gegen die Aufstellung des 0.g. Begriindung
Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Keine Anregungen.
Bedenken, da sich innerhalb des
Geltungsbereiches keine von uns betriebenen Beschlussvorschlag:
Versorgungsanlagen befinden. Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.
Far weitere Fragen steht Ihnen Herr Stefan
Hoffmann gerne zur Verfigung.
54 | Westnetz GmbH DRW-S-LK-TM Es ist keine Stellungnahme eingegangen.
55 | Westnetz GmbH z.Hd. Netzplanung Trier

Begriindung
Keine Anregungen.

Beschlussvorschlag:
Eine gesonderte Beschlussfassung ist hierzu nicht
erforderlich.

Anregungen der Offentlichkeit

Nr.

Inhalt der Stellungnahme

Abwiédgungsvorschlag und Erlduterung

Biurger 01

E-Mail vom 29.05.2024, 09:19 Uhr

Az.: -/-

ich lebe in einem urspriinglichen? Mischgebiet,
das mit dem im beschleunigten Verfahren
verabschiedeten Bebauungsplan Ballerner-,
Fittenerstr. von der Stadt Merzig als Urbanes
Baugebiet neu ausgewiesen wurde (vgl.
https://www.merzig.de/rathaus-
buergerservice/pressemeldungen/aufstellung-
eines-bebauungsplans-zur-errichtung-eines-
buerogebaeudes-ecke-ballerner-fitter-strasse-
im-stadtteil-hilbringen-der-kreisstadt-merzig/ ).
Urbane Baugebiete existieren mit ihrer
gesetzlichen Verabschiedung seit 2017. Eine
Ausweisung ehemaliger Mischgebiet als Urbanes
Baugebiet birgt aber viele Nachteile fir die
Anwohner wie eine hoéhere Baudichte, weniger
Grunflachen, sowie  wesentlich hoéhere
Schallemissionen +3db
(https://pulsarinstruments.com/de/nachrichten/di
e-3db-regel-verstehen-2/) . Eine Verdichtung
durch Urbane Baugebiete machen wohl in
Grol3stadten  mit  begrenzter  Ausdehnung

Begriindung:

Fur das Plangebiet existiert bislang kein
Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Merzig, der im Jahr 2016 wirksam wurde, stellt den
Bereich bereits als gemischte Bauflache dar.

Das Plangebiet sowie das Umfeld ist gepragt durch
Gewerbebetriebe und Wohnbebauung.

Das mit der Stadtebaunovelle 2017 eingeflihrte
Urbane Gebiet weist im Hinblick auf die
Nutzungsmoglichkeiten enge Parallelen zum
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) auf.

Es handelt sich auch beim Urbanen Gebiet um eine
geplante ,Gemengelage“ vergleichbar mit einem
Mischgebiet. Der wesentliche Unterschied zum
Mischgebiet liegt darin, dass die Nutzungsmischung
nicht gleichwertig sein muss.

Es ist korrekt, dass ein Urbanes Gebiet gegenliber
einem Mischgebiet um 3 db(A) lauter sein darf, dies
gilt jedoch nur fur den Tag, die Nachtwerte sind mit
max. 45 dB (A) bei beiden Gebieten identisch.
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durchaus Sinn (zB bei Bahnstadten die
ausschlieBlich zu Wohnzwecken dienen) nicht
aber in Fitten - heil3t ich mochte an dieser Stelle
nicht auf eine Nettigkeit der Stadt gegentiber dem
Investor hinweisen - sondern in Summe die
Anwohner auf diese Umstande mittels eines
Artikels hinweisen, sodass Sie Bedenken bei
diesem Bauvorhaben anmelden kdnnen. Wie
ware denn vorzugehen & konnte ich mit lhrer
Unterstlitzung rechnen?

Die bereits vorhandenen Larmquellen sind zu
bertcksichtigen, aufgrund von Vorbelastungen ist es
mdglich, dass eine geplante Nutzung die zulassigen
Grenzwerte nicht voll ausschdpfen kann.

§ 6a BauNVO findet nicht nur in groReren
Gemeinden und Stadten Anwendung ( VGH
Minchen, Beschl. v. 28.10.2019 - 1 CS 19.1882 -
BeckRS 2019, 27506.).

Die Umgebung, insbesondere in nordlicher
Richtung, ist stark von gewerblichen Nutzungen
gepragt, so dass eine hohere Verdichtung in
vorliegendem Plangebiet sich durchaus in die
Umgebung einfiigt. Das Urbane Gebiet schafft somit
einen Ubergang  von den nordlichen
Gewerbenutzungen zu der sudlich befindlichen
Wohnbebauung.

Dies ist eine planerische Zielsetzung und nicht eine
Nettigkeit der Stadt.

Im Ubrigen befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Stadtteil Hilbringen.

Beschlussvorschlag:
Aus zuvor genannten Gruinden wird an der Planung
in der vorgelegten Form festgehalten.

2 Burger 01

E-Mail vom 29.05.2024, 09:35 Uhr

Az.: -/-

im Umkehrschluss berechtigt das ja auch
ansassige Firmen wie Zentgraf&Wagner bei +3
dezibel und doppeltem Schalldruck - doppelt so
laut wie bisher zu agieren (.

Begrindung:

Diese  Aussage ist nicht korrekt. An
schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung
missen die maximal zuldssigen und gesetzlich
geregelten Grenzwerte eingehalten werden.

Das bedeutet im Umkehrschluss, dass ggf.
vorhandene Vorbelastungen mit bericksichtigt
werden und eine geplante Nutzung, wie jetzt in
vorliegendem Fall das geplante MU, die zulassigen
Hochstwerte gar nicht voll ausschdpfen kann.

Beschlussvorschlag:
Aus zuvor genannten Griinden wird an der Planung
in der vorgelegten Form festgehalten.

3 Biirger 01

E-Mail vom 06.06.2024, 11:40 Uhr

Az.: -/-

gegen den Bebauungsplan ,Errichtung eines
Birogebaudes Ecke Ballerner/Fitter Stralle*
legen wir Bedenken und hiermit Widerspruch ein.

Als Anwohner eines Mischgebietes akzeptieren
wir keine weitere Verschlechterung der
ohnehin schon sehr beeintrachtigten
Wohnsituation durch:
e das Verkehrsaufkommen Ballerner-
[Fitter Stralle
e gewerblichen Betriebe!, die z.T. im
Mehrschichtbetrieb arbeiten
e im Umfeld befindliche Parkplatze aller
gewerblichen Betriebe’

Begriindung:

Fir den Bereich des Plangebietes sowie der
angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete existiert
bislang kein Bebauungsplan. Lediglich im
Flachennutzungsplan ist die Flache als gemischte
Bauflache ausgewiesen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich nicht wesentlich
verandern. Die GroRe des Plangebietes ist relativ
gering. Da das Plangebiet ja bereits im FNP als
gemischte Bauflache berlcksichtigt ist, ist nicht
davon auszugehen, dass sich durch die Festsetzung
als Urbanes Gebiet ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen ergibt.
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In Folge der Umwidmung zum Urbanen Gebiet
wird durch eine Verdopplung des Schall-
/Larmpegels um 3 Dezibel (
https://pulsarinstruments.com/de/nachrichten/die
-3db-regel-verstehen-2/ ),

eine erhdhte Bebauungsdichte, geringere
Grunflachen sowie durch die Verschlechterung
der prozentualen Verteilung von
Gewerbe/Wohnen, unsere Wohnqualitat
nochmals negativ beeintrachtigt.

'gewerbliche Betriebe: Firma Wagner, Firma
Zentgarf, Friedhofsgartnerei Rass, Friedhof,
Restaurant Schlosschenke, Gartnerei Rau

Im Umgebungsbereich des Plangebietes hat sich in
der Vergangenheit eine Gemengelage von Wohnen
und Gewerbe entwickelt.

An schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung
mussen die maximal zuldssigen und gesetzlich
geregelten Grenzwerte eingehalten werden.

Das bedeutet im Umkehrschluss, dass ggf.
vorhandene Vorbelastungen mit bericksichtigt
werden und eine geplante Nutzung, wie jetzt in
vorliegendem Fall das geplante MU, die zulassigen
Hochstwerte gar nicht voll ausschépfen kann.

Die Bebauungsdichte ist in vorliegendem Fall
verhaltnismaflig gering, es sind maximal 2
Vollgeschosse zulassig, was der
Umgebungsbebauung entspricht. Bei einer maximal
moglichen GRZ von 0,8 bleiben mindestens 20%
des Baugebiets begrint.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung ist aufgrund
der getroffenen Festsetzungen und des bereits
vorhandenen Bestandes nicht auszugehen.

Beschlussvorschlag:
Aus zuvor genannten Grinden wird an der Planung
in der vorgelegten Form festgehalten.
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Stadt Merzig Bebauungsplan "Errichtung eines Blirogebaudes Ecke Ballerner / Fitter StraBe”

Teil A: PLANZEICHNUNG - Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGE und BauNvO Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03, November 2017 (BGBI. I, S.
1. Artder baulichen Nutzung gemah § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3834), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 384) gedndert
Festgesetzt wird ein Urbanes Gebiet (MU) gem, § 6a Baukvo worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, Novermber 2017
(BGEL |, S. 3786), die zuketzl durch ArL. 2 des Geselzes vorn 03. Juli 2023 (BGBI. 2022 | Nr. 176)
geandert worden ist

e Getioks denen deas Wolmen souke der Unkestringung von Gewerbebeticlen und sickien,
kultursllen_und anderen Einichiungen, die die Wohnnutzung nicht wesentich - storen.
muss nicht i

Zuliissig sind falgende Nutzungen

« Wohngebéiude, Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18, Dezember 1850 (BGBI, | S. 58), zuletzt
« Geschafts- und Birogebaude gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802)
. ‘Schank- und Belriebe des

\ Beherbergungsgenerbes. Bundesnaturschutzgesetz (BNstSchG) vom 29. Jull 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Art, 3 des

Geselzes vom 08, Dezember 2022 (BGI. | S. 2240) gedindert worden ist

sonstige Gewerbehetrisbe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Raumordnungsgesetz (ROG) vor 22. Dezember 2008 (BGEL. |, S. 2086, das zuletzt durch Art. 1 des
Zuecke Gesetzes vom 22 Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandent worden ist

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6a Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen unzulissig sind Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekannimachung vom 17. Mai 2013

(BGBL | 5. 1274: 2021 | 5. 123). das zuletzt durch At 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Jull 2023
m. § 1 Abs,  BauNVO wird weilerhin festgesel21, dass Bordelle und bordellartige Betriebe sowie (BGBI. 2023 1, Nr, 202) geandert worden Ist

Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrusnd vom Bebauungspian ausgeschiossen werden.

Gesetz ber die Umweltvertréglichheitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekannimachung vom 18

2. Mah der baulichen Nutzung gem. § § Abs. 1 Nr. 1 BauGB Mérz 2021 (BGBI. | S, 540), das durch Art. 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGHI. 2023 | Nr.
24 Grundfiichanzahl gem. § 19 BauNVO 408) geandert worden Ist
Fior das MU wird (GRZ) von 0.8 festge
22 Zahl der Voligeschosse gem. § 20 BauNVO. Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amisblatt . 822), zubetzt
Es werden maximal 2 Vollgeschosse fesigesetzt ‘Geandert durch Artikel 1 des Gesetzes wom 17. Mal 2023 (Amishl. | 5. 762)
3. Bauweise, und baulichen §9Abs.1 ‘Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05, April 2006 (Amisblan( S. 726), zuletzt
Nr. 2 BauGB gesndert durch Ariikel 162 des Gesetzes vom 08. Dazember 2021 (Amisbl. | S, 26
31 Bauwelse
Gem. § 22 Abs. 2 BaubVO wird fixr das Baugebiet eine offene Bauweise fesigesetzt (sishe Plan). Gesetz Uber die im Saarland in der Fassung vom 30,
32 Oberbaubare Grundstilcksfiche Oktaber 2002 (AmIsblatt S. 2494), zuletz! gedndert durch das Gaselz om 13. Februar 2019 (Amisbl. 1S.
den 23 Abs, 3 BaulVO) festgesetzt, 324)
4 smnpum und Nebenanlagen Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 (Amisbiatt S.
m. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stelipiitze, Garagen und Carponts im Baugebiet innerhalb und 2588), gedndert durch Arl. 92 des Geselzles vom 08. Dezember 2021 (Amisbl. | . 2628)
el o Gharoaubaren oS T allgemein zulissig .
Nebenaniagen gemat § 14 Abs. 1 BauNVa sind innerhalb und aulieralo der Uberbaubaren Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanmmachung vom 27. Juni 1897
Grundstiicksfidchen zuliissig, auch, seweit der Bebauungsplan fUr sie keine besonderen Flachen (Amishl. §. 682), zulet2t geandert durch Geselz vom 12, Dezember 2023 (Amisbl. | 5. 1118)
festsetzt. Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 2 BauNVO sind innemalb des Baugetiets allgemen o . X
zugeiassen. Dies gil fir le fir Antagen fir der Fassung der 30_ Juli 2004 (Amtsblatt
emeuerbare Energien S, 1994), durch Arl, 173 des 0B, Dezember 2021 (Amisbl. | S, 2629)
5. Grlnordnerische Festsetzungen Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 26. Okiober 1977,
Anpfianzen von Baumen, Striuchem und sonst. eepmnmgm oM’ §9 Abs. 1 Nr, 253 BauGB zuletzt geandert durch Artike! 161 des Gesetzes vom 08, Dezember 2021 (Amisbi, | 5. 2624)

Es wird fesigesetzl, dass die nicht iberbauten Grundstiicksfiachen 2u begrinen und garinerisch 2u
geswllen sind. Je 200 um et Gberbauter Grundslickstische st cin Laubbaum 2 planzen

erhalb des Gehbize zu
veruenen (v Plansise)

Bédume: Obslbaume |.5., Acer campestie (Feldahor). Acer platannides (Spitzahom),. Carpinus betulus

(Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum wulgare (Liguster), Rosa

i, Obststréucher iS., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Wibumum opulus (Scheeball,

Cratasgus manogyna (Eingrifi, Weilidom).

Emelohiene Plaraguaiat: Stauch: mind. 45 Tr., H. 60100 o Helser: min, 20 H. 125-150 o

Hochstamm: mind. 2% v., St 10-12

Im Sinne des Insektenschutzes wird emplohlen, zur Anlage von Rasenfidchen eine blitenreiche
RSM24- Mt Krdutern) 2u verwenden

Erhalt von Biumen gem. § 250 BIuGB
Baume, die nicht unmitielbar von den Baumainahmen bewofien snd und einen  guten

Gesundnertszustand aufweisen, sind zu eralten,

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB |.V.m. § 85 LBO VERFAHRENSVERMERKE

Dachfachen
Die nicht sks Dachierrassen oder energetisch genutzien Dachilachen sind mindeslens extensiv zu Der Rat der Stadi Merzig hat am 13.05.2024 die Aulstellung des Bebauungsplanes “Ermichiung eines Blrogebudes.
M1 :1000 begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden ist eine natumahe: Vegelmﬂ mit einer Ecke Ballemer / Filer Sirate” im Beschieunigten Verfahven gemat § 13a BauGB beschiossen (§ 2 Abs. 1 BauGE).
N : (im Original) Subsiratstérke von mindestens 10 cm. Die soll iber Der Beschiuss, den Bebauungsplan aufzusiellen, wurde mit dem Hinwess auf Durchfiihrung im Besehleunigten
o W 20 30 40 s0m erfolgen, Bel intens| st eine zusé L zu\s ig. Verfahren ohne Durchfishrung einer Umvreitprifung am __. ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGE).
Nmmwegeneramr Energien bestehend aus ), den (Teil B) und der Begrindung
& Energien sind ei soll mit Hilfe von hal gemal § 13a Abs. 2 Nr1 wm § 13 Abs. 2 N2 BaUGE in der Zeft vom 23.05.2024 bis einschieRich
thermischen und/oder genutzt werden, 24.06.2024 offentich ausgelegen.
MinGesiens 50% der Dachiaehe ind it Solar oder P BusZuiegeh. i O Berechning wercen
Garagenflachen mit ainbezogen. Ot und Daver der ORentichen
van jedermann schiflich orer zur Niederschrift vorgebrachi ot e it sigeroct abgogebens
Stellplitze und Garagenzufahiten bei cr Knmen, feannt gemacht
I w den privat o sind
LEGENDE Grundwasseremeuerung wasserdurchissig zu befestigen, Die nach § 4 Abs. 2 BauG8 Tragee Bt werder ;:gsﬂvvelwhzﬂ ern 15082026
" iber vend der AusiegLng gingen Anregungen i
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dl Oberfiachen der Ga et e e " o mit e v ot S g B e e wrda. 3 Erganis worcs S, o Ao
d vergebracht haben, mitgetedt (§ 3 Abs. 2 Saiz 4 BsuGB)
Urbanes Gebiet (MU) siner Sickerflache von mind, 25%) herzustellen
Der Rat der Stadt Me hat "t '
Regenwassemutzung S —
N Fiter Siraie” als 15 10 BauGE), Der E Eck
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
N eutichen Nutzing (6 9 Abe. 1 N 2 BauGE) n Verbindung mit§ 48a Abs. 1 SWG der Einkau von Ballemer | Filer Strafle” besteh us Planzeichnung (Teil A} und dem Textiei (Tell B) sowie: der Begrindung
mind. 5m”* je H: fe Die Zisternen dabei d
08 Grundflachenzahl gedrosselie Abgabe ihres Inhaltes iber ein von mind. gen. In d Der hiermit als Satzung ausgeferigt
sind samtlicne anallznden Dachfischemwasser einzuleiten.
I Zahl der Voligeschosse
lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB Merzig, den Des Birgermester
3. Bauwsise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: sishe Planzeichnunyg
o offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVO) IV, HINWEISE Der Satzungsbeschiuss wurde am ______ entsiblich bekannt gemach,
antenschuizrechiiche Hinveise:
T r—— - Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Efrichiung eines Birogebdudes
v
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) Rodungs-# baw. Bauman sind nur im Ecke Ballemer / Fitter Sirale”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und dem Textei (Tell ) sowie der
gem. BNa!SchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01, Okiober und 26, Februar zulassig. Begriindung in Kraft
Gebéaude sallien vor Abriss auf Besatz durch Fledermause und Brutvigel kentrolliert werdan
Nutzungsschablone am neuen sind In der Bekannimachung st auf die Geliendmachung der Verletzung van Verfahens- und Formwarschriften wund von
1 Baugebie! " Wngein der Abwagung sowse auf die Rechislolgen (5 215 Albs. 2 BauGB) und weier aul Fallgheit und Ergschen
2 Grundfiachenzahl sonstige Himveise ) )
3 Bauweise sich der Telekom.
4 Zanl der voligeschosse: Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Inexio.
Bel der Planung sind die entsprechenden Vorschrifien der Abfallwirlschatssatzung dos Evs hier dio §§ Merzig, den _, Der Blrgermelstar
7.8, 13, 15 und 16 (Amisblalt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021, S. 885 ff) - sowie di
4. sonstige Planzeichen Vrschriften hier o DOVU nformatin
214-032 der BG Verkehr zu beachten,
m Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Dl A do et o e i S ortan Deis s m 2o
o Antindungdas Plagtites sl o i e i . Detals s im Zuge der +
"rit e 2stanigen | Stadt Merzig
- ind sind NQCM heutigem von der Planung nicht betroffen.
Es wi f dass sich
GeFedﬁxtam! ‘oder Bunker mit Kampfraum befindet, die noch nicht auf ihre Denkmahwirclgkeit BEBAUUNGSPLAN
berprift o <. Sltan ke b werden, bitten wir um I . N ”
n (5 16 Abs. 1 s Errichtung eines Biirogebdudes Ecke Ballerner / Fitter Strake’
it At § 28 SD8enG (O
ebenfalls hingewsesen. Satzung gem. § 10 BauGB
Die Anforderungen an gesunda Wonn- und Arbeitsverhéiitnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbaitsbavilkerung gemil BauGB - § 1 Abs. 6, Nr. 1 ist zu beriicksichtigen. Wenn zutreffand.
Vorgaien nach den §5 11, 12, 13 und 14 cer Trinkwasservaroranung in der sKiusl gorigen Fassung zu
beachten. Dies beinhaltet unter anderem, die von B
Brunnen aus denen pra Tag weniger als eigenen M 1:1.000
werden] und i (2.B. zur Toi i Bemhemex for de
Stadl Mer:
befinden sich der Vodafane. velmmgeﬂ im uli 2024 m
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Begrindung zum Bebauungsplan
»Errichtung eines Burogebaudes Ecke Ballerner / Fitter StralRe*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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Stadt Merzig

Bebauungsplan ,Errichtung eines Blrogebdudes Ecke Ballerner / Fitter Stral3e*

1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung

Planungsanlass
und -ziel

Verfahren

Der Rat der Stadt Merzig hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Errichtung eines Blrogebaudes Ecke Ballerner / Fitter Strale” im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB gefasst.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur ein Burogebaude mit erganzenden gemischten Nutzungen geschaf-
fen werden.

In einem ersten Schritt soll dabei das Gebaude an der Ballerner Stral3e realisiert wer-
den. Der Bebauungsplan schafft zudem die Moglichkeit, zu einem spateren Zeitpunkt
ein weiteres Gebaude entlang der Fitter Stralle zu realisieren. Hier steht die potenzielle
Nutzung noch nicht fest. Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, sind
samtliche Nutzungen gem. Festsetzungskatalog zulassig.

Ein Bebauungsplan existiert fur die Flache bislang nicht.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt,
auf die die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zutreffen (Innenbe-
reich, zuldssige Grundflache kleiner als 20.000 gm, keine entgegenstehenden Be-
lange), wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitsprifung. Beeintrachtigungen der
Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu erwarten.

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von den friihzeitigen Betei-
ligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht erfor-
derlich.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentlichen
die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH aus Vélklingen wurde mit der Erarbeitung des Bebauungs-
planes beauftragt.

2 PLANGEBIET / BESTANDSSITUATION

Vorhandene
Nutzung

Umgebende
Nutzungen

Boden

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Merziger Stadtteils Hilbrin-
gen, an der Ecke zwischen der Ballerner und der Fitter Stral’e. Das ehemals vorhan-
dene Gebaude Fitter StralRe Nr. 20 ist bereits abgerissen, das aktuell noch vorhandene
Gebaude Ballerner Strale 1 wird ebenfalls abgerissen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Flache des Plangebietes umfasst rund 2500 gm.

In der Umgebung befinden sich gemischte Nutzungen wie Wohngebaude, eine Baum-
schule, gewerbliche Nutzungen, ein Friedhof, eine Gartnerei sowie eine Arztpraxis.

Im Plangebiet sind keine natlrlichen bzw. naturnahen Bdden vorhanden, denn die Fla-
che ist anthropogen Uberformt (gerdumtes Baufeld innerhalb der bebauten Ortslage)
und dem Siedlungsbereich zugeordnet. Das Bodenareal setzt sich aus quartaren Ab-
lagerungen von L6Rlehm in den Auspragungen Flielterde oder Schwemml6R Gber Ter-
rassensanden und -kiesen zusammen.

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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Bebauungsplan ,Errichtung eines Blrogebdudes Ecke Ballerner / Fitter Stral3e*

Hydrologie /
Geologie

Biotoptypen

Schutzobjekte/
-gebiete

ABSP

LAPRO

Natura2000

Klima/Luft-
hygiene

saP

Gem. hydrogeologischer Karte des Saarlandes besitzt der natirliche Untergrund ein
hohes Wasserleitvermdgen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes befinden sich keine Fliel3- oder
Oberflachengewasser.

Nach GUK 100 besteht Ausgangsgestein innerhalb des Plangebietes vor allem aus
Lehm, Hangschutt und Terrassen.

Die Freiflachen werden aus Rohbodenflachen gebildet, am Rande des Grundstlicks
wird das Plangebiet sowohl im Sidwesten als auch im Osten von einer Hainbuchen-
hecke umschlossen im Stdosten wird es durch einen Kirschlorbeer begrenzt. Auf dem
westlichen Teil der Flache befindet sich ein freistehender Nussbaum von rund 40 cm
Brusthéhendurchmesser. Naturnahe Biotoptypen sind auf der Flache nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Saar-Hunsrick und ist im Zuge der na-
turrdumlichen Gliederung dem Saar-Nahe Bergland (Sandgebiete) zugeordnet. Wei-
tere Schutzgebiete in Form von Naturwaldzellen, Naturdenkmalen, Landschaftsschutz-
gebieten, Naturschutzgebieten oder nach §30 BNatSchG oder §22 SNG geschitzten
Biotopen sind nicht vorhanden. Im Zuge der Offenlandbiotopkartierung wurden weder
im Plangebiet noch im direkten Umfeld Flachen erfasst (Siedlungsbereich).

Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ enthalten keine der Planung entge-
genstehenden Aussagen zu der Flache des Geltungsbereichs. Innerhalb des Plange-
bietes gibt es keine Eintrage. Im weiteren Umkreis ist ein Einzelfund der Feldgrille (Gryl-
lus campestris) erfasst.

Im LAPRO (Landschaftsprogramm) finden sich keine relevanten, das Plangebiet be-
treffenden Eintragungen. Ein einziger, nicht relevanter, Eintrag findet sich im Bereich
Arten und Biotope, hier liegt das Gebiet im Grenzbereich der ehemaligen naturraumli-
chen Gliederung und ware sowohl dem Mittleren Saartal (Nord) und der Merziger Mu-
schelkalkplatte/Saar-Nied-Gau zuzuordnen.

Es sind keine Natura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richt-
linie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen
Natura2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Aufgrund der geringen Grolde des Plangebietes und der Lage im Siedlungsbereich sind
keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Die Flache be-
sitzt aufgrund ihrer geringen GroRe keine hohe Bedeutung fur die Klimafunktion. Durch
die getroffenen Festsetzungen ist nicht davon auszugehen, dass das Klima beeintrach-
tigt wird. Es bestehen fiir das Plangebiet keine Vorgaben bezliglich Klima durch das
Landschaftsprogramm. Innerhalb des Plangebietes sind keine relevanten Kaltluftab-
flussbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete betroffen.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng ge-
schitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten
zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer
besonders geschiitzter Arten gem. BArtSchV kein Verstol gegen die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt (vgl. Anhang):

agstaUMWELT GmbH

Stand: Satzung
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Durch die Planung sind keine Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
schlagig, wenn bei Rickschnitt, Fallungen und Rodungen der § 39 BNatSchG beachtet
wird, sowie Gebaude vor Abriss kontrolliert werden. Ferner sind auch aufgrund der ge-
ringen Plangebietsgrofie keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population der relevanten Arten zu erwarten.

Orts-/Landschaftsbild/

Erholung

Altlasten

Verkehr/
Erreichbarkeit

Ver- und
Entsorgung

Denkmalschutz

Storfallbetrieb
(Seveso lll)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des bebauten Siedlungskdrpers von Hilbringen. Da
sich das Plangebiet in Privatbesitz befindet, steht es nicht fur Erholungszwecke zur
Verfigung. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die vorhandene Bebauung in der
Umgebung bestimmt.

Altlasten sind fir die Uberplante Flache nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.
Sollten wider Erwarten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir Um-
welt- und Arbeitsschutz mitzuteilen.

Das Plangebiet ist sowohl Uber die Ballerner Strale als auch Uber die Fitter Stralie
erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt tiber einen Anschluss an die beste-
henden Ver- und Entsorgungsanlagen im vorhandenen Strallenraum.

Da das Plangebiet bereits vor 1999 bebaut war, ist der § 49a SWG nicht anzuwenden.

Um dennoch das Wasser zumindest teilweise dem natlrlichen Kreislauf zuzuflihren,
wird die Errichtung von Zisternen festgesetzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Denk-
maler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bo-
denfunden gemal § 12 SDschG hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Ach-
tungsabstandes eines Storfallbetriebs.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

FNP

LEP

Gemald § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Merzig stellt das Plan-
gebiet bereits als gemischte Bauflache dar. Somit ist der Bebauungsplan aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Gemaf Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt' vom 13. Juli 2004 gibt es keine
der Planung entgegenstehenden Zielsetzungen.

Gem. Landesentwicklungsplan Siedlung vom 04. Juli 2006 wird die Stadt Merzig als
Mittelzentrum eingestuft, der Stadtteil Hilbringen wird dabei dem nicht achsengebun-
denen Nahbereich zugeordnet.

Durch vorliegende Planung wird u.a. Wohnnutzung induziert. Die Zahl an Wohneinhei-
ten kann jedoch nicht festgelegt werden, da es sich um einen Angebotsplan handelt
und der Anteil an Wohnnutzung im Verhaltnis zur gemischten Nutzung derzeit nicht
abgeschatzt werden kann.

Dem Stadtteil Hilbringen stehen 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner und Jahr zu.
Zum 30.09.23 hatte der Stadtteil Hilbringen 2.612 Einwohner. Ausgehend von dieser

' http://gdzims.lkvk.saarland.de/website/LEPU2004/viewer.htm

agstaUMWELT GmbH Stand: Satzung
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Einwohnerzahl ergibt sich bis ins Jahr 2039 folgender Wohnungsbaubedarf:
2.612 Einwohner x 1/1000 x 1,5 x 15 Jahre = 58 Wohnungen.

Bei der Erflllung des Wohnungsbedarfs sind gem. LEP Siedlung die vorhandenen Bau-
lGcken anzurechnen.

In Hilbringen sind 28 Baullicken in Satzungen oder rechtskraftigen Bebauungsplanen
vorhanden. Im FNP der Stadt Merzig ist in Hilbringen eine Reserveflache in der Gro-
Renordnung von 1 ha dargestellt.

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen mehrere Wohneinheiten entstehen.
Die genaue Zahl kann zum derzeitigen Zeitpunkt nicht abgeschatzt werden, da es sich
nicht um ein Wohngebiet, sondern um ein Urbanes Gebiet handelt, das mit Hilfe eines
Angebotsplanes realisiert werden soll.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Planung zur Deckung des Wohneinhei-
tenbedarfs beitragt, wenn auch vermutlich eher in untergeordnetem Umfang.

Da die Stadt Merzig Bedarf an Wohnbauflachen hat, ist davon auszugehen, dass die
Planung im Einklang mit den Vorgaben des LEP Siedlung steht.

4 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir ein Birogebaude mit ergdnzenden Nutzungen geschaffen werden.
Wie bereits erlautert, wird es sich wahrscheinlich um 2 Bauabschnitte handeln, der
Bereich entlang der Ballerner Stralde soll zuerst realisiert werden. In einem weiteren
Schritt ist dann eine Bebauung im Bereich der Fitter Stral’e geplant.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, sind fir das Plangebiet zum
einen Wohnnutzungen, zum anderen gewerbliche Nutzungen, die mit dem Wohnen in
Einklang gebracht werden kdnnen, beabsichtigt. Durch die Lage innerhalb des bebau-
ten Siedlungskoérpers von Hilbringen (Lage im Innenbereich), wird dem Grundsatz In-
nen- vor Auflenentwicklung nachgekommen.

Damit der Einbindung in das vorhandene Ortshild Rechnung getragen wird, ist eine
maximal zweigeschossige offene Bebauung vorgesehen. Insgesamt wird daflir Sorge
getragen, dass sich die erganzende Bebauung in das vorhandene stadtebauliche Um-
feld einfligt.

Um die beabsichtigte Planung umzusetzen und die daftr erforderlichen planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen, sind folgende Festsetzungen erforderlich:

Im Bebauungsplan wird gem. § 6a BauNVO ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
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und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen unzuldssig sind.

Urbane Gebiete sollen der Nachverdichtung von Innerortslagen dienen sowie ein Ne-
beneinander von Wohnen und Arbeiten ermdglichen. Damit ist das MU das geeignete
Instrument, um eine dem Standort in der Innerortslage angrenzend an wohn- und ge-
mischt genutzte Flachen angepasste Nutzungsstruktur zu entwickeln.

Die Gebietsfolge (ndrdlich Gewerbe, siidlich Wohnen) bildet einen stufenweisen Uber-
gang der unterschiedlichen Nutzungen. Mogliche Konflikte kdnnen so minimiert wer-
den.

Die konkreten Nutzungen flir den Planbereich stehen noch nicht fest.

Es ist ein Blurogebaude mit beispielsweise Wohnen maoglich, aber auch anderweitige
Nutzungen gem. Nutzungskatalog sind denkbar.

Wie bereits erlautert, soll durch das urbane Gebiet der Ubergang zwischen Wohnen
und Gewerbe gewahrt werden. Die Zweckbestimmung des Urbanen Gebietes bleibt
hiervon unberihrt.

Tankstellen und Vergnugungsstatten werden vom Bebauungsplan ausgeschlossen,
diese sind an andere Stelle im Stadtgebiet zuldssig. Insbesondere Vergnligungsstatten
haben mitunter ein hohes Stdrpotenzial, was in Kombination mit der zulassigen Wohn-
nutzung zu Problemen fiihren kann.

Eine Tankstelle ist bereits in der Merziger Stralte vorhanden und wird daher ebenfalls
ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom Bebauungsplan aus-
geschlossen werden.

Diese Betriebe wirden zu einer unerwiinschten Gebietsstruktur und sind mit der im
Plangebiet zulassigen und in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzung nicht verein-
bar.

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, ff BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen Orientierungswert, dem in vorliegendem
Fall entsprochen wird. Um eine dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Bebauung
zu gewahrleisten, wird die Zahl der Vollgeschosse gemal § 20 BauNVO mit maximal
Il festgesetzt.

Um eine grélRtmogliche Flexibilitat hinsichtlich der spateren Bebauung zu erméglichen,
wird auf die Festlegung bestimmter Dachformen verzichtet. So kann z.B. bei der Rea-
lisierung eines Flachdaches ein zusatzliches Staffelgeschoss gem. LBO realisiert wer-
den.

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan ge-
maR § 23 Abs. 3 BauNVO als Baugrenzen festgesetzt. Hiermit wird hinsichtlich der
Positionierung der Gebaude eine grolitmogliche Flexibilitat erreicht.

Gemal § 12 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb und aufer-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksgrenzen zulassig. Dies begriindet sich darin, dass im
vorliegenden Fall ein gewisser Spielraum hinsichtlich der Anordnung gewabhrleistet
wird. Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen allgemein zuldssig.
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Grinordnerische
Festsetzungen

Weiterhin werden ortliche Bauvorschriften getroffen, um 6kologischen Aspekten sowie
dem Klimaschutz Rechnung zu tragen:

Dachflachen

Die nicht als Dachterrassen oder energetisch genutzten Dachflachen sind mindestens
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden ist eine naturnahe
Vegetation mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll aus-
schliel3lich Uber Niederschlagswasser erfolgen. Bei intensiver Dachbegrinung ist eine
zusatzliche Bewasserung zulassig.

Nutzung regenerativer Energien

Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien sind einzusetzen. Solarenergie soll
mit Hilfe von thermischen Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung genutzt werden. Mindestens 30% der Dachflache sind mit Solar oder PV auszu-
legen. In die Berechnung werden Garagenflachen mit einbezogen.

Stellplatze und Garagenzufahrten

Alle Stellplatze und Garagenzufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind aus
Grunden der Grundwassererneuerung wasserdurchlassig zu befestigen.

Die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht Uberdachten Stellplatze sind
aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfu-
gensteinen usw. mit einer Sickerflache von mind. 25%) herzustellen.

Regenwassernutzung

In Verbindung mit § 49a Abs. 1 SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird der Einbau
von Zisternen mit einem Gesamtvolumen von mind. 5m?3 je Haus festgesetzt. Die Zis-
ternen missen dabei durch eine gedrosselte Abgabe ihres Inhaltes Uber ein Rickhal-
tevolumen von mind. 3m? verfugen. In die Zisternen sind samtliche anfallenden Dach-
flachenwasser einzuleiten.

Damit das Grundstiick begriint wird, wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt,
dass die unbebauten Grundstlcksflachen zu begrinen und gartnerisch zu gestalten
sind. Je 200 gm nicht Uberbauter Flache ist ein Laubbaumhochstamm zu pflanzen.

Fur diese Neuanpflanzungen sind klimatolerante, standortgerechte Geholze der nach-
folgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste (nicht abschlieBend):

Empfohlene Pflanzqualitat: Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2xv.,
H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm

Baume: Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia (Nussbaum), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare
(Liguster), Rosa i.S., Obststraucheri.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Vibur-
num opulus (Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. WeilRdorn).

Die getroffenen Festsetzungen sollen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a
BauGB Rechnung tragen und etwaige Auswirkungen soweit wie mdglich minimieren.
Grundsatzlich gilt der Eingriff gemaR des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zuldssig, so dass eine
Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist. Durch die
getroffenen Festsetzungen wird dennoch zu einer Minderung des Eingriffs beigetragen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass Baume, die nicht unmittelbar
von den Baumal3nahmen betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufwei-
sen, zu erhalten sind.
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Hinweis

Baumfallungen und Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September unzulassig. Sollten dennoch Rodungen/ Riickschnittmal}-
nahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfigigen Rick-
schnitt bzw. Formschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen,
dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten der Fauna vorhanden sind. Bei
Uberschreitung der Geringfligigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu
stellen.

5 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine stadtebaulich geordnete Neuplanung im Bereich der Ballerner / Fittener
Stralde geschaffen. Das noch bestehende Gebaude soll abgerissen werden.

Da es sich um eine Flache im Innenbereich handelt, wird dem Gebot Innen- vor Au-
Renentwicklung nachgekommen und die Flache wieder nutzbar gemacht. Dartber hin-
aus weist das Plangebiet den Vorteil auf, dass die ErschlieBung sogar von 2 Seiten
gesichert ist.

In Merzig sind zwar potenziell auch noch andere Standorte flir gemischte Nutzungen
vorhanden, die vorliegende Flache befindet sich jedoch nicht im Eigentum der Stadt,
sondern in privater Hand.

Da sie sich in zentraler Lage von Hilbringen befindet, steht die Stadt Merzig der ge-
planten Neuentwicklung positiv gegentber, da das Erscheinungsbild des markanten
Kreuzungsbereiches aus stadtebaulicher Sicht sich positiv verbessern wird.

Als weitere Planungsalternative ist noch die Null-Variante zu nennen. Bei dieser Vari-
ante waren die geplanten Nutzungen nicht mdglich, die Flache kénnte jedoch gem. §
34 BauGB genutzt werden.

Durch die geplanten Festsetzungen entstehen keine Beeintrachtigungen, die geplante
Bebauung orientiert sich am umgebenden Bestand.

6 HINWEISE
Deutsche
Glasfaser Der Leitungs-/Versorgungstrager hat dazu aufgefordert, das Plangebiet in der Online-

Telekom

Planauskunft selbststandig zu prifen. Zum Stand 28.06.2024 konnten Uber besagte
Online-Planauskunft, soweit ersichtlich, keine Leitungen oder Anlagen die das Plange-
biet betreffen ermittelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Prufung eine
direkte Abstimmung mit dem Leitungs-/Versorgungstrager nicht ersetzt, die letztendli-
che Verantwortung fir eine abschlielende Beurteilung verbleibt somit beim Leitungs-
/Versorgungstrager.

Eine Abstimmung istim Zuge der nachgeordneten Planungs- und Realisierungsschritte
mit dem Leitungs-/Versorgungstrager durchzuflihren.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Ka-
belschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie ge-
fahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
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Autobahn
GmbH

EVS

Inexio

Landesbetrieb
fir StralRenbau

Landes-
denkmalamt

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zent-
ralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentrale Planauskunft Siidwest, Chemnitzer Str. 2
67433 Neustadt a.d. Weinstr., E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz
der Telekom bendtigt werden, ist sich rechtzeitig mit der Telekom in Verbindung zu
setzen. Fir die Bestellung eines Anschlusses ist der Bauherrnservice 0800 3301903
zu kontaktieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bauherren selbst fir ausreichend Larmschutz zu
sorgen haben (Einhaltung der DIN 4109-1). Es ist sicherzustellen, dass der Stralzen-
baulasttrager Bund von jeglichen Ansprichen Dritter bezliglich Larmschutz freigestellt
wird bzw. bei einem zukiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der BAB nur
insoweit Larmschutzmalnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen,
was der Antragsteller in diesem Zusammenhang mit einem Bauantrag bereits hatte
regeln missen.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des
EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 49 vom 07.12.2021,
S. 885 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier ins-
besondere die DGVU Information 214-033 der BG Verkehr zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Inexio.

Quelle: Inexio

Die Anbindung des Plangebietes soll Gber die Fitter StralRe erfolgen. Details sind im
Zuge der Baugenehmigung zu klaren.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Pla-
nung nicht betroffen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plan-
gebietes mdglicherweise noch ein Gefechtsstand oder Bunker mit Kampfraum befin-
det, die noch nicht auf ihre Denkmalwurdigkeit Uberpruft worden sind. Sollten solche
bei Baumalnahmen tangiert werden, bitten wir um entsprechende Benachrichtigung.

Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Veranderungs-
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LUA

Gesundheitsamt

Vodafone

verbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkei-
ten) wird ebenfalls hingewiesen.

Am neuen Burogebaude sind Ersatzmallinahmen fir Gebaudebriter vorzusehen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung gemal BauGB - § 1 Abs. 6, Nr. 1 ist zu berlicksichtigen.
Wenn zutreffend, sind die Vorgaben nach den §§ 11, 12, 13 und 14 der Trinkwasser-
verordnung in der aktuell gultigen Fassung zu beachten. Dies beinhaltet unter ande-
rem, die Anzeigepflicht von Eigenwasser-versorgungsanlagen (z.B. Brunnen aus de-
nen pro Tag weniger als 10 Kubikmeter Trinkwasser zur eigenen Nutzung entnommen
werden) und sogenannten Nichttrinkwasseranlagen (z.B. zur Toilettenspulung).

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfliihrung zu schiitzen bzw. zu si-
chern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikations-
anlagen erforderlich werden, benétigt Vodafone mindestens drei Monate vor Baube-
ginn den Auftrag an mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com, um eine Planung und Bau-
vorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfuhren zu kénnen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass der Vodafone ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekom-
munikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse ist sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen: Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU, Stdwestpark 15, 90449
Nurnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com.

Der Kostenanfrage ist ein Erschlielungsplan beizulegen.

7  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine Neubebauung,
bei der dem Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf dem Grundstick
und im Umfeld Rechnung getragen wird. Dazu gehort u.a. die Reglementierung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, um die Versiegelung von Flachen auf ein Mindest-
mal} zu reduzieren und dennoch eine flexible Bebauung zu erreichen. Die festgesetzte
GRZ von 0,8 orientiert sich an den Vorgaben (Orientierungswerten) der BauNVO. Es
sind nur Nutzungen zulassig, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Von einer erheblichen verkehrlichen Mehrbelastung im Vergleich zum Bestand ist nicht
auszugehen. Die Grundstliicke waren bereits bebaut, ein Gebdude davon ist bereits
abgebrochen, das derzeit noch auf dem Grundstlick befindliche Gebaude wird dem-
nachst ebenfalls entfernt. In der Umgebung befinden sich ebenfalls gemischte Nutzun-
gen, so dass durch vorliegende Planung keine Beeintrachtigungen auf die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten sind.
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Das hierfir zustandige Landesamt flir Umwelt und Arbeitsschutz hat diesbeziiglich
ebenso keine Bedenken

Wohnbedurfnisse Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes wird Wohnraum bereitgestellt, so dass
den Anforderungen an Wohnbedurfnissen Rechnung getragen wird.

Soziale und kulturelle
Bedurfnisse Soziale und kulturelle Belange sind im MU allgemein zulassig.

Raumstruktur  Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine innerhalb des bebauten Siedlungskdrpers
liegende Flache und somit um eine Flache im Innenbereich im Stadtteil Hilbringen. Die
Planung entspricht den Ubergeordneten Vorgaben der Landesentwicklungsplane.
Groliflachiger Einzelhandel ist innerhalb des Urbanen Gebietes nicht zulassig.

Denkmalschutz/

Orts- und

Landschaftsbild Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, da innerhalb des Plangebietes
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmaler vorhanden sind.

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist derzeit hauptsachlich von der umgeben-
den Bebauung gepragt. Durch die getroffenen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass
sich die geplante Bebauung in die Umgebung und in das Ortsbild einflgt.

Das Plangebiet selbst ist weitestgehend freigestellt.

Kirchliche

Belange Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine kirchlichen Einrichtungen, diese sind
jedoch grundsatzlich innerhalb des Plangebietes zulassig.

Belange des

Umweltschutzes Zu den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ist Folgendes auszufihren:

Artenschutz Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemafl § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefihrt (siehe Anhang 1). Demnach stehen der Planung Belange des europai-
schen Artenschutzes nicht entgegen.

Flora/Fauna Im Gebiet sind keine hochwertigen Biotopstrukturen vorhanden. In den Randbereichen
finden sich vorwiegend Ziergeholze, die grundsatzlich kulturfolgenden i.d.R. haufigen
Arten als Nahrungs- und Nisthabitat dienen konnen.

Eingriff/

Ausgleich Grundsatzlich gilt der Eingriff gemal des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zuldssig, so dass eine
Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich sind.

Belange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 8 a)-f) Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um forst- oder landwirtschaftliche Flachen han-
delt, sind durch die Umsetzung der Planung diesbezuglich keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Freizeit/
Naherholung  Mit einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist nicht zu rechnen, da die Flache
derzeit bereits nicht zu Erholungszwecken fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung steht.

Verkehr Negative Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten, da das Plangebiet Gber
zwei unmittelbar angrenzende SralRen verkehrlich bereits erschlossen ist (Ballerner
StraRe und Fitter Strake). Die Belange des OPNV werden durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht beeintrachtigt.

Verteidigung Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht beruhrt.
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12

Hochwasser-
schutz

Belange der
Fluchtlinge

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB werden von der Planung nicht beruhrt.

Grundsatzlich sind Wohnungen fiir Flichtlinge aufgrund der getroffenen Festsetzun-
gen innerhalb des Plangebietes zulassig.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRUFUNG (SAP?)

rechtliche
Grundlagen

Prifung

Hinweis

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prafung im Zuge der Aufstel-
lung, Anderung, Ergadnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Satzungen (§
18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV
der FFH- Richtlinie sowie auf européische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs.
5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschiitzter Arten
gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens zur
Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstold gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Priifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes flir Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie eine
Begehung vor Ort.

Der Prufung muassen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bericksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fiur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzufuhrender Maflinahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmalRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloflte Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - V£.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die 6kologische Si-
tuation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der 6rtlichen
Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen dkologischen Strukturen des Untersu-
chungsgebietes kdnnen nicht abgeschéatzt oder bei der Bewertung berlcksichtigt wer-
den. Veranderungen der ortlichen Lebensraumstrukturen kénnen in Einzelfallen dazu
fihren, dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden bzw. Arten nicht mehr vorhanden
sind, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Prifung und dem tatsachlichen Eingriff
mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle dkologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der ékologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. ErschlieBung, Baufeldraumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gefal3pflanzen keine Betroffenheit keine Vegetationsstrukturen fiir planungsrele-
vante Gefalpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund- keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

mauler, Fische Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéafer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im

Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Schmetterlinge Keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

2 saP: spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Reptilien keine erheblichen negati- Die Saumstrukturen innerhalb des Plangebiets

ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

sind nur bedingt geeignet. Die vorhandenen

Rohbodenflachen sind in ihrem jetzigen Zu-

stand fiir Reptilien unattraktiv, kbnnten aber

im Zuge der nattrlichen Sukzession relevant
werden.

Saugetiere (Fleder-
mause)

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Entlang der Gebaudestrukturen sind geeig-
nete Strukturen fiir Wochenstuben oder Win-
terquartiere denkbar.

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen fiir
Biber, Wildkatze oder Haselmaus im Eingriffs-
bereich

Geschutzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Das Plangebiet und umliegende Bereiche bie-
ten keine geeigneten Lebensraumstrukturen.

Sonst. europaische
Vogelarten

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropaische Vogelarten

Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend
vorhandenen Lebensraumstrukturen sind all-
gemein haufige und weit verbreitete europai-

sche Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kénnen. Be-
sonders das Vorkommen synathroper Arten ist
anzunehmen.

Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Gbergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstrukturen
fur planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fur Vogelarten des Anh. |
der VS-RL.

Reptilien

Das Plangebiet bietet kaum geeignete Habitatstrukturen flr planungsrelevante Repti-
lienarten. Vorkommen entlang der Saum- und Randstrukturen sind moéglich. Aufgrund
seiner geringen GroRRe und der Lage innerhalb des Siedlungskoérpers besitzt das Plan-
gebiet nur eine geringe Habitateignung, sodass eine erhebliche Betroffenheit planungs-
relevanter Arten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Fledermduse

Im Rahmen der Ortsbegehung konnten keine Hohlenbaume festgestellt werden. Es ist
anzunehmen, dass im Umfeld Baum- oder Gebaudequartiere synanthroper Arten vor-
handen sind, deren Aktivitatsradius sich bis ins Plangebiet erstreckt. Eine Nutzung der
Flachen als Jagdhabitat ist aufgrund der geringen GréRRe unwahrscheinlich, es kann
jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung
kann aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Flache jedoch mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Sollten die Gebaude oder Anbauten abgerissen
werden, sollten diese trotzdem vorher auf Besatz durch Fledermause kontrolliert wer-
den.

Avifauna

Die Gehdlzbereiche im Plangebiet dienen als potenzielle Lebensgrundlage fir sy-
nanthrope Vogelarten. Insgesamt ist davon auszugehen, dass es sich im Plangebiet
eher um allgemein haufige Arten handelt, welche auch bei Habitatverlust leicht auf die
umliegenden Bereiche ausweichen kdnnen. Eine erhebliche Betroffenheit kann daher
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

agstaUMWELT GmbH
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Folgende Malinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Gebaude und Baume sollten vor Abriss auf Besatz durch Fledermause und Brut-
vogel kontrolliert werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen beachtet
werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand
einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vorgegebe-
nen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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und Randgebieten. [Internet: https://www.delattinia.de/Verbreitungskarten/Schmetterlinge]

https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/Nationaler_FFH_Bericht_2019/Verbreitungs-
karten/LEP_Kombination.pdf

https://www.bfn.de/themen/natura-2000/lebensraumtypen-arten/arten-der-anhaenge/insekten.html
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Bahngleisen im Saarland und im grenznahen Lothringen. Abhandlungen Delattinia 31: 47-55.

https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/Nationaler_FFH_Bericht_2019/Verbreitungs-
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HERRMANN, M. (1990): Saugetiere im Saarland; Verbreitung, Gefahrdung, Schutz
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