2022/1506

Beschlussvorlage
offentlich

merzig

1. Teilanderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt
Plitzwies“ in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Brotdorf;
Satzungsbeschluss zur 1. Teilanderung des Bebauungsplans fiir den
Teilbereich B zwischen Bahntrasse und ProvinzialstraBe, Aufhebung
des Beschlusses zur Einleitung des Verfahrens fiir den Teilbereich A
(REWE)

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 18.05.2022

Beteiligte Dienststellen:

Beratungsfolge O0/N
Ortsrat Brotdorf (Anhorung) o)
Bauausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

1. Es wird beschlossen, das Verfahren zur 1. Teilinderung des Bebauungsplanes ,Ver-
brauchermarkt Piitzwies Teilbereich A“ zu beenden. Der Beschluss zur Einleitung des
Verfahrens fiir diesen Teilbereich wird hiermit aufgehoben. Der bestehende Bebau-
ungsplan hat hier weiterhin Giiltigkeit.

2. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen fiir den verbleibenden Teilbereich B
gemiB beigefiigtem Abwigungsvorschlag sowie die Ubernahme des Abwigungsergeb-
nisses in die Planung wird beschlossen.

3. Gem. § 10 Abs. 1 BauGB wird die 1. Teilinderung des Bebauungsplanes ,Verbraucher-
markt Pitzwies Teilbereich B, zwischen Bahntrasse und ProvinzialstraBe“, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wird gebilligt.

Sachverhalt

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 12.11.2020 die Einleitung eines
Verfahrens zur 1. Teildinderung und Erweiterung des (Vorhabenbezogenen) Bebauungspla-
nes ,Verbrauchermarkt Pltzwies“ im Stadtteil Brotdorf beschlossen.

Das Verfahren sollte primar der Erweiterung des vorhandenen REWE-Marktes (Teilbereich A)
dienen. Zusatzlich sollte aber auch die geplante Sondergebietsflache fiir ein Bistro im sidost-
lichen Bereich des Bebauungsplanes in eine Mischgebietsfliche gedndert werden (Teilbe-



reich B).

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung der 1. Teildinderung und
Erweiterung des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes ,Verbrauchermarkt Pltzwies” mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan fand vom 17.12.2020 bis zum 29.01.2021 statt. Parallel
hierzu fanden die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
statt.

Die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden sind aus dem beigefligten Abwagungs-
vorschlag ersichtlich. Blirgerinnen und Biirger haben sich zur Planung nicht gedufZert.

Im Beteiligungsverfahren hat sich aber herausgestellt, dass der Satzungsbeschluss nur fir
den sudostlichen Teilbereich B zwischen Bahntrasse und Provinzialstralle gefasst werden
kann. Von der urspriinglichen Planung (Teilbereich A), welche eine Erweiterung des REWE-
Marktes auf 1.850m? Verkaufsfliche vorgesehen hat, wird Abstand genommen. Der Gel-
tungsbereich wurde entsprechend reduziert. Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des noch verbleibenden Teils B sind dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 2.400m?.

Finanzielle Auswirkungen:
Finanzielle Auswirkungen fiir die Kreisstadt Merzig liegen nicht vor, da der Vorhabentrager
das Biro Kernplan fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes beauftragt hat.

Auswirkungen auf das Klima:
Nahere Aussagen hierzu sind aus der beigefiigten Begriindung ersichtlich.

Anlage/n

1 Abwiagungsvorschlag (6ffentlich)

2 Lageplan (6ffentlich)

3 Bebauungsplanentwurf, Stand: Satzung (6ffentlich)
4 Entwurf der Begriindung, Stand: Satzung (6ffentlich)



KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL BROTDORF

1. Teilanderung und Erweiterung vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verbrau-
chermarkt Putzwies

+ Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

+ Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

* Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern oéffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbarge-
meinden fand vom 17.12.2020 bis 29.01.2021 statt. Im Anschreiben vom 09.12.2020 wurde
darauf hingewiesen, dass bei NichtaulBerung davon ausgegangen wird, dass keine Bedenken
und Anregungen vorliegen.

Parallel hierzu fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Zur vorliegenden Planung haben sich Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
geauRert. Burgerinnen und Blrger haben sich zur vorliegenden Planung nicht geduBert.

Die geduRerten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Planung eingestellt.

Stand: 26.11.2021



1 LANDESAMT FUR UMWELT-

UND ARBEITSSCHUTZ
Don-Bosco-StraRe 1
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 01.02.2021
AZ:01/1313/1067/WR

»,Mit dem vorgenannten Bebauungsplan
soll eine VergroBerung des bestehenden
REWE-Marktes ermdglicht werden.
Entgegen der Ausfuhrungen im der Be-
grindung des Bebauungsplanes gehen
erhebliche Umweltauswirkungen von der
Planung aus. Zwar werden gemessen an
der Gesamtversieglung nur geringflgige
weitere Flachen versiegelt, daflr ist die
neu zu versiegelnde Flache insbesondere
fir den Artenschutz (Sumpfrohrsanger)
von grofBer Bedeutung und ist als §30er
Flache gemal BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) zu charakterisieren. Um
solche Flachen in Anspruch zunehmen ist
eine Ausnahmegenehmigung der Obers-
ten Naturschutzbehérde nétig. Die Flache
ist an andere Stelle vollstandig zu kom-
pensieren. Bis dies erfolgt ist, hat die Un-
tere Naturschutzbehoérde erhebliche Be-
denken gegen die Realisierung der Pla-
nung. Die UNB empfiehlt hier Ersatz-
flachen einschlagiger Anbieter zu erwer-
ben oder im Rahmen eines kommunalen
Okokonto zu generieren.”

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN
UND SPORT

OBERSTE LANDESBAUBEHORDE OBB
1

REFERAT OBB 11, LANDESPLANUNG,
BAULEITPLANUNG

HalbergstraRe 50

66121 Saarbriicken

hreiben vom 22.01.2021

»mit 0.a. Bebauungsplan beabsichtigt die
Kreisstadt Merzig, die VergroBerung der
Verkaufsflaiche des bestehenden Rewe-
Marktes von derzeit 1.400 gm auf dann
1.850 gm planungsrechtlich vorzuberei-
ten.

Um die hierflr erforderlichen zusatzlichen
Stellplatzflachen realisieren zu kénnen,
wird der Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nach Suden erweitert. Dartber hin-
aus soll der Bereich sidlich der Bahnlinie,
der bislang als Sondergebiet (Bistro) fest-

tellungnahm r Kreisstadt

Die Stellungnahme bezieht sich aussch-
lieBlich auf den Teilbereich A. Der Teilbe-
reich B ist von der Stellungnahme nicht
betroffen. Der vorhabenbezogene Teilbe-
reich des Bebauungsplanes soll nicht
weiter verfolgt werden. Insofern erfolgt
auch im Rahmen der FortfiUhrung dieses
Bebauungsplanverfahrens kein Eingriff in
die nach § 30 BNatSchG geschutzte
Flache. Es wird lediglich der Teilbereich B
zur Satzung gebracht.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Teil der Stellungnahme bezieht sich
ausschlieBlich auf den Teilbereich A und
hier auf die VergroBerung der Verkaufs-
flache. Der Teilbereich B ist von diesem
Teil der Stellungnahme nicht betroffen.
Der vorhabenbezogene Teilbereich des
Bebauungsplanes soll nicht weiter ver-
folgt werden von der Erweiterung des
REWE-Marktes wird Abstand genommen.
Es wird lediglich der Teilbereich B zur
Satzung gebracht.



gesetzt war, in ein Mischgebiet geandert
werden.

Zu der im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Verbrauchermarkt
Pltzwies (1. Teildnderung und Erweite-
rung)" vorgelegten Auswirkungsanalyse
"Erweiterung des REWE-Marktes in Mer-
zig-Brotdorf (isoplan:marktforschung;
Stand 31.07.2020) sind aus landesplane-
rischer Sicht folgende Anmerkungen zu
machen:

Bei dem zugrundliegenden Einzelhandels-
vorhaben handelt es sich um die Neu-
strukturierung und Erweiterung einer be-
stehenden grol3flachigen Einzelhandels-
einrichtung. Neben der v.g. Erweiterung
des bestehenden REWE-Marktes soll das
im ursprunglichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgesehene Bistro mit
maximal 200 gm Verkaufsflache, das nie
realisiert wurde und fur das offensichtlich
auch kein Bedarf besteht, aufgegeben
werden. Der betreffende Bereich wird aus
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
herausgelést und soll in einem ‘"re-
gularen" Bebauungsplan als Mischgebiet
(MI) festgesetzt werden.

Nach & 1 Abs. 4 BauGB sind bei der vor-
liegenden Bauleitplanung fiir die Ande-
rung dieser nach & 11 Abs. 3 BauNVO
gro3flachigen Einzelhandelseinrichtung
die einzelhandelsrelevanten Zielfestle-
gungen des Landesentwicklungsplanes,
Teilabschnitt "Siedlung" (Kap. 2.5.2) zu
beachten. Die entsprechenden Uberein-
stimmungsnachweise sind vom Vorhaben-
trager oder Plangeber im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zu fuhren. Die er-
forderliche Ubereinstimmung des Erweite-
rungsvorhabens mit diesen kumulativ zu
erfillenden Voraussetzungen ist anhand
der vorliegenden Auswirkungsanalyse al-
lerdings nicht zu erkennen, da es sich bei
dem Stadtteil Brotdorf nicht um einen
Zentralen Ort im Sinne des LEP, Teilab-
schnitt "Siedlung”, handelt und das Vor-
haben damit bereits ohne weitere Priufung
anderer relevanter landesplanerischer
Zielfestlegungen erkennbar gegen das
landesplanerische Konzentrationsgebot
(Ziffern 41 und 42) verstofSt. Zwar kann in
Ausnahmefallen von dem v. g. Konzentra-
tionsgebot abgewichen werden, aber
auch nur dann, wenn dies nach raum-
strukturellen Gegebenheiten der Siche-
rung der wohnortnahen, ortlichen Grund-
versorgung dient und eine entsprechende
Mantelbevolkerung, d. h. die flr die Aus-
lastung der grof3flachigen Einzelhandels-
einrichtung erforderliche Bevdlkerungs-
zahl, vorhanden ist. Die vorgelegte Aus-



wirkungsanalyse kann zwar anhand des
Umsatzpotenzials und der Flachenproduk-
tivitat gerade noch den Nachweis fUr den
Bedarf an der bereits realisierten Ver-
kaufsflache nachweisen (Kap. 3.3f), doch
trifft dies nicht auf die geplante Erweite-
rung auf 1.850 gm Verkaufsflache zu. Fur
diesen Nachweis rechnet die Auswir-
kungsanalyse als Mantelbevdlkerung un-
zulassigerweise die Nachfrage von Kun-
den aus dem Zentralort Merzig sowie aus
dem Losheimer Ortsteil Bachem mit ein,
so dass die Nachfrage nicht auf der Basis
der richtigerweise zugrunde zulegende
Brotdorfer Einwohnerzahl von rund 3.600,
sondern mit einer Mantelbevolkerung von
ca. 5.370 Einwohnern (Kern ort Merzig mit
ca. 220 und Losheimer Ortsteil Bachem
mit ca. 1.550) ermittelt wird. Somit Uber-
schatzt die Auswirkungsanalyse die fur
die Ausnahmeregelung der Ziffer 42 des
LEP, Teilabschnitt "Siedlung" mafigebliche
Mantelbevolkerung und damit die fur die
Tragfahigkeitsermittlung relevante Nach-
frage um rund 50 %. Rechnet man die in
der Auswirkungsanalyse prognostizierten
Streuumsatze von bis zu 15 % noch hinzu,
so wird deutlich, dass es sich bei der ge-
planten Erweiterung im nicht-zentralen
Merziger Stadtteil Brotdorf um keine am
ortlichen Bedarf ausgerichtete bedarfsge-
rechte Dimensionierung des Erweite-
rungsvorhabens handelt. Somit liegt kein
Ausnahmefall vom Konzentrationsgebot
im Sinne der Ziffer 42 des LEP, Teilab-
schnitt "Siedlung”, vor. Daher steht das
grol8flachige Einzelhandelsvorhaben im
Widerspruch sowohl zu Zielfestlegungen
des LEP, Teilabschnitt "Siedlung”, als auch
hinsichtlich der Bestimmungen des
BauGB und ist insofern landesplanarisch
nicht zustimmungsfahig.

Unabhangig davon ist redaktionell auf ei-
ne fehlerhafte Darstellung in Tabelle 11
(Anhang S. 36) hinzuweisen. Die groRten
Sortimentsubereinstimmungen bei der
geplanten  REWE-Erweiterung durften
nicht mit dem Wettbewerber Aldi oder
anderen Lebensmitteldiscountern auftre-
ten, sondern mit vergleichbaren Lebens-
mittelvollsortimentern. Hier wurden offen-
sichtlich die Tabellenzeilen vertauscht.
Der Vollstandigkeit halber wird auf Fol-
gendes hingewiesen:

in der Begrindung auf S. 17 wird ausge-
fahrt, dass im geplanten Mischgebiet Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen wer-
den, da der direkt angrenzende Lebens-
mittelmarkt die Versorgung ubernimmt
und diesem die frei werdende Verkaufs-
flache zugesprochen werden soll. Ein ge-

Das in Rede stehende Gebiet war vorher,
im Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt
Patzwies” von 2011 als Sondergebiet
,Lebensmittel-Einzelhandel” festgesetzt.
Statt einer Aufhebung des Bebauungs-
planes und einer spateren Beurteilung
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nereller Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben ist aus hiesiger Sicht zulassig, so-
fern der Gebietscharakter gewahrt bleibt.
Hiervon ist vorliegend m.E. auszugehen.
Allerdings bedarf dieser Ausschluss aus
hiesiger Sicht einer stadtebaulichen Be-
griundung. Die Beurteilung der Frage, in-
wieweit die angeflUhrte Begrindung in
diesem Sinne ausreicht, muss die Kreis-
stadt Merzig beantworten.

Im Ubrigen stellt sich hier die Frage, wes-
halb der Bebauungsplan an dieser Stelle
Uberhaupt eine Festsetzung trifft. Der in
Rede stehende Bereich ist im Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Das ursprunglich vorgesehene
Bistro wird nun nicht mehr benétigt. Nach
hiesigem Daflrhalten kann dieser Teilbe-
reich des Bebauungsplans entfallen; eine
Bebaubarkeit der Baulicken in direktem
Anschluss an die Provinzialstralse und in
Anpassung an die stralenbegleitende Be-
bauung im Sinne des § 34 BauGB er-
scheint gegeben.

Sofern flr den Ausgleich des gesetzlich
geschutzten Biotops externe Flachen in
Anspruch genommen werden, ware der
Nachweis der Ubereinstimmung dieser
AusgleichsmalBnahmen mit den Zielen der
Raumordnung nachzuweisen.”

Schreiben vom 20.04.2021

,Bezug nehmend auf lhre E-Mail vom
11.02.2021 teile ich lhnen nach heutiger
RUcksprache mit Herrn Abteilungsleiter
Rupp mit, dass die in unserer Stellung-
nahme vom 22.01.2021 (Az.: OBB 11 -
213-2/20 Be) gegen die geplante Erweite-
rung des grolsflachigen Einzelhandelsvor-
habens geduBerten landesplanerischen
Vorbehalte vollumfanglich aufrecht erhal-
ten werden. Auch die im Rahmen der
Synopse vorgebrachten Argumente rei-
chen fir einen Ubereinstimmungsnach-
weis mit dem landesplanerischen Konzen-
trationsgebot (Ziffern 41 und 42 des LEP,
Teilabschnitt "Siedlung") nicht aus. Nach
wie vor kann nicht nachgewiesen werden,
dass die geplante Erweiterung des "Ver-
brauchermarktes Putzwies" auf 1.850 gm
Verkaufsflache der wohnortnahen ortli-
chen  Grundversorgung des nicht-
zentralen Merziger Stadtteils Brotdorf
dient. Analog der Flachenberechnungen in
Tabelle 7 und 8 der Auswirkungsanalyse
(Stand 31.07.2020) warde fur Brotdorf mit
ca. 3.600 Einwohnern ein Verbraucher-
markt mit 1.240 gm Verkaufsflache im
sog. "Real Case" (Flachenproduktivitat

nach § 34 BauGB hat sich die Kreisstadt
bewusst fir eine Anderung des Bebau-
ungsplanes entschieden. Somit besteht
in diesem Bereich eindeutiges Planungs-
recht und es gibt keinen Ermessensspiel-
raum wie es bei einer Beurteilung nach §
34 BauGB der Fall ware. An der Planung
wird festgehalten.

Kein Beschluss erforderlich



3.750 €/gm) bzw. 1.160 gm Verkaufs-
flache im ,Worst Case" (Flachenprodukti-
vitat 4.010 €/gm) ausreichen. Da das en-
dogene Nachfragepotenzial der Brotdorfer
Mantelbevilkerung somit bereits jetzt fak-
tisch und rechnerisch mehr als gedeckt
ist, handelt es sich bei dem Erweiterungs-
vorhaben um keine am ortlichen Bedarf
ausgerichtete bedarfsgerechte Dimensio-
nierung. Dies ist jedoch Voraussetzung
der Ausnahmeregelung zum Konzentrati-
onsgebot des LEP, Teilabschnitt "Sied-
lung". Insofern steht das groRflachige Ein-
zelhandelsvorhaben im Widerspruch so-
wohl zu Zielfestlegungen des LEP, Teilab-
schnitt "Siedlung”, als auch hinsichtlich
der Bestimmungen des BauGB und ist in-
sofern landesplanerisch nicht zustim-
mungsfahig.

Mit Hinweis auf das Anpassungsgebot des
§ 1 Abs. 4 BauGB wird daher gebeten, von
einer Weiterverfolgung der Planung Ab-
stand zu nehmen.”

AMPRION GMBH
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund

hreiben vom 10.12.202

»,im Planbereich der o. a. MaBnahme ver-
laufen keine Ho6chstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitun-
gen fUr diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich
weiterer Versorgungsleitungen die zu-
standigen Unternehmen beteiligt haben.”

ARBEITSKAMMER DES
SAARLANDES

Postfach 10 02 53
66002 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

BUNDESANSTALT FUR
IMMOBILIENAUFGABEN

SPARTE VERWALTUNGSAUFGABEN
FontanestralRe 4

40470 Dusseldorf

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich



Keine Stellungnahme abgegeben

BUNDESNETZAGENTUR FUR
ELEKTRIZITAT, GAS,
TELEKOMMUNIKATION,
POST UND EISENBAHNEN
Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

Keine Stellungnahm n

CREOS DEUTSCHLAND GMBH
PLANAUSKUNFT

Am Zunderbaum 9

66424 Homburg

hreiben vom 10.12.202

.die Creos Deutschland GmbH betreibt
ein eigenes Gashochdruckleitungsnetz
sowie ein eigenes Hoch- und Mittelspan-
nungsnetz inklusive der zugehdérigen An-
lagen.

Folgende Unternehmen haben uns mit der
Betreuung lhrer Leitungen und Anlagen
im Rahmen der Planauskunft beauftragt:

Nippon Gases Deutschland GmbH
(Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im
Saarland)
. Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-
Leitung im Saarland)

Stadtwerke Ramstein-Miesenbach
GmbH (Biogasleitung im Bereich Ram-
stein-Miesenbach)

. Energis-Netzgesellschaft mbH
(Gashochdruckleitungen im Bereich Sulz-
bach / Altenwald / Friedrichsthal)

Villeroy & Boch AG (Gashochdruck-
leitungen im Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass
im angefragten Bereich keine Anlagen der
Creos Deutschland GmbH und keine der
von uns betreuten Anlagen vorhanden
sind.”

DEUTSCHE BAHN AG

DB IMMOBILIEN, REGION SUDWEST
Gutschstr. 6

76137 Karlsruhe

hreiben vom .12.202

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt



»,die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum o.g.
Bebauungsplan.

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen
aus Sicht der DB Netz AG keine Einwen-
dungen, da die betroffene Strecke 3218
an den Museum-EisenbahnClub Losheim
a.S. verkauft wurde.”

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PTI 11 SAARBRUCKEN

Pirmasenser StralSe 65

67655 Kaiserslautern

hreiben vom .12.202

»die Telekom Deutschland GmbH (nach-
folgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, wie aus bei-
gefligtem Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit mdglich ist. Insbeson-
dere mussen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf.
mit  Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch
einen Bebauungsplan ist eine Planaus-
kunft und Einweisung von unserer zentra-
len Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentra-
le Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planaus-
kunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Bei den Telekommunikationslinien han-
delt es sich um Leitungen in der o6ffentli-
chen StraBBenverkehrsflache bzw. um
Hausanschlussleitungen. Die Hinweise
zur Bauausflhrung werden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt,
folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

e ,Bei der Bauausfuhrung ist darauf
zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden (z.
B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Te-
lekommunikationslinien jederzeit
maglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehal-
ten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelzieh-
fahrzeugen angefahren werden
kénnen. Bei Konkretisierung der
Planungen durch einen Bebau-
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Anschluss an das Telekommunikations- ungsplan ist eine Planauskunft

netz der Telekom benétigt werden, bitten und Einweisung von zentraler
wir zur Koordinierung mit der Verlegung Stelle einzufordern: Deutsche Te-
anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit lekom Technik GmbH Zentrale
uns in Verbindung zu setzen. Fur die Be- Planauskunft Sidwest Chemnit-
stellung eines Anschlusses setzten sie zer Str. 2 67433 Neustadt a.d.
sich bitte mit unserem Bauherrnservice Weinstr. E-Mail: planaus-
0800 3301903 in Verbindung.*” kunft.suedwest@telekom.de. Die

Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.”

10 DEUTSCHER WETTERDIENST
REFERAT
LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT
Frankfurter StraBe 135
63067 Offenbach
Stellungnahme der Kreisstadt
hreiben vom 17.12.202
Kein Beschluss erforderlich
».im Namen des Deutschen Wetterdiens-
tes als Trager offentlicher Belange bedan-
ke ich mich fir die Beteiligung an der 1.
Teilanderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan "Verbrauchermarkt PUt-
zwies"
Kreisstadt Merzig, Stadtteil Brotdorf.
Ilhre Planung wurde anhand der zur Verfu-
gung gestellten Unterlagen durch unsere
Fachbereiche geprift.
Der DWD hat keine Einwande gegen die
von lhnen vorgelegte Planung, da keine
Standorte des DWD beeintrachtigt werden
bzw. betroffen sind.
Sofern Sie fUr Vorhaben in Threm Einzugs-
gebiet amtliche klimatologische Gutach-
ten
fir die Landes-, Raum- und Stadtepla-
nung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP)
0. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns
in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
diesem Sinne informieren.
Fur RUckfragen stehen lhnen die An-
sprechpartner des DWD gerne zur Verfu-

gung.”

11 DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES
NIEDERLASSUNG WEST
Bahnhofsplatz 1
56410 Montabaur

Keine Stellungnahme abgegeben tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

12 EISENBAHN-BUNDESAMT
AUSSENSTELLE


mailto:planauskunft.suedwest@telekom.de
mailto:planauskunft.suedwest@telekom.de

FRANKFURT/SAARBRUCKEN
Untermainkai 23-25
60329 Frankfurt

Schreiben vom 21.12.2020

»Ihr Schreiben ist am 09.12.2020 beim Ei-
senbahn-Bundesamt eingegangen und
wird hier unter dem o. a. Geschaftszei-
chen bearbeitet. Ich danke lhnen flir mei-
ne Beteiligung als Trager o6ffentlicher Be-
lange.

- Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
werden keine Bedenken vorgebracht.”

13 ENERGIS-NETZGESELLSCHAFT MBH

Postfach 102811
66028 Saarbriicken

Keine Stellungnahm n

14 EVS ENTSORGUNGSVERBAND SAAR

Untertirkheimer StrafSe 21
66117 Saarbriicken

hreiben vom 10.12.202
Vorgangsnummer: - ohne -

»in dem 0.g. Planungsgebiet befinden sich
Abwasseranlagen des EVS.

Sie erhalten beigefligt einen Auszug aus
unserer Kanaldatenbank mit den sich vor
Ort befindenden Hauptsammlern nebst
Bauwerken. Wir bitten um Beachtung!

Uber mogliche Leitungsverldufe anderer
oder der Kommune liegen uns keine In-
formationen vor.

Wir weisen darauf hin, dass Abweichun-
gen in den Bestandsplanen bzw. der Lage
des Hauptsammlers mdéglich sind.

Bei héheren Anforderungen an die Lage-
genauigkeit empfehlen wir lhnen daher
Sondierungen zur Erfassung der exakten
Lage des Hauptsammlers durchzufiihren.

Wir weisen weiter darauf hin, dass sich
diese Auskunft ausschlieBlich auf den Ver-
lauf des Sammlers bezieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B.
zu Eigentums - oder Nutzungsangelegen-
heiten von oder an Grundsticken erfor-
derlich sind,

sind diese von den jeweils zustandigen
Stellen beim EVS oder anderen betroffe-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Abwasseranlagen des EVS befinden
sich auBerhalb des Geltungsbereiches im
offentlichen Stralenraum der Pltzwie-
senstralle und somit auBerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Kein Beschluss erforderlich
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nen Stellen, wie z.B. Gemeinde, Grund-
buchamt, Eigentimern einzuholen.

Bei der Durchfihrung von MaBnahmen im
Bereich von Anlagen des EVS ist zu
berlcksichtigen, dass Sammler und Bau-
werke des EVS ,Besondere Anlagen” im
Sinne der 8§ 74 und 75 TKG sind und der
Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anla-
gen muss in unterschiedlichen Abstanden
gearbeitet (Reparatur, Erneuerung, Mo-
dernisierung oder Anpassung an den ak-
tuellen Stand der Technik) werden. In
raumlicher Nahe zu Anlagen des EVS vor-
gesehene MalBBnahmen missen daher so
geplant und durchgefiuhrt werden, dass
zukunftige Arbeiten des EVS an seinen
Anlagen ohne Mehrkosten fur den EVS
moglich sind. Kosten zur Durchfihrung
zukunftiger Mallnahmen des EVS flur er-
forderliche Umverlegungen sind vom je-
weiligen Nutzungsberechtigten zu tragen.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Ver-
fugung.”

15 FERNSTRASSEN- BUNDESAMT

REFERAT S1 - STRASSENRECHT/
STRASSENVERKEHRSRECHT
Friedrich-Ebert-StraRe 72-78

04109 Leipzig

hreiben vom 13.01.2021

»,Zunachst vielen Dank fir die Beteiligung
in obiger Angelegenheit.

Wie lhnen Herr Dr. Gléckner bereits in
obiger E-Mail am 17.12.2020 mitteilte,
entfallt die Beteiligung des FernstralRen-
Bundesamtes hinsichtlich der Anhérung
und Beteiligung in anbaurechtlichen Be-
langen, da der von Ihnen geplante Erwei-
terungsbau an der Landesstrale L 157
(ProvinzialstraBe) liegt und damit auller-
halb der flur anbaurechtlich relevanten
Nutzung betreffenden BAB A8.

In diesem Zusammenhang ist zu erwah-
nen, dass der geplante Erweiterungsbau
aus den von lhnen uns zur Verfigung ge-
stellten Planunterlagen in einer Entfer-
nung von dber 100 m vom auBBeren Rand
der Fahrbahn der BAB A 8 entfernt ist.

Sollten wir bei unserer Vorpriufung betrof-
fene Belange im voran dargestellten Zu-
standigkeitsbereich Ubersehen haben, bit-
ten wir Sie um einen entsprechenden
Hinweis.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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16 HANDWERKSKAMMER

DES SAARLANDES
Hohenzollernstr. 47-49
66117 Saarbriicken

Keine Stellungnahm n

17 IHK SAARLAND

Franz-Josef-Roder-Str. 9
66119 Saarbriicken

hreiben vom 11.12.202 Eingan
29.01.21

»die Ausstellung des o0.g. Bebauungspla-
nes schafft die planerischen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung eines bereits
ansassigen REWE-Marktes. Die Verkaufs-
flache soll von derzeit 1.400 gm auf 1.850
gm erweitert werden.

Dazu nehmen wir wie folgt Stellung:

Von isoplan Marktforschung wurde zur
geplanten Verkaufsflachenerweiterung
eine Einzelhandelsexpertise erstellt. Die
Gutachter von isoplan bestatigen darin,
dass in Merzig sowie der Nachbargemein-
de Losheim am See schon jetzt ein sehr
hoher Besatz an Einzelhandelbetrieben
vorhanden ist. Zusammen mit dem in Re-
de stehenden REWE-Markt gibt es in bei-
den Kommunen derzeit 16 Einzelhandels-
betriebe fir den Bereich des periodischen
Bedarfes. Daraus wird deutlich, dass be-
reits heute grundsatzlich kein zwingender
Bedarf fUr zusatzliche Verkaufsflachen am
vorhandenen REWE-Standort besteht und
es mit der geplanten Erweiterung aussch-
lieBlich zu einer Umverteilung innerhalb
des Versorgungsgebietes kommt. Die
Versorgung der Bevdlkerung ist vollum-
fanglich gesichert, es bestehen keinerlei
Versorgungslicken.

Fur die weitere Bewertung des geplanten
Vorhabens ist die Betrachtung der aus-
gelésten Umsatzumverteilungseffekte von
besonderer Bedeutung, die auf die Unter-
nehmen innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches einwirken. Eine Umsatz-
umlenkung von 10 Prozent wird im Allge-
meinen als schadlich angesehen. Der
Gutachter kommt in seiner Analyse dabei
zu dem Ergebnis, dass die Umvertei-
lungseffekte auf die Zentralen Versor-
gungsbereiche von Merzig und

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Die Stellungnahme bezieht sich aussch-
lieBlich auf den Teilbereich A und hier auf
die VergroBerung der Verkaufsflache.
Der Teilbereich B ist von der Stellung-
nahme nicht betroffen. Der vorhabenbe-
zogene Teilbereich des Bebauungsplanes
soll nicht weiter verfolgt werden. Von der
Erweiterung des REWE-Marktes wird Ab-
stand genommen. Es wird lediglich der
Teilbereich B zur Satzung gebracht.

Kein Beschluss erforderlich
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Losheim unter diesem Schwellenwert lie-
gen. Wir geben allerdings zu bedenken,
dass bei der Ermittlung des Worst Gase
Szenarios der Wert der Flachenprodukti-
vitat nicht wie angegeben bei 3.750 Euro
pro gm liegen musste, sondern gem. der
zitierten Quelle der BBE-Handelsberatung
4.100 Euro pro gm in Ansatz zu bringen
sind. FUr die momentan zeitgleich geplan-
te Neuerrichtung eines REWE-Marktes in
Lebach mit einer vergleichbaren Ver-
kaufsflache von 1.650 gm gehen die Gut-
achter von Markt und Standort sogar von
einer Flachenproduktivitat von 4.300 Euro
pro gm aus. Die Reduzierung des Wertes
auf lediglich 3.750 Euro pro gm halten wir
insbesondere bei der Ermittlung des
Worst Gase Szenarios fur nicht angemes-
sen (siehe S.17/18 des Gutachtens). Viel-
mehr sind beim Worst Gase Szenario hier
analog zur REWE-Ansiedelung in Lebach
ebenfalls 4.300 Euro pro gm in Ansatz zu
bringen. Denn es ist nicht nachvollzieh-
bar, warum in den Auswirkungsanalysen
von zwei zeitgleich geplanten REWE-
Markten mit deutlich unterschiedlichen
Flachenproduktivitaten gearbeitet wird.
Unter Berlcksichtigung dieser rund 15
Prozent hoheren Flachenproduktivitat
wiarden die Werte der Umsatzumvertei-
lung deutlich héher ausfallen und den kri-
tischen Wert von 10 Prozent eventuell er-
reichen.

Fazit:

Der Wunsch wettbewerbsbedingte Mo-
dernisierungsmaBnahmen durch Erweite-
rung des vorhandenen REWE-Marktes
durchzufuhren ist fur uns angesichts des
bestehenden Verdrangungswettbewerbs
nachvollziehbar. Aus dem Gutachten wird
allerdings auch deutlich, dass an Stand-
orten Merzig und Losheim am See bereits
ein weit Uberdurchschnittliches Verkaufs-
flachenangebot existiert und keine Ver-
sorgungslicken vorhanden sind, so dass
die geplante Erweiterung ausschlieRlich
zu Umsatzumverteilungseffekten fahrt.
Aus diesem Grund schlagen wir vor, wie
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
"Verbrauchermarkt Putzwies" von 2011
festgeschrieben, die Verkaufsflache auf
maximal 1.600 gm Verkaufsflache zu be-
grenzen. Somit ware eine Verkaufs-
flachenausweitung von 200 gm gegenu-
ber dem derzeitigen Stand mdglich. Dies
darfte fur einen REWE-Markt an diesem
Standort vollkommen ausreichen sein.*”

18 LANDESAMT FUR VERMESSUNG,

GEOINFORMATION UND
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LANDENTWICKLUNG
Von der Heydt 22
66115 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

19 LANDESBETRIEB FUR STRASSENBAU
Peter-Neuber-Allee 1
66538 Neunkirchen

Keine Stellungnahm n

20 LANDESDENKMALAMT
Am Bergwerk Reden 11
66578 Schiffweiler

Keine Stellungnahm n

21 LANDESPOLIZEIPRASIDIUM
LPP 125-
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST
Mainzer StralSe 134-136
66121 Saarbriicken

hreiben vom 14.12.202

».hach Auswertung der uns vorliegenden
Unterlagen sind im oben genannten Pla-
nungsbereich keine konkreten Hinweise

auf mogliche Kampfmittel zu erkennen.

Gegen die BaumaBnahme sprechen somit

nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Grinde.

Bemerkungen:

Die vorhandenen Luftbilder zeigen immer
nur eine Momentaufnahme. Deshalb ist
nicht auszuschlieBen, dass andere Ver-
dachtsmomente vorliegen kdnnten, die
aus folgenden Grinden (Fettdruck) in der
Auswertung nicht erkennbar waren und

somit nicht in diese einflieRen konnten:

o Brandbombenblindganger (in der Re-

gel im Luftbild nicht erkennbar)

o durch Uberwerfungen mit Erdreich bei
starken Bombardierungen sind vermutli-

che Einschlagstellen nicht erkennbar
o schlechte Luftbildqualitat
0 nicht alle

Luftangrif-
fe/Kampfhandlungen sind mit Luft-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Der Hinweis des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel8t, wie dargelegt,
den Hinweis des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes, wie folgt in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.
¢« ,Nach Auswertung der vorliegen-
den Unterlagen sind im Planungs-
breich keine konkreten Hinweise
auf mogliche Kampfmittel zu er-
kennen. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden, so
sind die zustandige Polizeidienst-
stelle und der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst unverzlglich zu
verstandigen.”

14



bildaufnahmen belegt

keine Luftbilder vorhanden
Schlagschatten durch Gebaudeteile
Bewuchs/Bewaldung/Bebauung
Flakgranatenblindganger
Bombardierungen/Kampfhandlungen
nach den letzten vorhandenen Luftbild-
aufnahmen

0o vergrabene Kampfmittel

O O O0OO0OOo

Daher kann durchaus, auch bei einem
gemall der Luftbildauswertung sauberen
Bereich, ein Restrisiko erhalten bleiben.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel ge-
funden werden, so sind die zustandige Po-
lizeidienststelle und der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst unverzuglich zu verstan-
digen.

Hinweis:

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchun-
gen und Grundstucksuberprufungen
(Flachendetektion/Bohrlochdetektion) aus
personellen Grinden nicht mehr durch
den staatlichen Kampfmittelbeseitigungs-
dienst durchgefuhrt.

Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln
so frihzeitig gestellt werden, dass die Be-
auftragung gewerblicher Firmen zur De-
tektion der Bauflache rechtzeitig vor Bau-
beginn durch den Bauherrn erfolgen kann.
Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des
Bauherrn/Auftraggebers.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst st
auch weiterhin far die Beseitigung, Ent-
scharfung, Vernichtung aufgefundener
Kampfmittel zustandig.”

22 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER FUR

DAS SAARLAND
In der Kolling 310
66450 Bexbach

hreiben vom 29.01.2021

»~gegen den vorliegenden Bebauungsplan
bestehen zwar keine grundsatzlichen Be-
denken, eine abschlieBende Stellungnah-
me kann jedoch aufgrund noch abzu-
klarender Sachverhalte nicht abgegeben
werden.

Die Begrindung zum Bebauungsplan
weist darauf hin, dass noch Kompensati-
onsmalinahmen als Ausgleich fir ein ge-
setzlich geschltztes Biotop abzuklaren
sind. Weitere Angaben hierzu, insbeson-

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Stellungnahme bezieht sich aussch-
lieBlich auf den Teilbereich A. Der Teilbe-
reich B ist von der Stellungnahme nicht
betroffen. Der vorhabenbezogene Teilbe-
reich des Bebauungsplanes soll nicht
weiter verfolgt werden. Insofern erfolgt
auch im Rahmen der Fortfihrung dieses
Bebauungsplanverfahrens kein Eingriff in
die nach § 30 BNatSchG geschutzte
Flache und somit besteht auch keine
Ausgleichserfordernis. Es wird lediglich
der Teilbereich B zur Satzung gebracht.
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dere zur Lage der Kompensationsmals-
nahmen, finden sich nicht. Erfahrungs-
gemal sind in vielen Fallen landwirt- Kein Beschluss erforderlich
schaftliche Belange von solchen MakR-
nahmen betroffen. Die noch unvollstandi-
gen Angaben lassen die Anfertigung einer
abschliefenden Stellungnahme zur land-
wirtschaftlichen Betroffenheit deshalb
nicht zu. Zur BerUcksichtigung landwirt-
schaftlicher Belange gemafR § 1 Abs. 6 Nr.
8 Buchstabe b BauGB bitten wir Sie, uns
die Unterlagen nach ihrer Vervollstandi-
gung erneut zur Stellungnahme vorzule-
gen.”

23 MINISTERIUM DER JUSTIZ
Zahringer Stralte 12
66119 Saarbricken

Keine Stellungnahm n Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

24 MINISTERIUM FUR BILDUNG UND
KULTUR
Trierer StrafRe 33
66111 Saarbriicken
Stellungnahme der Kreisstadt
Keine Stellungnahm n
Kein Beschluss erforderlich

25 MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN
UND SPORT
REFERAT OBB24
HalbergstraRe 50
66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahm n tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

26 MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN
UND SPORT
REFERAT B 4 ZMZ
Mainzer Stralle 136
66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

27 MINISTERIUM FUR UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ
Keplerstralle 18
66117 Saarbricken



Schreiben vom 15.12.2020

».im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungs-
planes befindet sich kein Wald im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz.

Insofern sind die Belange der Forstbehor-
de nicht betroffen.”

28 MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT,

ARBEIT, ENERGIE UND VERKEHR
REFERAT E/1

Postfach 10 24 63

66024 Saarbriicken

hreiben vom 27.01.2021

»ZU der o.a. Bauleitplanung weist das Re-
ferat fur Grundsatzfragen der Energiepoli-
tik aus unserem Hause daraufhin, dass im
Rahmen der Neubebauung auch eine
Aufwertung der Stellplatze hinsichtlich der
Integration einer Ladeinfrastruktur fur E-
Mobile sowie einer mdglichen (Teil-
)iberdachung mit Solarmodulen in Be-
tracht gezogen werden sollte

Ansonsten bestehen aus Sicht des Minis-
teriums fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und
Verkehr keine Bedenken.

Soweit noch nicht geschehen, bitte ich im
weiteren Verfahren das Oberbergamt fur
das Saarland zu beteiligen.”

29 OBERBERGAMT DES SAARLANDES

Am Bergwerk Reden 10
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 21.12.2020

»,hach Prifung der Angelegenheit teilen
wir lhnen mit, dass sich das oben genann-
te Vorhaben im Gebiet einer ehemaligen
Eisenerzkonzession befindet. Ob unter
diesem Bereich Abbau umgegangen ist,
geht aus unseren Akten- und Planunterla-
gen jedoch nicht hervor. Wir empfehlen
daher, bei Ausschachtungsarbeiten auf
Anzeichen von altem Bergbau zu achten
und uns dies mitzuteilen.

Ansonsten stehen aus bergbaulicher Sicht
keine weiteren Bedenken gegen die 1.
Teilanderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Stellungnahme bezieht sich aussch-
lieBlich auf den Teilbereich A. Der Teilbe-
reich B ist von der Stellungnahme nicht
betroffen. Der vorhabenbezogene Teilbe-
reich des Bebauungsplanes soll nicht
weiter verfolgt werden. Es wird lediglich
der Teilbereich B zur Satzung gebracht.

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Krejsstadt
Der Hinweis des Oberbergamtes wird in
den Bebauungsplan aufgenommen

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie8t, wie dargelegt,
den Hinweis des Oberbergamtes, wie
folgt in den Bebauungsplan aufzuneh-
men.

e ,Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes befindet sich im Ge-
biet einer ehemaligen Eisenerz-
konzession. Ob unter diesem Be-
reich Abbau umgegangen ist,
geht aus Akten- und Planunterla-
gen jedoch nicht hervor. Es wird
empfohlen, bei Ausschachtungs-
arbeiten auf Anzeichen von altem
Bergbau zu achten und dem
Oberbergamt des Saarlandes mit-
zuteilen.”
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30 ORN OMNIBUSVERKEHR RHEIN-NAHE
GMBH
NIEDERLASSUNG SAARLAND
Bahnhofstralte 56
66663 Merzig

Keine Stellungnahm n Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

31 PFALZWERKE NETZ AG
REGIONALNETZ (RN) EXTERNE
PLANUNGEN/KREUZUNGEN
KurflrstenstraRe 29
67061 Ludwigshafen

hreiben vom .12.202 tellungnahm r Kreisstadt

»~unter Berlcksichtigung der Belange un- Kein Beschluss erforderlich
seres Aufgaben- und Zustandigkeitsberei-

ches, bestehen keine Bedenken in Bezug

auf das 0.g. Verfahren. Das Plangebiet be-

finden sich auBerhalb unseres Netzgebie-

tes, es sind keine Versorgungseinrichtun-

gen der Pfalzwerke Netz AG vorhanden

und derzeitig keine Planungen beabsich-

tigt oder bereits eingeleitet.

Da sich aufgrund kurzfristig erforderlich
werdender Erweiterungen unseres Ver-
sorgungsnetzes der Bestand jedoch an-
dern kann, ist vor Baubeginn unbedingt
eine aktuelle Planauskunft Uber die Online
Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG ein-
zuholen. Diese steht auf unserer Home-
page www.pfalzwerke-netz.de zur Verfu-

gung.

Das Schreiben wird nicht mehr auf dem
Postweg an Sie verschickt.”

32 RAG MONTAN IMMOBILIEN GMBH
HERRN JURGEN MAURER
ProvinzialstraBe 1
66806 Ensdorf

Keine Stellungnahme abgegeben Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

33 SAARFORST LANDESBETRIEB
GESCHAFTSBEREICH 3
Im Klingelflof3
66571 Eppelborn



Keine Stellungnahme abgegeben Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

34 SAARLANDISCHER RUNDFUNK
FUNKHAUS HALBERG
66100 Saarbriicken

Keine Stellungnahm n Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

35 STEAG NEW ENERGIES GMBH
PT-P/ZENTRALE PLANAUSKUNFT
St. Johanner StraBe 101-105
66115 Saarbriicken

hreiben vom 15.12.202 Stellungnahme der Kreisstadt
»,die STEAG New Energies GmbH ist von Kein Beschluss erforderlich

den genannten Planungen nicht betroffen,
insbesondere sind in dem von lhnen ge-
kennzeichneten Planbereich keine Ver-
sorgungsleitungen unserer Zustandigkeit
vorhanden. Zentrale Planauskunft fur die
Fernwarme-Verbund Saar GmbH und die
STEAG New Energies GmbH.

Bei Fragen zum Handling "Zentrale Pla-
nauskunft" wird Ihnen Frau Burger gerne
unter der Telefon-Nummer: (0681) 94 94-
91 12 behilflich sein.”

36 VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND
GMBH
NETZINFRASTRUKTUR
Zurmaiener Strafse 175
54292 Trier
tellungnahm r Kreisstadt
hreiben vom 21.01.2021

Kein Beschluss erforderlich
»wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom
09.12.2020.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone
GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von I|hnen geplante
MaBnahme keine Einwande geltend
macht.

In Threm Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorha-
ben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Uber unseren vorhandenen Lei-
tungsbestand abgeben.



WeiterfUhrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel
Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel
Deutschland*”

37 VSE VERTEILNETZ GMBH + VSE NET
GMBH
Heinrich-Bécking-Str. 10-14
66121 Saarbricken

hreiben vom 22.12.202

».gegen die 1. Teilanderung und Erweite-
rung des o. g. Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Bedenken, da sich in-
nerhalb des Geltungsbereiches keine von
uns betriebenen Versorgungsanlagen be-
finden.

Fur weitere Fragen steht Ihnen Herr Ste-
fan Hoffmann gerne zur Verfigung.”

38 WASSERSTRASSEN - UND
SCHIFFFAHRTSAMT SAARBRUCKEN
Bismarckstr. 133
66121 Saarbricken

Keine Stellungnahme abgegeben

39 KREISSTADT MERZIG
TIEFBAUABTEILUNG
BrauerstralRe 5
66663 Merzig

hreiben vom .12.202

»~gegen die Teilanderung mit Erweiterung
bestehen aus tiefbautechnischer Sicht
keine Bedenken. Die StraRenerschlieung
bleibt die Gleiche. Die Entwasserung des
Regenwassers erfolgt Uber einen nur flur
das Projekt und von privater Hand gebau-
ten Kanal direkt in den Seffersbach. Von
daher ist die Dimensionierung des Kanals
auf Grund der FlachenvergroBerung der
Parkplatze eine Sache des Bauherren. Das
Schmutzwasser kann wie bisher in den
vorhandenen Schmutzwasserkanal einge-
leitet werden.”

40 STADTWERKE MERZIG GMBH
Am Gaswerk 5
66663 Merzig

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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Keine Stellungnahme abgegeben

41 INEXIO INFORMATIONSTECHNOLOGIE
UND TELEKOMMUNIKATION GMBH

Am Saaraltarm 1
66740 Saarlouis

Keine Stellungnahm n

42 LANDKREIS MERZIG-WADERN
UNTERE BAUAUFSICHTSBEHORDE

BahnhofstraRe 44
66663 Merzig

Keine Stellungnahm n

43 LANDKREIS MERZIG-WADERN

GESUNDHEITSAMT
Hochwaldstralte 44
66663 Merzig

Keine Stellungnahm n

44 GEMEINDE BECKINGEN

HERRN BURGERMEISTER
BergstraRe 48
66701 Beckingen

Keine Stellungnahme abgegeben

45 GEMEINDE LOSHEIM AM SEE

HERRN BURGERMEISTER
Merziger Stralse 3
66679 Losheim

Keine Stellungnahme abgegeben

46 GEMEINDE METTLACH

HERRN BURGERMEISTER
Freiherr-vom-Stein-StrafRe 64
66693 Mettlach

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

tellungnahm r Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

21



Keine Stellungnahme abgegeben

47 GEMEINDE REHLINGEN-SIERSBURG
HERRN BURGERMEISTER
Bouzonviller Platz
66780 Rehlingen-Siersburg

Keine Stellungnahm n

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Verbrauchermarkt Putzwies,
Teilbereich B zwischen Bahntrasse und Provinzialstraf3e” in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil

Brotdorf
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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

‘ PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH

-
(53285 730068
MISCHGEBIET
(53285 1481 108 05 6 A
GOK,, HOHE BAULICHER UND ANLAGEN; HIER: MAXIMALE
9,50m (53485 110134063 105 1838100
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
08 (534851481 340G LS 19 8MV)
ABWEICHENDE BAUWEISE

(§9A851 W82 4A0GH KO § 22285 £8ALIVO)

BAUGRENZE

(§94851 W2 1AUGH UKD § 2385 3 8ALVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

(895851 .11 88068)

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
(894851 82185068

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
" VERBRAUCHERMARKT PUTZWIES" (201 1)

Qe s e
ey

Die Anderungen gegentber dem Bebauungsplan vom 21.12.2011 sind nachfolgend i roter Schift dargestel,
I Obrigen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 21.12.2011 unverandert tbemommen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE; §5§ 1-14
BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 6
BAUNVO

aulassig sind

vicht zulssig sind

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
‘GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGE
VM. §5 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER:
‘GEBAUDEOBERKANTE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
VM. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGS
LVM. § 18 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB.
LVM. § 22 BAUNVO

B

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB

VM. § 23 BAUNVO

5. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND
GARAG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 4 BAUGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9ABS. 1 NR. 20 BAUGB

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELAS-
TENDE FLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
Wohngebiud

Geschfts- und Birogebiude,

Schank- und Speisewinschaften sowie Betrebe
des Behnvbugw\gsgwev s,

sonstige Gewerbebelre

Anlagen fir \mwammgen sowie fir Kirchlche,
Kulurelle, soziale, gesundhetiche und sportlche
wede.

gem. § 6 Abs. 3 BauNVO iVim. § 1 Abs. 6 Ni. 1
BauNVO und analog § 6 Abs. 2 BauNVO ivim. § 1
Abs. 5 BauVO

1. Einzelnandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen,

4. Vergnigungsstitten.

Bezogen auf das fertge Niveau des Perkpletzes in
Hohe der Gebaudemitte wird die Gebudeoberkante:
auf eine Hohe von maximal 9,5 m im Mischgebiet
festgesetzt

Ausgenommen sind technische Aufbauten bzw.
Technitzaume 28, fr Kiiarlagen.

Siehe Plan

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird fiir das
Mischgebiet eine maxima zlassige Grundlachenzah
von 0, festgesetz

Bei der Emitlung der Grundflache sind die
Grundiichen von

Garagen und Stelllitze mit hren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauichenAnlagenunterhaloderGelandeoberfliche,
durch die das Baugrundstick ledigich unterbaut
wird,

mitzurechnen

‘Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dar die festgesetz
te GRZ im Mischgebiet durch Garagen und Stellplatze
ithven Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten wer-
den.

Siehe Plan.

Gem. § 22 Abs. 4 BaulVO wird eine abueichende
Bauweise festgesetat, die dadurch definert st dass.
die Gebaudelinge von 50 m dberschritien werden darf
und eine Grenzbebauung zuldssig ist

Siehe Plan.

Gem. § 23 Abs. 3 BaulVO werden die therbaubaren
Grundsticksflichen durch Baugrenzen festgesetzt

in Vortreten von Gebiudeteilen in geringfigigem
Ausmal im Bereich der Baugrenzen kann zugelassen
werden.

Stelplatze und Garagen sind in Anwendung des § 12
Abs. 1 BauNVO innerhalb der Baugebiete (auch aufer-
halb der dberbaubaren Grundsticksfichen) ligemein
aulssg. Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind
ebenfals allgemein zulassig. Nebenanlagen gemas
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der ber-
baubaren Grundsticksflichen zulssig, auch soweit
der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flichen
festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauVO
kennen innerhalp des Baugebietes allgemein zugelas
werden

Siehe Plan.
Im Bebauungsplan werden ffentiche Verkehrsfzchen
fstgesetz,

Um ein bauzeitiches Eindringen von Individuen der
Mauereidechse in das Baufekd 20 vermeiden, st fr die
Dauer der Bauarbeiten entlang der Bahntrasse e Rep
tienschutzzaun aufzustellen und dessen Funktional:
it regelmaBig zu berprifen.

Siehe Plan.
Der dafir vorgesehene Bereich istmit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinfiet 2 belasten

9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grund-

STRAUCHERN UND SONSTIGEN stucksfiachen bzw. die Flschen, die nicht fir Stel-
BEPFLANZUGNEN platze und ihre Zufahrten genutzt werden zu be-
GEM: § 9 ABS. 1 NR. 254 BAUGB giinen sind. Fir Newpllanzungen innerhalb des

e 8 Stellatze 1 Hochstemm 2u pflanzen is. Diese
Festsetaung gt nur die GrBenordnung or, die
Baume komen gestakersch so_ integrient werden,
dass die Anordnung ein hamonisches Gesamt bild er-
gt

Pllanziiste (nicht abschlieBend)

Baume

 Feld-Ahorn (Acer campestre)

« Spitz-Ahon (Acer planacides)

 Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

« Hainbuche (Carpinus betulus)

« Esskastanie (Castanea sativa)

 VogelKirsche (Prunus avium)

 Traubeneiche (Quercus petraea)

 Stileiche (Quercus robur)

« Eberesche (Sorbus aucupariz)

« Winterlinde (T cordata)

Straucher

« Hartriegel (Cornus sanguinea)

 Hasel (Coryls avellana)

« Liguster (Ligustrum vulgare)

 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
 Schneeball (Vibumum opulus)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB wird ferner festgesetzt,
dass alle Baume die icht unmittelbar von den Bau-
maBinahmen betroffen sind oder das Vorhaben nicht
beeintrachtigen, 2u erhalten sind.

10. GRENZE DES RAUMLICHEN.
GELTUNGSBEREICHES
GEM: § 9 ABS. 7 BAUGE

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB .V.M. LBO UND SWG)

VERFAHRENSVERMERKE

+ Dle Vahabenigein dit Wohnarkgen B+ De Sadvo der et Merzg bt am
dorf GmbH & Co. KG hat fir den Telbereich A mi beschlossen, den Geltungsbereich
Schreiben vom die Eneitung enes G 1. Telanderung und Enveiterung des vorha-
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt, zogenen Bebauungsplanes . Verbralicher-

markt Pitzwies” 2u teilen und den sidiichen Teil

dos Geursbereices s Tebeeich  gsondert
fortau

® Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am
. die Einlitung des Verlahrens zur
- Teilinderung und Enveiterung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und »  Der Stadtrat hat am . die 1. Teilin-
ErschlieBungsplan ,Verbrauchermarkt Pitzwies”  derung des Bebauungsplans Verbrauchermarkt
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Pitzwies Teilbereich B Zwischen Bahntrasse und
. ProvinzalstiaBe" als Satzung beschiossen (5 10
o Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be
bauingln s 2 e o eweiom, A8 1 BouGB). Di 1. Telanderung des e
o orsiblch bekannt go.  Ungspans besteh aus dr Planzeichnung (T A)
macht (82 A5 T BouG), und dem Textei(Teil B sowie der Begrindung

s wird bescheinigt, dass die im raumiichen Gel.  * Die 1. Telinderung des Sebauungsplans , Ver

brauchermark: Pitzwies Teibereich B Zuischen
tungsbereich des Bebauungsplanes. gelegenen e
Flursticke hinsichlich her Grenzen und Bezeich-  E2Nnasse und Provinzilstrae” wird hiermit als

nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-  S2120ng ausgefertigt
simmen.
Merzig, den __.
 Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungspline der Inenentwicklung) im be-
schleunigien Verfaven telgeéndert und enve-
tert. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauG wird eine D Burgermeister

Umwelprifung nicht durchgefihr.

Der Stadurat der Kreisstach Merzig hat in seiner
. den Entwurf gebiigt

und die ffentiche Auslegung der 1. Teilanderung

und Erveiterung des Be-

bauungsplanes , Verbrauchermark Pitzwies” mit

Vorhaber- und ErschlieBungsplen (Vorhaber- und

ErschleBungsplan fir Tilberech A) beschlossen

(§ 132 BauGB iVim. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der 1. Telinderung und Enveterung

des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes mit

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhaben- und

ErschlieBungsplan fir Teilbereich A), bestehend

aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Texteil

(Tm\ B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit

. bis einschiieBich __

Seiich ausgelegen (§ 13 BauGB iVim. § 3

Abs. 2 BauGE).

«Ont und Daver der Auslegung wurden it dem
Hinwweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfist von jedermann schiftch, zur Nieder-
schriftoder elektronisch per Mal abgegeben wer-
den kénnen, dass richt fistgerecht ahgeqehena

bei der

« Der Satzungsbeschluss wurde am __
ontsibiich bekannt gemach (5 10 Abs.
I dieser ist auf e Maglichkeit
der Einsichinahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Veretzung von Vorschiit-
ten sowie auf die Rechisolgen der 55 214, 215
BauGB, femer auf Faligkeit und Erlischen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowe Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

« Mit dieser Bekanntmachung tit die 1. Teilan
derung des Bebauungsplans Verbrauchermarkt
Pitawies Teilbereich B Zwischen Bahnirasse und
ProvinzilstraBe”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Til A) und dem Texteil (Teil B) sowie der
Begrindung, n Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Merig, den _._.

Abwasserbeseitigung (5 9 Abs. 4 BauGB 1V, mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Regenwasser:
Regenwasser it mittels Trennsystem in den nahe gelegenen Vorfluter (Seffersbach) einzuleiten. Hiermit
wird dem § 492 SWG Rechnung getragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV mit § 85 Abs. 4 1B0)

Werbeanlagen:
*Im Plangebiet st folgender Werbepylon zulassig: An der Einfahrt von der ProvinzialsraBe kommend ist im

m alassg.

HINWEISE

« FiirTeilbereich B sind die fur
ben, dieser Teil s kinftig somit nicht-vorhabenbezogen.

icht mef gege-

 Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 132 BauGB geandert. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltericht nach § 2a BauGS, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 100 Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frhzeitgen Unterichtung und Erdterung nach
553 Abs. 1 und 4 Abs. | BauGB abgesehen

« Die 1. Anderung des Bebauungsplanes _Verbratchermarkt Pitzwies Teilbereich B Zwischen Bahnrasse und

ttin
Nerbrauchermarkt Ptzwies” von 201 1.

* Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BAISCG ist es verbaten, Biume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundlichen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock 2u setzen.

« Bei der Bauausfihrung it derauf 2u achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsi-
nien vermieden werden und aus betrebiichen Grinden (2 8. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang 2 den Telekommunikationsinien jederzeit moglich st. nsbesondere missen Abdeckungen von
Ab-zweigkisten und Kabelschachten sowie oberrdische Gehause sowet frei gealten werden, dass sie
gedabcs gefet und ol i abiefarsugen ameftenwerden annen, e Korkntsiung o

inweisung von zentraler Stele einzu-for-

dern: Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrle Pimauxkunll Sidwast Chamtzr S 2 67433 Nsadt

a.d. Weinst,E-Mail: planauskunit. der Telekom st 2u be-

achten

Nach Auswertung der vorlegenden Unterlagen sind im Planungsbreich keine konkreten Hinweise auf mig-

liche Kampimittel 2u erkennen. Solken wider Erwarten Kampimitel gefunden werden, 50 ind die zustin-

dige ) g

« Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Gebiet iner ehemaligen Eisenerzkonzession.
Ob unter diesem Bereich Abbau umgegangen ist, geht aus Akten- und Planunterlagen jedoch nicht her-
vor, Es wird empfoblen, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dem
Oberbergamt des Saarlandes mitzutelen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN ‘

12 des
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amisbl. .
+ Baugesetbuch in der Fassung der Bekannma. 6822zt geandertdurc At 1 cos Gesel
dhung vom 03, Novermber 2017 (BGBL 1§, 3634), 265 Yom 8. Dezember 2020 (Amisb | . 13411
2uletzt geéndert durch Artkel 9 des Gesetzes vom  * Saarlandische Landesbauordnung (L8O) (Art. 1
10. September 2021 (BGBL.1 5. 4147), des Gesetzes Ni. 1544) vom 18. Februar 2004,
+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- i::::f;n“‘";;fm‘f_“‘:{'l g;;oﬁs";“ﬂ)v“'“ o be
Kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. .
$.3786), 2letzt geandert durch Artkel 2 des Ge-* Gesetz 2um Schutz der Natur und Heimat im Saar-
Setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 5. 1802). land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
vom 05. April 2006 (Amisbl. 2006 S. 726), zule
o Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulet- qeénd:n :“mz‘ Amlie‘ s dzﬂ Gmfﬁ) .
pléne und die Darsteung ces Planinhalts (Plan-  gontl S0 1 TE PG 00 o
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 5. 58), zuletzt geandert durch Arti-  * Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
Ko 3 des Geezes vom 14, un 2021 8L 15 .3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Newordnung des
02). saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan
dischen Denkmalpflege) vom 13.Juni 2018 (Amtsbl,
2018, 5. 358), zultat geandert durch Artkel 260
des Gesewzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl | 5.
2629).

gelten u.. folgende Gesetze und Verordnungen in
den jeweils giiligen Fassungen:

 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geal\den
durch Artiel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI.1 5. 3908).

+ Bundes Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL 15, 502), zultzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetes v 25, Fetuar 2021 BGBL 15

06).

Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amisbl 5. 1994), 2uetzt geindert durch
das Artkel 173 des Gesetzes vom 8, Dezember
2021 (Amisbl 15, 2629).

Saarandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-

. Gexeu 2ur Ordnung des Wes-
serhaushalsgesetz - WHG) vom 31. Jui 2009
(BGBL. | . 2585), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (8GB. 5.
3901)

schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(AmtsbL 2002 5. 990), 2uletzt gedndert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S,
2393).

Der Bgermeister
die 1. Tellanderung und Enweiterung des (vmha~
benbezogenen) Bebauungsplans mit Vorhaben-
und Encrieingsson unberbcidi beben
énnen, am ortsiblich bekannt ge-
macht (§ 133 6auG 1V § 3 Abs. 2 BauGH).
Die Behorden und sonstigen Triger Gffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden urden
mit Schreiben vom ______ von der Aus-
legung benachrichtigt (5 13a BauGB ivm. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Fist bis zum
. zur Stellungnahme eingeréumt.
Wahrend der Gffentichen Auslegung gingen sei-
tens der Beharden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Antegungen und Stellungnafimen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Staduat am
Ergebnis wurde denjenigen, die
Anvegungen und Stellingnahmen_vorgebracht
haben, mitgetel (§ 3 Abs. 2 Sat2 4 BauGB)
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

In der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Brot-
dorf, ProvinzialsstraBe 1, befindet sich eine
REWE-Filiale. Fiir die Filiale wurde im Jahr
2011 Planungsrecht in Form des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Verbraucher-
markt Plitzwies” geschaffen. Dabei wurde
fur den REWE-Markt eine Verkaufsflache
von max. 1.400 m? festgelegt. Zusatzlich
wurde ein Bistro mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 200 m? festgesetzt. Fiir das
Bistro bestand in den letzen Jahren kein Be-
darf und es wurde bis heute nicht gebaut.
Somit ist in diesem Bereich eine Verkaufs-
flache von 200 m? nicht genutzt, die dem
REWE-Markt zugeteilt werden sollen..

Im Beteiligungsverfahren hat sich heraus-
gestellt, dass der Satzungsbeschluss nur
fur den siiddstlichen Teilbereich B zwischen
Bahntrasse und ProvinzialstraBe gefasst
werden kann. Von der urspriinglichen Pla-
nung (Teilbereich A), welche eine Erweite-
rung des REWE-Marktes auf 1.850m? Ver-
kaufsflache vorgesehen hat, wird Abstand
genommen.

Dennoch soll die festgelegte Nutzung siid-
lich der Bahnlinie in ein Mischgebiet gean-
dert werden, da hier eine Sondergebiets-
nutzung nicht erforderlich ist und auch
kiinftig das Bistro dort nicht realisiert wer-
den soll. Da die Voraussetzungen nicht mehr
gegeben sind, diesen Teil vorhabenbezo-
gen umzusetzen, wird dieser Teilbereich auf
Wunsch der Kreisstadt zu einem nicht-vor-
habenbezogenen Bebauungsplan geandert.

Aus diesem Grund hat die Kreisstadt Mer-
zig nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB die 1. Teildnderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Zum Abschluss ge-
bracht wird das Bebauungsplanverfahren
nur noch fiir Teilbereich B zwischen Bahn-
trasse und Provinzialstrafe.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches B
umfasst eine Flache von ca. 2.400 m?.

Die vorliegende 1. Teilanderung des Be-
bauungsplanes ersetzt den rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ver-
brauchermarkt Pltzwies” aus dem Jahr
2011 lediglich in seinem Geltungsbereich
durch die getroffenen Regelungsinhalte.
Die (ibrigen Festsetzungen bleiben von der
1. Teilanderung unbertihrt.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Damit fallt die seit Juli 2004
vorgesehene férmliche Umweltpriifung bei
Bebauungsplanen der GréBenordnung bis
zu 20.000 gm weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das Plange-
biet insgesamt nur rund 2.400 m? Fldche in
Anspruch nimmt.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriin-
det wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbe-
reiches kann die Vorpriifung des Einzelfalls
nach §3c UVPG entfallen.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunk-
te flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Eine (berschldgige
Prifung kam zu dem Ergebnis, dass keine
Anhaltspunkte flir derartige Beeintrachti-
gungen vorliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
vorgenommener Eingriffe ist damit nicht
notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §

10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Kreisstadt
Merzig ist flr den Bereich der Planung eine
gemischte Bauflache dargestellt. Somit ist
die vorliegende Teildnderung des Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage im Raum, Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt stiddstlich des Brot-
dorfer Zentrums in der Kreisstadt Merzig.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

e im Nordwesten durch die Bahnlinie der
Museums-Eisenbahn und den angren-
zenden REWE-Markt mit zugehoriger
Stellplatzflache

e im Norden, Nordosten und Stiden durch
Wohnbebauung

e im Stdosten durch die ProvinzialstraBe.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Flache des Geltungsbereiches betragt
ca. 2.400 m%,

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine ebene reliefar-
me Flache auf. Es ist nicht davon auszuge-
hen, dass sich die Topografie in irgendei-
ner Weise auf die Festsetzungen der 1. Teil-
anderung des Bebauungsplanes auswirken
wird (insbesondere Festsetzungen der Bau-
fenster).

Xes v\r.'

807

Lage im Raum, ohne MaBstab; Quelle: ZORA LVGL

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Die von der Planung betroffenen Flachen
befinden sich im Eigentum von Dritten.

Die Plangebietsflache stellt aktuell die Zu-
fahrt zum REWE-Markt von der Provinzial-
straBe aus, sowie eine mit Rasen bewachse-
ne Grinflache dar.

Nordwestlich des Plangebietes verlauft zu-
dem noch die Bahnstrecke der Museums-

Blick vom der ProvinzialstraBe aus nach Nordwesten, Grinflache und Zufahrt zum REWE-Markt

eisenbahn (Merzig - Losheim), deren Fahr-
betrieb auf wenige Tage im Jahr beschrankt
ist. Um von der ProvinzialstraBe zum REWE-
Markt zu kommen, muss die Bahnstrecke
tiberquert werden. Der vorhandene Bahn-
iibergang ist mit einer Schrankenanlage ge-
sichert.

Die direkte Umgebung des Plangebietes
weist typische Mischgebietsnutzungen auf.
Nordlich und norddstlich, entlang der Pro-
vinzialstraBe schlieBt ein Wohngebiet an. Im
Stden befindet sich ein Autohaus sowie
ehemals gewerblich gepragte Grundstticke.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehen-
den Filiale bereits vollstandig erschlossen.
Die ErschlieBung ist gesichert.

Die ProvinzialsstraBe fuhrt im weiteren Ver-
lauf in Richtung Siidwesten in den Hauptort
Merzig und in Richtung Norden nach Los-
heim am See. Damit ist das Plangebiet an
das ortliche und uberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Zusatzlicher ErschlieBungsanlagen bedarf
es zur Realisierung der Planung nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der bestehenden Bebauung eben-
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falls bereits vorhanden und wird so beibe-
halten.

Die Entwdsserung von Schmutzwasser er-
folgt Gber ein Trennsystem in der Pitzwie-
senstraBe. Oberflachenwasser wird in den
nahe gelegenen Vorfluter (Seffersbach) ein-
geleitet.

Es ist nur mit einem geringfligigen Anstieg
des Abwasseraufkommens zu rechnen.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist die Nut-
zungsanderung des Gebiets 6stlich der Zu-
fahrt. Da es sich bei dem geplanten Vorha-
ben lediglich um eine Nutzungsanderung
handelt, ist der Standort vorgegeben. Eine
Betrachtung von Planungsalternativen im
Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.

iy

Luftbild mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche

Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Mittelzentrum Merzig, Stadtteil Brotdorf in dessen Nahbereich

Vorranggebiete

nicht betroffen

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-,  Wasserschutzgebie-
te, Uberschwemmungsgebiete, Geschiitz-
te Landschaftsbestandteile, Nationalparks,
Naturparks, Regionalparks, Biospharenre-
servate

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach §
6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen innerhalb des Gel-
tungsbereiches bzw. von planungsrelevanten Arten im direkten Planungsumfeld:

Die ABDS-Daten (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland, Stand Mai 2020)
belegen innerhalb eines 500m-Radius um den Geltungsbereich lediglich einzelne
mehr oder minder seltenen Pflanzenarten (Epilobium lanceolatum, Gagea pratensis,
Fumaria vaillantii); ca. 650 m sidwestlich am Reisberg ist in einem Buntsandstein-
Stollen ein Winterquartier des GroBen Mausohrs und der kleinen Bartfledermaus
belegt (C. HARBUSCH, 2013)

Keine Fundorte des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) im naheren Sied-
lungsumfeld
Keine ABSP-Fldche betroffen

Weder nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope noch Lebensrdume n.
Anh. 1, FFH-Richtlinie im nahen Umfeld registriert; nachstgelegene Flachen erst
auBerhalb der Ortslage von Brotdorf

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben Einzelbdume oder Gehélzbestande betroffen sind, die als Ge-
lege flr Vogel dienen kénnten, muss der nach § 39 BNatSchG festgelegte allgemeine
Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere beachtet werden. Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG ist es verboten, ,Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische
und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen”.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. al-
le streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Bei der ca. 0,2 ha groBen Flache handelt es sich um die Flache neben der Zufahrt
zum REWE-Verbrauchermarkts im Merziger Stadtteil Brotdorf; hier soll die im be-
stehenden Bebauungsplan festgelegte Nutzung geandert werden

die Nutzungsanderung beansprucht Vegetationsflachen mit nattrlichem Arteninven-
tar

Der als Sonderbauflache festgesetzte, noch unbebaute Bereich stlich der REWE-Zu-
fahrt wird aktuell als Griinland genutzt

Es handelt sich um eine sehr artenarme Fuchsschwanz-Honiggraswiese mit randli-
cher junger Obstbaumgruppe und einer Kiesablagerung

Zentral verlduft eine im Gelande kaum erkennbare, in die Regelmahd einbezogene
Entwasserungsmulde

Das Plangebiet wird von einer stillgelegten Bahnlinie tangiert, die nur noch von der
Museums-Eisenbahn befahren wird, diese kreuzt die bestehende Zufahrt zum
REWE-Markt

Bestehende Vorbelastungen:

Lage inmitten der bebauten Ortslage von Brotdorf
Umfeld mit Mischbebauung

Zusatzliche starke Larm- und Stordisposition durch Kundenaufkommen an Werkta-
gen

Daher insgesamt hohe Vorbelastung durch Larm und Bewegungsreize

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

Grundsatzlich ist die Uberwiegend versiegelte Flache als dkologischer Defizitraum zu
werten

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine Baume mit héheren Stammstarken;
daher ist weder mit Hohlenbrutplatzen fiir Vogel noch mit baumgebundenen Fleder-
mausquartieren zu rechnen

Durch das Plangebiet verlduft eine aufgelassene Bahnlinie, insofern war am Stand-
ort mit der im Saarland expansiven Mauereidechse zu rechnen; eine kurze Gelande-
taxierung war ausreichend, um das Vorkommen einer vitalen und individuenstarken
Population zu bestatigen (auf der den Geltungsbereich tangierenden 60 m langen
Strecke wurden mehr als 16 Individuen entdeckt)

Die Art ist an dieser Stelle jedoch eng an den Bahntrassenbereich gebunden und
dringt ganz offensichtlich nicht in die angrenzende Feuchtbrache und den Geltungs-
bereich vor

Ein Vorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen kann fiir den
Standort aufgrund der Habitatausstattung und der Siedlungslage ausgeschlossen
werden

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Aufgrund der Siedlungslage ist ausschlieBlich mit [arm- oder stérungstoleranten und
damit i.d.R. noch héaufigen Arten zu rechnen, die aufgrund ihres weiten Lebensraum-
spektrums in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln
oder auf diese auszuweichen; fiir diese kann in Bezug auf die Fortpflanzungs- und
Ruhestatten die Legalausnahme gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG vorausgesetzt
werden

Bebauungsplan , Verbrauchermarkt Piitzwies Teilbereich B”
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Kriterium Beschreibung

Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen:

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Fortpflanzungsstatten mit hoher Nistplatzkonstanz (z.B. Baumhéhlen fiir Spechte
und deren Nachnutzer oder Gebdudestrukturen z.B. fir Mehlschwalben, Mauerseg-
ler oder Haussperlinge) sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden

Im Fall einer Geholzrodung stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5,
Nr. 2, BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das To-
tungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG (Entfernung von Gelegen oder Nestlin-
gen) dar

Gleiches gilt fiir die im Siedlungsraum zu erwartenden Fledermausarten: An den
durchweg jungen Gehdlzen bestehen keine Quartierpotenziale

Die offenen und im Sommer stark aufgeheizten und daher oft insektenreichen Ver-
siegelungsflachen dirften jedoch als Jagdraum genutzt werden, eine besondere Be-
deutung der Flache lasst sich gegenlber dem weiteren Siedlungsumfeld nicht aus-
machen

Die Mauereidechse ist in hoher Populationsdichte entlang der stillgelegten Bahnlinie
verbreitet, der Gleiskorper bietet hier offensichtlich das gesamte Spektrum der not-
wendigen Habitatrequisiten, von geeigneten Besonnungsflachen iiber grabbare Ei-
ablagesubstrate bis hin zu Versteckstrukturen und frostsicheren Winterquartieren

Da die Bahnlinie weiterhin bestehen bleibt, gehen Habitatstrukturen infolge der Pla-
nung nicht verloren

Es besteht jedoch ein erhéhtes Risiko, dass Individuen im Zuge der Bauarbeiten in
das (dann vegetationsfreie) Baufeld eindringen und zu Schaden kommen, bauzeitli-
che SchutzmaBnahmen sind daher angezeigt

Zur Vermeidung der Verletzung/T6tung von Végeln sind die gesetzlichen Rodungs-
fristen n. § 39 Abs. 5 Nr. 2 zwingend einzuhalten

Um ein bauzeitliches Eindringen von Individuen der Mauereidechse in das Baufeld
zu vermeiden, ist flir die Dauer der Bauarbeiten entlang der Bahntrasse ein Repti-
lienschutzzaun aufzustellen und dessen Funktionalitdt regelmaBig zu Uberpriifen

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes (unter Anwendung
der 0.g. VermeidungsmaBnahmen) nicht prognostiziert werden kann, sind Schaden
n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten

Daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens moglich

Bebauungsplan , Verbrauchermarkt Piitzwies Teilbereich B”
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Gemischte Bauflache (Quelle: Kreisstadt Merzig)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.

SRS e

bestehender vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan , Verbrauchermarkt Pltzwies”
(2011)

Ausschnitt der Planzeichnung, (Quelle: Kreisstadt Merzig)
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Folgende Festsetzungen werden gedndert oder neu aufgenommen:
e Art der baulichen Nutzung (Umwandlung Sondergebiet in Mischgebiet),
e  Grundflachenzahl,

e Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen,mit Geh- und Fahrrecht zu be-
lastende Flachen

e Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
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Begriindung der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Im Folgenden Abschnitt werden nur die
AnderungengegeniiberdemBebauungsplan
vom 21.12.2011 begriindet. Im Ubrigen
werden die Festsetzungen unverdndert
ibernommen.

Art der baulichen Nutzung

Gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Plangebiet wird geméB Flachennut-
zungsplan ein  Mischgebiet festgesetzt.
Die 2011 festgelegte Sondergebietsnut-
zung ist hier nicht mehr erforderlich und
auch das angedachte Bistro in diesem Be-
reich soll kiinftig nicht mehr realisiert wer-
den. Deshalb kann dieser Bereich der im
Flachennutzungsplan festgelegten Nutzung
(Mischnutzung) zugeflhrt werden. Inner-
halb des Mischgebiets sind Wohngebau-
de, Geschéafts- und Blrogebaude, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewer-
bebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke zu-
lassig. Vergnligungsstatten werden ausge-
schlossen. Das Gebiet ist fir diese Nutzung
aufgrund der Umgebungsnutzung nicht ge-
eignet. Zudem stellt der vorgesehene Be-
reich den zentralen Versorgungsbereich des
Stadtteils Brotdorf da. Laut dem Spielhal-
lenkonzept der Kreisstadt Merzig bestehen
in diesem Bereich Storpotenziale und stad-
tebauliche Ausschlussgriinde, die den Aus-
schluss von Vergniigungsstatten rechtfer-
tigen. Eine Ansiedelung von Vergniigungs-
statten wirde zum Funktionsverlust und
der Beeintrachtigung der wohnungsnahen
Grundversorgung flhren.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ebenfalls ausgeschlossen, da diese auf-
grund ihrer méglichen Immissionsbelastung
nachteilige Auswirkungen auf die Wohnnut-
zung sowie auf die Wohnruhe und -qualitét
im Umfeld haben kdnnen. Auch dem (bli-
cherweise erhdhten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden.

Da der direkt angrenzende Lebensmittel-
markt die Versorgung Gbernimmt, sind ins-
besondere Einzelhandelsbetriebe zur Le-
bensmittelversorgung nicht zuldssig. Die

durch die Anderung der Nutzungsart frei
werdende Verkaufsflache in diesem Bereich
sollte urspriinglich dem Lebensmittelmarkt
zugesprochen werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter (iberbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstiicksflache zu-
lassig ist. Die zuldssige Grundflache ist der

| (1) S 162/6

1 durch manuelles Digitalisieren der analogen

Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Die im Mischgebiet festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,6 entspricht der in § 17 Abs.
1 BauNVO festgelegten Orientierungswer-
ten fir die bauliche Nutzung in Mischge-
bieten und wird in Anlehnung an den Be-
stand der angrenzenden Bebauung festge-
setzt, wodurch eine optimale Auslastung
der Grundstiicke bei geringer Verdichtung
geschaffen wird.

Zusatzlich darf die Grundflachenzahl geméB
BauNVO durch die Grundflache von Gara-

HsNr.67\a\ T; '
92/2

GOKMEX,
M 9,50m
GRZ
0,6/0,8
HsNr.67

563/1

562/2
A
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gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache , durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, im Mischgebiet bis
zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten werden.

Mit der Regelung der GRZ wird sicherge-
stellt, dass lediglich untergeordnete Neben-
anlagen wie Stellpldtze zu einem hoheren
MaB der baulichen Nutzung fiihren werden.
Unvertretbare Versiegelungen durch Haupt-
gebdude wird damit vorsorglich begegnet,
die anteilsmaBige Flachenbegrenzung wird
gewahrt.

Nebenanlagen, Stellpldtze und-
Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze
und Garagen dient primér der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot. Die fiir die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellpldtze werden aus-
schlieBlich auf dem Grundstiick bereitge-
stellt. Hierdurch werden Beeintrachtigun-
gen der bereits bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft des Plangebietes vermie-
den (Parksuchverkehr etc.).

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

An der zentral durch das Plangebiet verlau-
fenden Bahnstrecke befindet sich eine gro-
Be Population an Mauereidechsen. Um ein
bauzeitliches Eindringen von Individuen
der Mauereidechse in das Baufeld zu ver-
meiden, ist fir die Dauer der Bauarbeiten
entlang der Bahntrasse ein Reptilienschutz-
zaun aufzustellen und dessen Funktionali-
tat regelmaBig zu prifen.

Mit Geh- und Fahrrechten zu
belastende Fliachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die vorhandene Zufahrt des REWE-Marktes
ist mit einem Geh- und Fahrrecht im Bereich
des Mischgebiets, zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten. Dies dient der Gewahrleis-
tung der gesicherten ErschlieBung.

(Gh)

Ausschnitt der Planzeichnung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Verbrauchermarkt
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kreisstadt als Planungstragerin bei der Teil-
anderung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kreisstadt ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf die
stadtebauliche Ordnung und Ent-
wicklung sowie die

natirlichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung
auf das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Mit der Festlegung eines Mischgebiets
wird eine, mit dem Lebensmittelmarkt ver-
tragliche, erganzenden Nutzungsart zuge-
lassen. Zusatzlich wird damit den Aussa-
gen des Flachennutzungsplanes entspro-
chen. Gegenseitige nachteilige Auswirkun-
gen durch die Erweiterung bzw. die Nut-
zungsanderung in ein Mischgebiet sind so-
mit nicht zu erwarten.

Durch die Festlegung eines Mischgebiets
werden keine negativen Beeintrachtigun-
gen auf die umliegenden Nutzungen ent-
stehen.

Fiir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im &ffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Insgesamt sind keine zusatzlichen durch
die Planung der Nutzungsanderung resul-
tierenden nachteiligen Auswirkungen auf
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftshildes

Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrchtigt. Es ist davon auszugehen, dass
von der zuldssigen Bebauung keine erhebli-
che zuséatzliche rdumliche Wirkung ausgeht,
da diese in GroBe, Bauweise und Kubatur
der Bestandshebauung dhnelt.

Somit wird ein harmonisches Einfiigen in
den Bestand erreicht.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Aufgrund der geringen Wertigkeit der Fla-
chen, der bereits vorhandenen Versiegelung
sowie der bereits bestehenden Erschlie-

Bungsanlagen sind die Belastungen des Na-
turhaushaltes gering.

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen in der unmittelba-
ren Umgebung mit den entsprechenden
Uberbauungen und Versiegelungen, Bewe-
gungsunruhen sowie Ldrmemissionen und
den daraus resultierenden Stdrungen be-
reits eine starke Vorbelastung auf.

Aufgrund dieses hohen Stérgrades sowie
der Biotop- und Habitatausstattung sind,
keine abwdgungs- oder artenschutzrecht-
lich relevanten Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere keine Fortpflanzungsrdume
streng geschitzter Vogelarten, zu erwarten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange, bei Be-
riicksichtigung der VermeidungsmaBnah-
men, durch das Vorhaben nicht negativ be-
eintrachtigt werden. Ein Ausgleich nach
BauGB ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich nega-
tiv beeintrachtigt. Der ruhende Verkehr wird
auf dem Grundstiick organisiert. Die interne
Verkehrsfiihrung, der Ein- und Ausfahrtsbe-
reiche an der stiddstlichen Grenze des Plan-
gebietes bleibt unverandert.

Auswirkungen auf die Belange der
Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung blei-
ben durch die vorliegende Planung nahezu
unberihrt. An der grundsétzlichen Art und
Weise der Ver- und Entsorgung wird sich
nichts andern.

Durch die Nutzungsénderung kommt es
nur zu einem geringen Anstieg des Nie-
derschlagswasseraufkommens, da sich der
Versiegelungsgrad nicht wesentlich an-
dert. Die zusatzlichen Dachflachen werden
- wie auch die Ubrigen versiegelten Fléchen
- (iber die Trennkanalisation in der Pitzwie-
senstralBe entwassert.

Ausreichende Kapazitaten sind vorhanden.

Damit sind die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes ordnungsgemaB sichergestellt.
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Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Infolge der Nutzungsanderung kommt es
nur zu geringen Neuversiegelungen. Auf-
grund der Kleinrdumigkeit dieser MaBnah-
me kdnnen negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und Starkregens

Hinsichtlich der klimatischen Veranderun-
gen ist darauf zu achten, dass die Oberfla-
chenabfliisse aufgrund von Starkregener-
eignissen einem kontrollierten Abfluss zu-
gefiihrt werden. Den umliegenden Anlie-
gern darf kein zusétzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Hier-
fir sind bei der Oberflachenplanung vor-
sorglich entsprechende MaBnahmen vorzu-
sehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr
von moglichen Uberflutungen sind wihrend
der Baudurchfiihrung und bis hin zur end-
glltigen Begriinung und Grundstiicksge-
staltung durch die Grundstiickseigentiimer
zu bedenken. Dies ist auch als Hinweis im
Rechtsplan enthalten.

Die Belange des Hochwasserschutzes wer-
den durch die vorliegende Planung nicht er-
heblich beeintrachtigt. Mit der Erweiterung
ergeben sich keine zusatzliche Risiken durch
unkontrollierte Uberflutungen fiir umliegen-
de Anlieger.

Auswirkungen auf alle sonstigen Be-
lange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitpldnen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange werden durch die Pla-
nung nicht beriihrt.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Die Planung wird sich nicht nachteilig auf
die privaten Belange auswirken. Wie die
vorangegangenen  Ausfihrungen  bele-
gen, werden die Nutzbarkeit und der Wert
des Grundstticks, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise ein-
geschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird das vorhandene Pla-
nungsrecht geandert, wodurch die Flache
baulich nutzbar bleibt.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.

Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlcksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt. In diesem Verfahren wurden ins-
besondere folgende Aspekte beachtet:

Argumente fiir die
Verabschiedung des
Bebauungsplanes

e Nutzbarmachung einer brach liegenden
Flache innerhalb der bebauten Ortslage
von Brotdorf durch Anderung der Art
der baulichen Nutzung

e Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschiitzenden Belange be-
troffen

e Kein ErschlieBungsaufwand und keine
negativen Auswirkungen auf die Ver-
und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftshild

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes und Starkregens

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die
Verabschiedung des
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teilanderung Bebauungsplanes
sprechen.

Fazit

Im Rahmen der 1. Teildanderung des Bebau-
ungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fiir die Pla-
nung sprechen, kommt die Kreisstadt Mer-
zig zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan an
dem dafiir vorgesehenen Standort zu reali-
sieren.
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