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Aufstellung des Bebauungsplanes "Neben dem Scheibelsbach” im
Stadtteil Weiler in der Kreisstadt Merzig im beschleunigten Verfahren
gem. § 13b BauGB; Einleitung des Verfahrens

Dienststelle: Datum:
311 Stadtplanung und Umwelt 15.03.2022
Beteiligte Dienststellen: Sachbearbeitung:

Thomas Cappel
Beratungsfolge O0/N
Ortsrat Weiler (Anhérung) o)
Bauausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Gemal3 § 1 Abs. 3und § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giiltigen
Anderungen, wird die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»,Neben dem Scheibelsbach” im Stadtteil Weiler der Kreisstadt Merzig im beschleunigten
Verfahren beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung werden gebilligt und gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Parallel erfolgen die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, gem. § 4 Abs. 2 BauGB, sowie die Benachrichtigung
der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB zur Auslegung.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 4. Marz 2022 wird seitens des Antragstellers um die Einleitung eines Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neben dem Scheibelsbach® im Stadtteil Wei-
ler der Kreisstadt Merzig im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB gebeten.

Das Grundstiick Gemarkung Weiler, Flur 1, Nr. 76/24 befindet sich innerhalb eines etwa
200m langen, unbeplanten und noch nicht bebauten Bereichs zwischen den beiden Anwesen
Perler StraBBe 34 und 50. Da hier bislang kein Bebauungsplan oder eine sonstige Satzung vor-
liegt, ist es flir die Umsetzung eines Bauvorhabens zuerst erforderlich, Planungsrecht zu
schaffen. Ein dhnliches Vorgehen ist auch bereits fiir das Anwesen Perler Strae 50 im Jahr
2006 erfolgt, als auf Antrag hin eine Erganzungssatzung aufgestellt wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB von
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen



verfligbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach & 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13
Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Da sich der Antragsteller bereit erklart, die Kosten des Verfahrens zu (ibernehmen, entste-
hen hier keine weiteren finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt.

Auswirkungen auf das Klima:
Nahere Aussagen hierzu erfolgen im Verfahren bzw. sind aus der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ersichtlich.

Anlage/n
1 Antrag vom 4. Marz 2022 (nichtoffentlich)

2 Entwurf des Bebauungsplans (6ffentlich)
3 Entwurf der Begriindung (6ffentlich)
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STADT MERZIG - Bebauungsplan "Neben dem Scheibelsbach®

Teil A: PLANZEICHNUNG
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1. At der baulichen NUZURG (§ 9 ADS. 1 Nr. 1 BIUGE)
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2. Ma& der baulichen Nistzung {§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BautsB)
Nutzungsschablone

Grerze des rdurlichen
Gelungsbersichs des Babauungsplans
Allgemeines Wonngabiet (WA}

Bachparzelle (Sthebelshach)

nn 1 Bavgetie Gemarkungsgranze
2 GnndNichanzah|
n 3 Baumeise

4 Zah| der Volgaschosse
3, Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)
a Bawweise (§ 22 Abs. 4 Baulvio)

Baugranzs (§ 20 Abs. 3 BaubVio)

4, Grianflache

I wird gire pe Miche d
Tweckbestmmung "Garer” fastpasatz

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FESTSETZUNGEN gem, §9 Abs. 1 BauGB und Bauhvo
Art der baulichan Nutzung gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Fesigesetzt wrt in Allgemsines Wohngablst (WA} goms § 4 Baubd,
dem Waohnen.

Zulassig sind:

1. Wehngetibude,

2. die der Versorgung des Gebietes denenden Liden, Schank- und Speisewstschatien
sowin nicht ssimnda Hantwarkshotriaba,

3 Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, sosale, gesundheilliche und sporlliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs, 6 BauNvD werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNvo vom
Bebauungsplan ausgeschiossen

Malk der baulichen Nutzung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflzchenzahl gem. § 19 Bauivo
Fir das Wi wird aine maximale Grengfiicherzahl (GRZ) von 0.4 fesigesats,

Zanl ger Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Diie Hihe baukcher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahi der Vollgeschosss esigelegl
(siehe Plan)

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfiliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.
Bauwise

Gam, § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebist sine abweichands Bauwsise festgesetzt
Diiese wird dadurch definien, dass das Gebaude ohne seifichen Grenzshstand erichset
werden dar.

Uberbaubare Grundstiicksfiiiche

Gam. § 23 Abs. 2 BauNVO werdan die berhaubaran Grundsbicksfachan durch
aaqurenzan fastgesatzt. Ein Voriraten von Gebdudatailen in geringfiigigem Ausmals ist
rulissy.

Stallplitza, Garagan und Nebenaniagen gam. §9 Abs. 1 Nr, 4 BauGe
Gem. § 12 Abs. & BauNVO sind Sielipiatze, Garagen und Carpons in den Baugebieten
irmerhalb und aulerhalt der Gberbaubaren Grundsticksflichen zulassig.
Neengnlagen pemad § 14 Abs. 1 BauvO sind innemalb wnd sulberhalt der dberbaubaren
Grundstlicksfiachen zulissi, auch, sowss der Bebauungspian flir sie keine besandenan
Flachen festsatzt, Nebenanlagen gemall § 14 Abs, 2 BaubiV0 sind innaralb dos

aligern Dies gik i far
Mabananiagen sowie fir Anlegen fir emeuerbare Enangien.
Gemall § 14 Abs. 3 BaubvO sind baulich untergecrdnete Anlagen zur Mutzung salares
Stahlnpsenergie i Bn und  euf  Dach-  und  Auberwandhachen  und
Kraft-Wame-Kopplungsandagen i Gebauden zuldssig, auch wenn die erzeugie Enargie

in das senlliche Netz

Grinflache gem. § 15 BauGB
Im Bebauungsplan wird aine private Griinfliche mit der Zweckbasimmung “Garten®
fesigesetl

‘Grunardnerische Festsetzungen
von Baumen,
Nr. 258 BauGe
s wird fesipessizt, dass die nicht iberbauten Grundstiicksfiichen zu begrinen und
gértnenisch zu gestafan sind. Ja 200 gm nicht babauter Grundsticesflacha st minasians
ain zu planzan. Fir Neufl innarhalt des
imi Gehilze el .

ung senstigen Gemis § 9 AbS. 1

Planzliste inicht abschilsand):
Béauma und Heistar fHSL SIU 012 om; 2 xv, H. 150-200)

Pt |, Carpinus benlus
{Hainbuche), Fraxinus excelsio (Eschel, Prunus awum (Voqelirsche), Quelws patraa
SoriEs AUCUpara Tilia cordata Tilia

(Sommerinde), Platanis hybridus (Platane)

Himwsis;
Rodungen sind gam. § 33 BNalSchG in der Zeit vom 01, MATZ bis um 30. Septamier
unzu- lasslg. Sallien Rodungan! . e ier ainan 3

e 01, Miirz und 30, Sept. notwendig wardan, ist durch vorbarige Kantrolie
Scherzisioion, dss keins besetzien Fortpflanzungs-/ Ruhestitten brw. Nester vorhanden
snd. Gyl. it eine Befreiung gem. § 67 BN&ISCh 2u beantagen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m, § 85 LBO

Fral-und Abstellflachen

Die nicht i sind i zu
belassen und gartnarisch als Ziev- oder Nutzgarten anzulegen. Schatierungen., die zur
Gestaltung verwendet werden und in denen PRarzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkammen [Schattargarten), sind im Bereich dieser Freiflichen richt zulissg,

wassardichts arar nicht durchwurzolbars Materisien (2.8, Falian, Viies) sind nur zur Anlage
vom dausrhaft mit Wasser gefiiiten Féichan zulissig, Abdecungen aus natislich

(2.8, Kies. )l

und Baete oder
Wiies und Folie sing bis 2u enem Drittal dar Viagatationsiache erlaubl

Nsaolmssumuuunl
Die sawie der nicht il

Stellpiatze sind aus

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesatzbuch {BauGB) neugetass: durch Bakannimechany vom 03, November 2017 [BGBI, 1, 5. 3634), des
26tz durch At 9 des Gesaloas vom 10, Sepsamber 2021 (RGEL 1, 5, 4147) geander wardan is

Materialien (28,
s, mit ginar Siciarfliche von mind, 26%) h@"!uﬂaﬂnﬂ In Vafbnlllng mit § 493 Abs, 1
SWG (Saanindisches Wassergesetz) win der Einbau von Zisternen mit ginem
Gesambrolumen wan mind. S’ je Haus fesigasetel Die Zistemen milssen dabei durch eine
gedrossete Abgabe res Inhalizs Gber ein Rilckhaltevolumen ven mind. S verligen. In
dia Zistamen sind séimilicha anfalianden Dachfiachanwisser ainzuialien
Es wirt festgesetz, dass das anfallende Niederschiagswesser in den angrenzenden Bach
gelestat wir

Kutzung regenerativer Energien

aul Basis jie 2ol mit

Enengien sind
Hifa van
genukzt werdan. Mindestens 30% der Dachiiacha sind mit Solarodsr P\.' auszulagan, In dia

Stellpliitze und Garagenzitahrten

Alle Siellpltze wnd aul den privaten ind aiis
Grindan dar
iy 21 bafestigan.
Einfriecungen
sind nur in als Gahs au
L alzen, als Halzziune oder Bure mit

ssnkrechler Stiburg mil Hinerpllanzung duch Hecken | Striiucher mit siner maximalsn
Hihe von 1.8 m zulissig. Der Zaun darf die Endwuchshdiie der Hecke nicht berachraiten.
Dia Einfrisdungen sollen als Durchiags fr Tiara ainan Bedenabstand von 0,1 m einhatien.

i Gelarde sollen

Bal
begrinl werden

Halzzdune sind auch ohne Hacke aulfssig

FESTSETZUNG ger. § 9 Abs. § BauGB
Die des § 567 des Samda
Pllege des 1l
Goemommen. Der gesatzlich geragalte Liersaum von Sm wird eingehalten.

{SWE, L i

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGE

des raumlichan hy
HINWEISE
Mamrsehutz
Artspasfische Mallnahmen
Flgends werden emplahlan, orfikie mit bestimmizn A 2u vermaidan;
- Erfassung und Ha hells ch webietes und in

unmitielarer Umgebung

- Untersuchurgen 2um Vorkommen der Hassimeus in Form einer Machsuche af Frafspuren
wnid Alwester im Flangebret und der unmitielbaren Umgstung

Aligamging Manshenan
Folgende Malnahmen wenden emplohlen, um aligemeing amenschutzrechiiche Konflkae zu
WErmaiten bEw. U mrimiaen;

it a0 Buman
e BNarSchG -uueyebrne.- Zeimum awischen 01, Oktober wd 26
e weeren

Toar var dem Eingrl ist die Sieuatian roch einmal
dtagfs. curch Eriche Erfassungen) zu priifen

- Bomenselle Atenschutzmalinabean, die sich sus den Erdsssungen unmittelbar var Eingrid
ergeben kannen, sind qgis. durch eine Ghalagische Baubegietung in der Umsetung zu
EireURn und 2u colmentiersn sowie inihrer Funktian zu veiliziensn.

BauNVO) in cler Fassurs e Bekannlschuey vom 21 Koveriber 2017 (BGEL 1,
21

5. 58}, muietet geindert durch Arl 2 dos Gesetess vom 14, Juni 2021 (BGEL LS. 180
Planzeichenverardnung (PlanzV) in der Fassung vom 18, Dezember 1990 [S581 | 5. 58). uletsl geinder.
curch Art. 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGEI. 1.5, 1802)

Bundosnatursehitzgesets (BNaSEhG) vom 20 Jub 2009 (BOBI | S 2642), das zulezt durch An, 1 tes.
Gasatzas vam 18 August 2021 (BGE. | 8. 3908) gadndar wordan ist

Resumoeds

inungagessts (ROG) vom 32 Darember 2000 (BGA1 |, & 2008), nietel gednden dutch A 5 des

Geselzes vom 3. Dezember 2020 {BGBI. | 5. 2654)
Bundeshodenschutzgesstz (BEodSchi3) vom 17 Mar 1698 [BGEL | S 502, Anderung durch Ar 7 des
Gesetzes vam 26, Februar 2021 (BGEL | 5. 306, M. 5)

indosimmissionsschutzoesats [BIMSERG), in dor Fassung der Bokannomachung vom 17, Mal 2003 [BGEI,
15, 1274; 2021 | 5. 123), das ezt durch Artikal 1 das Gasalaas vam 24, Septamber 2021 (RGRI |, 5. 4458)
gaandert woeden st
Gesetr iber die Umweltverisiglichkeits peifung (UVPG], in der Faszung der Bekannimadhung vom 13 Mirz
2021 (BGEL | 5. 540). das curch Arkel 14 des Geseizes vom 10, Sepsember 2021 (5581, | 5, 4147) geiindsri

orden ist

Bauordrung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 16, Februar 2008 (Amsblan 5. 622), et
geiindert durch Adikel 1 dus Gasstoes vom 04, Dereeber 2016 (Amisbl | 5. 211)

Saarlindisches Naturschuty

SMG] in der Fassung Apeidl 2006 (Amishinet S 726), auletzt

pesotz worn 05
‘gaandert durch Adikel 162 des Gesetzes vom 06, Dezember 2021 (Amisbl. | 5. J624)

Saarlindischas Wassergesstz {SWG) in der Fassung der Bekanremachung vom 30 Jub 2004 (Amishlati S
10541, Zuletz geancket durch A, 173 s Gesetzas vom 0B. Dazembss 2021 (Amest, | 5. 7629)
Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13, Juni 2018 (Amisblan des Sasrlandes Ted | vom
5.l 2018 5. 3581), gedndart durch Artkel 260 des Gesetzes vom 08, Dezermber 2021 (Amisbi | 5. 2628)
Waldgesstz fiir das Saarand (Landeswaldgesstz - LWald(G) o der Fassung vorn 26, Okiober 1977, ndect
gedindert durch Artikel 181 des Geselzes vom 08. Dazember 2021 {Amisbl. | 5. 2629)
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STADT MERZIG
Stadtteil Weiler

Begrindung zum Bebauungsplan ,,Neben dem Scheibelsbach*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB

.....

* | Plangebiet '/,

Quelle: openstreetmap, genordet, ohne Mal3stab

. Stand:
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Merzig ﬂ
Vélklingen, im Marz 2022
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Stadt Merzig, Bebauungsplan ,Neben dem Scheibelsbach® 2

1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung Der Rat der Stadt Merzig hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Neben dem Schei-
belsbach® im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB im Stadtteil Weiler be-
schlossen.

Planungsanlass/

Planungsziel ~ Die wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplans liegt in der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebaudes in der
Perler Stral3e.

Die Planung tragt damit zur Schaffung von neuem Wohnraum im Merziger Stadtteil
Weiler bei.

Verfahren Der Bebauungsplan wird gemaf § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt, da die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief’en. Weiterhin liegt die zulassige
Grundflache unterhalb von 10.000 m>.

Der § 13b BauGB kann angewandt werden, wenn es um eine Planung im Aul3enbe-
reich, das heif3t um eine erstmalige Inanspruchnahme von Flachen im Sinne einer
Aullenentwicklung geht, und die 0.g. Voraussetzungen entsprechend erflllt sind.

Der Anschluss an den Siedlungszusammenhang ist in vorliegendem Fall gegeben,
das Plangebiet grenzt slidlich an die Bebauung der Stral3e ,Zum Scheidwald” an bzw.
nordlich an die Bebauung der ,Perler Stralle.

Die Planung erfordert keine Umweltvertraglichkeitspriifung. Beeintrachtigungen der
Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu erwarten.

Von den frihzeitigen Beteiligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht er-
forderlich.

Rechtliche
Grundlagen Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentli-
chen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

Bearbeitung Die agstaUMWELT GmbH, Saarbrticker Strale 178, 66333 Volklingen, wurde mit der
Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

2 PLANGEBIET / BESTANDSSITUATION

Lage/
Vorhandene
und umgebende

Nutzung Das ca. 0,1 ha grofRe Plangebiet befindet sich mittig im Stadtteil Weiler gelegen, un-
mittelbar an der Perler Stral3e.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich Gberwiegend Wohnbebauung, im
Osten ist weiterhin das Hotel Laux vorhanden, wahrend der Stadtteil ganz im Westen
mit dem Friedhof abschlief3t.

Derzeit stellt sich das Plangebiet als recht strukturreicher Gehoélzbestand im Norden
und einer augenscheinlich ungenutzten Wiesenbrache im Suden dar.

Der Scheibelsbach tangiert das Plangebiet an der Spitze des stiddstlichen Bereichs,
der weiter nordlich gelegene Kohlenbrucherbach tangiert das Plangebiet am nérdli-
chen Rand, befindet sich jedoch aul3erhalb.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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ErschlieBung ~ Das Plangebiet ist ber die Perler Stral3e erschlossen, die ErschlieBung ist damit ge-
sichert.

Ver- und

Entsorgung Da das Plangebiet seit 1999 erstmals bebaut wird, ist der § 49a SWG (Saarl. Was-
sergesetz) anzuwenden. In vorliegendem Fall kann das Niederschlagswasser im
Trennsystem in den vorhandenen Bach eingeleitet werden.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet eine Freileitung, die jedoch durch das Bauvor-
haben nicht tangiert werden soll.

Altlasten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet zurzeit nicht bekannt. Soll-
ten Altlasten bekannt werden, sind diese dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeits-

schutz mitzuteilen.
Stérfallbetrieb

(Seveso i) Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines Ach-
tungsabstandes eines Storfallbetriebs. Auch wird durch die vorliegende Planung kein
Storfallbetrieb ermdoglicht.

Denkmalschutz Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Denkmaler. Es
wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gemaft § 12
SDschG hingewiesen.

Geologie Das Plangebiet setzt sich aus fluviatilen Ablagerungen der Talauen zusammen, die
dem Quartar (Holozan) zuzuordnen sind.

Hydrologie Die Gesteinsschichten des Plangebietes besitzen ein hohes Grundwasserleitvermo-
gen.

Boden Innerhalb des Plangebietes sind vorwiegend Gleye und Kolluvisol-Gley aus grund-

wasserbeeinflusster Bodengenese mit zahlreichen Begleitbéden vorhanden. Die Bo-
deneinheit ist als Gley bzw. Kolluvisol-Gley, aus vorwiegend sandigen, lokal auch leh-
migen oder gerdlifihrenden Flusssedimenten und Abschwemmmassen zu bezeich-
nen.

Klima Beide Bache in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes (Kohlenbrucherbach
und Scheibelsbach) sind als Abflussbahnen fir Kaltluft ausgewiesen.

Biotoptypen Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Weiler. Es wird im Stden von der Perler-
strale begrenzt, weiter nordlich schliel3t der Kohlenbrucherbach an. Das Plangebiet
setzt sich aus Gehdlzstrukturen (Geblsche, Gehdlzgruppen und Einzelbdume) im
Norden und einer feuchten Wiesenbrache im Siden zusammen. An der stiddstlichen
Grenze verlauft der Scheibelsbach. Hier befinden sich lokal stark verarmte Auege-
sellschaften mit verschiedenen Weidenarten. Typische Arten der Krautschicht sind
entlang des Bachlaufes nicht vorhanden, stattdessen befinden sich vor dem Bachlauf
Brombeer-Hecken. Im Norden befinden sich alte Fichtenbestande, die nach Westen
hin in einen Birken-Pionier Wald Gbergehen. Im gesamten Plangebiet kommen ver-
streut Schwarzerlen und Eichen vor. Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Wiesenfla-
che weist potenziell eine hohe Artenvielfalt an krautartigen Gefa3pflanzen auf.

Die vorhandenen Strukturen sind insgesamt von mittlerer dkologischer Wertigkeit,
wobei insbesondere die strukturreichen Geholzbestande hervorzuheben sind.

Schutzobjekte/

-gebiete Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG.
Im Zuge der Offenlandbiotopkartierung wurden im Plangebiet keine relevanten FIa-
chen erfasst. Naturschutzgebiete sowie geschitzte Landschaftsbestandteile sind
ebenfalls nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich in etwa 200 m Entfernung zu einem Landschaftsschutz-
gebiet (LSG). Die Planung hat jedoch keine Auswirkungen auf das LSG.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung



TOP 1
Stadt Merzig, Bebauungsplan ,Neben dem Scheibelsbach® 4

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Saar-Hunsrick.

ABSP Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ weisen das Plangebiet als Entwick-
lungsflache fur Bachauen (Kohlenbrucher Bach um Weiler) aus.

LAPRO Das Landschaftsprogramm enthalt keine Aussagen zum Plangebiet.
Natura 2000 Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes.

saP Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
im Zuge der Bebauungsplanaufstellung (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
durchgeflihrt. Es ist zu prifen, ob Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG flr streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flr
alle wildlebenden europaischen Vogelarten durch die Planung hervorgerufen werden,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer
Art fihren kénnen. Bei der Betroffenheit besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV
liegt gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG kein Verstol3 im Sinne des § 44 BNatSchG
vor.

Falls bau- bzw. anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf streng bzw. beson-
ders geschitzte gemeinschaftsrechtlich aufgelistete Arten (europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) zu erwarten sind, werden die relevanten arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben
einschlagig werden kénnten, ermittelt und dargestellt und ggf. die Voraussetzung fur
die Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG formuliert.

Bei der Prufung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL berticksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Le-
bensraumeignung fur die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufihrender MaRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichmalinahmen) bewertet. Dazu reicht i.d.R. eine blof3e Poten-
zialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v. 03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI.
2014, 237 (238)).

Grundsatzlich kdnnen von der Planung mehrere planungsrelevante Arten potenziell
betroffen sein. Nach Betrachtung der moglichen Auswirkungen auf die einzelnen Art-
gruppen kann jedoch allgemein von einer nicht erheblichen Beeintrachtigung ausge-
gangen werden, da sich der Erhaltungszustand in rdumlichem Zusammenhang nicht
verschlechtern wird.

Eine detaillierte Betrachtung der artenschutzrechtlichen Situation mit Empfehlung na-
turschutzfachlicher Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen findet sich in An-
hang 1 der Begriindung.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Der ,Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt* des Saarlandes vom 13. Juli
2004 trifft fir das Plangebiet die Darstellung Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz
(VW).

Hierzu regelt der LEP folgendes:

»(56) Vorranggebiete fir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete
festzusetzen. In VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserver-
sorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schutzen. Eingriffe in Deckschichten sind
zu vermeiden. Soweit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und Infra-
strukturmafnahmen zu beflirchten sind, fir die keine vertretbaren Standortalternati-
ven bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der
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Trinkwasserversorgung nicht eintritt. Die Férderung von Grundwasser ist unter Be-
ricksichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschran-
ken, d.h. die Entnahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerich-
tet werden.

Der Nutzwasserbedarf der gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft soll da-
her nach Mdglichkeit aus Oberflachenwasser und nicht aus dem Grundwasser ge-
deckt werden. Insbesondere seitens der Landwirtschaft ist darauf zu achten, dass
durch eine angemessene Landbewirtschaftung das Grundwasser nicht nachhaltig
beeintrachtigt wird. Seitens der Wirtschaft sind vermehrt Anstrengungen zu unter-
nehmen, Brauchwasser wieder aufzuarbeiten und dem Wirtschaftskreislauf zuzuftih-
ren.

(57) Vorranggebiete flir Grundwasserschutz sind raumliche MaRnahmenschwer-
punkte fur die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind,

Ubergeordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungs-
struktur) zu erreichen und zu stitzen.”

Durch die vorliegende Planung ist nicht davon auszugehen, dass das VW negativ
beeintrachtigt wird. Es wird nur in sehr geringfugigem Umfang in den Untergrund
eingegriffen, aufgrund der Tatsache dass es sich lediglich um ein einziges Grund-
stlick handelt, bei dem eine GRZ von maximal 0,4 vorgesehen ist, sind die Auswir-
kungen vernachlassigbar.

Gemal Landesentwicklungsplan Siedlung wird Weiler als nicht achsengebundener
Nahbereich eingestuft. Weiler wird dem landlichen Raum zugeordnet. Entsprechend
dieser Vorgaben wird im LEP Siedlung der Wohnungsbaubedarf fir die Gemeinden
festgelegt.

Dem Stadtteil Weiler stehen als Nahbereich 1,5 Wohnungen pro 1.000 Einwohner
und Jahr zu. Im April 2021 hatte Weiler 282 Einwohner. Ausgehend von dieser Ein-
wohnerzahl ergibt sich bis ins Jahr 2037 folgender Wohnungsbaubedarf:

282 Einwohner x 1/1000 x 1,5 x 15 Jahre = 6 Wohnungen.

Bei der Erflllung des Wohnungsbedarfs sind gem. LEP Siedlung die vorhandenen
Baullcken anzurechnen.

In Weiler sind keine Baullicken in Satzungen oder rechtskraftigen Bebauungsplanen
vorhanden.

Im FNP der Stadt Merzig ist in Weiler eine Reserveflache in der Grélienordnung von
0,3 ha dargestellt. Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb der dargestell-
ten Reserveflache.

Durch Umsetzung des Bebauungsplanes kann ein Wohngebaude errichtet werden.

Die Planung tragt damit zur Deckung des Wohneinheitenbedarfs des Stadtteils Weiler
bei.
Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen der Planung somit nicht entge-
gen.

FNP Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Merzig
entwickelt. Dieser stellt fiir vorliegende Flache bereits ein geplantes Wohngebiet dar.
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Abb.: Auszug FNP Merzig, Quelle: Stadt Merzig

4 PLANUNGSKONZEPT / FESTSETZUNGEN

Planungs-

konzept Beim Plangebiet handelt es sich um eine bislang baulich ungenutzte Flache, die je-
doch im FNP bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt ist. Mit dem vorliegen-
den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohn-
gebaude nordlich der Perler Strale geschaffen werden.

Dennoch ermdglicht der Bebauungsplan auch weitere Nutzungen, da es sich um eine
Angebotsplanung handelt.

Damit der Einbindung in das vorhandene Ortsbild Rechnung getragen wird, ist eine
maximal zweigeschossige offene Bebauung vorgesehen. Insgesamt wird dafiir Sorge
getragen, dass sich die erganzende Bebauung in das vorhandene stadtebauliche
Umfeld einflgt.

Die Entwéasserung (Regenwasser) erfolgt in den Bachlauf. Das Schmutzwasser wird
der ortlichen Kanalisation zugeflhrt.

Der gesetzlich geregelte Bachabstand (5m) wird eingehalten.

Art der baulichen

Nutzung Um den Planungszielen entsprechend Wohnraum zu schaffen, wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Gewahrleistung einer an die
Umgebung angepassten Entwicklung werden die zulassigen Nutzungen wie folgt fest-
gesetzt:

Zulassig sind:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle in § 4 BauNVO genannten Aus-
nahmen vom Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen erfordern einen vergleichsweise
hohen Flachenbedarf und zeichnen sich durch eine hohe Frequentierung aus, diese
sind an anderer Stelle im Stadtgebiet zulassig.

Vorliegend handelt es sich lediglich um ein Grundstick.

Mal der baulichen
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Nutzung

Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan gema § 9
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO innerhalb des WA durch Festsetzung der zulas-
sigen Grundflachenzahl (GRZ), sowie durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Hierbei wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was der umliegenden Bebauung entspricht
und eine lockere und effiziente Bebauung erlaubt.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde fiir das allgemeine Wohngebiet auf maximal zwei
begrenzt. Die Festsetzungen erfolgen, um eine dem Umfeld angepasste Entwicklung
zu garantieren und um das Orts- und Landschaftsbild nicht nachteilig zu beeinflussen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird die abweichende Bauweise gemal §
22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird dadurch definiert,
dass eine Grenzbebauung zulassig ist.

Uberbaubare Grund-

stiicksfldchen

Nebenanlagen

Stellpldtze und
Garagen

Griin-
fliche

Bachlauf

Entwésserung

Bauordnungs-
rechtliche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs.
1 BauNVO festgesetzt. Dabei werden ausschlie3lich Baufenster ausgewiesen. Durch
die Ausweisung von Baufenstern wird zum einen die gewlinschte stadtebauliche Ge-
stalt und Dichte ermdglicht, andererseits aber auch gentgend zur individuellen Be-
bauung sowie unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten Nut-
zungsmaldes gelassen. Hiermit wird hinsichtlich der Positionierung der Gebaude eine
grolitmogliche Flexibilitat erreicht.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig, auch wenn der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes allgemein
zugelassen, auch wenn der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen fest-
setzt. Dies gilt ebenso fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fir
erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Gemal § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRenwandflachen und Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen in Gebauden zulassig, auch wenn die erzeugte Energie vollstan-
dig oder Uberwiegend in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Gemal § 12 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb und aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass das Parken auf dem Grund-
stiick selbst erfolgen kann und somit Parkdruck aus der Stralle genommen wird.

Im Bebauungsplan wird der rlickwartige Grundstiicksbereich als private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Garten” festgesetzt. Damit wird eine ausreichende Begru-
nung der Flache sichergestellt.

Die Regelungen des § 55f des Saarlandischen Wassergesetzes (SWG, Unterhaltung
und Pflege des Gewasserrandstreifens) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Der gesetzlich geregelte Ufersaum von 5m wird eingehalten.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser in den angrenzenden
Bach geleitet wird. Somit wird gewahrleistet, dass das Niederschlagswasser wieder
dem naturlichen Kreislauf zugefiihrt wird.
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Festsetzungen Frei- und Abstellflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind unversie-
gelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotterungen,
die zur Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur
Anlage von dauerhaft mit Wasser gefullten Flachen zuldssig. Abdeckungen aus na-
turlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchstein-
mauer) fur trockenresistente und insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen ohne
zusatzliches Vlies und Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache erlaubt.

Regenwassernutzung

Die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht Uberdachten Stellplatze sind
aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfu-
gensteinen usw. mit einer Sickerflache von mind. 25%) herzustellen. In Verbindung
mit § 49a Abs. 1 SWG (Saarlandisches Wassergesetz) wird der Einbau von Zisternen
mit einem Gesamtvolumen von mind. 5m? je Haus festgesetzt. Die Zisternen missen
dabei durch eine gedrosselte Abgabe ihres Inhaltes Uber ein Rickhaltevolumen von
mind. 3m? verfiigen. In die Zisternen sind samtliche anfallenden Dachflachenwasser
einzuleiten.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser aus dem Uberlauf der
Zisterne in den angrenzenden Bach geleitet wird.

Nutzung regenerativer Energien

Warmeerzeuger auf Basis erneuerbarer Energien sind einzusetzen. Solarenergie soll
mit Hilfe von thermischen Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen zur Stromer-
zeugung genutzt werden. Mindestens 30% der Dachflache sind mit Solar oder PV
auszulegen. In die Berechnung werden Garagenflachen mit einbezogen.

Stellplatze und Garagenzufahrten

Alle Stellplatze und Garagenzufahrten auf den privaten Grundstlicksflachen sind aus
Grunden der Grundwassererneuerung wasserdurchlassig zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in offener Form als Gehoélzhecke aus einheimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen, als transparente Holzzaune oder Stahlrankzaune mit
senkrechter Stabung mit Hinterpflanzung durch Hecken / Straucher mit einer maxi-
malen Héhe von 1,8 m zulassig. Der Zaun darf die Endwuchshdhe der Hecke nicht
Uberschreiten. Die Einfriedungen sollen als Durchlass fiir Tiere einen Bodenabstand
von 0,1 m einhalten. Bei abschissigem Gelande notwendige Abfangvorrichtungen
wie Winkelstitzen sollen begrint werden.

Holzzaune sind auch ohne Hecke zulassig.

5 GRUNORDNUNG

Griinordnerische

Festsetzungen Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe von griin- und landschaftsplanerischen
Festsetzungen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung tragen
und etwaige nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, die Umwelt und das Klima,
so weit wie mdglich minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgleichen.
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Grundsatzlich gilt der Eingriff gemafR des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig, so dass eine
rechnerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich
ist. Durch die getroffenen Festsetzungen wird dennoch zu einer Minderung des Ein-
griffs beigetragen.

Anpflanzen von

Béumen

und Struchern Es wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass die unbebauten Grund-
stlcksflachen zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sind. Je 200 gm unbebauter
Grundstucksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen.

Fir diese Neuanpflanzungen sind einheimische, standortgerechte Gehdlze der auf
dem Plan genannten Pflanzliste zu verwenden.

6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flur die Bebauung eines einzelnen Grundstiicks geschaffen.

Die Uberlegungen zu Planungsalternativen wurden bereits auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes getroffen. Dort wurden bereits Alternativen untersucht.

Grundsatzlich gibt es in Weiler auch noch andere Grundstlicke fir die Realisierung
von Wohnbebauung, allerdings sind die Flachenverfugbarkeiten hier nicht immer ge-
geben.

Der Vorteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist die bereits gesicherte Erschlie-
Rung.

Somit bietet die Flache insgesamt gute Voraussetzungen fur die geplante Herstellung
von Wohnraum.

Hinzu kommt, dass die Flache bereits im FNP als geplante Wohnbauflache enthalten
ist, somit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP der Stadt Merzig
entwickelt werden.

Die Planungsalternative Null-Variante wirde bedeuten, dass die Flache in ihrem jet-
zigen Zustand verbleiben wirde. Fur das Plangebiet existiert bislang kein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan. Lediglich auf FNP-Ebene wurde der Bereich als kinftiges Bau-
gebiet vorbereitet.

7 HINWEISE

...werden im Zuge des Verfahrens erganzt...

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne derin § 1 Abs. 6 BauGB
genannte Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt, da es sich bei der angrenzenden Bebauung ebenfalls Gberwiegend um
Wohnnutzung bzw. Nutzungen, die dem Charakter eines allgemeinen Wohngebietes
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entsprechen, handelt. Die gewahlten Festsetzungen garantieren, dass sich das Vor-
haben in die umliegende Umgebung einfiigt.

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung werden durch das Vorhaben gestarkt, da
hierdurch bendtigter Wohnraum geschaffen wird. In Weiler sind im FNP sonst keine
Reserveflachen mehr dargestellt.

Die Belange des Bodenschutzes werden ebenfalls berticksichtigt. Zum einen ist die
Flache aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das bedeutet, dass die generelle
Abwagungsentscheidung bereits an anderer Stelle getroffen wurde. Zum anderen
wird durch Festlegung einer maximalen Grundflachenzahl gewahrleistet, dass der
Versiegelungsgrad so gering wie mdglich gehalten wird, und ein GroRteil der Flachen
als Gartenflachen weiterhin wichtige Bodenfunktionen erfillen kann.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Vielmehr ermoglicht der Bebauungsplan Nutzungen in diesem Bereich.

Raumstrukturelle bzw. landesplanerische Ziele stehen der Planung nicht entgegen.
Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

Hinsichtlich der Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nach jetzi-
gem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen zu beflrchten.

Die Belange der Kirche und von Religionsgemeinschaften werden durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt. Generell sind kirchliche Nutzungen im Bebauungsplan zu-
lassig.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und Landschaftsbild sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die geplante Wohnbebauung flgt
sich hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Bautypo-
logie in die umgebende Bebauung ein.

Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Artenschutzes (7 a — )

Erheblich negative Auswirkungen auf das ortliche Klima/ Lufthygiene sind nicht zu
erwarten, da die Flache aufgrund der geringen GroRRe keine Siedlungsrelevanz hat.

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 wird gewahrleistet, dass 60 % des Wohn-
gebiets unbebaut bleibt und als Freiflachen / Garten genutzt wird.

Hinsichtlich des europaischen Artenschutzes ist festzuhalten, dass die vorhandenen
Vegetationsstrukturen wahrscheinlich keine Habitate fiir streng geschitzte Arten bie-
ten. Artenschutzrechtliche Konflikte lassen sich durch die Einhaltung der gesetzlich
vorgeschriebenen Rodungszeiten mit hinreichender Sicherheit vermeiden. Zusatzlich
werden in der saP in Anhang | weitere Ma3nahmen zum Artenschutz vorgeschlagen.

Grundsatzlich gilt der Eingriff geman des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig, so dass eine
rechnerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich
sind. Dennoch werden griinordnerische Festsetzungen getroffen. Durch die Umset-
zung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten, weil durch die
geringe Plangebietsgrofie keine nachhaltigen negativen Wechselwirkungen auf Be-
reiche auferhalb zu erwarten sind.

Anzumerken ist, dass auch nach der Umsetzung der geplanten Bebauung noch ge-
nigend unversiegelte Flachen innerhalb des Plangebietes zur Verfiigung stehen wer-
den (GRZ von 0,4), die zumindest flur stérungstolerante ,Allerweltsarten® Habitatstruk-
turen darstellen werden.

Zudem gewahrleistet die festgesetzte Griinflache einen hohen Begriinungsanteil.

Es lasst sich also festhalten, dass eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
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nicht erforderlich ist, um die erforderlichen Abwagungsbelange sachgerecht aufzube-
reiten.

Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um land- oder forstwirtschaftliche Nutzfla-
chen handelt, sind durch die Umsetzung der Planung diesbezlglich keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Die Flache ist im aktuellen FNP bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt, das
heil3t die generelle Abwagungsentscheidung flr diese Flache wurde bereits an ande-
rer Stelle getroffen.

Mit der Planung wird hauptsachlich die Schaffung von Wohnraum angestrebt. Die
Schaffung von Arbeitsplatzen ist nicht Zielsetzung der Planung.

Das Schmutzwasser wird an vorhandene Kanalsysteme angeschlossen. Das Regen-
wasser wird in den nahe gelegenen Bach geleitet und wieder dem naturlichen Kreis-
lauf zugefuhrt.

Auch wenn es sich lediglich nur um die Bebauung eines Grundstiickes handelt, wer-
den bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die zum Klimaschutz beitragen.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Erheblich negative Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht zu erwarten, es ist da-
von auszugehen, dass der entstehende Verkehr vom vorhandenen Stra3ensystem
aufgenommen werden kann. Es handelt sich um 1 Gberplantes Grundstuck, der neu
entstehende Verkehr ist somit absolut vernachlassigbar.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berihrt.

Die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht betroffen, da sich das Vorhaben weder in einem Hochwasserschutz-
gebiet noch in Kistennahe befindet.

Grundsatzlich sind Wohnungen fiir Flichtlinge aufgrund der getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes zulassig.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung



Stadt Merzig, Bebauungsplan ,Neben dem Scheibelsbach® 12

ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRUFUNG (SAP)

rechtliche

Grundlagen

Priifung

Hinweis

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzun-
gen (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng geschiitzte Arten des An-

hangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf européische Vogelarten zu beschranken. Gem.

§ 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschutz-
ter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Verstol3 gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fiir Umwelt und
Arbeitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland
(u.a. Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkennt-
nisse zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten so-
wie eine Begehung vor Ort.

Der Prufung missen solche Arten nicht unterzogen werden, fur die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann. Bei der Prufung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL
bzw. der VS-RL berlcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten
Verbreitung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren
Lebensraumeignung fiir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten
Nachweis im Plangebiet sowie ggf. durchzufiihrender MalRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Ausgleichmalinahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung
v. 03.12.2013 - V£.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die 6kologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der
ortlichen Erhebung. Anderungen der vorhandenen o6kologischen Strukturen des
Untersuchungsgebietes kénnen nicht abgeschatzt oder bei der Bewertung
bertcksichtigt werden. Veranderungen der ortlichen Lebesraumstrukturen kénnen in
Einzelfallen dazu fiihren, dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden bzw. Arten
nicht mehr vorhanden sind, falls zwischen der artenschutzrechtlichen Prifung und
dem tatsachlichen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Priifung der aktuelle 6kologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. Erschlieung, Baufeldrdumung, etc.)

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

Gefél3pflanzen

keine Betroffenheit

keine geeigneten Standortbedingungen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéfer

keine Betroffenheit

Im Plangebiet befinden sich strukturreiche Ge-
hélzbestande.

Vorkommen planungsrelevanter (insbeson-
dere totholzbewohnender) Kéferarten sind
nicht auszuschlielRen, aufgrund der vorgefun-
denen Gehdlzstrukturen jedoch unwahr-
scheinlich.

Libellen

potenzielle Betroffenheit

Im Plangebiet befindet sich ein tiberpragter
und strukturarmer Bachlauf.
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Ergebnis

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Vorkommen planungsrelevanter Arten sind al-
lerdings dennoch moglich.

Schmetterlinge potenzielle Betroffenheit Die Wiesenstrukturen den Plangebietes bieten

den meisten haufigen, aber auch einigen pla-
nungsrelevanten Arten geeignete Lebens-
raumstrukturen. Das Plangebiet weist viele
verschiedene Blitenpflanzen auf. Von einer
potenziellen Betroffenheit muss ausgegangen
werden.

Amphibien potenzielle Betroffenheit Im Plangebiet befinden sich keine dauerhaften

Stillgewasser.

Der Bachlauf kdnnte jedoch planungsrelevan-
ten Arten als Habitat dienen.

Reptilien potenzielle Betroffenheit Das Plangebiet weil’t offene und halboffene,

sonnenexponierte Mahwiesenbereiche auf.
Besonders Jagdhabitate und Versteckmég-
lichkeiten sind vorhanden.

Séugetiere (Fleder- keine erheblichen negati- Innerhalb der Gehdlzstrukturen des Plange-
maéuse) ven Auswirkungen auf po- bietes sind Héhlenbaume vorhanden.
tenzielle Vorkommen Eine Nutzung der Freiflache als Jagdgebiet ist
anzunehmen.
weitere Saugetierar- keine Betroffenheit Insgesamt ist das Plangebiet sehr struktur-
ten Anh. IV FFH-RL reich. Vorkommen der Haselmaus kénnen

vorhanden sein. Geeignete Habitatstrukturen
sind vorhanden.

Geschlitzte Vogelar- keine erheblichen negati- Das Plangebiet und umliegende Bereiche bie-
ten Anh. 1 VS-RL ven Auswirkungen auf po- ten Habitatstrukturen fiir den Neuntéter, den
tenzielle Vorkommen Wespenbussard und den Rotmilan. Vorkom-
men im und um das Planungsgebiet sind még-
lich.
Sonst. européische keine erheblichen negati- Im gesamten Plangebiet sind, in Mitteleuropa
Vogelarten ven Auswirkungen auf eu- haufige Vogelarten zu erwarten. Die dem Pla-
ropaische Vogelarten nungsgebiet angrenzenden Strukturen kénnen

lokale Habitatverluste jedoch auffangen.

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Gbergeordneten Planungsraum
bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstruktu-
ren fur planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fir Vogelarten des
Anh. | der VS-RL.

Tagfalter

Innerhalb des Plangebietes und im direkten Umfeld sind potenziell blitenreiche Wie-
senflachen vorhanden. Diese Flachen sind grundsatzlich als geeignete Habitate fur
planungsrelevante Tagfalter anzusehen. Im bergeordneten Planungsraum sind ak-
tuelle Nachweise der Arten Prosperpinus prosperpina, Lyncanea dispar, Euplagia
quadripunctaria bekannt. Durch den Eingriff entfallen die Wiesenflachen innerhalb
des Plangebiets. Die umliegenden Flachen weisen allerdings weiterhin genligend
passende Habitatstrukturen auf, sodass eine erhebliche Betroffenheit mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Reptilien

Das Plangebiet weist offene und sonnenexponierte Flachen und Saumbereiche auf,
die als Versteck- und Jagdhabitate flr verschiedene planungsrelevante Arten (z.B.
Podacris muralis oder Lacerta agilis) dienen kénnten. Es fehlt allerdings an typischen
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Habitatstrukturen wie Stein- oder Totholzhaufen. Insbesondere aufgrund der Lage in-
nerhalb des Siedlungskoérpers, sind erhebliche Auswirkungen auf einzelne Tiere da-
her nicht zu erwarten.

Fledermause

Im Plangebiet befinden sich alte Baume, deren Baumhohlen als Winterquartiere oder
Wochenstubenkolonien genutzt werden kdnnen. In der direkten Nachbarschaft befin-
den sich Wohnhauser, welche synanthropen Arten als Lebensraum dienen kbénnen.
Vorkommen von Arten, die in einer offenen Kulturlandschaft oder Waldgebieten vor-
kommen sind im Plangebiet und in den umliegenden Flachen mdglich. Die offenen
Wiesenflachen des Plangebietes sowie die Wiesenflachen im direkten Umfeld werden
sehr wahrscheinlich als Jagdhabitat genutzt.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes finden sich jedoch vergleichbare Fla-
chen, auf die potenziell betroffene Arten ausweichen kénnen. Daher kann eine erheb-
liche Beeintrachtigung mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Saugetiere
Das Plangebiet ist relativ strukturreich und weist, neben Baumen bis 15m Hoéhe und

einer Freiflache, dichte Hecken- bzw. Buschbestande auf. Hier finden sich Arten wie
Rubus fruticosus, Sambucus nigra, Crataegus monogyna, Coryllus avellana. Diese
Arten bieten durch ihre Friichte geeignete Nahrungsquellen fur die Haselmaus. Durch
ihre Struktur sind sie auRerdem fir den Nestbau und somit auch als Winterhabitat
geeignet (Lang & Kiepe 2011). Das Plangebiet liegt in relativer Nahe zu einem zu-
sammenhangendem Waldgebiet und ist gut vernetzt.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungskoérpers ist ein Vorkommen der Hasel-
maus jedoch unwahrscheinlich.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind der gesamte Baumbestand sowie die Gebulschstruk-
turen als potenzielles Habitat fir die Avifauna hervorzuheben. Aufgrund der Sied-
lungsnahe sind hier allerdings vorwiegend storungstolerante Arten zu erwarten. Dabei
handelt es sich in der Regel um allgemein haufige und nicht gefahrdete Arten, deren
Erhaltungszustand sich durch den Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich ver-
schlechtert. Zudem sind in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes ausreichend
vergleichbar strukturierte Flachen vorhanden, die potenziell vorkommenden Arten als
Ersatzlebensraume dienen kdnnten.

Die angrenzende halboffene und offene Landschaft mit Relikten von Streuobstbe-
standen, sowie Hecken und Feldgehdlzen ware von ihrer Struktur her grundsatzlich
fur den Neuntoéter geeignet. Auch kénnten Vorkommen weiterer planungsrelevanter
wie Rotmilan oder Wespenbussard in dem Planungsgebiet vorhanden sein; Host-
standorte sind jedoch nicht bekannt, sodass lediglich eine Nutzung durch die Arten
als Nahrungsgast maoglich ist.

Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden.

Artspezifische MaRnahmen

Folgende Maflinahmen werden empfohlen, um Konflikte mit bestimmten Artgruppen
zu vermeiden:

- Erfassung und Bewertung der vorhandenen Hohlenbdume innerhalb des Plange-
bietes und in unmittelbarer Umgebung

- Untersuchungen zum Vorkommen der Haselmaus in Form einer Nachsuche auf
Fraflspuren und Altnester im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung



TOP 1
Stadt Merzig, Bebauungsplan ,Neben dem Scheibelsbach® 15

Allgemeine MaRnahmen

Folgende MalRnahmen werden empfohlen, um allgemeine artenschutzrechtliche Kon-
flikte zu vermeiden bzw. zu minimieren:

- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nurim gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Ok-
tober und 28. Februar vorgenommen werden.

- Unmittelbar vor dem tatsachlichen Eingriff ist die artenschutzrechtliche Situation
noch einmal (ggfs. durch ortliche Erfassungen) zu prifen

- Potenzielle Artenschutzmalinahmen, die sich aus den Erfassungen unmittelbar
vor Eingriff ergeben kdnnen, sind ggfs. durch eine dkologische Baubegleitung in
der Umsetzung zu betreuen und zu dokumentieren, sowie in ihrer Funktion zu
verifizieren

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die o.a. Schutz- und Vermeidungsmalinahmen beach-
tet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die gesetzlich vor-
gegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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