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Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Formliche Festlegung des  Sanierungsgebietes »,ortskern/
Ortsdurchfahrt Schwemlingen“ in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil
Schwemlingen

Dienststelle: Datum:

311 Stadtplanung und Umwelt 11.03.2022

Beteiligte Dienststellen: Sachbearbeitung:
Annika Bastian

Beratungsfolge O/N
Ortsrat Schwemlingen (Anhérung) o)
Bauausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

Die Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen sowie die Ubernahme des Abwigungs-
ergebnisses in die Vorbereitenden Untersuchungen inkl. Rahmenplan sowie in den Bericht
liber die Griinde, die die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes rechtfertigen, wird
beschlossen. Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB wer-
den gebilligt.

Die Satzung liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern/ Ortsdurch-
fahrt Schwemlingen® in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Schwemlingen, wird gem. beige-
fligtem Satzungstext einschlieBlich Lageplan beschlossen (§ 142 BauGB).

Sachverhalt

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.10.2021 gemal3 § 141
BauGB i.V.m. § 136 BauGB beschlossen, fiir das Gebiet , Ortskern/ Ortsdurchfahrt Schwem-
lingen“ die Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zur Ausweisung eines form-
lich festgelegten Sanierungsgebiets einzuleiten. Die ortslibliche Bekanntmachung des Be-
schlusses erfolgte am 10.11.2021 im Mitteilungsblatt der Kreisstadt Merzig. Die nach § 141
Abs. 1 BauGB vorgeschriebenen Vorbereitenden Untersuchungen, welche die Kreisstadt vor
der Festlegung des formlichen Sanierungsgebietes durchfiihren muss, sind abgeschlossen.
Hierzu gehoren auch die Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der 6ffentlichen
Aufgabentrager (§ 139 BauGB). Die Ziele und Zwecke der Sanierung (§ 140 Nr. 3 BauGB)
wurden definiert, und ein stadtebaulicher Rahmenplan (§ 140 Nr. 4 BauGB) erarbeitet.

Im Rahmen der Beteiligung gemald § 137 BauGB wurden die Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen insbesondere unter Einschluss von Vorschlagen zur Abgrenzung eines férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiets, des Sanierungsverfahrens sowie des stadtebaulichen



Rahmenplans in der Zeit vom 18.11.2021 bis einschlieflich 20.12.2021 im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange zur Planung angehort. Die wahrend dieser
Zeit vorgebrachten Stellungnahmen der 6ffentlichen Aufgabentrdger hat der Stadtrat der
Kreisstadt Merzig mit dem in der beiliegenden Beschlussvorlage dargestellten Ergebnis ge-
prift. Betroffene haben ebenfalls Stellungnahmen abgegeben.

Die Griinde, die die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets rechtfertigen, sind in dem
anliegenden Bericht dargelegt.

Die gesetzlichen Voraussetzungen zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Orts-
kern/ Ortsdurchfahrt Schwemlingen“ in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Schwemlingen, lie-
gen vor.

Finanzielle Auswirkungen:
Finanzielle Auswirkungen fiir die Kreisstadt Merzig ergeben sich vorerst nicht, da es sich hier
grundsatzlich in erster Linie um Abschreibungsmaoglichkeiten fiir Privatpersonen handelt.

Auswirkungen auf das Klima:
Da durch die Sanierungsmaoglichkeiten insbesondere auch energetische Verbesserungen ge-
fordert werden, flihrt dies zu positiven Auswirkungen auf das Klima.

Anlage/n

Abwiagungsvorschlag (6ffentlich)
Geltungsbereich (6ffentlich)
Bericht (6ffentlich)

Plane (6ffentlich)

Satzung (6ffentlich)
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KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL SCHWEMLINGEN
BEREICH ,,ORTSKERN/ ORTSDURCHFAHRT SCHWEMLINGEN“

- Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB zur Prufung der
Sanierungsbedurftigkeit zur geplanten formlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes

Abwagungsvorlage zur Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gem. § 137
BauGB und zur Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager gem. §
139 BauGB

Nach dem Beschluss, fur das o0.g. Gebiet Vorbereitende Untersuchungen (VU) nach § 141
BauGB einzuleiten, wurden die Unterlagen zu den Vorbereitenden Untersuchungen mit Rah-
menplan und den Zielen und Zwecken der Sanierung und Grinde fir die Wahl des Sanierungs-
verfahrens im Rathaus der Kreisstadt Merzig vom 18.11.2021 bis einschliefSlich 20.12.2021
offentlich ausgelegt (§ 137 BauGB). Daneben wurden insgesamt 46 Behoérden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange analog § 4 Abs. 2 BauGB als 6ffentliche Aufgabentrager beteiligt.

In der Zeit vom 18.11.2021 bis 20.12.2021 konnten die 6ffentlichen Aufgabentrager gem. §
139 BauGB zur geplanten Ausweisung des Sanierungsgebietes Stellung nehmen. Im Anschrei-
ben vom 10.11.2021 wurde darauf hingewiesen, dass bei NichtduRerung davon ausgegangen
wird, dass die jeweiligen Belange nicht betroffen sind.

Zur vorliegenden Planung haben sich offentliche Aufgabentrager geauRert. Die Betroffenen
haben keine Stellungnahmen vorgebracht.

Die geaulierten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Vorbereitenden Untersu-
chungen eingestellt.

Stand: 15.02.2022



FOLGENDE OFFENTLICHEN AUFGABENTRAGER HABEN KEINE STELLUNGNAHME AB-
GEGEBEN

NR | TOB

4 | Arbeitskammer des Saarlandes

5 | Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben Sparte Verwaltungsaufgaben
6 | Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
11 | Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung West

13 | energis-Netzgesellschaft mbH

15 | Handwerkskammer des Saarlandes

16 | IHK Saarland

18 | Landesbetrieb fur StraBenbau

22 | Ministerium der Justiz

23| Ministerium fur Bildung und Kultur

24 | Ministerium far Inneres, Bauen und Sport Referat OBB24

25 | Ministerium fUr Inneres, Bauen und Sport Referat B 4 ZMZ

30 | RAG Montan Immobilien GmbH Herrn Jirgen Maurer

31| Saarforst Landesbetrieb Geschaftsbereich 3

32| Saarlandischer Rundfunk Funkhaus Halberg

36 | VSE NET GmbH

37 | WasserstraBBen - und Schifffahrtsamt Saarbricken

39 | Stadtwerke Merzig GmbH

40 | inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH
41 | Landkreis Merzig-Wadern - Untere Bauaufsichtsbehdrde

43 | Gemeinde Beckingen

44 | Gemeinde Losheim am See

45 | Gemeinde Mettlach

46 | Gemeinde Rehlingen-Siersburg

Keine Auswirkungen auf die Vorbereitenden Untersuchungen bzw. die geplante Ausweisung
des Sanierungsgebietes, kein Beschluss erforderlich.



FOLGENDE OFFENTLICHEN AUFGABENTRAGER HABEN STELLUNGNAHMEN ABGEGE-
BEN, DIE BEI DEN VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN BZW. DER GEPLANTEN
AUSWEISUNG DES SANIERUNGSGEBIETES NICHT PRIMAR ZU BEACHTEN SIND (RELE-
VANT FUR DETAILPLANUNG ETC.)

N | TOB Stellungnahme
R
3 | Amprion GmbH Keine Bedenken

7 | CREOS Deutschland GmbH Planauskunft |Keine Bedenken

8 | Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region | Keine Bedenken
Sidwest

9 | Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11 |Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
Saarbricken tionslinien der Telekom (siehe Anlage). Die
Errichtung neuer Telekommunikationslinien
durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Sollte sich wahrend der Baudurchfihrung er-
geben, dass Telekommunikationslinien der
Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur
Verfugung stehen, sind uns die durch den
Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten
nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit maoglich
ist. Insbesondere mulssen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdnnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten. Telekommunikationslinien/-anlagen
der Deutschen Telekom haben gewdhnlich
eine Uberdeckung von ca. 0,5 m (in Einzelfal-
len 0,3 m) Eine abweichende Tiefenlage ist
wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Verdnderungen der Uberde-
ckung durch Stralenumbauten u. dgl. und aus
anderen Grinden modglich. Die im Lageplan
angegebene Leitungsfihrung gibt keinen ver-
bindlichen Anhaltspunkt Uber Anzahl der Roh-
re, Kabel oder Kabeltrassenbreite/-tiefe.

Vor Baubeginn sind Plane und eine Einwei-
sung von unserer zentralen Planauskunft ein-
zuholen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Sud-
west Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr. E-Mail: planaus-
kunft.suedwest@telekom.de




TOB

Stellungnahme

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut
zu beteiligen.

10

Deutscher Wetterdienst Referat Liegen-
schaftsmanagement

Keine Bedenken

12

Eisenbahn-Bundesamt Aufenstelle Frank-
furt/Saarbriucken

Keine Bedenken

14

EVS Entsorgungsverband Saar

in dem o0.g. Planungsgebiet befinden sich Ab-
wasseranlagen des EVS.

Sie erhalten beigefligt einen Auszug aus un-
serer Kanaldatenbank mit den sich vor Ort
befindenden Hauptsammlern 450 Schwemlin-
gen nebst Bauwerken. Wir bitten um Beach-
tung!

Uber mégliche Leitungsverlaufe anderer oder
der Kommune liegen uns keine Informationen
vor.

Wir weisen darauf hin, dass Abweichungen in
den Bestandsplanen bzw. der Lage des
Hauptsammlers mdéglich sind.

Bei hdheren Anforderungen an die Lagege-
nauigkeit empfehlen wir lhnen daher Sondie-
rungen zur Erfassung der exakten Lage des
Hauptsammlers durchzufihren.

Wir weisen weiter darauf hin, dass sich diese
Auskunft ausschlieBlich auf den Verlauf des
Sammlers bezieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu
Eigentums - oder Nutzungsangelegenheiten
von oder an Grundstlcken erforderlich sind,
sind diese von den jeweils zustandigen Stellen
beim EVS oder anderen betroffenen Stellen,
wie z.B. Gemeinde, Grundbuchamt, Eigentu-
mern einzuholen.

Bei der Durchfihrung von MaBBhahmen im
Bereich von Anlagen des EVS ist zu berlck-
sichtigen, dass Sammler und Bauwerke des
EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74
und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge
dienen. An diesen Anlagen muss in unter-
schiedlichen Abstanden gearbeitet (Repara-
tur, Erneuerung, Modernisierung oder Anpas-
sung an den aktuellen Stand der Technik)
werden. In raumlicher Nahe zu Anlagen des
EVS vorgesehene MalBnahmen missen daher
so geplant und durchgefihrt werden, dass
zukunftige Arbeiten des EVS an seinen Anla-
gen ohne Mehrkosten fir den EVS mdglich
sind. Kosten zur Durchfihrung zukunftiger
MaBnahmen des EVS fur erforderliche Umver-
legungen sind vom jeweiligen Nutzungsbe-
rechtigten zu tragen.

17

Landesamt fur Vermessung, Geoinforma-

Flurbereinigungsbehdrde: Keine Bedenken




TOB

Stellungnahme

tion und Landentwicklung

Zentrale:

durch die o0.g. PlanungsmaBnahmen kdnnten
Lage-, Hohen- (Uberwiegend der 1. Ordnung)
und Schwerefestpunkte der Grundlagenver-
messung gefahrdet werden.

Wir bitten daher rechtzeitig vor Aufnahme
entsprechender Arbeiten um Rlcksprache mit
Frau VOAR'in Perdita Schmitt (Tel: 0681/
9712-308; Mail: p.schmitt@lvgl.saarland.de)
oder VA Michael Miller (Tel: 0681/9712-613;
Mail: m.mueller@lvgl.saarland.de) im Sachge-
biet 2.1; Geodatische Grundlagen, AFIS um
gegebenenfalls Verlegungs- oder Siche-
rungsmafnahmen vornehmen zu kénnen.

Eine Auflistung der betroffenen Punkte finden
Sie im Anhang nach den betreffenden Ortstei-
len sortiert. Zudem finden Sie in der Anlage
Auszlge der FestpunktUbersichten der betrof-
fenen Ortsteile.

4) Schwemlingen:

HFP 6505-9-00561 identisch SFP 6505-8-096-
00

HFP 6505-9-00562

sowie

LFP 6505-0-134-10 mit seinen Stationspunk-
ten

19

Landesdenkmalamt

zu der vorliegenden Planung nimmt das Lan-
desdenkmalamt wie folgt Stellung. Rechts-
grundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neu-
ordnung des saarlandischen Denkmalschutzes
und der saarlandischen Denkmalpflege (Saar-
ldndisches Denkmalschutzgesetz - SDSchG)
vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes
Teil | vom 5. Juli 2018, S 358 ff.).

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind
nach heutigem Kenntnisstand von der Pla-
nung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht
von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG) und
das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG)
wird hingewiesen.

Auf § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) sei
an dieser Stelle hingewiesen.

20

Landespolizeiprasidium LPP 125-Kampf-
mittelbeseitigungsdienst

leider liegen uns fur den o.g. Planungsbereich
keine Luftbilder oder sonstige Unterlagen vor,
die eine Kampfmittelbelastung fur den Pla-
nungsbereich dokumentieren.

Somit ist es uns nicht mdglich, Aussagen zu
moglichen Kampfmitteln im Bereich der ge-
planten BaumaBnahme zu machen.

Hinweis:

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen
und Grundstucksuberprufungen (Flachende-
tektion/Bohrlochdetektion) nicht mehr durch

5
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Stellungnahme

den staatlichen Kampfmittelbeseitigungs-
dienst durchgefihrt.

Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so
rechtzeitig gestellt werden, dass die Beauf-
tragung gewerblicher Firmen zur Detektion
der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch
den Bauherrn erfolgen kann.

Die Kosten hierfur gehen zu Lasten des Bau-
herrn/Auftraggebers.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch
weiterhin fur die Beseitigung, Entscharfung,
Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zu-
standig.

21

Landwirtschaftskammer fir das Saarland

Keine Bedenken

26

Ministerium fUr Umwelt und Verbraucher-
schutz

Keine Bedenken

27

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Energie
und Verkehr Referat E/1

die Fachreferate des Ministeriums flr Wirt-
schaft, Arbeit, Energie und Verkehr aufSern
sich zu dem o.a. Planvorhaben wie folgt:

Investitions- und Regionalforderung

OT Besseringen: Gegen die vorbereitenden
Untersuchungen zur Prufung eines Sanie-
rungsgebiets bestehen aus Sicht des Referats
B/3 grundsatzlich keine Bedenken. Innerhalb
des geplanten Untersuchungsgebiets befin-
den sich die Betriebsstatten einiger kleiner
Gewerbebetriebe. Hier ist darauf zu achten,
dass die Betriebe durch das mdgliche Sanie-
rungsgebiet nicht Ubermalig belastet oder
beeintrachtigt werden. Zusatzlich dazu sollte
darauf geachtet werden keine madglichen Er-
weiterungsflachen fir Gewerbebetriebe (hier
insb. sudlich des dargestellten Untersu-
chungsgebiets) negativ zu beeinflussen.

Oberste StraBenbaubehorde

Aufgrund der vom Untersuchungsbereich be-
troffenen LandstraBen I. Ordnung L170 ("Zur
Hilt" in Budingen, "Luxemburger Strafse" in
Schwemlingen) und L175 ("BezirkstraBBe/Gan-
golfstralle" in Besseringen, "Am "Pappelter
Waldchen" in Schwemlingen) und der Land-
straBe 11. Ordnung L346 ("Honzrather
StraBe" in Merchingen) ist der Landesbetrieb
far StraBenbau (LfS) als Straenbaubehdrde
beim Verfahren zu beteiligen. Geplante MaR-
nahmen im Bereich des Strafenraums der
vorher genannten StralRen sind friihzeitig mit
dem LfS abzustimmen.

Offentlicher Personenverkehr, Binnen-
schifffahrt. Logistik

Aus hiesiger Sicht sind die Plane zur Attrakti-
vierung der Ortskerne der Ortsteile von Mer-
zig sehr zu begruBen. Allerdings sollte bei der
Sanierung der Ortsgebiete darauf geachtet

6
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Stellungnahme

werden, dass Bushaltestellen und deren Zu-
wegung in einer angemessenen Qualitat so-
wie barrierefrei hergerichtet werden. AuBer-
dem sollte darauf geachtet werden, dass die
Routen der Busverbindungen durch Umgestal-
tungsmaBnahmen nicht beeintrachtigt werden
und so der Fahrplan mitsamt seinen Um-
stiegsbeziehungen eingehalten werden kann.

PBefG-Genehmigungsbehorde, OPNV-
Forderung

Der vorgelegte B-Plan befindet sich unmittel-
bar im Bereich verschiedener Bushaltestellen.
Sollten aus der vorgelegten Bauleitplanung
(ggf. auch nur kurzfristige) Anderungen an
Standorten von Haltepunkten oder Fahr-
plananderungen notwendig werden, sind die-
se vom Konzessionsnehmer gegenuber dem
Referat D/6 des Ministeriums fur Wirtschaft,
Arbeit, Energie und Verkehr anzeige- bzw. ge-
nehmigungspflichtig. Daher bitten wir darum,
die Konzessionsnehmer der betroffenen Linien
im Verfahren zu beteiligen. Falls im Zuge der
von lhnen gemal § 4 BauGB vorgelegten
MalBBnahme Gegenstande oder Einrichtungen
betroffen sind, die seitens der Bewilligungs-
behorde (Referat D/6 PBefG-Genehmigungs-
behoérde, OPNV-Foérderung) gefdordert wurden,
weisen wir Sie daraufhin, dass die VerauRe-
rung, die Verpachtung, die Vermietung, der
Rickbau, der Umbau oder die sonstige
Zweckentfremdung der geforderten Ge-
genstande und Einrichtungen bis zum Ablauf
der Zweckbindungsfrist der Einwilligung durch
die Bewilligungsbehdérde bedlrfen. Bei Zuwi-
derhandlung kann die Bewilligungsbehdrde
den Zuwendungsbescheid ganz oder teilweise
widerrufen und eine bereits ausgezahlte Zu-
wendung ganz oder teilweise zurlckfordern.
Das Forderreferat D/6 macht im Rahmen der
Stellungnahme auf die Fdrdermdglichkeiten
des Landes und des Bundes im Bereich Mobi-
litat aufmerksam (vgl. u.a. Links): htt-
ps://www.saarland.de/mwaev/DE/portale/ver-

kehr/mobilitaetsfoerderung/nmob/nmob  no-
de.html https://www.foerderdaten-
bank.de/FDB/DE/Home/home.html

Klimaschutzkoordination der Landesre-
gierung

Die folgende Stellungnahme der Stabsstelle
Klimaschutzkoordination der Landesregierung
ist allgemeiner Natur und bezieht sich auf alle
Stadtteile gleichermafRen: Die vorbereitenden
Untersuchungen zur Prifung der Sanierungs-
bedurftigkeit zur geplanten férmlichen Festle-
gung von Sanierungsgebieten werden be-
gruSt. Im weiteren Planungs- und Umset-
zungsverlauf wird empfohlen, verstarkt Klima-
schutz- und Klimaanpassungsmallnhahmen in

7
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Stellungnahme

einer hohen Gute mit zu berlcksichtigen. Im
Folgenden sollen einige Beispiele genannt
werden:

- Bei den geplanten Gebdudesanierungen
sollte, im Rahmen der Méglichkeiten, eine
ganzheitliche energetische Sanierung mit
moglichst hoher Reduktion des Energie-
bedarfs und die Verwendung dkologischer
Baustoffe angestrebt werden. Das langfris-
tige Ziel Deutschlands ist es, bis zum Jahr
2045 weitgehend klimaneutral zu werden.
Bedenkt man die "Lebensdauer" einiger
SanierungsmalBnahmen, miussen sich die-
se bereits heute an diesem Ziel orientie-
ren.

- Madglichst konsequente Nutzung erneuer-
barer Energien fur die Warme-, Kalte- und
Stromversorgung; auf die Installation von
Solarenergieanlagen auf den geeigneten
Dachern wird explizit hingewiesen.

- Vor einem potentiellen Abriss eines leer-
stehenden Gebdaudes, wird aus Klima-
schutzsicht (Ressourceneffizienz), die Pru-
fung einer Neubelebung durch Umbau,
Sanierung und ggdfls. Umnutzung empfoh-
len.

- In Hinblick auf den Klimawandel und unter
Berucksichtigung des demografischen
Wandels wird empfohlen, bei der Gebau-
desanierung auch den sommerlichen
Warmeschutz sowie bei Mallnahmen im
offentlichen Raum zum Beispiel (kihlende)
Grunflachen zu berlcksichtigen.

- Bei der Neugestaltung der StralRenraume
und der o6ffentlichen Platze wird angeregt,
insbesondere den FuB- und Radverkehr
mitzudenken (inkl. Fahrradabstellanlagen)
sowie in Hinblick auf die zukUnftige Ent-
wicklung hin zu mehr Elektromobilitat die
Moéglichkeiten von Ladeinfrastrukturen zu
prufen.

Zu der o.a. Bauleitplanung bestehen aus Sicht
des Ministeriums flr Wirtschaft, Arbeit, Ener-
gie und Verkehr keine weiteren Bedenken.
Soweit noch nicht geschehen, bitte ich im wei-
teren Verfahren das Oberbergamt fur das
Saarland zu beteiligen.

28

Oberbergamt des Saarlandes

Keine Bedenken

29

Pfalzwerke Netz AG Regionalnetz (RN) Ex-
terne Planungen/Kreuzungen

Keine Bedenken

33

STEAG New Energies GmbH PT-P/Zentrale
Planauskunft

Keine Bedenken

34

Vodafone Kabel Deutschland GmbH Netz-
infrastruktur

Keine Bedenken




N | TOB Stellungnahme
?5 VSE Verteilnetz GmbH Keine Bedenken
38| Kreisstadt Merzig - Tiefbauabteilung Keine Bedenken
42 | Landkreis Merzig-Wadern - Gesundheits- |zur Festlegung der Sanierungsgebiete Merzig,

amt Besseringen, Budingen, Merchingen, Schwem-
lingen und Wellingen bestehen seitens des
Gesundheitsamtes keine grundsatzlichen Be-
denken, sofern die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
gemafld BauGB - § 1 Abs. 6, Nr. 1 berlcksich-
tigt werden. Wenn zutreffend, sind die Vorga-
ben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2 der
Trinkwasserverordnung 2001 in der aktuell
gultigen Fassung zu beachten.

Sollte sich ein Sanierungsgebiet in einer Was-
serschutzzone befinden, sind samtliche Arbei-
ten so durchzufihren, dass eine Boden- und
Grundwasserverunreinigung ausgeschlossen
ist. Ebenso ist der Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen auf das notwendige Mald zu
beschranken.

Generell sind die geltenden, gesetzlichen Be-
stimmungen sowie normative Werke (u.a.
DVGW Arbeitsblatt W101) zu beachten.

Stellungnahme der Kreisstadt zu o. g. Tragern é6ffentlicher Belange:

Keine direkten Auswirkungen auf das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen bzw. die
geplante Ausweisung des Sanierungsgebietes, aber im Rahmen der Bescheinigung/ Bauge-
nehmigung/ Bauausfuhrung zu beachten.

Im Einzelfall sollte auf die Originalstellungnahme zurtickgegriffen werden.

Beschlussvorschlag:
Aus Vorsorgegrinden werden folgende Hinweise in den Rahmenplan aufgenommen:

,Bei Detailplanungen sind aufgrund einer mdglichen Betroffenheit folgende Trager 6ffentli-
cher Belange zu beteiligen: Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11 Saarbrucken; EVS Ent-
sorgungsverband Saar; Landesamt fir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung;
Landesdenkmalamt; Landespolizeiprasidium LPP 125-Kampfmittelbeseitigungsdienst; Minis-
terium fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr Referat E/1. Die genaue Betroffenheit
kann der Originalstellungnahme entnommen werden.”

,Im geplanten Sanierungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geodffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten. Telekommunikationslinien/ -
anlagen der Deutschen Telekom haben i.d.R. eine Uberdeckung von ca. 0,5 m (in Einzelfal-
len 0,3 m); eine abweichende Tiefenlage ist mdglich. Vor Baubeginn sind Plane und eine
Einweisung von der Deutschen Telekom Technik GmbH einzuholen.”

»,Im geplanten Sanierungsgebiet befinden sich Hauptsammler der AWA 450 nebst Bauwer-
ken des EVS Entsorgungsverbandes Saar. Der EVS Entsorgungsverband Saar weist darauf
hin, dass Abweichungen in den Bestandsplanen bzw. der Lage des Hauptsammlers maglich
sind. Bei hdoheren Anforderungen an die Lagegenauigkeit empfiehlt der EVS Entsorgungs-
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verband Saar die Durchfihrung von Sondierungen zur Erfassung der exakten Lage des
Hauptsammlers. Bei der Durchfihrung von MaRnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist
zu bericksichtigen, dass Sammler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne
der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen muss in un-
terschiedlichen Abstanden gearbeitet werden (Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder
Anpassung an den aktuellen Stand der Technik). In rdumlicher Nahe zu Anlagen des EVS
vorgesehene MalBhahmen mussen daher so geplant und durchgeflhrt werden, dass zukinf-
tige Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fur den EVS moglich sind.“

« ,Durch die PlanungsmalBnahmen kann es zur Gefahrdung der zwei Hohenfestpunkte (HFP)
6505-9-00561 (identisch mit Schwerefestpunkt (SFP) 6505-8-096-00) und 6505-9-00562
sowie dem Lagefestpunkt (LFP) 6505-0-134-10 mit seinen Stationspunkten kommen. Das
Landesamt fur Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung bittet daher rechtzeitig
vor Aufnahme entsprechender Arbeiten um Rlcksprache im Sachgebiet 2.1, Geodatische
Grundlagen, AFIS, um gegebenenfalls Verlegungs- oder Sicherungsmalinahmen vornehmen
zu kénnen.”

- ,Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung
nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG), das Veran-
derungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) und § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hinge-
wiesen.”

- ,FUr das geplante Sanierungsgebiet liegen keine Luftbilder oder sonstigen Unterlagen vor,
die eine Kampfmittelbelastung far den Planbereich dokumentieren. Somit ist es nicht mdég-
lich, Aussagen zu moglichen Kampfmitteln im Bereich des geplanten Sanierungsgebietes zu
machen; das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, so ist Uber die zustandige Polizeidienststelle der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst unverzuglich zu verstandigen.”

« ,Durch das geplante Sanierungsgebiet verlaufen die LandesstraBen L 170 ,Luxemburger
StraBe” und L 175 ,“Am Pappelter Waldchen”. MaBnahmen im Bereich des Stralenraums
der LandesstraBBen sind frihzeitig mit dem Landesbetrieb flir StraBenbau (LfS) abzustim-
men.“

Die Kreisstadt hat aufgrund der stadtebaulichen Planung im formlich festzulegenden Sanie-
rungsgebiet keine Bau- oder Ordnungsmafinahmen durchzuflhren, die dazu fihren kénnten,
dass beispielsweise Anlagen der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme
oder Telekommunikationsdienstleistung oder Anlagen der Abwasserwirtschaft nicht mehr zur
Verfugung stehen. Von dem Hinweis der Kostenerstattungspflicht des § 150 BauGB kann somit
abgesehen werden.
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FOLGENDE OFFENTLICHEN AUFGABENTRAGER HABEN STELLUNGNAHMEN ABGEGE-

BEN, DIE BEI

DEN VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN BZW. DER GEPLANTEN

AUSWEISUNG DES SANIERUNGSGEBIETES BEACHTET WERDEN SOLLEN

N | TOB Stellungnahme
R
1 |Landesamt fUr Umwelt- und Arbeitsschutz | beziglich der Durchfihrung von Vorbereiten-

den Untersuchungen (VU) zur Prifung der Sa-
nierungsbedurftigkeit fur das Untersuchungs-
gebiet "Ortskern / Ortsdurchfahrt Schwemlin-
gen" in der Kreisstadt Merzig nehmen wir wie
folgt Stellung und bitten, die aufgefuhrten
Hinweise und Anmerkungen zu berucksichti-
gen:

Natur- und Artenschutz

In vielen unsanierten Gebduden im Sanie-
rungsgebiet siedeln Siedlungsfledermause
und Gebaudebruter. Auf die Beachtung der
artenschutzrechtlichen Belange der §§ 19,39
und 44 BNatSchG wird hingewiesen. Die Unte-
re Naturschutzbehérde empfiehlt, zu entfer-
nenden Gehdlzbestand sowie zu sanierende
bzw. abzureiBende Gebaude vor Baubeginn
auf eventuellen Fledermausbesatz oder das
Vorkommen anderer Tierarten durch fachkun-
dige Personen untersuchen zu lassen.
Weiterhin wird angeregt, die Siedlungstierar-
ten und die Dorfvegetation in einem geson-
derten Gutachten zu erfassen, die schitzens-
werten Tatbestdnde zu dokumentieren und
die Eigentimer vor Umbau und Sanierung des
Gebaudebestands entsprechend zu informie-
ren und diese zum Bestandteil des Sanie-
rungsbereiches zu machen.

Bei Nichtbeachtung droht ein weiterer Rick-
gang der Biodiversitat in Schwemlingen.

Bei Rodungs- oder Rickschnittarbeiten an den
im Sanierungsgebiet stehenden Gehdlzen sind
die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
zu beachten (zulassiger Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar).

Gebiets- und anlagenbezogener Grund-
wasserschutz

Der Geltungsbereich des Untersuchungsge-
bietes befindet sich vollstandig auBerhalb ei-
nes geplanten und festgesetzten Wasser-
schutzgebietes.

Bohrungen der o6ffentlichen Trink- und Not-
wasserversorgung sind im geplanten Sanie-
rungsbereich nicht vorhanden.

Beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen sowie sonstige MaBnahmen, die flur
die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes
bedeutsam sein kdénnten, liegen uns nicht vor.
Erforderliche Auflagen zu den einzelnen Sa-
nierungsmafnahmen kdonnen erst mit Vorlage
der entsprechenden Planunterlagen erlassen
werden.
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Gewasserentwicklung und Hochwasser-
schutz

Das Untersuchungsgebiet wird im noérdlichen
Teil von West nach Ost vom Kohlenbrucher-
bach, einem Gewasser dritter Ordnung, durch-
flossen. Das vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiet der Saar endet im Osten
kurz vor der Grenze des Untersuchungsgebie-
tes. Da die Ausweisung des USG auf ein
tatsachliches Ereignis erfolgt ist und dieses
kleiner war als HQ100 ist die Ausdehnung des
faktischen USG etwas gréRer. Vom Hochwas-
ser teilweise betroffen ist aber gem. Hoch-
wassergefahrenkarten selbst bei extremen
Ereignissen lediglich das Flurstick 223/7 (Flur
07) am oberen nérdlichen Rand und das
Grundstlck auf dem sich das Jugendhaus be-
findet.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchun-
gen werden noch keine konkreten Angaben zu
Sanierungsplanungen gemacht. Wir bitten
daher fur die weiteren Planungsschritte um
Beachtung der entsprechenden Gesetzesvor-
gaben zu MaBnahmen an Gewassern (Gewas-
serrandstreifen § 56 SWG, Anlagen § 78 SWG)
sowie in Uberschwemmungsgebieten (§ 76 ff
WHG). Eine nachrichtliche Ubernahme der
Uberschwemmungsgebiete in das Planwerk
wird empfohlen.

Bodenschutz und Geologie

Vorsorgender Bodenschutz:

Der Geltungsbereich der Untersuchung um-
fasst weitgehend Uberbaute, versiegelte oder
anthropogen Uberpragte Flachen in der inne-
ren Ortslage von Schwemlingen.

Nachsorgender Bodenschutz:

Fir den bezeichneten Planbereich weist das

Kataster Uber Altlasten und altlastverdachtige

Flachen derzeit mehrere Eintrage auf.

- MZG 1683 Chem. Reinigung Hoffmann
(Altstandort, Status Altlastverdachts-
flache)

- MZG_22042 Autohaus Schneider mit
Tankstelle (Altstandort, Status Altlastver-
dachtsflache)

- MZG_ 1678 Brennstoffhandel Weber (Alt-
standort, Status Altlastverdachtsflache)

Die Eintrage erfolgten aufgrund der vorange-
gangenen Nutzung und dem damit verbunde-
nen branchenspezifischen Kontaminationspo-
tential.
Konkrete Boden-, Grundwasseruntersuchun-
gen und/ oder Informationen hinsichtlich Bo-
den-/ Grundwasserverunreinigungen zu dem
betroffenen Grundstick liegen uns nicht vor,
sind jedoch auf Grund der Vornutzung nicht
generell auszuschlielen.

Fir die folgenden Eintrage liegen Informatio-
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nen vor:

MZG_3465 Tankstelle Prinz (Altstandort, Sta-
tus Altlastverdachtsflache)

Bei dem Eintrag handelt es sich um die ehe-
malige Tankstelle Prinz. Bei einem Olunfall
(ca. 700 1) bei Betankung der Tankanlage am
15.06.1987, sickerte Ol ins benachbarte
Gelande der Gartnerei Witzmann + Bohr. Das
Erdreich wurde abgetragen. Die Stilllegung
der Tankstelle erfolgte 1998. Nach aktuellem
Kenntnisstand liegen flir den angefragten
Gelandebereich keine konkreten Bodenunter-
suchungen vor. Jedoch kénnen schadliche
Bodenveranderungen auf dem Grundstick
nicht ausgeschlossen werden.

MzZG_7173 Schwemlingen 1 (Altablagerung,
Status Altlastverdachtsflache)

Bei der eingetragenen Flache handelt es um
‘eine Altablagerung, auf der Industrie- und
Gewerbeabfalle, Hausmdll, Erdmassen, Bau-
schutt, hausmdullartige Gewerbeabfalle sowie
Metzgereiabfalle abgelagert wurden. Sie wur-
de von 1946 bis 1985 durch die Gemeinde
Schwemlingen betrieben. Konkrete Boden-,
Grundwasseruntersuchungen und/ oder In-
formationen hinsichtlich Boden-/ Grundwas-
serverunreinigungen zu dem betroffenen
Grundstlck liegen mir nicht vor, sind jedoch
auf Grund der Vornutzung nicht generell aus-
zuschlieBen.

MzZG_7173 Schwemlingen 1 (Altablagerung,
Status: Altlast)

Bei der eingetragenen Flache handelt es sich
um die ehem. Kiesgruben, die nach dem 2.
Weltkrieg mit Bauschutt verfullt wurden. Zu
der Flache liegen Gutachten vor, die geringe
Belastungen mit Blei und zum Teil mit PAK bei
bitumindsen Ablagerungsteilen zeigen. Die
Flachen sind zum Teil bebaut. Es liegt ein Be-
bauungsplan aus dem Jahr 2015 "Mittelst
Fahrlangten" vor. BaumalRnahmen sind von
einem Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) begleiten zu
lassen.

MZG_7216 Schwemlingen 4, Krevels (Altabla-
gerung, Status Altlastverdachtsflache)

Bei der eingetragenen Flache handelt es um
eine Altablagerung, auf der Hausmull, Erd-
massen, Bauschutt, hausmdullartige Gewerbe-
abfalle abgelagert wurden. Sie wurde von
1960 bis 1985 betrieben. Nach aktuellem
Kenntnisstand liegen fir den angefragten
Gelandebereich keine konkreten Bodenunter-
suchungen vor. Jedoch kénnen schadliche
Bodenveranderungen auf dem Grundstlck
nicht ausgeschlossen werden.
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Bei der vorgelegten Planung ist frihzeitig zu
prufen, ob die geplanten sensiblen Nutzungen
(Kinderspielflachen, Park- und Freizeitanlagen,
Wohnen) jeweils mit dem maoglicherweise von
den Altstandorten ausgehenden Gefahrenpo-
tenzial vereinbar sind, bzw. bei der Konkreti-
sierung der Mallnahmenvorschlage auf weite-
ren Ebenen wie der Bauleitplanung/ Bauge-
nehmigung/ spateren TiefbaumaBnahmen ist
die Begleitung eines Bodensachverstandigen
gem. § 18 BBodSchG sowie die Abstimmung
mit der zustandigen unteren Bodenschutz-
behorde erforderlich.

Beide Fragestellungen sind durch einen Sach-
verstandigen gem. § 18 Bundesbodenschutz-
gesetz/ BBodSchG, Sachgebiete 2 - 5 der Ver-
ordnung Uber Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen fir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland zu beant-
worten.

Die altlastverdachtigen Standorte sind durch
textliche und zeichnerische Festsetzung in
den Planungsunterlagen kenntlich zu machen
und im Rahmen der anstehenden Planungen
zu bertcksichtigen.

Auszug aus ALKA

Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport
Oberste Landesbaubehorde OBB 1 Refe-
rat OBB 11, Landesplanung, Bauleitpla-
nung

mit o0.a. Schreiben teilt das Blro KernPlan mit,
dass der Stadtrat der Kreisstadt Merzig
gemall § 141 Abs. 3 BauGB den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen zur Prifung
der Sanierungsbedurftigkeit fur die Untersu-
chungsgebiete

- Besseringen,

Budingen,

Merchingen,

Schwemlingen und

- Wellingen

beschlossen hat.

Da die vorlaufigen Ziele und Zwecke der Sa-
nierung, die Gliederung sowie die textlichen
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Erlduterungen in allen Entwlrfen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen" zu den v.g. Unter-
suchungsgebieten vergleichbar beziehungs-
weise Uberwiegend identisch sind, erfolgt aus
Sicht der Landesplanung und des Stadtebaus/
der Stadtebauférderung eine allgemeine Stel-
lungnahme zur gewahlten Vorgehensweise,
den Untersuchungsergebnissen sowie den
vorgeschlagenen MalBnahmen.

Grundsatzliche Hinweise
Stadtebauliche Sanierungsmallnahmen. deren
einheitliche Vorbereitung und zigige Durch-
fihrung im 6ffentlichen Interesse liegen, wer-
den nach den Vorschriften der §§ 136 ff
BauGB vorbereitet und durchgefuhrt.
Gemal § 136 Abs. 2 BauGB sind Stadtebauli-
che SanierungsmaBnahmen MaBnahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebau-
licher Missstande wesentlich verbessert und
umgestaltet wird (Gesamtmalinahme).
Die Gemeinde hat gemal § 141 BauGB Vorbe-
reitende Untersuchungen durchzufUhren, um
Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen Uber
- die Notwendigkeit der Sanierung,
- die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhaltnisse und Zusammenhange,
- die anzustrebenden allgemeinen Ziele,
- die DurchfUhrbarkeit der Sanierung im All-
gemeinen.
Sind in der Folge die Voraussetzungen des
Baugesetzbuches erflllt - so missen z.B.
funktionale oder gestalterische Missstande
vorliegen, zu deren Behebung das Instrumen-
tarium des Baugesetzbuches erforderlich ist
und die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentu-
mer in den Untersuchungsgebieten muss vor-
handen sein -, kann die Gemeinde ein stadte-
bauliches Sanierungsgebiet festlegen.
Bei dem Beschluss Uber die Sanierungssat-
zung ist zugleich durch Beschluss die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchge-
fuhrt werden soll. Dabei. soll die Frist 15 Jahre
nicht tGberschreiten.

Gemal § 149 BauGB hat die Gemeinde nach
dem Stand der Planung eine Kosten- und Fi-
nanzierungsUtbersicht zu erstellen und der
héheren Verwaltungsbehdérde vorzulegen.
Gemal § 149 Abs. 6 kann die héhere Verwal-
tungsbehdérde von der Gemeinde Erganzun-
gen und Anderungen der Kosten- und Finan-
zierungsubersicht verlangen.

Nach der Verordnung Uber Zustandigkeiten
nach dem Baugesetzbuch vom 13. Dezember
2012 geandert durch die Verordnung vom 24.
November 2015 (Amtsbl. I S. 959) ist die
hdéhere Verwaltungsbehdrde im Sinne von §
149 Abs. 1 S. 2, Abs. 5 und Abs. 6 S. 1 BauGB
sowie die nach Landesrecht zustandige
Behorde im Sinne des § 149 Abs. 4 S. 1 BauGB
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das, Ministerium fur Inneres und Sport (aktu-
elle Bezeichnung: Ministerium fur Inneres,
Bauen und Sport):

Die Zustandigkeit im Ministerium fir Inneres,
Bauen und Sport liegt gemaR Geschaftsvertei-
lungsplan bei der Obersten Landesbaubehor-
de im Referat OBB14 - Stadtentwicklung,
Stadtebauférderung, EU-Fonds.

Stellungnahme zu den vorgelegten Vor-
bereitenden Untersuchungen aus Sicht
der Landesplanung und des Stadtebaus/
der Stadtebauférderung
Zu den Inhalten der von lhnen vorgelegten
Vorbereitenden Untersuchungen ist aus fach-
licher Sicht Folgendes anzumerken:
Die Erlauterungen und Begrindungen zur Ab-
grenzung der Untersuchungsgebiete sind
wortgleich bei allen vorgelegten Untersu-
chungen, lediglich die beigefugte Karten-
grundlage unterscheidet sich. Grinde fur die
gewahlte Abgrenzung im Einzelfall werden
nicht genannt und mussen zwingend erganzt
werden. Die Ausweisung nahezu der gesam-
ten Stadtteile (z.B. Budingen, Merchingen,
Wellingen) als Untersuchungsgebiet wird von
hier auBerst kritisch gesehen. Insbesondere
vor dem Hintergrund der erforderlichen Prio-
ritdtensetzung sowie eines effizienten Mitte-
leinsatzes der offentlichen Hand wird dies als
nicht zielfUhrend und nicht leistbar erachtet.
Eine Uberprufung der Abgrenzung der einzel-
nen Untersuchungsgebiete sollte daher fur
alle Stadtteile zwingend erfolgen. Sind bei-
spielsweise keine Mallnahmen in einem Be-
reich eines Untersuchungsgebiets vorgese-
hen, sollte dieser Bereich nicht eingebunden
werden.

Folgende allgemeine Zielsetzungen der Sanie-

rung werden in allen Untersuchungsgebieten

inhaltsgleich festgestellt:

- Starkung als Wohnstandort,

- Modernisierung und Instandsetzung von
baulichen Anlagen sowie ortsbildgerechte
Gestaltung der o6ffentlichen und privaten
Bausubstanz,

- Anpassung des Gebaudebestandes und
des o6ffentlichen Raumes an die BedUrfnis-
se der alter werdenden Bevdlkerung (Bar-
rierefreiheit),

- Schaffung adaquater Wohn- und Betreu-
ungsangebote (Umnutzung von Gebau-
den, Serviceleistung),

- Energetische Sanierung,

- Beseitigung von Leerstanden durch Behe-
bung von Funktionsmangeln und Nut-
zungskonflikten,

- Rickbau nicht bendtigter Bausubstanz mit
Neuordnung/ Neubebauung (verbesserte
Freiraumqualitat.

- Erhéhung der Wohnumfeldqualitat: Woh-

16




TOB

Stellungnahme

numfeldverbesserung, AufwertungsmaR-
nahmen im privaten Raum,

- Verbesserung der Attraktivitat des offent-
lichen Raumes, dorfokologische Malnah-
men, Steigerung der Vitalitat des Stadt-
teils.

Es erscheint fraglich, bei jedem der 5 Stadttei-

le die gleichen Ziele und Zwecke der Sanie-

rung zu bestimmen. Gemall § 141ff BauGB
sollte anhand spezifischer stadtebaulicher

Mangel die Festlegung eines Sanierungsge-

bietes erfolgen und Problem lagen auf Grund-

lage der besonderen Gegebenheiten vor Ort
benannt und anschlieBend daraus spezielle

Zielsetzungen entwickelt werden. Anhand der

vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen

ist es problematisch, eine dezidierte Stellung-
nahme aus Sicht der Landesplanung und des

Stadtebaus/ der Stadtebauférderung abzuge-

ben, da die Zielsetzungen zu allgemein, un-

spezifisch und unbegrindet sind und damit
eine angemessene Beurteilungsgrundlage
nicht gegeben ist. Eine detaillierte stadtteils-
pezifische Beurteilung ist daher auch nicht
moglich. Aus fachlicher Sicht sollte eine Fo-
kussierung auf diejenigen Stadtteile erfolgen,
die die grollten stadtebaulichen Mangel und

Problemlagen aufweisen, insbesondere auch

hier vor dem Hintergrund eines effizienten

Mitteleinsatzes.

Im Zuge der Zielsetzung ,Starkung als Wohn-

standort" wird in allen Stadtteilen vorsorglich

darauf hingewiesen, dass die in Ziffer 31ff des

LEP, Teilabschnitt "Siedlung", festgelegten

Zielsetzungen zur gemeindlichen Wohnsied-

lungsentwicklung zu beachten sind. Inwiefern

dieses Ziel als Zielsetzung fUr alle Stadtteile
gleichermaBen gelten sollte, ist zumindest
fraglich. Grundsatzlich werden die Ziele "Be-
seitigung von Leerstanden" und "Ruckbau
nicht bendtigter Bausubstanz" von Seiten der

Landesplanung ausdricklich begriRt.

Weiterhin kénnen sich maoglicherweise Re-

striktionen durch landesplanerisch festgelegte

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete gemal LEP,

Teilabschnitte "Umwelt" und "Siedlung" erge-

ben, auf die nachfolgend hingewiesen wird. Es

wird um Beachtung der entsprechenden Fest-
legungen des LEP gebeten.

Schwemlingen

Im Osten grenzt an das Untersuchungsgebiet
ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (VH)
an. Ostlich der Luxemburger StraBe befindet
sich ein Vorranggebiet fUr Naturschutz (VN).
Ostlich des geplanten Sanierungsgebiets und
westlich der StraBe "In der Schrank" ist ein
Vorranggebiet fir Landwirtschaft (VL) festge-
legt. Es wird um Beachtung der Zielsetzungen
des LEP gebeten.
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Aufgrund der gleichen Untersuchungsstruktur
und -dichte sind auch die beschriebenen stad-
tebaulichen Missstande groRtenteils ver-
gleichbar bzw. teilweise identisch. Das Kapitel
Bedeutung der Rahmenplanung ist in allen
Untersuchungen wortgleich. Konkrete Aussa-
gen zu den jeweiligen Untersuchungsgebieten
fehlen.

Die Kosten- und Finanzierungsubersichten
weisen in den einzelnen Untersuchungsgebie-
ten ahnlich gelagerte MaRnahmen, die zum
grofBen Teil der 6ffentlichen Hand zuzuordnen
sind, aus. Die Kosten werden - wenn uber-
haupt - nur fur die einzelnen Kostengruppen
(1. Vorbereitung der Sanierung, 2. Ordnungs-
malnahmen, 3. BaumaBnahmen) in Ganze
und als "vorlaufig" angegeben, eine gesonder-
te Ausweisung und Aufgliederung nach den
vorgesehenen EinzelmalBnahmen erfolgt
nicht. Dardber hinaus erscheinen die veran-
schlagten Kosten fur die vorgesehenen Ein-
zelmafRnahmen nicht auskdmmlich. Durch die
beabsichtigte Ausweisung der jeweiligen Sa-
nierungsgebiete besteht die Verpflichtung zur
Durchfiuhrung gemeindlicher MalBnahmen
durch die Kreisstadt Merzig. Die geplanten
offentlichen stadtebaulichen SanierungsmaR-
nahmen in den jeweiligen Stadtteilen sind
durch die Kreisstadt Merzig mit Eigenmitteln
zu finanzieren. Daher kommt der Kosten- und
Finanzierungsubersicht eine besondere Be-
deutung zu. Ich bitte daher die Kreisstadt
Merzig, nach Abschluss des Verfahrens der
Vorbereitenden Untersuchungen die konkreti-
sierten Kosten- und Finanzierungsubersichten
aller geplanten stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahmen in der Kreisstadt Merzig gemein-
sam gemals § 149 BauGB der héheren Verwal-
tungsbehoérde vorzulegen, da nur in Ganze
eine Beurteilung vorgenommen werden kann.
Auch die AusflUhrungen zur Wahl des Sanie-
rungsverfahrens sind in allen Vorbereitenden
Untersuchungen vergleichbar. Eine Differen-
zierung nach den spezifischen Gegebenheiten
im jeweiligen Untersuchungsgebiet und Be-
grindung im Einzelfall findet entgegen der
Intension des Gesetzgebers - nicht statt.
Warum das Sanierungsrecht in allen Vorberei-
tenden Untersuchungen zur Anwendung
kommen muss, bleibt unklar. Inwieweit diese
allgemeinen Aussagen ausreichen, die An-
wendung des sanierungsrechtlichen Verfah-
rens nach dem BauGB tatsachlich zu belegen,
kann bezweifelt werden. Eine Nachscharfung
der vorliegenden Vorbereitenden Untersu-
chungen - mindestens hinsichtlich der Be-
grindungen zur Anwendung des sanierungs-
rechtlichen Instrumentariums aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten - erscheint geboten.
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Abwagung, Beschlussvorschlag:

Stellungnahme Kreisstadt zum Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz

Natur- und Artenschutz

In seiner Stellungnahme regt das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz an, die Siedlungs-
tierarten und die Dorfvegetation in einem gesonderten Gutachten zu erfassen, die schutzens-
werten Tatbestande zu dokumentieren und die Eigentimer vor Umbau und Sanierung zu in-
formieren und diese zum Bestandteil des Sanierungsbereiches zu machen. Die Empfehlung
wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Ausweisung des Sanierungsgebietes kann dies
durch die Kreisstadt Merzig jedoch nicht veranlasst werden. Hier geht es neben o6ffentlichen
MaBnahmen um die Modernisierung und Instandsetzung privater Bausubstanz. Die arten-
schutzrechtlichen Belange sind hierbei zu beachten.

Die Ubrigen Ausfiuhrungen zum Natur- und Artenschutz werden als Hinweise in den Sanierungs-
rahmenplan aufgenommen.

Gewasserentwicklung und Hochwasserschutz

Die AusfUhrungen zu den Gewassern und zum Hochwasserschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen und als Hinweis in den Sanierungsrahmenplan aufgenommen. Von einer zeichneri-
schen Ubernahme des Uberschwemmungs-, Higo- und HQexrem-Gebietes der Saar in den Analy-
se- und Rahmenplan wird abgesehen.

Bodenschutz und Geologie

Die Ausfuhrungen zu den Altlasten und altlastverdachtigen Flachen und dem Pruferfordernis
werden zur Kenntnis genommen und als Hinweis in den Sanierungsrahmenplan aufgenommen;
eine zeichnerische Ubernahme der altlastverdachtigen Standorte erfolgt nicht.

Aufnahme der folgenden Hinweise in den Sanierungsrahmenplan:

- ,Auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange der § 19, 39 und 44
BNatSchG wird hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verbo-
ten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische
und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschnei-
den, zu roden oder auf den Stock zu setzen. Zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wird empfohlen, zu
entfernende Gehodlzbestiande sowie zu sanierende bzw. abzureiBende Gebaude
vor MaBnahmendurchfuhrung durch fachkundige Personen auf einen eventuellen
Fledermausbesatz oder das Vorkommen anderer Tierarten zu untersuchen.“

- ,Das Untersuchungsgebiet wird im nérdlichen Teil von West nach Ost vom Koh-
lenbrucherbach (Gewasser dritter Ordnung) durchflossen. Das vorlaufig gesicher-
te Uberschwemmungsgebiet der Saar grenzt im ostlichen Bereich an das Unter-
suchungsgebiet an. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes beruht auf
einem tatsachlichen Ereignis. Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass das Uberschwemmungsgebiet
in seiner Ausdehnung kleiner ist als ein im statistischen Mittel einmal in 100 Jah-
ren zu erwartendes Hochwasserereignis (HQ;q0) ist. Teilbereiche des geplanten
Sanierungsgebietes sind zudem von einem HQexem betroffen. Die Gesetzesvor-
gaben zu MaBnahmen an Gewassern (Gewasserrandstreifen § 56 SWG, Anlagen §
78 SWG) sowie in Uberschwemmungs- und Risikogebieten (§ 76 ff. WHG) sind zu
beachten.“

- ,Das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist innerhalb des
Untersuchungsgebietes drei Eintrage aus; die Eintrage erfolgten aufgrund der
vorangegangenen Nutzung und dem damit verbundenen branchenspezifischen
Kontaminationspotenzial. Konkrete Informationen zu Boden- oder Grundwasser-
verunreinigungen liegen nicht vor; schadliche Bodenveranderungen kénnen je-
doch nicht ausgeschlossen werden. Fir drei weitere Eintrag liegen nahere Infor-
mationen vor; diese kénnen der Originalstellungnahme entnommen werden. Eine
Auskunft uber altlastverdachtige Standorte, Altlasten und schadliche Bodenver-
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anderungen kann beim Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz beantragt wer-
den. Bei kiinftigen Planungen und MaBnahmen ist frithzeitig zu prifen, ob sensi-
ble Nutzungen jeweils mit dem méglicherweise von den Altstandorten ausgehen-
den Gefahrenpotenzial vereinbar sind. Bei der Konkretisierung von MaBnahmen
ist evtl. die Begleitung eines Bodensachverstandigen gem. § 18 BBodSchG erfor-
derlich. Die zustandige untere Bodenschutzbehorde ist zu beteiligen.*

Stellungnahme Kreisstadt zum Ministerium fur Inneres, Bauen und Sport - Oberste Landesbau-
hor BB 1

Die Stellungnahme des Ministeriums flr Inneres, Bauen und Sport wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Untersuchungsgebiet ist von der Kreisstadt so gewollt und wurde im Rahmen der Vorberei-
tenden Untersuchungen sowie in Abstimmung mit értlichen Akteuren so abgegrenzt, dass sich
die stadtebauliche Sanierung zweckmafig durchfuhren lasst (§ 142 Abs. 1 S. 2 BauGB). Die
Abgrenzung der Untersuchungsgebiete, die den Vorbereitenden Untersuchungen zugrunde
lagen, orientieren sich in allen Fallen insbesondere an den folgenden Kriterien:

« Ortskerne und Ortsdurchfahrten als gesellschaftlicher Mittelpunkt und Aushangeschild; hier
konzentrieren sich stadtebauliche und funktionale Missstande sowie der landliche Struktur-
wandel und der damit einhergehende Funktionsverlust

« Bereiche mit bereits rein objektiv deutlich erkennbarem tatsachlichem Sanierungsbedarf

- i.d.R. Abgrenzung zu den Baugebieten der 1970er bis 1990er Jahre

Die Kreisstadt hat bei den Abgrenzungen jeweils auf einen raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang geachtet.

Die Frage, ob stadtebauliche Missstande auf einzelnen Grundstlcken tatsachlich vorliegen,
spielt eine untergeordnete Rolle, wenn die Einbeziehung zur Durchfihrung der Sanierung
zweckmalig ist. Stadtebauliche Missstande sind grundsatzlich , gebietsbezogen” und nicht
»grundstucksbezogen” zu beurteilen. Infolgedessen kdnnen auch einzelne Grundsticke, die fur
sich betrachtet keinen oder nur geringen Sanierungsbedarf aufweisen, einbezogen werden,
soweit dies zur zweckmafigen Durchfuhrung der Sanierung erforderlich ist.

Die stadtebaulichen Missstande in den einzelnen Stadtteilen sind aufgrund ahnlicher Voraus-
setzungen (Siedlungsstruktur und -entwicklung, Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung, raum-
liche Lage etc.) gleichartig. Die VU-Berichte beinhalten eine Bestandsaufnahme/ -analyse, in
denen individuell auf die einzelnen Untersuchungsgebiete eingegangen wird. Ein stadtebauli-
cher Sanierungsbedarf ist in allen Stadtteilen, wenngleich in durchaus unterschiedlichem Aus-
malfs, vorhanden.

Die Kreisstadt Merzig sieht deshalb in der Ausweisung von Sanierungsgebieten in den einzel-
nen Stadtteilen eine Mdglichkeit die jeweiligen Ortskerne zu starken. Erreicht werden soll dies
durch ein Zusammenspiel aus 6ffentlichen und privaten MaRnahmen (u.a. Sanierung offentli-
cher und privater Bausubstanz, Beseitigung von Leerstanden, funktionale und gestalterische
Aufwertung offentlicher Platze und Frei-/ Granflachen, MaBnahmen zur Steigerung der Wohn-
sowie Wohnumfeldqualitat, Aufwertung von Ortsbildern, Attraktivierung des StraBenraums fur
den FuB-/ Radverkehr). Mit den aufgefUhrten offentlichen und privaten MaBnahmen soll ferner
auch perspektivisch Funktionsverlusten, insbesondere in Form von Leerstanden, entgegenge-
wirkt werden.

Aus den dargelegten Grunden soll, auch nach einer erneuten Prifung, die Abgrenzung beibe-
halten werden.

Dass die Stadt hierbei Prioritaten setzt, zeigt die Tatsache, dass sich die Kreisstadt zunachst
auf die Stadtteile mit groBerem Handlungsbedarf (Besseringen, Budingen, Merchingen,
Schwemlingen, Wellingen) konzentriert.

Nach Abschluss des Verfahrens der Vorbereitenden Untersuchungen werden konkretisierte

Kosten- und FinanzierungsUbersichten aller geplanten stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen
gemal § 149 BauGB bei der h6heren Verwaltungsbehdérde durch die Kreisstadt vorgelegt.
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Die im Bereich der funf Untersuchungsgebieten landesplanerisch festgelegten Vorranggebiete
werden mit den damit einhergehenden Restriktionen zur Kenntnis genommen und beachtet.
Da es, neben o6ffentlichen MaBnahmen, vor allem um die Beseitigung stadtebaulicher Miss-
stande durch Modernisierung und Instandsetzung im Bestand geht, sind allerdings keine Aus-
wirkungen auf die Vorranggebiete zu erwarten.

Aufnahm r folgenden Hinweise in den Sanierungsrahmenplan:

+ »Im Osten grenzt an das geplante Sanierungsgebiet ein landesplanerisch festge-
legtes Vorranggebiet fur Hochwasserschutz (VH) an. Ostlich der Luxemburger
StraBBe befindet sich ein Vorranggebiet fiir Naturschutz (VN). Ostlich des geplan-
ten Sanierungsgebietes und westlich der StraBe ,,In der Schank“ ist ein Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft festgelegt. Die Ziele des Landesentwicklungsprogram-
mes, Teilabschnitt ,,Umwelt“, sind entsprechend zu beachten.“
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Die Stadtteile der Kreisstadt Merzig sind in die Jahre gekommen. Wahrend Einwohnerver-
luste und daraus resultierende Leerstande vereinzelt durch Wanderungsgewinne z.T. kom-
pensiert werden, bringt die Uberalterung nach wie vor Veranderungen mit sich (Wohnan-
sprliche, Barrierefreiheit). Gleichzeitig wird die Gesellschaft bunter, Haushaltsformen an-
dern sich. Als demografische Konsequenz und Folge des Strukturwandels zeigt sich ein
Verlust der Versorgungsfunktionen (fehlende Nahversorger und Dienstleister, Leerstand).
Hiervon ist auch der landlich geprégte Stadtteil Schwemlingen betroffen.

Obwohl z.T. bereits investiert wurde, entspricht die private Bausubstanz oft nicht zeitgema-
Ben Anforderungen. Insbesondere im Bereich des Ortskernes und der Ortsdurchfahrt besteht
Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf der Gebaude - sowohl was die ,Hiille” der
Gebdude anbelangt (Fassade, Dach, ...), als auch im Innern der Gebaude (Barrierefreiheit,
energetischer Standard). Dabei ist gerade der Ortskern und die Ortsdurchfahrt die ,, Visiten-
karte”. Sie pragen den ersten und wichtigsten Eindruck von Gésten und bestimmen die
Wohnqualitat. Sind diese Veranderungen erst einmal (deutlich) sichtbar, droht die ,Ab-
wartsspirale”. Insbesondere die Ortskern wird auch fiir private und gewerbliche Investitio-
nen zunehmend unattraktiv.

Gleichzeitig kommen die Gebéude der 1960er, 1970er und alter in die Jahre und nach und
nach auf den Immobilienmarkt. Auf dem Einfamilienhaus-Immobilienmarkt kommt es zu
Uberangeboten, von denen dann vor allem ltere Wohngeb&udegenerationen mit Mangeln
und Defiziten in den Bereichen Bausubstanz, Energie, Barrierefreiheit, ... betroffen sind.
Auch gewerblich genutzte Objekte bedirfen der Vitalisierung.

Dies zeigt, dass die bisherigen Bemiihungen nicht ausreichend waren, um stadtebauliche
Herausforderungen zu beseitigen bzw. fiir die Zukunft erst gar nicht entstehen zu lassen.
Zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande sind eine Reihe von EinzelmaBnahmen er-
forderlich, auch der éffentlichen Hand. Hier haben bisher jedoch insbesondere Instrumente
gefehlt, um private Aktivitaten anzustoBen.

Mit der formlichen Ausweisung eines Sanierungsgebietes im Sinne des § 142 BauGB be-
absichtigt die Kreisstadt Merzig ihren Stadtteil Schwemlingen fit zu machen und stadtebau-
liche Qualitat in den Ort zu bringen. Zudem gibt es fiir Grundstiickseigentimer und somit
auch fiir Ansiedlungswillige und potenzielle Investoren neben der Beseitigung stadtebau-
licher Missstande in Sanierungsgebieten steuerliche Anreize, um in die (ortsbildgerechte)
Sanierung der Gebaude zu investieren. Gleichzeitig ist ein Sanierungsgebiet ein Verkaufs-
argument bei der Wiedernutzung eines Gebdudes.

Die Kreisstadt Merzig beabsichtigt zudem in den 6ffentlichen Raum zu investieren. Als An-
wendungsvoraussetzung bestimmt das BauGB, dass die Vorbereitung und Durchfiihrung
des Sanierungsgebietes im dffentlichen Interesse liegen muss (Einsatz 6ffentlicher Mittel).

Vor der formlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes i.S.d. § 142 BauGB sind Vorberei-
tende Untersuchungen i.5.d. § 141 BauGB erforderlich, um insbesondere den Sanierungs-
verdacht zu prifen und nachzuweisen, dass die Sanierung notwendig ist.

Mit der Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen und der Durchfiihrung des Verfah-
rens ist die Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.
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Sanierungsrechtliche Vorgaben

i > Warum ein Sanierungsgebiet?, Ablauf

Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) ist gem. § 141 Abs. 1 BauGB, Beurtei-
lungsgrundlagen zu gewinnen (ber

 die Notwendigkeit der Sanierung und
die sozialen, strukturellen und stadte-
baulichen Verhaltnisse und Zusammen-
hénge. Beispielhaft: Liegen stadtebau-
liche Missstande vor? Ist eine Sanierung
iberhaupt erforderlich?

¢ die anzustrebenden Ziele. Beispielhaft:
Konnen die allgemeinen stadtebauli-
chen Missstande durch SanierungsmaB-
nahmen (berhaupt behoben werden?
Was sind die Ziele der Sanierung? Wel-
che MaBnahmen sind erforderlich?

* die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im
Allgemeinen. Beispielhaft: Ist die Ge-
samtmaBnahme finanzierbar? Besteht
Mitwirkungsbereitschaft der Biirgerin-
nen und Birger?

In die Vorbereitung und Durchfiihrung der
MaBnahme sind sowohl die Birger als
auch die offentlichen Aufgabentrager ein-
zubinden (vgl. §§ 137, 139 BauGB).

Im Rahmen der Vorbereitung der Sanierung
erfolgen entsprechende Beteiligungen.

Die Ergebnisse der Beteiligungen flieBen
ebenfalls in das Abwdgungsgebot des
§ 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB mit ein. Hier-
nach sind die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind MaBnahmen, durch die ein Gebiet zur Behe-
bung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet werden soll (§ 136
Abs. 2 BauGB)

Sanierungsgebiete bieten optimale Rahmenbedingungen, um in die Modernisierung und In-
standsetzung der Gebaude zu investieren und kénnen einem offentlichen Investitionsbereich
mit hohen direkten und indirekten AnstoBwirkungen, auch fiir die Bauwirtschaft, dienen

Grundstiickseigentiimer in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet kénnen unter Be-
riicksichtigung der Voraussetzungen auch erhohte steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten
(§§ 7'h, 10 fund 11 a Einkommenssteuergesetz) in Anspruch nehmen

Kombination / Zusammenspiel private und éffentliche MaBnahmen

Das Sanierungsverfahren beginnt mit dem Beschluss des Stadtrates (iber den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Vorbereitende Untersuchungen (VU) als erforderlicher Nachweis und Priifung, ob die Sanie-
rung Uberhaupt erforderlich ist

Die einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung muss im 6ffentlichen Interesse lie-
gen (§ 136 Abs. 1 BauGB)

Nachweis Uber ,stadtebauliche Missstande” im Gebiet gem. § 136 Abs. 2 und 3 BauGB zur
Bestatigung des Sanierungsverdachtes

Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes, das formlich festzulegen ist (Sanierungs-
satzung § 142 BauGB), Wahl des Sanierungsverfahrens

Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung und Sanierungskonzept als stadtebaulicher
Rahmenplan

erst dann Ausweisung eines Sanierungsgebietes
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Die Kreisstadt Merzig hat in ihrem Stadt-
teil Schwemlingen grundsatzlichen Sanie-
rungsbedarf erkannt.

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Fla-
che von insgesamt ca. 39,3 ha. Die genau-
en Grenzen des Untersuchungsgebietes
konnen dem beigefiigten Lageplan ent-
nommen werden.

Untersuchungsgebiet, Quelle: Kreisstadt Merzig; Geobasisdaten, @ LVGL MZG 007/04; Bearbeitung: Kernplan

i » Kriterien der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Erweiterter Ortskern als gesellschaftlicher Mittelpunkt und Aushéngeschild; hier konzentrie-
ren sich stadtebauliche und funktionale Missstande sowie der ldndliche Strukturwandel und
der damit einhergehende Funktionsverlust

Bereiche mit bereits rein objektiv deutlich erkennbarem tatsachlichen Sanierungsbedarf
Abgrenzung zu den Baugebieten der 1970er und 1980er Jahre (oder neuer)
* Ggf. Planungsrecht: Grenzen der Bebauungspldne

 ZweckmaBige und objektiv zusammenhéngende Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
(rdumlicher, funktionaler Zusammenhang; Sanierungsgebiete sind so zu begrenzen, dass sich
die stadtebauliche Sanierung als GesamtmaBnahme zweckmaBig durchfiihren lasst (§ 142
Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Y. 7, ¢ P77 Untersuchungsgebiet

iquisxny
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Bestandsaufnahme und -analyse, stiddtebauliche
Missstande 1.5.d. § 136 Abs. 2 und 3 BauGB

Die Bestandsaufnahme
erfolgte

* mithilfe von Ortsbegehungen mit foto-
grafischer Dokumentation und einem
standardisierten  Erhebungsbogen fir
gebdudebezogene Daten  (Nutzung,
Bausubstanz, etc.) sowie

e durch Auswertungen von ortsspezi-
fischen Daten mit Ruckgriff auf Daten-
quellen der Kreisstadt und des Statisti-
schen Landesamtes des Saarlandes.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und
-analyse werden grafisch in einem Gesamt-
plan dokumentiert.

AuBerdem werden aus den zentralen Er-
kenntnissen der verschiedenen Themen-
felder die stadtebaulichen Missstande des
Gebietes gemaB § 136 Abs. 2 und 3 BauGB
abgeleitet.

Bauplanungsrechtliche
Grundlagen, Satzungen,
informelle Konzepte

Flachennutzungsplan

Aus dem Flachennutzungsplan der Kreis-
stadt Merzig lasst sich die ,Art der Bo-
dennutzung” ableiten, d.h. welcher Teil-
bereich des Untersuchungsraumes durch
welche Art der baulichen Nutzung geprégt
ist. Der Flachennutzungsplan stellt das
Untersuchungsgebiet, wie folgt, dar:

e gemischte Bauflachen v.a. entlang der
Ortsdurchfahrt (Luxemburger StraBe)

e Sportplatz im nordostlichen Bereich von
Schwemlingen

o Flachen fiir Gemeinbedarf im Ortskern
von Schwemlingen

* im Ubrigen Wohnbauflachen

Der Flachennutzungsplan  steht einer
formlichen  Festlegung  eines  Sanie-
rungsgebietes in der Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes sowie den Ziel-
und Zwecksetzungen des stadtebaulichen
Rahmenplans nicht entgegen.

und -analyse
i» ,Priifprogramm® der VU im Untersuchungsgebiet

Bei der Beurteilung, ob stadtebauliche Missstande vorliegen, werden gem. § 136 Abs. 3 BauGB

insbesondere beriicksichtigt:

die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbei-

tenden Menschen in Bezug auf die

* Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,
* bauliche Beschaffenheit von Gebdude, Wohnungen und Arbeitsstatten,

Zuganglichkeit der Grundstticke,

Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,
Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaB und Zustand,
Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen aus-

gehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen,
« vorhandene ErschlieBung, die energetische Beschaffenheit, (...);

die Funktionsfahigkeit des Gebietes insbesondere in Bezug auf

¢ den flieBenden und ruhenden Verkehr,

* die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Berticksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,
* die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel-

und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksichtigung
der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbereich.

Stadtteil Schwemlingen - Auszug Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig; Quelle: Kreisstadt Merzig

Bebauungspliane/ Satzungen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegt
folgender rechtskraftiger Bebauungsplan:

e Bebauungsplan ,Auf Hard (1967)"
(1967) (teilweise) - Allgemeines
Wohngebiet

Der 0.g. Bebauungsplan steht mit seinen
Festsetzungen einer férmlichen Festsetzung
eines Sanierungsgebietes in der Abgren-
zung des Untersuchungsgebietes sowie

den Ziel- und Zwecksetzungen des stadte-
baulichen Rahmenplans nicht entgegen.
Dorferneuerungskonzept

Fiir Schwemlingen wurde in der Vergangen-
heit kein Dorferneuerungskonzept erstellt.
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Bevolkerungsstruktur

Bevolkerungsentwicklung * Im Untersuchungsgebiet leben ca. 930 Einwohner und somit ca. 40 % der Gesamtbe-
und -prognose volkerung des Stadtteils Schwemlingen (ca. 2.100 Einwohner). (Quelle: anonymisierte
Einwohnermeldedaten Kreisstadt Merzig; Stand 2020)
* Der beobachtbare Prozess des allgemeinen Bevdlkerungsriickgangs ist in Schwemlingen ins-
gesamt zu erkennen. Die Entwicklung der Einwohnerzahl unterliegt jedoch Schwankungen.
Seit dem Jahr 2010 bis heute (Stand: Dezember 2020) ist insgesamt eine Abnahme der
Einwohnerzahl um ca. 4,9 % auf 2.096 Einwohner zu verzeichnen.
* GemaB der STALA-Prognose (Variante 1) ist - ausgehend vom Jahre 2020, in welchem Schwem-
lingen 2.096 Einwohner zu verzeichnen hatte - ein Riickgang der Einwohnerzahl bis 2030 um
6,8 % bzw. ca. 143 Einwohner auf nur noch ca. 1.953 Einwohner méglich.
* Folge: Riickgang der Einwohner bis 2030 fiihrt zu einer Zunahme leer stehender
und verfallender Gebaude, auch im Untersuchungsgebiet
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Quelle: Daten Kreisstadt Merzig, Stand: 2020/ STALA Saarland; Bearbeitung: Kernplan

Altersstruktur * Der Altersdurchschnitt der Einwohner liegt im Untersuchungsgebiet bei ca. 47 Jahren und so-
mit deutlich unter dem des Gesamtortes Schwemlingen (ca. 50 Jahre). (Quelle: anonymisierte
Einwohnermeldedaten Kreisstadt Merzig; Stand 2020)

* Der Anteil der Senioren lag 2020 im Untersuchungsgebiet bei 26,6 % und somit unter dem
Durchschnitt des Gesamtortes Schwemlingen (29,8 %), jedoch deutlich (iber dem Durchschnitt
der Kreisstadt Merzig (22,3 %; Quelle: STALA Saarland, Stand: 31.12.2018, aktuellere Zahlen
nicht verfiigbar). Gleichzeitig liegt der Anteil der unter 20-Jahrigen im Untersuchungsgebiet bei
16,2 % und somit deutlich dber dem Durchschnitt des Gesamtortes Schwemlingen (12,8 %),
jedoch unter dem Durchschnitt der Kreisstadt Merzig (17,7 %; Quelle: STALA Saarland, Stand:
31.12.2018, aktuellere Zahlen nicht verfligbar).

* Folge: Dennoch fortschreitende demografische Entwicklung, auch im Untersu-
chungsraum, die zur Uberalterung der Bewohner mit Pflege- und Unterstiitzungs-
bedarf und geanderten Wohnanspriichen fiihrt.

M Einwohner unter 20 M Einwohner 20 - 65 Einwohner >65
100%
90%

26,6 23

29,8

80%

UG Schwemlingen Schwemlingen Stadt Merzig

Quelle: anonymisierte Einwohnermeldedaten Kreisstadt Merzig, Stand: 2020/ STALA; Bearbeitung Kernplan
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Substanz-/ Zustandsschwiche, Ortsbild und Bausubstanz, Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Gem. § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sind bei Substanz-/ Zustandsmangel liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor, wenn das Gebiet

der Beurteilung, ob in einem Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen
stadtebauliche Missstande vorliegen, Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm woh-
inshesondere zu beriicksichtigen: die nenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder und der Klimaanpassung nicht entspricht.

die Sicherheit der in dem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen

Gebaude mit Modernisierungs- und * Die Gebdude des Untersuchungsgebietes wurden insbesondere einer Begutachtung auf Man-
Instandsetzungsbedarf, energetische gel .5.d. duBeren Beschaffenheit unterzogen.

Beschaffenheit, Barrierefreiheit, be- * Im Hinblick auf den Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf wurde die bauliche Beschaf-
baute und unbebaute Flachen fenheit insbesondere auf die folgenden Kriterien geprift und bewertet:

- Belichtung, Besonnung und Beliiftung
- bauliche Beschaffenheit von Fassaden, Giebel, Dach, Fenster, Tiiren im Hinblick auf Abnut-
zung, Alterung, Witterungseinfllsse, Bauschaden, gestalterische Mangel
- allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einschlieBlich
Barrierefreiheit
* Missstande der ,Modernisierung” liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.
* Mangel der ,Instandsetzung” liegen insbesondere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung, Wit-
terungseinfllisse oder Einwirkungen Dritter
- die bestimmungsgemaBe Nutzung der baulichen Anlage nicht nur unerheblich beeintrachtigt
wird,
- die bauliche Anlage nach ihrer duBeren Beschaffenheit das StraBen- oder Ortshild nicht nur
unerheblich beeintrachtigt oder
- die bauliche Anlage erneuerungsbedrftig ist und wegen ihrer stddtebaulichen, insbesondere
geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll.
* Hinsichtlich des Vorhandenseins von Missstanden und Méngeln erfolgte eine Klassifizierung der
Gebaude in hohen, mittleren und geringen Modernisierungs-/ Instandsetzungsbedarf.

* Den vereinzelten Neubauten innerhalb des Untersuchungsgebietes (u.a. Luxemburger StraBe
103, StraBe ,, In der Schank 22a", GartenstraBBe 1f) stehen sanierungsbediirftige Bauten gegen-
tber, die das Ortsbild teils erheblich beeinflussen.

Modernisierungs- und instandsetzungsbedirftiges Gebaude mit hohem Bedarf
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Substanz-/ Zustandsschwiche, Ortsbild und Bausubstanz, Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Modernisierungs- und instandsetzungsbedirftiges Gebaude mit geringem Bedarf

* Der mittlere Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf von Gebauden erstreckt sich tber
den Grofteil des Untersuchungsgebietes.

* Es bestehen zum Teil erhebliche und tief greifende Missstande und Mangel in der duBeren
baulichen Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten (§ 136
Abs. 3 Nr. 1b BauGB) insbesondere bei Fassaden, Giebel, Dach, Fenster, Tiiren im Hinblick
auf Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse, Bauschaden, die die bestimmungsgeméBe
Nutzung der baulichen Anlagen nicht nur unerheblich beeintrachtigen. Ebenfalls bestehen
sanierungsbedirftige Bauten, die nach ihrer duBeren Beschaffenheit das Straen- oder Ortsbild
nicht nur unerheblich beeintrachtigen, bei einer erheblichen Anzahl an baulichen Anlagen be-
steht zudem gestalterischer Optimierungsbedarf.

* Eine detailliertere Aussage zum Vorhandensein von Missstanden, die im Rahmen der Moderni-
sierung i. S. d. § 177 BauGB beseitigt werden kénnen, kann aufgrund der duBeren Beurteilung
zwar nur bedingt getroffen werden. Hierzu zahlt auch der energetische Modernisierungsbedarf
im Inneren der Geb&ude. Hier verweist lediglich der duBere Gesamtzustand der Gebaude auf
die Annahme des Vorhandenseins von entsprechenden Missstanden in den Gebauden und des
darauf resultierenden Handlungsbedarfs hin.

* Nach Betrachtung des duBeren Gesamtzustandes der Gebdude ldsst die energetische Be-
schaffenheit der vorhandenen Bebauung unter Beriicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung (§ 136 Abs. 3 Nr. 1h
BauGB) Missstande annehmen. Demnach lasst die Uberwiegende Zahl der Haupt- und Neben-
gebaude innerhalb des Untersuchungsgebietes bereits aufgrund ihres Alters energetische Man-
gel und Missstande erkennen. Auch ein Teil der ,neueren Gebaude"” ist energetisch nicht auf
dem neuesten Stand.
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Substanz-/ Zustandsschwiche, Ortsbild und Bausubstanz, Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

* Aufgrund des Alters der Bausubstanz ist zudem davon auszugehen, dass die Gebaude allen-
falls zum Teil barrierefrei sind. Ziel muss es sein, die bestehenden Wohnungsbestande auf die
gewandelten Bedirfnisse barrierefrei bzw. barrierereduziert vorzubereiten und anzupassen, um
weiteren Leerstand und Wertminderungen vorzubeugen.

Die Sanierung der Nebengebdude ist im Einzelfall mit der Sanierung des Hauptgebdudes zu
beurteilen und mit der zustdndigen Behérde abzustimmen.

Im Untersuchungsgebiet liegen (iberwiegend bebaute Flachen, die der Wohnnutzung entspre-
chen. Lediglich der Bereich der StraBe ,Zum Schotzberg” und der LaurentiusstraBe ist - er-
ganzend zur dort befindlichen Wohnnutzung - durch soziale und 6ffentliche Einrichtungen (u.a.
katholische Kirche St. Laurentius) gepragt. Unbebaute Grundsticke sollen entsprechend den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften einer dementsprechenden Bebauung zugefiihrt werden.
Missstande hinsichtlich der Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
MaB und Zustand (§ 136 Abs. 3 Nr. 1e BauGB) liegen stellenweise auf den unbebauten
Grundstlicksflachen vor. Hierbei handelt es sich u.a. um vernachlassigte Gebaudevorflachen, die
das Ortshild z.T. erheblich beeintrachtigen.

Ortsbildbeeintrachtigende Gestaltung von Gebéudevorflachen/ Nutzung unbebauter Grundstticksflachen

* Im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der dérflichen und Uiberwiegend offenen Bebauung nur
punktuelle Schwachen in der Belichtung, Besonnung, Beliiftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten (§ 136 Abs. 3 Nr. 1a BauGB) feststellbar. Missstande liegen hier nicht vor.

* Eine groBe Anzahl von Gebduden im Untersuchungsgebiet weist insbesondere
nach Zustand und Beschaffenheit Missstande und Mangel auf, deren Beseitigung
oder Behebung durch Modernisierung oder Instandsetzung moglich sind. Es liegen
Substanzschwéchen im Sinne des § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB vor, da das Ge-
biet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
oder an die Anforderungen der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen
nicht entspricht.
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Substanz-/ Zustandsschwiche, Ortsbild und Bausubstanz, Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Denkméler und Das Untersuchungsgebiet weist drei Denkmaler und mehrere ortsbildpragende Gebaude auf.

ortshildpragende Gebaude Die genaue Lage der Gebdude kann dem Analyseplan entnommen werden. Diese wurden wie

folgt erfasst:

- Denkmaler aus der Denkmalliste des Saarlandes, Denkmaler sind zugleich ortsbildpragende
Gebdude

- Gebaude, die heute ortshildprdgend sind und von denen ein positiver Raumeindruck ausgeht

- alle Gebaude, die aufgrund ihrer kiinstlerischen, wissenschaftlichen, volkskundlichen, histori-
schen oder stadtebaulichen Bedeutung positiv pragend fiir das Ortsbild sind.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich drei Denkmaéler:

- Haus Pinter, Bauernhaus, 1739 (In der Schank 1)

- katholische Pfarrkirche St. Laurentius, 1913-1914 von Peter Marx (LaurentiusstraBe 5)

- Halfengasthaus, 1784 (SaareckstraBe 11)

* Im Untersuchungsgebiet gibt es - neben den denkmalgeschiitzten Gebauden - insgesamt vier
ortsbildpragende Gebdude. Diese sind im Bereich der RodenackerstraBe und der StraBe ,In der
Schank” zu finden.

* Auf denkmalgeschiitzte und positiv ortsbildpragende Gebaude ist insbesondere bei Modemisie-
rungs- oder InstandsetzungsmaBnahmen ein besonderes Augenmerk zu legen.

denkmalgeschiitztes Gebdude im Bereich der StraBe ,In der Schank” mit Sanierungs- und Aufwertungs-
bedarf

Gebéaude mit erheblichen Gebaude mit erheblichen Funktionsmangeln oder mit wirtschaftlich nicht vertretbarem Moder-
Funktionsmangeln oder mit nisierungs- oder Instandsetzungsaufwand sind in ihrer urspriinglichen Funktion nicht mehr voll
wirtschaftlich nicht vertretbaren nutzbar oder die Modernisierung / Instandsetzung der Geb&ude wére nach derzeitiger Progno-
se technisch nicht machbar oder wirtschaftlich nicht vertretbar (baugutachterliche Prifung im
Einzelfall erforderlich):

* Im Untersuchungsgebiet finden sich im Bereich der StraBe ,Im Urth” zwei Gebaude, die er-
hebliche Funktionsmangel aufweisen oder deren Modernisierungs- oder InstandsetzungsmaB-
nahmen nach derzeitiger Prognose technisch nicht machbar oder wirtschaftlich nicht vertretbar
waren.

Modernisierungs- oder
Instandsetzungsaufwand

Zuganglichkeit der Grundstiicke * Im Bereich der StraBe ,Im Urth” zeigt sich eine erschwerte Zuganglichkeit und Zufahrt zu einem
Grundstlick (§ 136 Abs. 3 Nr. 1c BauGB). Hierbei handelt es sich um ein Grundstiick in der
zweiten Reihe ohne direkte Anbindung an den 6ffentlichen StraBenraum.

* Um die Problematik erschwerter Zugénglichkeiten und Zufahrten von Grundstiicken generell zu
beheben, sind stadtebauliche Neuordnungen und Anpassungen der stadtebaulichen Strukturen
notwendig.
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Substanz-/ Zustandsschwiche, Ortsbild und Bausubstanz, Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Leerstande und * Die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten
mindergenutzte Gebaude (§8 136 Abs. 3 Nr. 1d BauGB) sind im Untersuchungsgebiet in Teilbereichen der Luxemburger
StraBe sichtbar.

* Innerhalb des Untersuchungsgebietes finden sich 14 leer stehende Wohngebdude: jeweils vier
im Bereich der Ortsdurchfahrt , Luxemburger StraBe” (L 170) und in der StraBe , In der Schank”,
zwei in der StraBe ,Im Urth” sowie jeweils einer in der Laurentius- und Saareckstrafe.

Leerstehendes Wohngebdude im Bereich der LaurentiusstraBe

* Innerhalb des Untersuchungsgebietes findet sich zudem zwei gewerbliche Leerstédnde im Be-
reich der Ortsdurchfahrt , Luxemburger StraBe” (L 170). Hierbei handelt es sich in beiden Féllen
um ehemalige Ladenflachen (im EG).

Gewerblicher Leerstand im Bereich der Ortsdurchfahrt , Luxemburger StraBe” (L 170)

* Aufgrund der demografischen Bevolkerungsstruktur sowie weiterer Konfliktsituationen drohen
weitere Gebdudeleerstande.

* Leerstdnde, deren Beseitigung oder Behebung durch Modernisierung oder Instandsetzung er-
forderlich ist, bedrohen aktuell noch die Vitalitat und Zukunftsfahigkeit, sodass hier aus Vor-
sorgegriinden insgesamt dringender Handlungsbedarf besteht.

Einwirkungen auf die Wohngrundstii- * Im 6stlichen Teil des Untersuchungsgebietes liegen durch die méBige Verkehrsbelastung der
cke LandesstraBe L 170 Einwirkungen durch Larm vor.

* Dariiber hinaus liegen keine weiteren Einwirkungen vor, die von Grundstiicken, Betrie-
ben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Ver-
unreinigungen und Erschiitterungen (§ 136 Abs. 3 Nr. 1f BauGB).
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Substanz-/ Zustandsschwiche, Ortsbild und Bausubstanz, Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

ErschlieBung der Grundstiicke * Die bebauten und unbebauten Grundstiicke im Untersuchungsgebiet sind sowohl verkehrlich,
als auch im Hinblick auf die Versorgung mit Wasser-/ Kanal, Strom etc. erschlossen.

* Die vorhandene ErschlieBung (§ 136 Abs. 3 Nr. 1g BauGB) ist ausreichend, Missstande
liegen nicht vor.

Gestalterische Missstande * Damit die Gesamtattraktivitdt des Stadtteils gesteigert wird, gilt es das Orts- und StraBenbild
durch planerische und gestalterische MaBnahmen zu verbessern. Das Ortsbild ist die Visiten-
karte.

Gestalterische Missstande bestehen insbesondere in Hinblick auf

- Farbgestaltung der Fassaden, Fenster, Tiren, Dacher

- Materialitat der Fassaden und Ddcher

- Gliederung der Fassaden sowie GréBe und Anordnung von Dachgauben

Um gestalterische Qualitdt zu erreichen, ist es notwendig, BaumaBnahmen (z. B. Modernisie-
rung / Instandsetzung) steuernd beeinflussen zu kdnnen.

Missstand Beispiele: Materialitat der Fassade/ von Garagentoren
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Funktionsschwiachen

Gem. § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB sind bei
der Beurteilung, ob in einem
stadtischen oder landlichen Gebiet
stadtebauliche Missstande vorliegen,
inshesondere zu beriicksichtigen: die
Funktionsfahigkeit des Gebietes

Verkehr

Funktionsschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor, wenn das Gebiet in der Er-
filllung der Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist.
In § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB werden Aufgaben (Funktionen), deren Erfillung beeintrachtigt sein
kann, beispielhaft aufgezahlt.

Ob ein Gebiet in der Lage ist, die ihm obliegenden Aufgaben zu erfiillen, ergibt sich aus einem
Vergleich des bestehenden Zustands mit der fiir das Gebiet maBgebenden Aufgabenzuweisung.
Entscheidend ist, ob eine erhebliche Abweichung des gegenwartigen Zustands vom ,Sollzustand”
vorliegt.

Durch den Ortskern von Schwemlingen verlduft die LandesstraBe L 170. Sidlich von
Schwemlingen liegt die durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke (DTV) auf der L 170, laut
Verkehrsmengenkarte des Saarlandes (2015), bei 6.100 KFZ pro Tag (davon 150 LKW). AuBer-
dem verlduft durch den Ortskern von Schwemlingen die LandesstraBe L 175. Nérdlich von
Schwemlingen liegt die durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke (DTV) auf der L 175, laut
Verkehrsmengenkarte des Saarlandes (2015), bei 2.400 KFZ pro Tag (davon 50 LKW). Folglich
ist von einer geringen bis maBigen Verkehrsbelastung auszugehen.

Der StraBenraum (Fahrbahn und Gehwege) ist innerhalb des Untersuchungsgebietes rein auto-
verkehrsgerecht gestaltet und weist - bis auf den Kreuzungsbereich Luxemburger StraBe/StraBe
.In der Schank” - keine gliedernde Gestalt- und Griinelemente oder Fahrbahnverschwenkun-
gen bzw. -verengungen auf. Inshesondere im Bereich des nordwestlichen Ortseinganges be-
steht zur Steigerung der Wohnumfeldqualitat sowie zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
Handlungsbedarf. Zudem mangelt es in vielen Bereichen innerhalb der Ortslage an gut aus-
gebauten Biirgersteigen.

Missstand: sanierungsbediirftige Fahrbahndecken im Bereich der Strae ,,Im Ecken”

* Zahlreiche StraBen im Untersuchungsgebiet weisen sanierungsbedrftige Fahrbahndecken und

notdiirftig reparierte Bereiche auf, insbesondere in der StraBe ,Fahrldngten”, in der Rosenstra-
Be sowie in Teilbereichen der StraBe ,Im Ecken”.

Missstand: sanierungsbedirftiger Blrgersteig im Bereich der Ortsdurchfahrt , Luxemburger Strae” (L 170)
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Funktionsschwichen

* Die OPNV-Erreichbarkeit ist durch die Buslinien 244 (Richtung Schwemlingen/ Merzig), 248
(Richtung Wellingen), 252 (Richtung Fitten), 260 (Richtung Perl Grundschule/ Merzig Bf/ Nennig
Bf/ Sinz), 261 (Richtung Orscholz/ Merzig Bf/ Hilbringen) und 262 (Richtung KeBlingen/ Tiins-
dorf/ Sinz/ Schwemlingen/ Merzig/ Mettlach Bf) gesichert, an Samstagen ist die OPNV-Erreich-
barkeit in Bezug auf die Taktung (Buslinie 260) stark eingeschrankt. An Wochenenden gibt es
jedoch die Méglichkeit das ,Anruf Linien Taxi” mit der Bezeichnung ,ALiTa" zu nutzen (ver-
kehrt nur nach Voranmeldung, 30 bzw. 60 Minuten vor Fahrtbeginn).

* Der Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen ist grundsétzlich erfillt. Lediglich im Bereich der StralBe
.Zum Schotzberg” ist aufgrund der dort befindlichen Nutzungen/Einrichtungen (Laurentius-
Apotheke, Schwemlinger Gemeinschaftspraxis, Alten- und Pflegeheim ,Kloster Marienau®) ein
Parkdruck/ Parksuchverkehr erkennbar.

* Innerhalb des Untersuchungsgebietes bestehen somit stellenweise Missstande im Bereich des
flieBenden (§ 136 Abs. 3 Nr. 2a BauGB) und ruhenden Verkehrs.

Versorgungsinfrastruktur, Wohn- und  Schwemlingen verfligt Giber eine Béckerei im Bereich der Ortsdurchfahrt , Luxemburger StraBe”
Betreuungsangebot fiir Altere und (iber eine Apotheke im Bereich der StraBe ,Zum Schotzberg”. Weitere Nahversorgungs-
angebote gibt es im Ort nicht.

* Auch hinsichtlich der medizinischen Versorgung gibt es in Schwemlingen Angebote. Im Bereich
der StraBe , Zum Schotzberg” befindet sich eine Gemeinschaftspraxis.

« Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es Dienstleistungsangebote, wie unter anderem zwei
Friseursalons, eine Bankfiliale und eine Poststelle.

¢ In Schwemlingen gibt es insgesamt zwei Gastronomiebetriebe/ Beherbergungsstatten - bei-
de befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebietes. Hierbei handelt es sich um das Hotel
,Laux” und um das ,Gasthaus Kerber”. Beide befinden sich im Bereich der Ortsdurchfahrt
~Luxemburger StraBe” (L 170). AuBerdem gibt es in Schwemlingen mehrere Ferienwohnungen.

Gasthaus mit Sanierungs- und Aufwertungsbedarf im Kreuzungsbereich Luxemburger StraBe (L 170)/ Garten-
straBe

¢ Zudem finden sich in Schwemlingen mehrere Gewerbebetriebe (u.a. Kfz-Werkstatt ,Reifen
Prinz" im Bereich des westlichen Ortseingangs, Hima Maschinenbau GmbH, SE-System GmbH).
Diese konzentrieren sich (iberwiegend entlang der Ortsdurchfahrt ,Luxemburger StraBe”
(L 170).

* Fir Versorgungszwecke sind die Bewohner des Ortes auf Mobilitdt angewiesen.

* Zudem sind Wohn- und Betreuungsangebote fiir Altere, wie beispielsweise eine Tagespflege
oder betreutes Wohnen, in Schwemlingen vorzufinden. Hierbei handelt es sich um das Alten-
und Pflegeheim Kloster Marienau (Strae ,Zum Schotzberg”) und eine Dienststelle des Pflege-
dienstes SAPV Saarschleife (Luxemburger StraBe).

* Insgesamt weist die wirtschaftliche Situation und die Entwicklungsfahigkeit des
Gebietes unter Beriicksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungs-
bereich (§ 136 Abs. 3 Nr. 2b BauGB) somit stellenweise Missstande innerhalb des
Untersuchungsgebietes auf.

« Hier gilt es Entwicklungspotenziale im allgemeinen 6ffentlichen Interesse freizusetzen, um ins-
besondere die Versorgungsfunktion sicherzustellen zu kdnnen.
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Funktionsschwichen

Offentliche Rdume/ Platze, e Das Angebot an innerdrtlichen Grlinstrukturen und Aufenthaltsbereichen mit hoher
Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, Aufenthaltsqualitdt ist im Untersuchungsgebiet eingeschrankt, wobei der Gesamtort Schwem-
Offentliche und soziale Infrastruktur lingen mit einer Griinanlage (bei der Grundschule) und zwei Spielplatzen (bei der Grundschule,

StraBe ,Am Pappelter Wéldchen”) ausgestattet ist.

* Lediglich im Kreuzungsbereich Luxemburger StraBe/ LaurentiusstraBe findet sich eine zentral
gelegene Platzflache. Diese Flache wird derzeit als Parkplatz genutzt. Hier besteht ein Aufwer-
tungsbedarf (Bepflanzung, Sitzméglichkeiten, Gestaltungselemente).

* Eine weitere kleine Platzflache, die weder gestaltet ist noch (iber Aufenthaltsqualitat verflgt,
befindet sich am norddstlichen Ortseingang im Kreuzungsbereich ,In der Schank”/ ,Am Pap-
pelter Waldchen”.

Platzfléche mit Aufwertungsbedarf im Kreuzungsbereich Luxemburger StraBe/ LaurentiusstraBe/ ,Zum
Schotzberg”

* Eine vollstandige Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ist innerhalb des Untersuchungsgebietes
nur bedingt gegeben. Beispielsweise wurden zwar an einigen StraBenkreuzungen die Bord-
steine abgesenkt, wobei die Breite vieler Gehsteige z.B. fiir Rollstuhlfahrer, fiir Menschen mit
Rollator sowie flir Familien mit Kinderwagen zu gering bemessen ist. Auch der Zustand der
Gehsteige erschwert stellenweise eine Nutzung - insbesondere durch die genannten Nutzer-
gruppen. Dariber hinaus mangelt es an einigen Kreuzungsbereichen an Querungshilfen.

* Im Untersuchungsgebiet gibt es insgesamt sieben Einrichtungen der ffentlichen und sozia-
len Infrastruktur. Hierbei handelt es sich um die kath. Kirche St. Laurentius, den stddtischen
Kindergarten Schwemlingen, das kath. Pfarramt (alle drei im Bereich der Laurentiusstraf3e),
das Alten- und Pflegeheim ,Kloster Marienau” (StraBe ,Zum Schotzberg”), das Jugendhaus
,St. Laurentius” und das Feuergerdtehaus (beide im Bereich der Ortsdurchfahrt , Luxemburger
StraBe” (L 170)) und das Clubheim am Sportplatz. AuBerhalb des Untersuchungsgebietes fin-
den sich im Ort eine Grundschule und die Saargauhalle.

* Wahrend das Feuerwehrgerdtehaus und der stadtische Kindergarten in Teilbereichen saniert
wurden, bedarf sowohl das kath. Pfarramt, das Jugendhaus inklusive Hoffléche, das Alten- und
Pflegeheim ,Kloster Marienau” als auch die denkmalgeschiitzte katholische Kirche St. Lauren-
tius inkl. Vorflache einer Sanierung und gestalterischen Aufwertung. Dies gilt ebenso fiir das
Clubheim inkl. Vorflachen und Umgebung (u.a. Parkplatz mit Glascontainern) am Sportplatz.
Der Naturrasenplatz selbst ist, laut dem Sportstattenentwicklungskonzept der Kreisstadt Merzig
fir den Teilbereich - Sportplatze und Sportplatzgebaude (2017), in einem guten Zustand.
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Funktionsschwichen

Jugendhaus

ST. LAURENTILS

sanierungs- und aufwertungsbedirftiges Jugendhaus samt Hofflache im Bereich der Ortsdurchfahrt , Luxem-
burger StraBe” (L 170)

Bereich am Sportplatz (u.a. Clubheim inkl. Vorfldchen) mit Sanierungs- und Aufwertungsbedarf

¢ Weitere Infrastruktureinrichtungen sind in Schwemlingen nicht vorhanden.

* Insgesamt ist die Ausstattung mit 6ffentlichen und sozialen Infrastruktureinrichtungen - in An-
betracht der StadtteilgroBe - als weitgehend gut zu bewerten, wobei qualitativ noch Hand-
lungsbedarf besteht. Insbesondere die vorhandenen Betreuungs-/ Bildungseinrichtungen fiir

Kinder (Kindergarten, Grundschule) sind hinsichtlich der Wohnstandortwahl fir Familien positiv
Zu bewerten.
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Funktionsschwichen

* Die fortschreitende demografische Entwicklung, auch im Untersuchungsgebiet, fiihrt zur Uber-
alterung der Bewohner und zum Riickgang der Bevolkerung. Aufgrund des Alters der Bausubs-
tanz ist davon auszugehen, dass die Geb&ude allenfalls zum Teil barrierefrei sind. Gefordert ist
ein addquates Wohn- und Betreuungsangebot. Inshesondere den gestiegenen Belangen an
die Barrierefreiheit muss Rechnung getragen werden. Doch nicht nur der barrierefreie Um-
bau der Bestandsgebaude ist von Bedeutung, sondern auch Barrierefreiheit im offentlichen
Raum. Wichtig sind auch gut erreichbare Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen sowie soziale
Infrastruktureinrichtungen.

* Die ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Griinflichen, Spiel- und
Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Beriicksich-
tigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungsbe-
reich (§ 136 Abs. 3 Nr. 2c BauGB) weist somit in Teilbereichen Missstande auf.

Fazit zum Vorliegen stddtebaulicher Missstinde

Vorliegen stddtebaulicher Missstdnde  Der Stadtteil Schwemlingen hat mit Strukturschwachen und Funktionsverlusten sowie insbeson-

i.S.d. 136 Abs. 2 und 3 BauGB dere mit Substanzschwachen gem. BauGB zu kémpfen. Dazu zahlt neben dem fiir die Ortsgro-
Be dblichen eingeschrénkten Angebot in Bezug auf Versorgungseinrichtungen auch ein sich heute
schon abzeichnender und fir die Zukunft zu erwartender Riickgang der Bevolkerung. Hinzu kom-
men Missstande und Mangel in der baulichen und energetischen Beschaffenheit von Gebduden
und Wohnungen.

Raumlich kumuliert treten die Folgen von demografischem Wandel, Strukturwandel und
Infrastrukturabbau insbesondere im Bereich des Ortskerns/ der Ortsdurchfahrt zutage.

Bei den Gebauden im Untersuchungsgebiet fallen zudem bereits nach duBerer Begutachtung Man-
gel an der Gebdudehiille, sei es Fassade, Dach, Fenster oder Tiiren, auf. Diese rein duBerlich offen-
kundig bestehenden Mangel der duBeren Beschaffenheit lassen darauf schlieBen, dass auch im
Innern der Gebaude Handlungsbedarf besteht.

Im Untersuchungsgebiet treten stadtebauliche Missstande somit in funktionaler, jedoch Uberwie-
gend in substanzieller Hinsicht in einer solchen Bedeutung und Haufung auf, dass sanierungsbe-
dingte EinzelmaBnahmen, die auf eine wesentliche Verbesserung oder Umgestaltung des Gebietes
abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden die Beseitigung und Behebung der inneren und duBeren
substanziellen Missstande durch Modernisierung und Instandsetzung einer Vielzahl der Gebdude
und sonstigen baulichen Anlagen den Schwerpunkt.
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Sanierung,
Bedeutung der Rahmenplanung

Sanierungsziele haben nicht nur eine poli-
tische und inhaltliche Steuerungsfunktion,
sondern haben im Zusammenhang mit
einem konkretisierenden stadtebaulichen
Planungskonzept insbesondere rechtliche
Auswirkungen. Sie dienen u.a.

e der Prifung genehmigungspflichtiger
Vorhaben und

¢ z.B. im Rahmen der Modernisierung/
Instandsetzung, der Prifung, ob ein
konkretes Vorhaben den Zielen und
Zwecken der Sanierung entspricht oder
zuwiderlduft.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme
und der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Sanierung wurde eine erste stadtebauliche
Rahmenplanung erarbeitet.

Diese Rahmenplanung dient als allgemeine
Sanierungskonzeption. Fir eine férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes sind
rechtlich nur Ziele und Zwecke der Sanie-
rung und ein entsprechendes Sanierungs-
konzept erforderlich, die einen Riickschluss
auf die stadtebaulichen Missstande und die
Erforderlichkeit von SanierungsmaBnah-
men ermdglichen.

Als Instrumentarium der stadtebauli-
chen Planung hat sich der stadtebau-
liche Rahmenplan besonders bewahrt.
Das Erfordernis der Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist im Einzelfall von der
vorhandenen  stadtebaulichen  Situation
und von den Sanierungszielen abhangig.
Dazu kommen im Einzelfall Durchfiihrungs-
plane mit Einzelheiten der stadtebauli-
chen Gestaltung bis hin zu entsprechenden
Projektplanungen.

Da der Rahmenplan keine Rechtsnorm ist,
kann er leichter als ein Bebauungsplan ge-
andert und an die sich weiterentwickelnden
stadtebaulichen Ziele der Kreisstadt ange-
passt werden.

i > Ziele und Zwecke der Sanierung

* Starkung als Wohnstandort

* Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen sowie ortsbildgerechte Gestal-
tung der offentlichen und privaten Bausubstanz

* Anpassung des Gebdudebestandes und des offentlichen Raumes an die Bedirfnisse der

alter werdenden Bevolkerung (Barrierefreiheit)

Schaffung adéquater Wohn- und Betreuungsangebote (Umnutzung von Geb&uden, Service-

leistung)

* Energetische Sanierung

* Beseitigung von Leerstanden durch Behebung von Funktionsmangeln und Nutzungskon-
flikten

* Riickbau nicht benétigter Bausubstanz mit Neuordnung/ Neubebauung (verbesserte Frei-
raumqualitat)

* Erhdhung der Wohnumfeldqualitat: Wohnumfeldverbesserung, AufwertungsmaBnahmen im
privaten Raum.

* Verbesserung der Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes, dorfékologische MaBnahmen, Stei-
gerung der Vitalitat des Stadtteils

i » Stiddtebauliche Planung/ Rahmenplanung

* Sie ist der wichtigste Teil der Vorbereitung der Sanierung und umfasst in zeitlicher und rdum-
licher Hinsicht die gesamte Sanierung.

* Sie ist grundstiicksbezogen angelegt und zeigt nach dem Stand der Planung, welche MaB-
nahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande und zur Erreichung der Ziele und Zwe-
cke der Sanierung erforderlich sind. Sie ist Grundlage fiir die Durchfiihrung von Ordnungs-
und BaumaBnahmen, die gemaB § 146 Abs. 1 BauGB nach den Zielen und Zwecken der
Sanierung erforderlich sind.

* Mit Ausnahme des Rahmenplans ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht die Erforderlichkeit zu er-
kennen, weitere Stadtebauliche Plane in die Wege zu leiten.

* Der Rahmenplan ist Grundlage fir die Durchfiihrung von Modernisierung / Instandset-
zungsmaBnahmen i.S.d. § 177 BauGB und der mdglichen Beanspruchung von erhohten
steuerlichen Abschreibungsmdglichkeiten nach EStG und Bescheinigungsrichtlinien. Der
Rahmenplan ersetzt jedoch nicht die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen.

* Der Rahmenplan ist nicht als starre Vorgabe zu verstehen. Mit Fortschritt der Sanierung sind
die Ziele und Zwecke und der Sanierungsrahmenplan bei Bedarf fortzuschreiben.

* Erganzt werden kann der Rahmenplan durch:

- Modernisierungs-/ Instandsetzungsrichtlinie fir MaBnahmen nach § 177 BauGB
- Gestaltungsleitfaden/ gestalterische Vorgaben

Vorbereitende Untersuchungen mit Rahmenplan, Sanierungsgebiet 20 www.kernplan.de



Kosten- und Finanzierungsuibersicht

Von der Kreisstadt ist eine Kosten- und Fi-
nanzierungsibersicht (§ 149 BauGB) zu
erstellen, in der fiir den Durchfiihrungs-
zeitraum die Finanzierbarkeit der Gesamt-
maBnahme darzustellen ist, sanierungs-
bezogene Aussagen enthalten und durch-
zufihrende EinzelmaBnahmen dargestellt
sind. Die Kosten- und Finanzierungsiber-
sicht bezieht sich in sachlicher Hinsicht auf

raumlicher Hinsicht auf die Gebietskulisse
und in zeitlicher Hinsicht auf die Laufzeit
der stadtebaulichen SanierungsmafBnahme.
Sie ist ein Planungs-, Steuerungs-, Kontroll-
und Koordinationsinstrument, welches die
Sanierungsplanung in die kommunale Fi-
nanzplanung integriert. Zudem belegt sie
nach dem Stand der Planung die zligige
Durchfiihrung der Sanierung (§ 136 Abs.

iibersicht ist fortzuschreiben und mit Pla-
nungen und Investitionen anderer Aufga-
bentrager abzustimmen.

die stadtebauliche GesamtmaBnahme, in 1 BauGB). Die Kosten- und Finanzierungs-

Kostentibersicht gem. § 149 BauGB

Nr Kostenarunpe Kosten MaBnahme privat/
- grupp gesamt offentlich

1. Vorbereitung der Sanierung 20.000 €

1.1 * Vorbereitung nach § 140 BauGB (VU, Offentlichkeitsarbeit) offentlich

1.2 * Sonstige VorbereitungsmaBnahmen offentlich

1.2.1 e Gestaltungsrichtlinie offentlich

1.2.2  « Erarbeitung nachhaltig tragfahiger Folgenutzungskonzepte fir die Leerstande und
mindergenutzte Gebdude

offentlich, privat

13 * Stddtebauliche Planung (Stadtebaulicher Rahmenplan), Fortschreibung ffentlich
1.4 * Verglitung von Sanierungstragern (sofern erforderlich) sowie Vergiitung von sonstigen sffentlich
Beauftragten
2. OrdnungsmaBnahmen nicht naher bezifferbar
2.1 * Bodenordnung einschlieBlich Grunderwerb, nicht erforderlich offentlich
2.2 * Freilegung von Grundstiicken (z. B. Riickbau) 6ffentlich
2.3 * Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen, nicht erforderlich offentlich
3. BaumaBnahmen ca. 340.000 €
3.1 « Aufwertung der Platzflache (Luxemburger StraBe/ ,Zum Schotzberg”) 6ffentlich
3.2 « Aufwertung der kleinen Platzflache am nordéstlichen Ortseingang offentlich
33 * Aufwertung des Bereichs am Sportplatz (insbesondere Vorflachen) offentlich
3.4 * AufwertungsmaBnahmen im StraBenraum (u.a. Ortsdurchfahrt ,Luxemburger StraBe”, offentlich
35 .Im Ecken”)
36 * Modernisierung/ Instandsetzung Gebaude Dritter inkl. Vorfléchen (nachrichtlich) privat
3.7 * Kostenerstattungsbetrage offentlich
3.8 * Modernisierung/ Instandsetzung stadteigener Gebdude inkl. Vorflachen offentlich
3.9 * Energetische MaBnahmen (§ 148 Abs. 2 S. 1 Nr. 5 BauGB) offentlich

Vermogenswerte Vermdgenswert / Wertausgleich zu Lasten der Kreisstadt liegen/liegt nicht vor. Wertausgleich zugunsten der Kreisstadt
ist eine fiktive Einnahmeposition.

Die Erhebung von Ausgleichsbeitragen ist zur Finanzierung der Sanierung nicht erforderlich. Zur Umsetzung der MaBnahmen im 6ffentlichen Raum,
insbesondere in der Ortsmitte, ist die Akquise von Fordergeldern vorgesehen. Im Gbrigen handelt es sich um private MaBnahmen, hierfir entstehen der
Kreisstadt keine Kosten.

Summe samtlicher Ausgaben: ca. 360.000 € (vorlaufig)

Nach Stand der Planung kann die Kreisstadt Merzig nach jetzigem Kenntnisstand nicht mit sanierungsbedingten Einnahmen oder mit
Fordermitteln des Landes/Bundes rechnen, so dass die Kosten der Sanierung von ihr alleine zu tragen sind. Ausgenommen sind die Kos-
ten der Durchfiihrung der privaten Modemisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen, die die Eigentlimer iS.d. § 177 BauGB zu tragen ha-
ben. Die Ansatze beruhen auf objektiv grob geschatzten Kosten. Die Kosten- und Finanzierungstbersicht belegt nach dem Stand der Pla-
nung, dass die Sanierung aus Sicht der Kreisstadt Merzig finanzierbar und die ziigige Durchfiihrung der Sanierung gewahrleistet sind.
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Empfehlung zur Wahl des Sanierungsverfahrens

i» Empfehlung zur Wahl des vereinfachten Sanierungsverfahrens

Die Anwendung des vereinfachten Sanierungsverfahrens wird empfohlen

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Ver-
fahren fur die Durchfiihrung der Sanierung:

* das umfangreiche (klassische) und
* das vereinfachte Sanierungsverfahren.

Sie unterscheiden sich vor allem in der In-
tensitat, mit der die Kommune auf die Ent-
wicklung der Bodenpreise, auf den Boden-
verkehr und auf tatsachliche Veranderun-
gen im Sanierungsgebiet Einfluss nehmen
kann.

Die Rechtsvorschriften des BauGB sind so
ausgelegt, dass zunachst das umfassende
Sanierungsverfahren angenommen  wer-
den muss. Dabei finden nicht nur die Vor-
schriften des allgemeinen Stddtebaurechts
Anwendung, sondern auch die Vorschriften
des besonderen Sanierungsrechts (§§ 152-
156a BauGB, insbesondere Erhebung von
Ausgleichsbeitragen).

Grundlagen zur Wahl des
Sanierungsverfahrens

Die Entscheidung firr die Verfahrensart er-
folgt insbesondere auf Grundlage

¢ der anzustrebenden allgemeinen Ziele
der Sanierung im Vergleich zu der vor-
handenen Situation;

* der Durchfiihrung der Sanierung im All-
gemeinen und unter Berlicksichtigung
der aufgrund der anzustrebenden Sa-
nierungsmaBnahmen zu erwartenden
Entwicklung der Bodenpreise;

¢ Mdglichkeiten der Kreisstadt, Grundstu-
cke fiir Ziele und Zwecke der Sanierung
zum sanierungsunbeeinflussten Grund-
stlickswert zu erwerben oder die Ver-
meidung von Erschwernissen bei priva-
ten Investitionen durch unkontrollierte
Bodenwerterhdhungen.

Bodenwerterh6hung,
Anwendung der §§ 152 - 156a
BauGB

Stadtebauliche Kriterien flir eine wesent-
liche Erhéhung der Bodenwerte sind zum
Beispiel:

e das Entstehen erstmalig zweckmaBig
bebaubarer Grundstiicke durch Boden-
ordnung, Beseitigung von Altlasten,

* Sanierungsgebiet mit gestreuten funktionalen stadtebaulichen Missstanden
* Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzungen im Gebiet

 Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden steht im Vordergrund; Mitwirkungsbe-
reitschaft ist zu erwarten; vor allem Anreizférderung

ren

Punktuelle OrdnungsmaBnahmen, die zu keinen wesentlichen Bodenwertsteigerungen fih-

Keine gemeindliche Bodenordnung (keine grundlegende Neuordnung mit umfangreichen

Grunderwerb, kein umfangreicher Riickbau oder keine Grundstticksfreilegungen)

Gestaltung von Platz-/ Freiflachen).

Die geplanten MaBnahmen der Kommune liegen vorwiegend im 6ffentlichen Bereich (u. a.

Insofern ist das vereinfachte Verfahren zu wéhlen, da die Gesamtumsténde die

Annahme rechtfertigen, dass die Sanierung bei Durchfiihrung in diesem Verfah-

ren nicht erschwert wird.

Die BaumaBnahmen sind Aufgabe der Eigentiimer. Die Kreisstadt Merzig initiiert und mo-

tiviert die Grundstiickseigentiimer insbesondere zur Durchfiihrung von Modernisierungs-/

InstandsetzungsmaBnahmen.

Wiedernutzung einer vor Sanierung im
Privateigentum stehenden Gewerbebra-
che fir neue gewerbliche Nutzungen,

¢ hoherwertige und/ oder intensivere
Grundstiicksnutzungen durch Anderung
der Art und/ oder des MaBes der bau-
lichen Nutzung.

Geringere Bodenwerterhdhungen sind da-
gegen in der Regel zu erwarten, wenn die
Kreisstadt vor allem Bestandspflege betrei-
ben will, z.B. die Instandsetzung und Mo-
dernisierung von Gebduden.

Aufgrund der festgestellten stadtebau-
lichen Missstande, der allgemeinen Zie-
le und Zwecke der Sanierung in Verbin-
dung mit dem ersten stadtebaulichen
Planungskonzept und der in der Kosten-
und Finanzierungstbersicht daraus resul-
tierend aufgefiihrten sanierungsbedingten
EinzelmaBnahmen ist nicht mit wesentli-
chen Bodenwerterhdhungen zu rechnen.
Wie aus der aufgefiihrten Aufstellung er-
sichtlich ist, kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§
152 - 156a BauGB, die inshesondere durch
die Anwendung der sogenannten Preispri-
fung durch die Kreisstadt bei bestimmten
Grundstlicksgeschaften Dritter (bei Verdu-
Berung von Grundstlicken sowie Bestellung
oder VerduBerung von Erbbaurechten und

der Erhebung von Ausgleichsbetrdgen) ge-
kennzeichnet sind, nicht erforderlich ist.

Anwendung der §§ 144, 145
BauGB

Die §§ 144, 145 BauGB Uber die Genehmi-
gung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange miissen grundsatzlich bei beiden
Verfahren angewandt werden (Genehmi-
gungsvorbehalte, Veranderungs-, Verfl-
gungssperre). Diese ermdglichen im umfas-
senden Sanierungsverfahren zum Beispiel
die Stabilisierung der Grundstiickspreise,
-sicherungen und Preiskontrollen sowie in
beiden Verfahren gestalterische Qualitats-
sicherung. Letzten Endes hat die Kreisstadt
ein umfassendes Kontrollinstrument.

Bei MaBnahmen, die die Durchfiihrung der
Sanierung unméglich machen, erschwe-
ren oder den Zielen und Zwecken der Sa-
nierung widersprechen, muss die Kreis-
stadt eingreifen konnen. Sie kann deshalb
entscheiden, ob die Vorschriften (iber die
genehmigungspflichtigen Vorhaben und
Rechtsvorgange nach § 144 BauGB im
spateren Sanierungsgebiet im Ganzen (d.h.
sowohl § 144 Abs. 1 und 2 BauGB) An-
wendung finden oder zum Teil (d.h. entwe-
der § 144 Abs. 1 BauGB oder § 144 Abs.
2 BauGB) oder vollstandig ausgeschlossen
werden sollen.
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Die Genehmigungsvorbehalte des
§ 144 BauGB sind nicht erforderlich.

Ein Sanierungsvermerk gem. § 143
Abs. 2 Satz 4 BauGB wird vom Grund-
buchamt nur dann eingetragen, wenn
die Genehmigungspflichten nach §
144 Abs. 2 BauGB Anwendung finden,
was vorliegend nicht fiir erforderlich
gehalten wird. Die Kreisstadt Merzig be-
nétigt zur Durchfihrung der stadtebauli-
chen MaBnahmen im Sanierungsgebiet kei-
ne Eingriffsmoglichkeiten z. B. bei Grund-
stlicksgeschaften Dritter (bei VerduBerung
von Grundstiicken sowie Bestellung oder
VerauBerung von Erbbaurechten). Aufgrund
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Sa-
nierung in Verbindung mit dem vorliegen-
den stadtebaulichen Planungskonzept sind
von der Kreisstadt keine OrdnungsmaBnah-
men oder BaumaBnahmen vorgesehen, die
einen solchen Eingriff in das gemaB Art.
14 GG geschitzte Eigentum rechtfertigen
wirde.
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Empfehlung zur Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

Die raumliche Festlegung des Sanierungs- [
gebietes erfolgt nach § 142 BauGB. i > Empfehlung zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet ist so zu begren- Der Sanierungsverdacht im Untersuchungsgebiet hat sich im Rahmen der Vorbereitenden

zen, dass sich die stadtebauliche Sanie- Untersuchungen bestatigt.

rung zweckmaBig durchflihren lasst (§ 142 Wie anhand des Analyseplans zu erkennen ist, bestehen die stadtebaulichen Misssténde nicht

Abs. 1 Satz 2 BauGB). nur auf den einzelnen Grundstlicken, sondern sind (iber das gesamte Untersuchungsgebiet
verteilt. Aus diesem Grund wird vorgeschlagen, das Untersuchungsgebiet vollstandig als

Die Frage, ob stddtebauliche Missstdnde Sanierungsgebiet auszuweisen.

auf den einzelnen Grundstlicken wirklich
vorliegen, spielt eine untergeordnete Rol-
le, wenn die Einbeziehung zur Durchfiih-
rung der Sanierung zweckmaBig ist. Sind
die stadtebaulichen Probleme, die sich aus
der Sanierung ergeben, nur einheitlich zu
l6sen, rechtfertigen diese stadtebaulichen
Zusammenhange die Einbeziehung.
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Fazit, Bericht iiber die Griinde, die die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes rechtfertigen

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchun-
gen flieBen als Bestandteil in diesen Bericht mit
ein. Auf der Grundlage der Ergebnisse, insbeson-
dere nach Billigung der vorlaufigen Ergebnisse
der vorbereitenden Untersuchungen durch den
Stadtrat, der Beteiligung der Betroffenen (§ 137
BauGB) und der offentlichen Aufgabentrager
(§ 139 BauGB) erfolgt die sanierungsrechtliche

Abwégung.

Es wird nach férmlicher Festlegung des Sanie-
rungsgebietes empfohlen, im Laufe der Umset-
zung der SanierungsmaBnahmen Erfolgskontrol-
len durchzufihren (z.B. durch Auswertung der
Modernisierungs- und Instandsetzungvereinba-
rungen). Es ist ratsam, Stdrken und Schwéchen
der Entwicklung zu ermitteln und die MaB-
nahmen des Sanierungsrahmenplanes nach Be-
teiligung der Betroffenen und der &ffentlichen

Aufgabentrager fortzuschreiben.

Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage

Stadtebauliche Missstande
i.5.d. § 136 Abs. 2 und 3
BauGB - Voraussetzung
erfilllt

Wesentliche Verbesserung
oder Umgestaltung i.S.d.

§ 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB -

Voraussetzung erfillt

Einheitliche Vorbereitung
i.5.d. § 136 Abs. 1 Satz 1
BauGB - Voraussetzung
erfillt

Ziigige Durchfiihrung i.S.v.

§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB -

Voraussetzung erfillt

Beschreibung

Im Untersuchungsgebiet treten stadtebauliche Missstande in funktionaler, jedoch iberwiegend in substanzieller Hin-
sicht in einer solchen Bedeutung und Haufung auf, dass sanierungsbedingte EinzelmaBnahmen, die auf eine wesent-
liche Verbesserung oder Umgestaltung des Gebietes abzielen, erforderlich sind. Hierbei bilden die Beseitigung und
Behebung der inneren und duBeren substanziellen Missstande durch Modernisierung und Instandsetzung einer Viel-
zahl der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen den maBgeblichen Schwerpunkt.

Die EinzelmaBnahmen zur Behebung von stadtebaulichen Missstdnden sind die durch die stddtebauliche Planung
aufeinander abgestimmten einzelnen sanierungsbedingten Ordnungs- und BaumaBnahmen, die in einem mehrjghri-
gen Sanierungsverfahren von der Kreisstadt durchgefihrt oder veranlasst werden.

Unter der Behebung muss aber nicht die véllige Beseitigung der Substanz- oder Funktionsschwachen verstanden
werden. Ziel der Behebung der stadtebaulichen Missstande ist die wesentliche, d.h. deutliche Verbesserung oder Um-
gestaltung des Sanierungsgebietes.

Aufgrund der festgestellten stadtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet wurden die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Sanierung entwickelt und das erste stédtebauliche Rahmenkonzept sowie die damit verbundene Kos-
ten- und Finanzierungsibersicht i.S.d. § 149 BauGB aufgestellt. Hiernach zielen die MaBnahmen insbesondere auf
eine wesentliche Verbesserung mit der Durchfihrung der Modernisierung/ Instandsetzung der baulichen Anlagen im
Rahmen einer erhaltenen Sanierung ab.

Die einheitliche Vorbereitung ist Wesensmerkmal einer stadtebaulichen Sanierung. Durch sie werden mithilfe der
stadtebaulichen Planung die zum Teil verschiedenartigen EinzelmaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes auf
ein einheitliches Ziel ausgerichtet, aufeinander abgestimmt und miteinander verflochten. Der Begriff der einheitlichen
Vorbereitung schlieBt nicht aus, dass sich die Zielvorstellungen im Verlauf einer SanierungsmaBnahme &ndern, vor
allem aber konkretisieren kdnnen.

Fiir eine einheitliche Durchfiihrung werden allgemeine Ziele und Zwecke der Sanierung entwickelt und eine in sich
abgestimmte Rahmenplanung erarbeitet.

Die einheitliche Vorbereitung berticksichtigt vor allem auch die Beteiligung und Mitwirkung der Sanierungsbetroffe-
nen (§ 137 BauGB), der offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) einschlieBlich der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange, schlieBlich aber auch die kommunalpolitische Umsetzung in der Kreisstadt.

Die Voraussetzungen der einheitlichen Vorbereitung liegen vor.

Das Erfordernis der zligigen Durchfiihrung ergibt sich aus der Sachnatur der SanierungsmaBnahmen, die der Behe-
bung stadtebaulicher Misssténde dienen und damit fiir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung von Bedeutung
sind.

Sie verpflichtet die Kreisstadt, die vom Gesetz gegebenen Mdglichkeiten, sobald und soweit erforderlich, anzuwen-
den. Sie iibergibt der Kreisstadt die Verantwortung fir die gesamte SanierungsmaBnahme, auch wenn sie nicht alle
MaBnahmen selbst durchzufihren hat.

Eine zligige Durchfiihrung der Sanierung ist insbesondere nur durch die Beteiligung und Mitwirkung der Sanierungs-
betroffenen (§ 137 BauGB) und der éffentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) gewahrleistet.

Insbesondere die Grundstiickseigentlimer, die die Modernisierung/ Instandsetzungen der baulichen Anlagen durch-
fuhren, haben einen erheblichen Einfluss auf die ziigige Durchfiihrung der Sanierung.

Es besteht die Annahme, dass eine positive Einstellung zur Sanierung und eine hohe Mitwirkungsbereitschaft besteht.
Die Kosten- und Finanzierungsiibersicht dient als Nachweis der Finanzierbarkeit innerhalb eines absehbaren Zeit-
raums. Sie belegt nach dem Stand der Planung die zligige Durchfiihrung der Sanierung. Sie hat dabei die wichtige Auf-
gabe, das Gebot der zligigen Durchfiihrung (§ 136 Abs. 1 BauGB) und seine Umsetzung kontinuierlich zu Uberprtifen.
Schwerpunkt der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen im zukiinftigen Sanierungsgebiet soll die
Durchfiihrung von Modernisierung/ Instandsetzungen von baulichen Anlagen, deren Kosten die Eigentiimer tragen,
sein. Auf § 177 BauGB wird verwiesen.
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} Voraussetzungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

Rechtsgrundlage Beschreibung

Die Dauer der SanierungsmaBnahme ist zeitlich durch die Anwendung des Sanierungsrechts auf den Zeitpunkt von
der Bekanntmachung des Beschlusses tiber den Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 Abs. 3 BauGB) bis
zur Aufhebung der férmlichen Gebietsfestlegung (§ 162 BauGB) begrenzt.

GemaB § 142 Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB ist bei dem Beschluss tiber die Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss
die Frist festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 10 Jahre nicht diberschreiten. Kann
die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verldngert werden.
Damit wird ein Instrument zur Verfligung gestellt, um das Ziigigkeitsgebot von § 136 Abs. 1 BauGB und § 149
Abs. 4 Satz 2 BauGB praktisch umzusetzen; mit der Verlangerungsmaglichkeit wird zugleich die erforderliche Flexibili-
tat gewahrleistet.

Fiir die Beurteilung der Durchfiihrbarkeit im Allgemeinen zéhlt auch administrativ die Verwaltungskraft der Kreisstadt
Merzig bzw. die Einschaltung eines Sanierungsbeauftragten.

Aufgrund der Finanzierbarkeit der Sanierung, der administrativen Mdglichkeiten sowie mit einer auf Dauer angelegten
aktiven Offentlichkeitsarbeit und Beratung/ Betreuung u.a. der Grundstiickseigentiimer und potenziellen Investoren
sowie der Fahigkeit der aktiven Steuerung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen, kann nach derzeitigem Stand
von einer ziigigen Durchfiihrung der Sanierung ausgegangen werden.

Offentliches Interesse i.S.v. Als offentliches Interesse kommen alle im Katalog des § 1 Abs. 5 BauGB genannten stadtebaulichen Belange in Frage.
§ 136 Abs. 1 Satz 1 BauGB - Es reicht ein qualifiziertes, d.h. hier ein ortliches 6ffentliches Interesse aus. Die Durchfihrung der betreffenden MaB-
Voraussetzung erfilllt nahme muss fiir die Kreisstadt eine besondere Bedeutung haben.

Insbesondere die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,
die Beachtung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Orts-
teile und Belange des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sollen Ziele und Zwecke der Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen in der
Kreisstadt sein.

Es hat sich als notwendig erwiesen, dass zum einen eine einheitliche Planungskonzeption fiir das Sanierungsgebiet
aufzustellen ist, zum anderen auch, dass die MaBnahme in einem Uberschaubaren Zeitraum abzuwickeln ist.

Die Durchfiihrung der betreffenden GesamtmaBnahme des besonderen Stddtebaurechts hat fur die Kreisstadt eine
besondere Bedeutung im Hinblick auf die Beseitigung oder Behebung der stadtebaulichen Missstande. Hierbei bilden
die Beseitigung und Behebung der inneren und &uBeren substanziellen Missstande durch Modernisierung und In-
standsetzung den Schwerpunkt.

Es liegt hiermit fiir die Kreisstadt ein qualifiziertes, d.h. ein értliches offentliches Interesse, vor. Die einheitliche Vor-
bereitung und zligige Durchfihrung liegt im 6ffentlichen Interesse.

Sozialplan § 140 Nr. 6 Der Sozialplan nach § 180 BauGB dient dazu, sozial nachteilige Folgen bei der Durchfiihrung stédtebaulicher MaB-
BauGB - Voraussetzung nahmen mdglichst zu vermeiden oder zu mildern.
erfilllt Sind bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen fiir die im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen vor-

aussichtlich nachteilige Auswirkungen zu erwarten, ist ein Sozialplan zu erarbeiten (§ 180 BauGB).

Aufgrund des vorliegenden ersten stadtebaulichen Planungskonzepts und der Kosten- und Finanzierungstbersicht
i.5.d. § 149 BauGB, die die sanierungsbedingten EinzelmaBnahmen beinhalten, sind keine Nachteile fiir die im
Plangebiet wohnenden Menschen erkennbar. Insofern entfallt die Verpflichtung der Kreisstadt zur Aufstellung eines

Sozialplans.
Abwagung der 6ffentlichen Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
und privaten Belange Die Abwégung muss sich jedoch nur auf die allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen
§ 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB - beziehen, wozu auch die Finanzierbarkeit des Sanierungskonzepts gehdrt.
Voraussetzung erfillt Die Entscheidung, ob saniert werden soll, und die férmliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes stehen am Anfang

einer SanierungsmaBnahme; von daher kénnen bei der nach § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB vorzunehmenden Abwagung
in diesem Verfahrensstadium nur geringe Anforderungen an die Konkretisierung der Sanierungsziele und die Bewalti-
gung von durch das Sanierungsvorhaben ausgeldsten Konflikten gestellt werden.

Grundlegende Voraussetzung einer ordnungsgemaBen Abwagung ist die ausreichende Ermittlung und Klarung der
von den vorgesehenen SanierungsmaBnahmen betroffenen Rechtspositionen, die bei der (weiteren) Umsetzung der
Sanierung zu beachten sind. Danach ist absehbar, ob und inwieweit die Sanierungsziele iberhaupt erreichbar sein
werden.

Eine Abwagung gemaB § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB setzt u. a. die Beteiligung der Betroffenen (§ 137 BauGB) und der
offentlichen Aufgabentrager (§ 139 BauGB) voraus.

Es sind keine Argumente bekannt, die gegen die Ausweisung eines Sanierungsgebietes und die Realisierung der
Rahmenplanung sprechen.
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} Verfahrenshinweise

Bei Detailplanungen sind aufgrund einer méglichen Betroffenheit folgende Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen: Deutsche Telekom Technik
GmbH PTI 11 Saarbrlicken; EVS Entsorgungsverband Saar; Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung; Landesdenkmalamt;
Landespolizeiprasidium LPP 125-Kampfmittelbeseitigungsdienst; Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr Referat E/1. Die genaue
Betroffenheit kann der Originalstellungnahme entnommen werden.

Im geplanten Sanierungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten. Telekommunikationslinien/ -anlagen der
Deutschen Telekom haben i.d.R. eine Uberdeckung von ca. 0,5 m (in Einzelféllen 0,3 m); eine abweichende Tiefenlage ist méglich. Vor Baubeginn
sind Plane und eine Einweisung von der Deutschen Telekom Technik GmbH einzuholen.

Im geplanten Sanierungsgebiet befinden sich Hauptsammler der AWA 450 nebst Bauwerken des EVS Entsorgungsverbandes Saar. Der EVS Ent-
sorgungsverband Saar weist darauf hin, dass Abweichungen in den Bestandsplanen bzw. der Lage des Hauptsammlers mdglich sind. Bei héheren
An-forderungen an die Lagegenauigkeit empfiehlt der EVS Entsorgungsverband Saar die Durchfiihrung von Sondierungen zur Erfassung der
exakten Lage des Hauptsammlers. Bei der Durchfihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu beriicksichtigen, dass Sammler
und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvorsorge dienen. An diesen Anlagen muss in
unterschiedlichen Abstanden gearbeitet werden (Reparatur, Erneuerung, Modernisierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik). In
raumlicher Nahe zu Anlagen des EVS vorgesehene MaBnahmen miissen daher so geplant und durchgefiihrt werden, dass zukiinftige Arbeiten des
EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fiir den EVS méglich sind.

Durch die PlanungsmaBnahmen kann es zur Gefdhrdung der zwei Hohenfestpunkte (HFP) 6505-9-00561 (identisch mit Schwerefestpunkt (SFP)
6505-8-096-00) und 6505-9-00562 sowie dem Lagefestpunkt (LFP) 6505-0-134-10 mit seinen Stationspunkten kommen. Das Landesamt fir
Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung bittet daher rechtzeitig vor Aufnahme entsprechender Arbeiten um Riicksprache im Sachgebiet
2.1, Geodatische Grundlagen, AFIS, um gegebenenfalls Verlegungs- oder SicherungsmaBnahmen vornehmen zu kdnnen.

Baudenkmaéler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden
(§ 16 Abs. 1 SDSchG), das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) und § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Fiir das geplante Sanierungsgebiet liegen keine Luftbilder oder sonstigen Unterlagen vor, die eine Kampfmittelbelastung fir den Planbereich
dokumentieren. Somit ist es nicht mdglich, Aussagen zu mdglichen Kampfmitteln im Bereich des geplanten Sanierungsgebietes zu machen; das
Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so ist Uber die zustandige Polizei-
dienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverztiglich zu verstandigen.

Durch das geplante Sanierungsgebiet verlaufen die LandesstraBen L 170, Luxemburger StraBe” und L 175 ,, “Am Pappelter Waldchen”. MaBnah-
men im Bereich des StraBenraums der LandesstraBen sind friihzeitig mit dem Landesbetrieb fiir StraBenbau (LfS) abzustimmen.

Auf die Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange der §§ 19, 39 und 44 BNatSchG wird hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist
es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Geblische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen. Zur
Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wird empfohlen, zu entfernende Gehélzbestande
sowie zu sanierende bzw. abzureiBende Gebdude vor MaBnahmendurchfiihrung durch fachkundige Personen auf einen eventuellen Fledermaus-
besatz oder das Vorkommen anderer Tierarten zu untersuchen.

Das Untersuchungsgebiet wird im nérdlichen Teil von West nach Ost vom Kohlenbrucherbach (Gewasser dritter Ordnung) durchflossen. Das
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Saar grenzt im éstlichen Bereich an das Untersuchungsgebiet an. Die Abgrenzung des Uber-
schwemmungsgebietes beruht auf einem tatsachlichen Ereignis. Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz weist in diesem Zusammenhang
darauf hin, dass das Uberschwemmungsgebiet in seiner Ausdehnung kleiner ist als ein im statistischen Mittel einmal in 100 Jahren zu erwartendes
Hochwasserereignis (HQ,,) ist. Teilbereiche des geplanten Sanierungsgebietes sind zudem von einem HQ, . betroffen. Die Gesetzesvorgaben zu
MaBnahmen an Gewdssern (Gewasserrandstreifen § 56 SWG, Anlagen § 78 SWG) sowie in Uberschwemmungsgebieten (§ 76 ff. WHG) sind zu
beachten.

Das Kataster fiir Altlasten und altlastverddchtige Flachen weist innerhalb des Untersuchungsgebietes drei Eintrage aus; die Eintrdge erfolgten
aufgrund der vorangegangenen Nutzung und dem damit verbundenen branchenspezifischen Kontaminationspotenzial. Konkrete Informationen zu
Boden- oder Grundwasserverunreinigungen liegen nicht vor; schadliche Bodenverdnderungen kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Fiir
drei weitere Eintrag liegen ndhere Informationen vor; diese kénnen der Originalstellungnahme entnommen werden. Eine Auskunft Uber altlast-
verddchtige Standorte, Altlasten und schadliche Bodenveranderungen kann beim Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz beantragt werden.
Bei kiinftigen Planungen und MaBnahmen ist friihzeitig zu prifen, ob sensible Nutzungen jeweils mit dem mdglicherweise von den Altstandorten
ausgehenden Gefahrenpotenzial vereinbar sind. Bei der Konkretisierung von MaBnahmen ist evtl. die Begleitung eines Bodensachverstandigen
gem. § 18 BBodSchG erforderlich. Die zustandige untere Bodenschutzbehdrde ist zu beteiligen.

Im Osten grenzt an das geplante Sanierungsgebiet ein landesplanerisch festgelegtes Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz (VH) an. Ostlich der
Luxemburger StraBe befindet sich ein Vorranggebiet fiir Naturschutz (VN). Ostlich des geplanten Sanierungsgebietes und westlich der StraBe ,In
der Schank” ist ein Vorranggebiet flir Landwirtschaft festgelegt. Die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes, Teilabschnitt , Umwelt”, sind ent-
sprechend zu beachten.
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Vorbereitende Untersuchung

Analyseplan, stadtebauliche
Missstande

—====" Geltungsbereich Untersuchungsgebiet

Bausubstanz
|| Denkmal (zugleich positiv ortshildpragendes Gebaude)
+ positiv ortsbildprédgendes Gebaude
] starker Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung
= mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung
kaum/ geringer Sanierungshedarf, Modernisierung/

Instandsetzung
x marode Bausubstanz
7// Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und/ oder energetische
© Beschaffenheit

O Zuganglichkeit erschwert
Funktionsmangel

| Leerstand Wohngebéude

[ ] gewerblicher Leerstand

Nutzung (bei iiberwiegend gemischt genutzten Gebéuden)
offentliche Gebaude, soziale Infrastruktur
Nahversorgung Einzelhandel

[} sonstiger Einzelhandel
| ] Dienstleistung
Handwerk/ Gewerbe

| ] Gastronomiebetriebe
[ ] medizinische Versorgung
m landwirtschaftlicher Betrieb

Offentlicher Raum, Verkehr

/ / ungenutzte Freiflachen, Platze und Bereiche mit
hoher Aufenthaltsqualitét

D sanierungsbedirftiger StraBenraum

Sonstiges

Gebaude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr
Neubau; Gebaude noch nicht im Kataster

Katastergrundlage
|:| offentliche Gebaude/ Wohngebéude
[ ] Gebéude fiir Wirtschaft oder Gewerbe/ Nebengebéiude

Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.

Bearbeitet im Auftrag Erfassungsstand: 03/2021
der Kreisstadt Merzig Bearbeitungsstand: 15.02.2022
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AufwertungsmaBnahmen im StraBenraum (u.a. A
Ortsdurchfahrt , Luxemburger StraBe”, ,Im Ecken”) |«
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Ortskern/ Ortsdurchfahrt Schwemlingen
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Aufwertung der kleinen Platzfléche im

Bereich des norddstlichen Ortseingangs

Ergeben sich Abweichungen von dem Rahmenplan ist eine Einzelfallprifung durch-
zufithren und der Rahmenplan ggf. fortzuschreiben.

Alle modernisierungs-/instandsetzungsmarkierten Gebéude sind grundsatzlich auch
wegen ihrer stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert (dies schlieBt einen evtl. not-
wendigen Abriss nicht aus).

Sanierung eines Nebengebaudes nur i. V. m. dem Hauptgebaude.

Die geltenden Hinweise aus dem Verfahren, die von den Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange vorgebracht wurden, sind dem Bericht zu entnehmen.

Aufwertung der Platzfldche
(Luxemburger StraBe/ ,Zum

Schotzberg”)

=7

Rahmenplan

w=m==m=" \orschlag Sanierungsgebiet

Bausubstanz
Erhalt der Denkmaler, denkmalgerechte Sanierung
w Erhalt des ortsbildprdgenden Charakters, ortsbildgerechte
Sanierung
= Modernisierung und Instandsetzung dringend (z.B. Dach,
Fassade und/ oder Fenster/ Tiir); auf ortsbildgerechte
Sanierung achten
Modernisierung und Instandsetzung (z.B. Dach, Fassade und/
oder Fenster/ Tiir); auf ortsbildgerechte Sanierung achten
Modernisierung und Instandsetzung mit niedriger Prioritat
(primar energetisch, Barrierefreiheit)
x alternativ Priifung Riickbau (marode Bausubstanz)
V/A Verbesserung Barrierefreiheit & Energieoptimierung

O Zuganglichkeit verbessern

Vitalisierung, Beseitigung Funktionsmangel

™ Leerstande Wohnen vitalisieren, neue Wohnraumangebote
schaffen

[ gewerblicher Leerstand/ leerstehende Ladenlokale
vitalisieren bzw. Umnutzung zu Wohnraum

Nutzung

offentliche Gebaude, soziale Infrastruktur sichern
Nahversorgung Einzelhandel sichern

[ ] sonstigen Einzelhandel sichern

] Dienstleistung sichern
Handwerk/ Gewerbe sichern

| ] Gastronomiebetriebe stérken

| ] medizinische Versorgung sichern

m landwirtschaftlicher Betrieb sichern

Offentlicher Raum, Verkehr
Vo / ungenutzte Freiflachen gestalten, Platze und Bereiche mit
hoher Aufenthaltsqualitat erhalten
[  StraBenraumgestaltung und -gliederung,
Verkehrsoptimierung

Sonstiges

Gebaude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr
Neubau; Geb&ude noch nicht im Kataster

Katastergrundlage
[] offentliche Geb&ude/ Wohngeb&ude
Gebdude fiir Wirtschaft oder Gewerbe/ Nebengebaude
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Satzung der Kreisstadt Merzig liber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Ortskern/ Ortsdurchfahrt Schwemlingen“ im Stadtteil Schwemlingen

Aufgrund des 8§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes Saarland (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 60 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. |
S. 2629), und § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), hat
der Stadtrat der Kreisstadt Merzig in seiner 6ffentlichen Sitzungam _ . . folgende Satzung Uber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern/ Ortsdurchfahrt Schwemlingen“ im Stadtteil Schwemlingen
beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend unter § 2 dieser Satzung néher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstéande gemaf3 § 136
Abs. 2 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stddtebauliche SanierungsmafRnahmen wesentlich verbessert oder
umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 39,3 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,Ortskern/ Ortsdurchfahrt Schwemlingen®.

§2
Abgrenzung

(1) Der raumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
innerhalb der im anliegenden Lageplan (Quelle: Kreisstadt Merzig; Geobasisdaten, @ LVGL MZG 007/04) durch
eine Umgrenzungslinie abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und wird zu jedermanns
Einsicht bei der Kreisstadt Merzig, Rathaus, wahrend den allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst im Wesentlichen folgende Bereiche:
* In der Schank (teilweise)
+ Rodenackerstralle
* Luxemburger Stral3e (teilweise)
* Im Urth (teilweise)
+ Im Ecken
* Zum Schotzberg (teilweise)
+ Am Kalkofen (teilweise)
+ Laurentiusstralie
» Saareckstralle
+ GartenstralRe
+ Sebastianstral3e
+ Staadterweg
+ Haardter Weg (teilweise)
+ Fahrlangten
* MozartstralRe (teilweise)
* Rosenstralie

Die rechtsverbindliche Abgrenzung ergibt sich allein aus § 2 Abs. 1 dieser Satzung.

(3) Werden innerhalb des bestehenden Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgelost und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf



diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.
§3
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §8 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

§4

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge finden keine
Anwendung.

§5

Durchfiihrungsfrist

Die Durchfihrung der Sanierung ist gemaf § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB befristet bis zum 31.12.2032.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemal § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Merzig,den __. . (DS)

Der Burgermeister

Hinweise

1. Gemal § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung zugleich durch
Beschluss die Frist festgelegt, in der die Sanierung durchgefuhrt werden soll; die Frist soll 10 Jahre nicht
Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefihrt werden, kann die Frist durch
Beschluss verlangert werden (8 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Die beschlossene Durchfiihrungsfrist fur das
Sanierungsgebiet ,Ortskern/ Ortsdurchfahrt Schwemlingen® i.S.d. § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB ergibt sich aus
§ 5 der Satzung.

2. Gemal § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und der in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Mangel
des Abwagungsvorgangs unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung schriftlich gegentiber der Kommune unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden ist.

3. Gemal § 12 Abs. 6 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes Saarland (KSVG) wird darauf hingewiesen,
dass Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des KSVG oder auf Grund
dieses Gesetzes zustande gekommen sind, ein Jahr nach der 6ffentlichen Bekanntmachung als von Anfang
an glltig zustande gekommen gelten. Dies gilt nicht, wenn 1. die Vorschriften tiber die Genehmigung oder die
offentliche Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind oder 2. vor Ablauf der in § 12 Abs. 6 Satz 1
KSVG genannten Frist der Birgermeister dem Beschluss widersprochen oder die Kommunalaufsichtsbehorde
den Beschluss beanstandet hat oder der Verfahrens- oder Formmangel gegeniiber der Kreisstadt unter
Bezeichnung der Tatsache, die den Mangel ergibt, schriftlich gertigt worden ist. Bei der offentlichen
Bekanntmachung der Satzung ist auf die Rechtsfolgen nach Satz 1 hinzuweisen.

4. Die einschlagigen Vorschriften kdnnen von jedermann bei der Kreisstadt Merzig, Rathaus, Bauamt, Zimmer
___wahrend den allgemeinen Dienststunden, eingesehen werden.
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