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Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags im Stadtteil Merzig,
RieffstraBe

Dienststelle: Datum:

322 Friedhofswesen, Ver- und Entsorgung 01.03.2022

Beteiligte Dienststellen: Sachbearbeitung:
Oliver Nollmeyer

Beratungsfolge 0/N
Ortsrat Merzig (Anhérung) o)
Bauausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag
Dem Abschluss des Durchflihrungsvertrags wird zugestimmt.
Sachverhalt

Der Vorhabentrager beabsichtigt den Abriss der bestehenden Lidl-Filiale (RieffstraBe 7A,
66663 Merzig), sowie den Neubau der Filiale mit einer Verkaufsfliche von max. 1.200 m?.
Planungsrecht hierfiir soll durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lidl-Filiale Rieff-
straBe” geschaffen werden. Der Rat der Stadt Merzig hat am 24.06.2021 den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemai §
13 a BauGB gefasst. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Merzig.

Mit dem vorliegenden Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager die MaR3-
nahme durchzufiihren. Gleichzeitig ist der Vertrag rechtliche Voraussetzung fiir den Be-
schluss des Bebauungsplans.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Auswirkungen auf das Klima:
Keine.

Anlage/n

Durchfiihrungsvertrag (nichtoffentlich)
Anlage 1 (6ffentlich)
Anlage 2 (6ffentlich)
Anlage 3 (6ffentlich)
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9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 254 UND B BAUGE

Auf je 6 Stellpltze muss mindestens ein hochstammi
ger Baum gepfianzt werden. Die Planzung von einem
Baum fir 6 Stellpltze stllt sicher, dass zusreichend
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durch Baugrenzen definerten Standores zu erichten.
Ein Vorteten von Gebéudetellen in geringfgigem

1 Do Gundiach 1t avn nowendigen ahradabstelltz bt minesens .70 m Bt und 2m
L mun

Ausma k

bei Schrég- oder Hoch-Tiefaustellung mindestens 0,50 m. Die Brete des ErschieBungsgangs zwischen den

Auberhalb der therbabaren sind
unegearnte Nebsnaniagen wnd Entchrngen
(5 14 BauNV0) zuléssg, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder
des Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (25, befestgte Zufahiten und
Zuginge, Wege sowie e sonstigen fr den ord-
nungsgemfien Betreb des Lebensmittelmarktes
erforderichen Einrichtungen (2.5, Abfallpresse &
behate, Einkaufswagenbor, E-Ladestaton, AuBer-
& Fluchtreppe)). Die Ausnafimen des § 14 Abs. 2
BaulVO gelten entsprechend. (sieheerganzend
auch Festsetzung der Flachen fir Stellplitze und
Nebenanlagen analog § 9 ABs. 1 N 4 BauGS)

Des geiche git fur bauliche Arlagen, soweit sie nach
Landestecht in den Abstandsféchen zulssig sind oder
zugelassen wierden konnen

bl AbstelImoglichkeiten fir Fahiradnhanger und Lastenrader miissen bericksichtigt werden. Dabei ist
e zehn notwendige Fahrradabstelpatze e Stelpatz fi Lastenrider oder Anhanger herzustelen. Lasten
vader bedlifen aufgrund ihver gioeren Matie (0,85m x 2,60 m) eier enisprechend dimensionierten
Abstelifache. Gliches git fir Stelllatze fi Anhanger (1 m x 1,60 m zusitalich zum Fahrad).

SEITENANSICHTEN

auszuschlieBen. Es muss in jedem Falldafi gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die
Bahnanlage (Glisbereich) gelangen konnen (Vemeidung von Betriebsgefahidungen). Beim moglichen
Einsatz eines Spitzgertes verweisen wir auf die Gefah (25, elektrscher Uberschlag),die von der angren-
zenden Bahn-Oberlitung (15 000 V) ausgeht.

Baumateral Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abelagert werden, s sei denn,
Bafingrund ein bgeschl

Lagerungen
zur\ehmen‘ dass unter den o

D h Oberfschen- und sonstige Abwsser dirfen nich auf oder Tber Bahngrund abgeletet werden. Sie
s rungsgenit i e e Ko i e ey i e bt
aumatinahme, Baumate

tialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

0 hen, sind vom Antragsteller 2 tragen und wer-

fn gesondert in Rechnung gestell. Die Abrechnung erfolgt nach den , Allgemenen Vertiagsbedingungen
Pl Leistungen der DB AG (AVBL)". Der Antragsteller hat hierzu dem zusténdigen Netzbezirk
ene nuprchende sl osenibamamestiing sbugeben. Fir Schiden, de et 05 aus b
h, wenn sich erst in Zukunt nega-
e Enwiungen i e Bahnstecke agebn.Ensptechende Arderangsmapnahmen snd i Kosto s
Vorhabentrgers bz, dessen Rechtsnachfoiger u veranlassen.

it des Schutzzaunes ist i die Daer der Bavarbeiten
sicherzu stelen

il den Verlust von Nistplatzen des Haussperings ist
eine artenschutzrechtiche. Ausnzhmegenehmigung .
§ 45 BNatSchG erforderlich, die im Vorfeld der Bau-
maBnahme beim LUA beantiagt werden muss. Die ent-
fallenden Nistlitze (achgewiesen sind S Bruter) sind
durch kinstliche Nisthiffen am neuen Gebaude i einer
it dem LUA noch abausprechenden Anzh zu erset-
zen

6 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND Siehe Plan. Stelllitze und Nebenanlagen sind sowoh| Planen, I
8 NEBENANLAGEN innerhalb dler berbaubaren Grundsticksfiichen als b y Technik unter Einhaltung der gifigen Sicherheitsvorschrften, technischen Bedingungen und einschlagigen
/ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB auch in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze Regelwerke zu erfolgen.
Y. § 12 BAUVO und Nebenanlagen zusi. Imethal der fesige- e
e M semen fichen i Steflze i ebrargen | nl.sz*'&d,:a ist daraul 2u achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Teekommunikatinsiien vermiecen wer.
v Ladestationen fir _Elektromobile und den und aus bevieblichen Griinden (2. . im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang 2u den
Emkaukwagmhaxen als  Nebenanlagen —sowie " K
Anpfianzungen von Baumen, Strauchern und sonsti- vochls Selanmnricit Sti-fusckitme Kabelschchten sowie oberirdische Gehéuse sowelt fre gehalten werden, dass sie gefahrlos gesfinet und
PR gen Bepflanzungen zulassi. [ —————— gt mit Kabelzehfahizeugen angefahen werden konnen. Bei Konkretisierung der Planungen durch einen
® @ @ @ Sebangstan st e Panokuntund Emassng vonsenaer Sl eforde: Do Toktom
7. ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE Siehe Plan. Ein- und Ausfahrtensind nurin den dafirvor- Tk G el Praus S Chemiz 26743 Newtad o Vet Ml on-
STRASSENVERKEHRSFLACHEN; geshenn Beichen s, Gundscatron it ittt
:EiN- i
SO0 § SAbe Ak 1 850cs . viegenden Unetla feine konkreten s auf s
5. MASSNANMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  Zum Schutz der Mavereldeche st i die Daer der MUSTER-ANSICHT ‘ und der unverzigich 2 vestndigen
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, Bauarbeiten durch geeignete *  Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Kreisstadt Merzig méglich.
NATUR UND LANDSCHAFT (Reptlienschutzzaun) ein Eindringen in das Baueld 2u
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB vermeiden; das Baufeld, insbesondere die Erweite-
rungsfache hinter dem Bestandsgebude st regelma-

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 5 BAUGB) ‘

Bearbeitet im Auftrag der
Alpha

Lidl-Filiale RieffstraBe

. :E“'"l’;' “I‘;”f"‘w‘ﬁ“"qa der “7'“‘*:“"*‘" V:"‘a"{ « Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestell o512 des
en it Die Pflanzung der Baume efolgt enteder auf Die Vorschrfen des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer U d derFassung der Bekant-
[ o551 | 7 soarr | \ \ FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO) \ S s o o e g | i e e | | whbmbrot ibmargslones selen (51 dsSafrdes o sy e ot
bw*;r\ M‘"e\ﬂ':\'eg th\m den’ S!ed“v\a:zﬂm'e‘" Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfassen- jewels giligen Fassungen: letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
50 dass austechend Wurzelaum for das Lang
f - 1. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN  Gemas § 12 Abs. 33 BauGS wird unter Anwendung s e aume vt . s cn el e e 13 e 2 a1 von e e Unereung + Baugesetbuch in der Fassung der Bekanntma. /9. Dezember 2020 (Amis |5 1341)
| — §12.4BS. 3A BAUGE 1V, § 9 ABS. 2 BAUGS  des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der bereich st ein Mindestr: n 12 m* vorzusehen. 9 o chung vom 3. November 2017 (BGBI. I S, 3634),  Saarléndische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Lk - X festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulasiq pe mesegete Saumscheibe sll . 4 i grod « Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNaiSchG it s verboten, Baume, de auBerhalb des Waldes und von Kurzum- zultat eandert durch Arkel 9 des Gesetzes vom  Gesetzes N 1544) vo 13, ebruar 2004, uletzt
%o sind, zu deren Durchifrung sch der Vorhabentroger iebsplantagen oder garnersch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lbende Zaune, Gebische und 10.September 2021 (BGBL1S.4147) ‘geandert durchdas Geselz vom 4. Dezember 2019
R — 206/83 im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den « Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-  (Amisbl120205.211, 760).
TRFERIRR: - MindestpfanzgraBe: Hochstamm, 3-4xy, m, St 20 Stock 2 sezen. Kanrimachung vom 21. November 2017 (BGBL | Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
- goss | ki 2 :&l")iaﬁgﬂ;:;;ﬂ‘iﬂ; "‘UETAIUUG"BG“ e 25 . Baudenkmalev und Bodendenkmler sind nach heutigem Kenmmxs!ar\d van dev manung nicht betroffen. ;ézgﬁayéuﬁ‘ljuﬂ"u‘ﬁ‘(;&ﬁ ‘AS"“*;“‘Z?) des Ge- ‘Van"m“ B 5;ap"“T”z“&;:?;"v‘:j‘;[i;’;é‘;qﬁ‘;s)‘imﬂu
R so, GoK,, ;55 1-
© | udnie | som | Zur v sehen oo 75 S04 Ondrngenghere d o, + Verodnung dbe die Ausabeung de Bl Seindert durch s Gestz vom 12 W 2021
‘Acerpltancides CLEVELAND'  Spitzzhorn © S i Pt Al oder tfstenvendachige Fliche befamnt oder raeben s b ne und die Darstelung des Planinhalts (Plarzei-  (AmSbLIS. 1491),
srz 2 ‘ SONSTIGES SONDERGEBIET - GEBIET FUR  Siche Plan. Alanthus altssima Gétterbaum e e e, e P e chenverardnung - PlanzV) vom 18, Dezember 1990 o Saarlindisches Denkmalschutzgesetz ~(SDschG)
A GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL; HIER: Coryus colurn Baumhasel auorhaben Anhalispunite ber schadiche Bodenveranderungen, besteht gemaf § 2 Abs. 1 Saatind: (BGBI.| . 58], zuetzt gesndert curch Artkel 3des  (Art, 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
1 UDLRLALE- s o, i ches Bodenschutzgesetz (sBadschG) die Verpflchtung, die untre Bodenschutzbehorde des Landesamtes Cesetes vonr 14, o o1 GG 18001 sty e e oes
206/63 { 20682 | ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGH LVM.§ 11 Sonstiges Sondergebiet analog § 11 Abs 3 BaulO - Py callryana B apie i Umvelt und Arbeisschuz 24 nformieren * G b N s datglge cischen Derkmalpfege)vom 13, uni 2018 (Amisl
O Gebit fir groBlchigen Einzehandel,her: Lid-ilale Wadine o Hinsichlich e, das o) v 2018,5.358
| Pytus communs ‘BEACH HILL eine konirolerten Abl werden, Den un dar ein 2k 2009 86 5. 2502, ert geindert » Saarléndisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
Zulsig sind analog § 11 Abs. 3 BaulVO: 1. 6 Lebensmiteimarkt /ebensmiteldiscounter mit Robiia pseudoacadia MONOPHYLLA' embwmge ausatichs Risko durch unkonollerte Uberflutungen entstehen, Hierfr sind be der Oberfachenpianung urch Artkel 1 s Gesetzos vom 15. August 2021 1950 n orFassung et Bekanntmachung vom 30
/ eier Verkaufsliche von 3 vorsorgich entsprechende. Matinahmen vorzusehen. Besondere Mainahmen zur Abwehr von még- (868115, 3905). 1l 2004 (Amsb 5, 1994), 2ultzt eandertdurch
2. Lagenisume, funktions- und  Nebenrdume, Sophora aporica e fichen Uberfutungen sind wéhrend der Baudurchirung und bis hin zur endailtigen Begiinung und B S o 1 Y 195 5 o s 15 5 320
— e Vemalungsaume, Ahats Sozataume i )  sdnubam Grundsticksgestaltung durch die Grundstickseigentimer 2u bedenken (o doce T bones.
| H personal . Sorbus intermedia ‘BROUWERS' schwedische « Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzen- Geseuexvnmls Februar 2021 (BGBL.1'5. 306) Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches Boden-
B g“i"";‘”xjﬂ'“ oot 3 feflbcre don Bt i et odr gt weren, i i(anﬂs\chevhmt nd or + e schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu-
iz codata *Greenspie’ inde Banariagen (inbesondere Bahndam al it dur P or
5. Enkesuagemboren i wigats Fllt Kaeinde o S ) e s g e ket
6. sackshop ) Backvorbereiung 9 52535) ‘ezt gedndert durch Akl 2 des Ge- s
i 7. Werbeanlagen Bei den Anpflanzungen sind de DIN 18320, DIN 5 wird daruf hingewiesen, dass urch den Esenbahnbetich und die Enaltung der Safnanlagen Emisio setzes vom 18. August 2021 (G811, 3901),
1 ~ 8. Abfalpresse, Wertstoff und Abfalbehilter 1595 D 1891 DI 1398, 00 13520 e d nen (insbesondere Luf- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe 2.8, durch Bremsstaube, elektsche
0, ® 9. all sonstigen fur den ordnungsgemaben Beve L Emplehlungen fir a2 durch magnetische Felder etc) entstehen,die 2u Inmissionen an benachbarter Bebauung
© L des Lebensmittemarkes  Lebersitteldscounters FLL 21V Baumpiege und FLL Gmhemmw it fien konnen.
erforderichen Einvichtungen (2.8, Plandraume), Baumschuipflanzen zu beachte 8ei Planung von 25
Nr.9
1.200 m? 10. Ladestationen fir lektromobile Leuchtwerbung aller Art etc) in der Nahe der Gleise nder won Bahniibergéngen etc. hat der Bauherr s VERFAHRENSVERMERKE
VK 1.200 T Erflgte Anpfanzungen und deren dauerhae Pllge unter cherzustelen dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhver ausgeschiossen sind und Verfischungen, Uberde-
3. mus0 EERQBAAB\élICN:N I;:TégNG Hiagen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Ne. 25h BauB. ckungen und Vortauschungen von Signalbilder nicht vorkommen. Sollte sich nach Inbetriebnahme der = Die Vorhabentragerin, die Alpha ‘mmm.‘e,w,,_ ‘Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
& o § 9485 1R 150 e sttt Baed e i e ko Felameinichtng heaustlle,des s doch 0 Beeintachgungen der Sgnlicht ko, s it e ietung Vierte & X, hat it s o Stelungnahme dngersu
& ‘ s om e o et Widerrf der Zusimmung bzw. mitEinschrinkungen oder Abanderungen 24 rechnen ben vom o Elung sines ot © e o fentichen Auseng gen st
g 1 HOHEBAULICHE AMLAGEN HE: Sehe plan Der Bauherr st angehalten, das Grundstick im Intresse der ffentichen Sicherheit und auch i Interese aungsverfahrens nach § 12 BauG8 beantragt. {ens dor Behérden und der sonsigen Tager 61
» ! GEBAUDEOBERKAI R MaBoebendlr ob Entlang der nérdlichen Grundsticksgrence st ene Hecke der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden Personen und Fahrzeuge mit einem Stabitterzaun o Der Stadvat der Kresstadt Merzig hat am  fenticher Belange, der Nachbargemeinden sowie
qebender oberer Bezugspurict i die baulichen 9 g, 9
£ oot saucs vt sons et e ioge onca 10mund .50 ezt it ciner Mindesthéhe von 180 m eizufeden und il einr T, dass ein gewolfes oder ungewltes " de Eleiung des Verahiens aur der Birger Amegungen und Stelungnaimen
k) = TN S 18 BAUNO simale Gebaudonpetionte wird uf B0 m fest. 2enund daverhat 2 taen. Betreten und Befahren von Bafingelande oder sonstiges Hineingelangen i den Gefahrenbereich der st Vorhabenbezogenen Bebauungs- €. Die Abwigung cer vorgebrachten Becenken
&® | 206/54 o gmm Dne maxm‘ lsssige Hobe for Webepylone 10, GRENZE DES RAUMLICHEN Sehe o Bahnanlagen verhindert wird. Die Zuwegung fir das Notfallmanagement muss durch eine Tar mit DB grau planes ,Lc-iale Riffsuae” mit Vorhaben-  und Antegungen erfolgte durch den Stadiat am
et - GRENZE DES RAUMLL SchlieBung sichergstel sein. Die Einfiedung ist vom Bauhern bzw. seinen Taufend ind beschlossen (5 2 Abs. | .. Das Ergebnis wurde derjenigen, die
instand 20 halten un ogf.zu ereue. Die anfllncen Kosten gehen 2u Lasten des Bauherm baw. seiner BauGE) Arvegingen und Stelungnahmen vorgebracht
). qung o o
J Die Gebiudeoberkante wird definiert durch den ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB Rechtsnachfolger. Fir den Zeitraum der sauamumwg ist im Mindestabstand vonznumzm Gleisachse, Der Beschus, disen vorhabenbezogenen Be haben, mitgeteit (5 3 Abs. 2 Satz 4 BauGE).
e o jenen Abschluss einer AuBenwand oder Planungs: und Bavorhaben : )
Sy et e o ot in aumicher N 2u sammmmgen st 2um Schutz der Baumatnahme und au Sichenng des e O i ey
e - "“”?"““‘i&"ﬁl’;?';”"“f (Wandvohe) oder den Schritpunkt zweier geneigter fnhalen vorgesdieben o s wid bescheiniqt, dass de im raumiichen Gel.  StaBe" mit Voriaben- und ErschleBungsplan als
Dachlichen (Fisthshe. Beiallen Aeiten und ﬁesmnxammlen i do NaheunterSpnnungshende, e ethung20ingicte e e e sicnosy Sating beschiosen (5 10 Abs. 1 BauG).De
eie Teiln au il g v vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
Mafgebender unterer Bezugspunkt fir die Angabe und Werksticke nach allen Richtungen ein Seremetssotandvon 3,50 m einzualten (DIN EN Pl Flustickehinsichich v Grenzen und Bezeich- - (BRE 0T, ROV TRRAR (REEC B
i der Hohe baulcher Anlagen st die Oberkante (VDE 0115-3}: 2011-09 und DB Konzernrichinien 997.0101 Abschnit 4 und 132012301 Abschnit 1°). nungen mit dem Liegenschafskataser dberein- g 1 o m,\ und dem Textel (Tl B) sawie
PLANZEICHENERLAUTERUNG Simmen, iln (4 i5)
der Rieffstrae, gemessen an der staBenseiigen i disem Srich dien s wdr e ke roch Geite b, Mo, gl e, der e
Gebaudemitte. Die Standfestigeet, der an den angrenzenden . Bebawungsplan wird
pE— da durch die Baumatnahme nich beemihigt werden. bie Eobetkante gt bel Fochmoson gem. § 133 B3uG8 (Bebauungspine der fmer-* D V“',",“”"&"i"’“;"‘ Sehauogspon U
- - Pt Die zulisige Gebsudeoberkante kann durch unter- FESTSETZUNGEN AUFGRUND baw. Betonragmasten im Umks von 3,00 m sowie bei Winkelmasten bzw. Betonabspannmasten im entiicklung) im beschleunigten Verfahren aufge-  121e Reffsuae? und der Vorhaben- und Erschle-
geordnete Bauteile (technische Aufbauten, etc) auf Unkreis von 5,00 m nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Absténde st vom stel, Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine [’;CQW‘E" ‘werden hiermit als Satzung ausgefer-
max. 10 der Grundache s u iner Hehe von max. Veranlassr ei staischer Nachvweis vorzulegen. Der Mindestabstand von Bauuerken zu den bahneigenen Umiweltprifung nicht durchaefihrt i
o R o Gt LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN | e e o
9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG,; . i o Entwurf gebiligt S —
R 3.2 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird ana- (§ ) Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum amxnhheﬂhnh Ge!amenbevm(m in Abmnd indde a«zn(h(haAux\egung des vorhabenbezo-
e HOHE BAULICHER ANLAGEIL HER: MANIALE GESAUDEOEERKANTE ANALOG § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE log § 0 Abs 1 N 1 BauGB iim. § 10 Abs 1 und 4 von 4,00 m zur Glefachse immer freizuhalen. Wemn er Ll Fille Riefstiabe”
som SRS B 0 sl VM. § 19 BAUNVO BauvO auf 1,0 festgesetzt. ‘Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauG8 iV. mit §§ 49-54 Saarandisches Wassergesetz] Sniten werden ks, snd nich At do Jellgen Geng geeignle Mabnabmen it do 05 it Vorhaben- und ErschlicBungsplen beschlos: et Birgermeister
- [ —— b do et de Gndtice sind 6o D Pargits Moo s, O il o s n o st Netz AG abzustinmen und zu vereinbaren. Die erfrderlchen Nachweise und Planungen sind vorher zur sen (5 132 BauGB Vi, § 3 Abs. 2 BauGB). « on Sttt o on
B CRUNDRLACHENIAK, e S s o R Prcfung der DB Netz AG vorzuegen. Die DB Netz AG egt die Schutzmatinahmen und magliche Standsicher- JR— sebauungs- e ey
g rundfiéchen von pefioied eitnachweie fr Bauwerke fest, ie dann bindend zu beachten sind flres Vb Ciehogin, et gemach (§ 1030 3 BB
Bauweise  ABVEICHENDE BAUWEISE = Garagen und Stellltzen mit hren Zufahrten, Das Beteten von Bahnanlagen curch Diteist ohine Genehmigung nicht gestatet Bel notwencdliger Betre- besehend aus der Planzeicinung (el A) und der Einchnafme, die vorausetzungen for g
s (5998511020405 103 2285 4 800) « Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNl, Grtliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB L\, mit § 85 Abs. 4 180) tung fur die Bauausfihrung muss der Bauher bel der DB Netz AG rechlzeitg einen schritichen Antiag dom Tt (1 ) sovi dor Begrinchng 0 Gaendnacung cor Vertzng v Vo
« baulchen Anlagen unterhalb der Gelinde- stellen. In keinem Fall difen die Bahnarlagen ofine Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alls in der Zeit vom _____ bis enschliebih  ten sowie au die Rechisolgen der §§ 214, 215
AUGRENZE oberflache, durch die cas Baugrunctick ledigich Fassadengestatung, Dicher: Fieraus enttehenden Kosten missen vom Antrogsteler getragen werden. Der Bereich der Glisalagen e g (5 19 UG8 et Rechistolgen des § 12 Abs. 6
e e s s s unterbaut wird « i Eichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltik, Solare Warmenutzung) auf den darf ohne Sicherungsposten nicht betrten werden. Sicherungsposten sind bei einem bhnzugelassenen iNim. §73 Abs.2 BauGB). KSVG hingewiesen worden.
. acicen s iy ) D Serngstertnena besteler, vFvndHT:rgr:\;uauHeﬂ 30 Hogeniesn, varch € weotn . + O und Daue dr Audegung Wurden it 4o+ i disr Bekanntmachun it e voraber
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Lidl-Filiale Rieffstrae“ in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Merzig
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Lidl. betreibt in der Kreisstadt
Merzig, Stadtteil Merzig, in der Rieffstrale,
einen Lebensmittelmarkt. Die Nachfrage der
Kunden ist an diesem Standort gleichblei-
bend hach. Allerdings entspricht die Filiale
nicht den zeitgemaBen Anforderungen.

Aus betrieblicher Sicht ergibt sich daher die

Notwendigkeit zur Optimierung der Filiale-

und Steigerung der Attraktivitat des Mark-
fes.

Das neue Konzept der Firma Lid! sieht die
Erweiterung der Verkaufsfiache von ca. 800
am auf maximal 1.200 gm durch Abriss des
Bestandsgebaudes samt anschlieBendem
Neubau des Lebensmittelmarktes vor. Der
neue Baukérper wird analog zum Bestand
auf dem Grundstiick ausgerichtet, Es ist
nicht geplant die ErschlieBungssituation zu
anderr.

Eine Erweiterung der Verkaufsflache ist er-
forderlich, um das aktuelle Sortiment der
Firma Lidl weiterhin anbieten zu kdnnen
und gleichzeitig den veranderten Anforde-
rungen der Kunden gerecht zu werden. Die
Erweiterung dient auch der Optimierung
betrieblicher Ablaufe sowie.der Verbesse-
rung der Warenprasentation und Barriere-
freiheit. Durch die bauliche Erweiterung er-
gibt sich darliber hinaus die Moglichkeit der
Umstrukturierung der Verkaufsraume. Da-
mit kann auch die langfristige Sicherung
des Standortes gewdhrleistet werden.

Die im Jahr 2016 erstellle ,Handel 3.0
-Strategie zur Steuerung der Handelsent-
wicklung in der Merziger Kernstadt” geht
davon aus, dass die im Einzelhandelskon-
zept (2013) formulierte Verkaufsflachen-
obergrenze von 1.000 gm fir Lebensmittel-
discounter nicht mehr praktikabel ist. Da u.
a. Lidl sein Verkaufskonzept umgestellt hat,
werden diese langfristig groBere Flachen
beanspruchen, die die Kunden auch erwar-
ten. Werden in diesem Bereich weiterhin
nur Verkaufsflachen von ca. 1.000 qm er-
laubt, werden die Kunden in andere Kom-
munen abwandern, da dort das gesamte
Angebotssortiment vorgehalten wird.

Eine einzelhandelsgutachtliche  Auswir-
kungsanzlyse hat bestatigt, dass durch den
Neubau mit 1.200 gm Verkaufsflache keine
wesentlichen Auswirkungen auf die stadte-

bauliche Crdnung oder die Versorgungs-
strukturen zu erwarten sind.

Das Vorhaben ist nach aktueller Rechts-
grundlage nicht realisierungsfahig. Zur

 Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-

setzungen flr die Zulassigkeit der Planung
bedarf es daher gemaf3 § 1 Abs. 3 und § 2
Abs. 1 BauGB der Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan.

Die Kreisstadt Merzig hat somit nach § 1
Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 12 BauGB, auf Antrag der Vorhabentra-

gerin Alpha Immebilienvermieturig Vierte
GmbH & Co. KG, die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan ,Lidl-Filiale
RieffstraBe” beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
ca.7.370 gm. :

Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Durchfiihrung
des Verfahrens wurde die Kernplan Gesell-
schaft fiir Stadtebau und Kommunikation
mbH, KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, be-
auftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgefuhrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung). Mit dem Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fur die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 1. Ja-
nuar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Juli
2004 vorgesehene fdrmliche Umweltpru-
fung bei Bebauungsplanen der GroBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fur
den vorliegenden vornabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zu, da cas Plangebiet lediglich
eine Flache von ca. 7.370 gm in Anspruch
nimmt.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte

fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fur den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bel der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Nach den Bestimmungen der Nrn, 18.6 und
18.8 der Anlage 1 zum UVPG baw. der
Nrn. 3.6 und 3.8 des SaarlUVPG ist bei
einem Bau eines Einkaufszentrums, eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes oder
eines sonstigen groBflachigen Handelsbe-
triebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVvO, fiir den in ,sonstigen Gebieten”
bzw. im Innenbereich ein Bebauungsplan
aufgestellt, geandert oder erganzt wird und
dessen zuldssige Geschossflache zwischen
1.200 gm und 5.000 gm betragt, eine allge-
meine Vorprifung des Einzelfalls durchzu-
filhren. Der Schwellenwert von 1.200 gm
Geschossflache wird im vorliegenden Fall
iiberschritten, weshalb eine entsprechende
Vorprifung erforderlich ist.

Bei der allgemeinen Vorprifung ist die Anla-
ge 2 zum UVPG heranzuziehen, um im Rah-
men einer Uberschlagigen Prifung festzu-
stellen, ob die Planung erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann, die
nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
qung zu berucksichtigen waren.

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
gem. § 3¢ UVPG kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die
Ergebnisse dieser Uberschlagigen. Priifung
sind der entsprechenden Tabelle im Anhang
zu entnehmen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und



3 BauGB von einer Umweltpriiffung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Salz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 102 Abs. 1 BauGB und von der friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Merzig stellt fiir das Gebiet eine Gewerbe-
flache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfillt. Der Fla-
chennutzungsplan der Kreisstadt Merzig
wird gem. § 13 2 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im We-
ge der Berichtigung angepasst.

Vorausselzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Kemmune vorzulegen und abzustim-
men.

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kommune abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosien ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
‘vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchfiihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen des Vorha-
bentrdgers hingegen bleiben rechtlich
gegeniber dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbststandig.



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen
Rand der Kernstadt in der Kreisstadt Merzig
innerhalb des ,Gewerbegebietes Rieffstra-
Be”. Das Gewerbegehiet befindet sich stid-
westlich der Innenstadt, zwischen Bahnlinie
und Saar.

Der Geltungsbereich wird wie folgt be-
grenzt:

¢ imWesten durch die RieffstraBe,

= im Norden durch die RieffstraBe mit der
dahinter liegenden Gewerbenutzung,
weitere Einzelhandelsnutzungen und
Freiflachen,

e im Osten durch die Bahnlinie,

e im Siiden durch die Stellplatzfléchen
und die Gebaude weiterer Einzelhan-
delseinrichtungen und durch eine von
der RieffstraBe abzweigende Stichstra-
Be.

o" Krewstadt Metzig

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes zu entnehmen.

Nulzung des Plangebietes, Um-
gebungsnutzung und Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet wird bereits durch den aktu-
ell bestehenden und zu erweiternden Lidl-
Markt genutzt. Am nérdlichen und westli-
chen Rand des Plangebiets befinden sich
Restgrunflachen. Der ostliche Bereich des
Plangebietes, zwischen dem Bestandsge-
biude und der Bahnstrecke, stellt eine
Griinflache dar. Die von der Planung betrof-
fenen Flachen befinden sich im Eigentum

. der Alpha Immobilienvermietung Vierte

GmbH & Co. KG.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
durch verschiedene Nutzungen gepragt:

o Westlich der Lidl-Filiale liegt das ehe-
malige Gelande der StraBenmeisterel.
Dahinter verlaufen in Nord-Sid-Rich-
tung die L174 und die Saar,

s Sidlich und Sudostlich des Plangebietes
grenzen weitere Einzelhandelsfilialen
von Aldi, DM Drogeriemarkt, Vogele,
Takko, Lepi an.

o (stlich erstreckt sich in Nord-Siid-Rich-
tung die Bahnlinie,

o Nordwestlich des Plangebietes liegen
ein Kreisverkehr sowie weitere (groBfla-
chige) Einzelhandelsbetriebe (Kaufland,
Mobelpark) sowie ein Gastronomiebe-
trieb (Burger King).

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet stellt eine ebene Flache dar.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Topografie in besonderer Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes



Blick von Siidwesten in das Plangebiet

(insbesondere Festsetzung der Baufenster)
auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ‘st aufgrund der bestehen-

den Filiale bereits vollsténdig erschlossen. -

Die ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt
auf das Gelande der Lidl-Filiale erfolgt

¢ im ndrdlichen Bereich des Plangebietes
uber einen Abzweig des Kreisverkehrs in
der Rieffstrafe und

* im sudwestlichen Bereich Uber eine von
der RieffstraBe abzweigende Stichstra-
Be.

Die RieffstraBe flihrt im weiteren Verlauf in
Richtung Stiden und Nordwesten zur L174
und in Richtung Norden zur L173. Damit ist
das Plangebiet an das ortliche und Uberdrt-
liche Verkehrsnetz angeschlossen. Die An-
lieferung wird Uber den Kundenstellplatz or-
ganisiert. Zusatzlicher ErschlieBungsanla-
gen bedarf es zur Realisierung der Erweite-
rung nicht.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der bestehenden Bebauung eben-
falls bereits vorhanden.

Die Entwasserung von Schmutz- und Nie-
derschlagswasser erfolgt iber die bestehen-
de Mischwasserkanalisation. Es ist nur mit
einem geringfugigem Anstieg des Abwas-

Kapazitaten zur Aufnahme der zusatelichen

Abwassermengen.

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseiligung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewdsser) sind hier nicht an-
zuwenden, da das Grundstiick vor dem Jahr
1999 bereits bebaut, damit befestigt und
an die offentliche Kanalisation angeschlos-
sen war,

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich fiir eine Versickerung nicht geeignet

(Quelle:; LVGL, GeoPortal Saarland, Stand
der Abfrage: 17.05.2021).

l-

seraufkommens zu rechnen, Die vorhande- b eme - ‘ - -
Kanalisation verfiiat ib s Versickerungsfahigke't des Bodens (griin = geeigret, celb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet, blau = Plan-
nen kanalisation veriugt uber ausreichende  oieny quelle: LVGL, GeoPortal Szarla=d, Stand der Abfrage: 17.05.2021



Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Landesen’twicklungﬁplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion
Vorranggebiete

| 2u beachtende Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes,  Teilabschnitt
Siedlung”

| »

Mittelzentrum Merzig, Siedlungsachse erster Qrdnung

» Vorranggebiet Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen

Beschreibung

lung”, als Mittelzentrum eingestuft. Die Kernstadt Merzig als ,Hauptort”, dem der
Vorhabenstandort RieffstraBe zuzuordnen ist, Ubernimmt fir sich selbst als auch fur

. (Z 42) Komzemratibnsgéébt ,Die Stadt -M?rz_i:q“\'srtig'err;éﬁ LEI;,_TéiIabschnitt',,gied—"

die dem grundzentralen Verflechtungsbereich (= Nahbereich) zugeordneten Merziger |

Stadtteile eine Versorgungsfunktion fir Giter und Dienstleistungen des kurzfristigen
taglichen Bedarfs. Die Zielvorgabe des LEP, hinsichtlich des Konzentrationsgebotes ist
damit erfullt.”

(Quelle: Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbH (2020): Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fur den Neubau und die Erweiterung des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Dezember 2020)

(Z 44) Kongruenzgebot: ,Das Einzugsgebiet des Lidl-Marktes erstreckt sich im We-
sentlichen auf die Stadt Merzig (Kernstadt und Stadtteile). Ein regelmaBiges uberort-

liches Einzugsgebiet wird nicht erschlossen. Etwa 80 % des Umsatzes des Lidl-Mark-

tes wird durch Kunden aus generiert. Die iberértliche Bedeutung beschrankt sich auf
Versorgungseinkaufer” aus Frankreich und Luxemburg bzw. Pendler, die den Stand-
ort eventuell im Rahmen des Weqs von ader zur Arbeitsstelle aufsuchen. Eine wesent-
liche Uberschreitung des Verflechtungsbereichs liegt nicht vor. Das Kongruenzgebot
wird durch das Vorhaben eingehalten.”

(Quelle: Gesellschaft 1ir Markt und Absatziorschung mbH (2020): Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fir den Neubau und die Erweiterurg des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Dezember 2020)

(Z 45) Beeintrachtigungsverbot: ,Das Beeintrachtigungsverbot wird durch das Vor- '
haben von Lidl (Abriss/Neubau inkl. Erweiterung) nicht verletzt, Die ausgeldsten Um- |
satzumverteilungseffekte flhren zu keinen stadtebaulich relevanten Ruckwirkungen |

im Lebensmittelbereich. Sowohl gegeniiber Anbietern im zentralen Versargungsbe-
reich als auch gegentiber sonstigen strukturpragenden Anbietern in Merzig als auch
im Umland liegen die Umsatzverteilungseffekte auf einem wettbewerbsiiblichen
Niveau. Die hachsten Umverteilungseffekte werden in Merzig selbst erreicht. Dabei
ist gegeniiber Wettbewerbern im direkten Standortumfeld (v. a. Aldi, Kaufland am
Ergdnzungsstandort RieffstraBe) mit den hochsten Ruickwirkungen (rd. 3 %, Aldi ten-
denziell etwas haher, Kaufland etwas niedriger) zu rechnen. An allen anderen unter-
suchten Standorten liegen die Umverteilungseffekte auf einem geringeren Niveau (rd.
2 -3 % in der Innenstadt bzw. rd. 2 % ggii. anderen Nahversorgungslagen im Stadt-
gebiet).”

(Quelle:; Gesellschaft fir Markt und Absatziorschung mbH (2020): Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fr den Neubau und die Erweiterung des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Dezember 2020)

(7 46) Stadtebauliches Integrationsgebot: , Der Planstandort von Lidl befindet sich

am Erganzungsstandort RieffstraBe. Hierbei handelt sich um eine bereits langjahrig ‘

etablierte Handelslage im stadtischen Angebotsgefige. Das Stancortumfeld ist durch
mittel- und groBflachige Einzelhandelsbetriebe (u. a. Kaufland, Mdbelpark, Aldi, di-
verse Fachmarktangebote) gepragt. Der Standort zeichnet sich zudem durch eine
gute verkehrliche Erreichbarkeit fur den Individualverkehr aus. Die zufuhrende Rieff-
straBe verfiigt Uber eine direkte Anbindung an die L 174 (ehemafige B 51) bzw.
Lothringer StraBe; damit ist der Standort aus dem Merziger Kernstadtgebiet sowie
aus den Stadtteilen gut zu erreichen. Ein Anschluss an den OPNV (Haltepunkt Rieff-

straBe / Kaufland) besteht im direkten Umfeld. Unter stadtebaulichen Aspekten ist |

auf die Lage in einem Gewerbegebiet zu verweisen. Der als Erganzungsstandort ein-
gestufte Bereich (vgl. Einzelhandelskonzept und Strategiepapier Handel 3.0) ist nicht

fiir die zustzliche Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrele-

vantem Kernsortiment geeignet. Bereits bestehende Betriebe genieBen jedoch Be-
standsschutz.



- Kriterium - Beschreibung
Zur Sicherung und zur marktgerechten Entwicklung ist dem langjshrig bestehenden |
Lidl-Markt (wie auch Aldi) die Mdglichkeit zur Modernisierung und Erweiterung i. S.
‘ | eines aktiven Bestandsschutzes zuzugestehen, Voraussetzung hierfiir ist, dass durch
‘ | das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und
. auf die Nahversorgungsstrukturen in Merzig und im Umland hervorgerufen werden.

Dies wurde in der vorliegenden Untersuchung bestatigt.”

(Quelle: Gesellschatt fur Markt und Absatzforschung moH (2020); Auswirkungsanalyse Auswirkungsanaly-
se fur den Neubau und die Erwener terung des Lidl-Marktes in Merzig, Stand: Deze*ber 2020)
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' Landschaftsprogramm keme speaeHen Emwmklungszm\e oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Beiange

Gebnete von gemeinschaftlicher Bedeu- nicht betroffen
' tung
| Regionalpark Saar (damit aber keine Restriktionen verbunden)

| YR

\ Regmnalpark

Sonstme Schutzgebiete:  Naturschutz-, | nicht dlrekt betroﬁen ca. 165 m westlich befindet smh ein Uberschwemmungsgebtel
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete, |
. Uberschwemmungsgebiete,  Geschitzte |
' Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks, |
‘ Naturparks Biospharenreservate
| Denkméler / Naturdenkmaler / archaoio nicht betroffen
| gisch bedeutende Landschaften nach § 6

SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-

\
\
|
|
\

| IERGHRIE | - .
Geschitzter unzerschnittener Raum nach  nicht betroffen
§ 6/_{\b5 1 SNG - -

stehen keine aktuellen Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im Umfeld
des Geltungsbereiches
-« Die ABDS-Datenbank (Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes 2017) weistun- |
mittelbar neben der Planungsflache 3 Nachweise der im Siedlungsumfeld zu erwar-
' tenden Zwergfledermaus auf (C. HARBUSCH, 2011), daneben auch einen Fundort der
' Mauereidechse am benachbarten Merziger Bahnhof (F-J. WEICHERDING, 2002)
e keine ABSP-Flache von der Mafinahme betroffen

e kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG \
gesetzllch geschutzter Biotop betroffen

InformeHe Fachplanungen 7 T- auf der Grund\age der vorliegenden Geofachdaten (Que[le Geoportal Saarland) be-
|

Allgemeiner Artenschutz

| Alig-em.emer Schutz wild lebender Tiere und | Da Einzelbaume und Geholze bétrdffen sind, die als Gelege fur Vogel dienen kt’mnén, ist
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG) | der allgemeine Artenschutz zu beachten: Béume, Hecken, lebende Zéune, Gebische und
andere Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Mdrz bis zum 30. September ge-

| fallt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden !



Kriterium Beschreibung
Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 des BNatSchG)
? Stérung ader S_d;é-digungit;es;)haeﬁr; ée- 7 Bimob-l?—labilatéu;srt'értrtung de:G;l-tQ-n-g_sbereiches; '
schitzter Arten bzw. naturlicher Lebens- e der ca. 0,7 ha groBe Geltungsbereich umfasst das Gelande des bestehenden LIDL-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand Marktes mit Parkplatz

figch 5§44 BNAtEG | e der Markt soll auf eine Verkaufsflache von 1.200 gm erweitert werden, hierzu muss
Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar- das Bestandsgebaude zuriickgebaut werden '
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge- ~ ® nahezu die gesamte Planungsfléche ist (berbaut bzw. als Parkplatz versiegelt
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.alle | o e einzigen Griinstrukturen in dem genutzten Areal sind mit bodendeckenden Co- ‘
|
\

streng geschiitzten Arten inklusive der toneaster und solitaren Platanen bepflanzte Verkehrsgrunfldchen, die den Parkplatz

SEH N AT GO =D segmentieren sowie weitere Randbepflanzungen (ebenfalls Cotoneaster -Straucher
schen Vogelarten. ,Allerweltsarten” mit

einem landesweit giinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groen Anpassungsfahig-
keit (d. h. bei diesen Arten sind keine popu-

mit jungen Platanen, dazu eine etwas altere Balsampappel, eine Salweide, ein Berg-
aharn, und einzelne Hainbuchen-Stammbiische) 1
\

e nordlich des Marktgebaudes schlieBt das Grundstiick mit einer dichten, aus Coton-
lationsrelevanten Storungen und keine Be- easter unterpflanzten Reihe mehrstammiger Salweiden, Hainbuchen und Haselstrau-

eintrachtigungen der ckologischen Funk- chern ab
i tion ihrer Lebensstatten, insbesondere der | ®  Erweiterungsoptionen bestehen lediglich am ostlichen Rand auf einer noch unbebau- |
 Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwar- | ten und ungenutzten Freiflache, die sich als zwischenzeitlich v.a. mit Zitterpappeln
ten) werden nicht speziell gepruft. ! und Brombeere verbuschende Ruderalflache darstellt; die Teilflache weist jedoch
3 auch noch offene mit Strauchflechten bewachsene Bodenstellen auf (friihere Gleisan-
lage des Bahnhofgelandes!) und wurde vor kurzem vollsténdig freigestellt
|

* in der Fortsetzung des bestehenden Bahnhofgelandes darf dieser Teil der Flache als
Reptilienhabitat gelten

| « mit der Mauerdeidechse ist daher auf der Flache zu rechnen, zumindest kann ein
temporares Eindringen aus dem benachbarten Bahngeldnde nicht ausgeschlossen |
werden |

Bestehende Vorbelastungen ,
e Lage innerhalb eines Gewerbegebiets mit hohem Versiegelungsgrad
s standige Fahrzeug- und FuBgangerbewegungen auf der

e Parkplatzflache
'« daher sehr starke Stor- und Larmdisposition
e Planbereich bis auf rickwartige Freifléache fast vollstandig versiegelt
Bedeutung als Lebensraum fir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
" Pflanzenarten:
e die jungen Baume im Bereich der Stellplatze eigenen sich aufgrund des sehr be- ;
grenzten Kronenraumes kaum als Nistplatz fir Geholzfreibruter
e auch innerhalo der bodendeckenden Cotoneaster- Pflanzungen ist eine Brutraum-
‘ nutzung sehr unwahrscheinlich
| lediglich in der grenzstandigen, dichteren Hecke ist mit Briten von siedlungstypi- |
schen Gehdlzbritern zu rechnen i
das Bestandsgebaude weist kaum Hohlraume, Nischen oder Vorspringe auf, die sich
als Brutplatz fiir Nischenbriter eignen wiirden
o derdieshzgl. duBerst opportunistisch agierende Haussperling kann zwar nie mit letz-
ter Sicherheit ausgeschlossen werden, bei einer Begehung am 20.05. wurden zwar
; keine Brutaktivitaten beobachtet, sie wurden jedoch von Mitarbeitern des LUA zu
einem spéteren Zeitpunkt nachgewiesen 1
|« die Gebaude besiizen keine Verblendungen oder sonstigen Ritzen und Spalten, die
sich als Quartiermdglichkeiten fir Flederméause eignen wiirden, die hinterlufteten
Verblendungen der Dachabschlisse sind mit Lachblechen verschlossen ‘



Kriterium

Beschreibung

Reptilien, namentlich der im angrenzenden Bahnhofsgelande zu vermutenden Mau-
ereidechse, stehen auf der ruderalen ruckwartigen Freifldche zumindest geeigneten

Besonnungsstrukturen zur Verfigung

inwieweit die weiteren notwendigen Habitatrequisiten (lockere Eiablagesubstrate,

Uberwinterungsmdglichkeiten) auf der Flache zur Verfligung stehen, kann nicht mit
letzter Sicherheit beurteilt werden, zu vermuten ist jedoch, dass diese auf den Be-
reich des Bahngelandes und die nérdlich angrenzenden ruderalen Bauerwartungs-
flachen beschrankt sind

auf der Flache konnen weitere planungsrelevante Arten bzw. Artengruppen (Amphi- ‘

bien, Insekten) ausgeschlossen werden

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

die grenzstandige Hecke neben dem Bestandsgebaude ist der einzige potenzielle
Brutraum fiir Geholzbriter auf der Planungsflache

fiir die moglicherweise hier vorkommenden Arten missen eine sehr geringe Stor-

empfindlichkeit und geringe Habitatanspriiche vorausgesetzt werden, eine Legal-

ausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG darf angenommen werden
am Bestandsgebaude ist der Haussperling als Brutvogel nachgewiesen

damit ist der Verbotstatbestand n. § 44 Abs. 1 Nr. 3 einschlagig, da fur den Haus-
sperling als Art der Vorwarnliste eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG
nicht vorausgesetzt werden kann

auch fiir Fledermause sind weder an den durchweg jungen und mittelalten Gehol-

zen noch an den Gebauden Quartierpotenziale erkennbar, Hohlen oder strukturierte
Borken mit Ritzen und Spalten sind nicht ausgebildet, die Geb3udefassaden besit-
zen keine (ber Liicken zugangliche hinterlifteten Verblendungen oder sonstige Rit-
zen und Spalten

in Bezug auf die im benachbarten Bahnhofsgelande zu vermutenden Mauereidechse |

ist nicht auszuschlieBen, dass Individuen in den Planungsbereich vordingen, dies
darf insbesondere fir dismigrierende Jungtiere angenommen werden; dass bei einer
stichprobenhaften Uberprifung am 20.5. {bei ca. 15°C und bewolktem bis sonni-

gem Wetter) keine Individuen auf der Flache beobachtet wurden, darf nicht als Aus- |

schlussbeleg gelten

daher sind bauzeitliche SchutzmalBnahmen angezeigt

der Kernlebensraum mit dem vollstandigen Spektrum aller Habitatrequisten (inkl.
Uberwinterungs- und Fortpflanzungsmoglichkeiten) ist auf den Gleiskdrper zu ver-
orten, eventuell auch in die noch unbebauten Ruderalflachen nordlich des Planungs-
raumes

eine reproduzierende Population auf der ca. 750 m2 groBen Freiflache innerhalb des

Planungsraumes ist sehr unwahrscheinlich

mit Ausnahme der 0.q. duerst begrenzten Brutmaglichkeiten in den Gehdlzen sind
auf der gesamien Planungsflache daher keine weiteren Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten planungsrelevanter Arten zu erwarten

VerstdRe gegen § 44 BNatSchG sind daher bei Einhaltung der gesetzlichen Fristen
n. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht zu erwarten

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetztes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen ader im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 ENatSchG iV, mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens maglich



Kriterium Beschreibung
MaBnahmen/Festsetzungen

e zur Vermeidung der Totung von nistenden Vogeln sind die gesetzlichen Rodungs-
fristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG einzuhalten

e zum Schutz der Mauereidechse ist fir die Dauer der Bauarbeiten durch geeignete
Schutzeinrichtungen (Reptilienschutzzaun) ein Eindringen in das Baufeld zu vermei-
den; das Baufeld, insbesondere die Erweiterungsflache hinter dem Bestandsgebau-
de ist regelmaBig abzusuchen und vorhandene Individuen in das benachbarte Bahn-
gelande zu verbringen; die Funktionalitat des Schutzzaunes ist fir die Dauer der
Bauarbeiten sicher zu stellen

e mit der MaBnahme kann das Tétungsrisiko auf eine allgemein akzeptables Wahr-
scheinlichkeitsmaP reduziert werden

e fir den Verlust von Nistpldtzen des Haussperlings ist eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung n. § 45 BNatSchG erforderlich, die im Vorfeld der BaumaB-
nahme beim LUA beantragt werden muss; die entfallenden Nistplatze (nachgewie-
sen sind 5 Bruten) sind durch kinstliche Nisthilfen am neuen Gebéude in einer mit
dem LUA noch abzusprechenden Anzahi 2u ersetzen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu acmen dass die Oberflachen- _
abflisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt wer- |
' den. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkontrollierte Uber-
i flutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende |
i MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von maglichen Uberflu- |
‘ ' tungen sind wihrend der Baudurchfuhrung und bis hin zur endgiiltigen Begrunung und '
* Grundstiicksgestaltung durch die Grundstuckseigentimer zu bedenken. Dies soll als Hin-
| weis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

1

Hochwasserschutz / Starkregen




Kriterium

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Bebaruﬁngsplan

Altlastenverdachtsflache/Altlast

] mchﬁ Qorhanﬁe?n aktuell nac-f} den Vorg;-ében

.‘ Eine .U-b-erpr‘ufung des Plaﬁéeb}etes rm't-d_é;ﬁ Kataster Uber' Altlasten und altlastenver-
| dachtige Fléchen (ALKA) hat ergeben, dass im Plangebiet folgende Eintrage vorliegen:

Beschreibung

' Darstellu_ngﬁ:-GewerbHche Bauflache (Quelle: Kreissia_dt Merzig}; Ehtr\r/vick[ung-sgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB nicht erfillt, Konsequenz: FNP wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst.

MZG 20849 ,Lagerplatz Flick (Schrottplatz) Tanklager Miiller, Glterbahnhof” ist als teil-
sanierte Altlast eingetragen. Eine orientierende Untersuchung aus dem Jahr 1999 ermit-
telte fiir diesen Teilbereich erhéhte Schwermetallwerte und erhohte PAK-Gehalte, die bei ‘
Beibehaltung der gewerblichen Nutzung keinen weiteren Handlungsbedarf implizieren.
Lokal erhéhte Schadstoffbelastungen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

MZG 19004 ,Merzig 22, Am Giiterbahnhof” ist als teilsanierte Altlast eingetragen. :
Eingriffe in den Boden, sind daher durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesbo- ‘
denschutzgesetz (BBodSchG), Sachgebiete 2 bis 5 der Verordnung Gber Sachverstandige |
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im Saarland

| /VsUin der derzeit Vg‘ulligen Fassung (s. www.resymesa.de) beglreiten u Ia§_se[1.



Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Ziel der vorliegenden Planung ist der Abriss
der bestehenden Lidl-Filiale und anschlie-
Bendem Neubau an gleicher Stelle im Stadt-
teil Merzig. Zudem ist es ein Anliegen der
Kreisstadt Merzig und der Firma Lidl, den
bestehenden Lebensmitteldiscounter lang-
fristig als Teil des Sonderstandortes Rieff-
straBe zu sichern. Damit ist der Standort
vorgegeben. Eine Betrachtung von Pla-
nungsalternativen im Sinne der Standortfin-
dung kann aus den dargelegten Grinden
auBen vor bleiben.

Stadtebauliche Konzeption

Der schon Iénger bestehende Lidl-Markt
wird nach wie vor stark frequentiert. Ein
langfristiges Bestenen im standigen Wett-

bewerb um Kunden ist in der Branche der
Lebensmittelmérkte nur (iber eine Anpas-
sung an die sich wandelnden Marktanfor-
derungen maglich. So ist aus betrieblicher
Sicht eine Umstrukturierung des Verkaufs-
raumes erforderlich, um im Hinblick auf die
wandelnden Kundenanspriiche (u. a. groB-
ziigigere Gestaltung des Verkaufsraumes,
optimierte Warenprdsentation) sowie den
gestiegenen technischen und logistischen
Anforderungen des Betreibers (u.a. Waren-
umschlagsprozesse, Energieeffizienz) den
aktuellen Stand darzustellen. Entsprechend
soll durch Neubau des Bestandsmarktes die
Verkaufsfléche von bisher ca. 800 gm auf
maximal 1.200 gm vergrdBert werden.

Die geplante Erweiterung des Lidi-Marktes
erfolgt durch Riickbau des Bestandsgebau-
des und anschlieBendem Neubau, in einer

abweichenden Bauweise und flir einen zeit-

gemaRen Lebensmittelmark: (iblichen Gro-
Be.

Das &duBere Erscheinungsbild ist gemaB
dem neuen Marktkonzept von Lidl architek-
tonisch hervorgehoben.

Der ruhende Verkehr wird wie bisher an
zentraler Stelle im Plangebiet organisiert.
Die Anordnung der bestehenden Stellplatze
bleibt ‘weitestgehend erhalten, allerdings
reduziert sich die Zahl der Stellplatze um 33
auf 96 Stellplatze, davon flnf mit einer
Komfortbreite von 3,50 m (u. a. auch Eltern-
Kind-Stellplatze) die auf dem Grundstick
vorgehalten werden,

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes
wird (ber den Kundenstellplatz organisiert
und auf der Stdseite des Gebaudes abgewi-
ckelt. Die Entwasserung des Schmutz- und
Niederschlagswassers der  bestehenden
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Seitenansicht; Quelle: Architekturbiiro Bernardi GmbH; Stand: 13.01.2021
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Yorderansicht West-Ausrichtung

Vorderznsicht; Quelle: Architekturburo Bernardi GmbH; Stand: 13.01.2021

Lidl-Filiale erfolgt iber den Mischwasserka-

nal in der Rieffstrafe. Der Neubau soll eben- ’
falls an den Mischwasserkanal in der Rieff-

straBBe angeschlossen werden.

Die ErschlieBung erfolgt nach wie vor ber
die vorhandenen Zufahrten von einer von
der RieffstraBe abzweigenden Stichstral3e
und von Sucdwesten von der Rieffstrale.




Begrindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB iV.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Nutzung wird im Durchfiihrungsvertrag

konkretisiert, sodass eindeutig bestimmbar

ist, welches Vornaben der Vorhabentrdger

realisiert. Auf diese Weise sind Anderungen

der geplanten Nutzung méglich, ohne dass

“der vorhabenbezogene Bebauungsplan ein
- Anderungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-14
BauNv0

GemaR § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Ge-
biete als Sonstige Sondergebiete darzustel-
len, die sich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterschei-
den.

Sonstiges Sondergehiet -
Gebiel far groBNachigen Einzel-
handel; Hier: . Lidl-Filiale* (SO, )

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iVm. § 11
Abs. 3 BauNVO

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sonder-
gebiet - Gebiet {Ur groBflachigen Einzelhan-
del (hier: Lidl-Filiale) festgesetzt. Entspre-
chend der vorliegenden Planung zum Neu-
bau des Bestandsmarktes und Erweiterung
der Verkaufsflache auf 1.200 gm sind alle
Einrichtungen und Anlagen zuldssig, die fir
den Betrieb des Lidl-Marktes erforderlich
sind.

Aktuell umfasst das Bestandsabjekt eine
Verkaufsflache von ca. 800 am. Um den ge-
planten Neubau zu ermdglichen, wird die
7ulassige Verkaufstlache mit max, 1.200 qm
festgesetzt. Durch den Neubau kann den
aktuellen und zukiinftigen Markt- und Kun-
denanforderungen  Rechnung  getragen
werden,

- B . i = e

e

und

Neben "der festgesetzten Hauptnutzung
(Lidl-Filiale) mit einer zuldssigen Verkaufs-
flache und den dazugehorigen Stellpldtzen
werden Lagerraume, Funktions- und Neben-
raume, Verwaltungsraume, Aufenthalts-/
Sozialraume: fur Personal, Nebenanlagen,
Werbeanlagen, Abfallpressen, Wertstoff-
und Abfallbehalter, E-Ladestationer sowie
alle sonstigen fir den ordnungsgemaBen
Betrieb der Filiale erforderlichen Einrichtun--
gen (z.B. Pfandraume) in den Katalog der
zulassigen Nutzungen aufgenommen.

Diese gewahrleisten weiterhin einen zweck-
maBigen, wirtschaftlichen und reibungslo-
sen Betriebsablauf der Filiale.

Die getroffenen Festsetzungen schaffen die
Voraussetzungen zur planungsrechtlichen
Zulassigkeit und Realisierung des geplanten
Neubaus des Lebensmittelmarktes.

Die Zulassigkeit von Stellpldtzen dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs und er-
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maoglicht deren Unterbringung auf dem
Grundstuck.

Mal der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16
- 21a BauhNvO

Hohe baulicher Anlagen

Zur exakten Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung ist eine dreidimensiona-
le MaBfestsetzung erforderlich.

Die festgesetzte Hohe ist unter Beachtung
geringfiigiger Spielrdume -aus dem Stadte-
baulichen Konzept abgeleitet und geht
nicht erheblich Uber den Bestand hinaus
{(Vornutzung). Mit der Definition der Hohe
der baulichen Anlage werden folgende Zie-
le verfolgt,

e die Emichtung uberdimensionierter
Baukorper durch die Begrenzung auf
eine Maximale zu verhindern und

¢ gine angemessene Integration in die
Umgebung ohne Beeintrachtigung des
Stadt- und Landschaftsbildes zu errei-

. chen,

¢ Die Funktionalitdt bleibt gewahrt.

Um dariiber hinaus den betriebstypischen
Besonderheiten eines Lebensmittelmarktes
ausreichend Rechnung zu tragen, wurde
festgesetzt, dass die definierre Gebaude-
oberkante durch untergeordnete Bauteile
iiberschritten werden darf. Dies ermoglicht
beispielsweise die Errichtung technischer
Aufhauten oberhalb der festgesetzten Ge-
baudeoberkante zur Gewéhrleistung des
ordnungsgemalen Betriebes der baulichen
Anlage. Die Definition eines maximalen Fla-
chenanteils zur Uberschreitung der Héhe
vermeidet eine unverhattnismalige Ausnut-
zung dieser Festsetzung.

Fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshahen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
Zung zu entnehmen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibr,
wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstlicksflache zu-
|assig ist. Die zulassige Grundflache ist der

Anteil des Baugrundsticks, der von bauti-
chen Anlagen Gberdeckt werden darf.

Die festgesetzte GRZ fur den Lebensmittel-
markt uberschreitet die Bemessungsober-
grenze (§ 17 BauNVO) fiir die bauliche Nut-
zung. Die fir solche Standorte durch die
BauhNVO vorgegebene GRZ von 0,8 kann
nicht eingehalten werden und wird bereits
heute schan tberschritten, wobei beim vor-
habenbezogenen Bebauungsplan jedoch
keine Bindung an die BauNVO besteht. Die
gewahlte Grundfléchenzahl orientiert sich
eng an der stadtebaulichen Konzeption. Ins-
besandere resultierend aus:

s dem beschrankten Raumangebot und

e der Unterbringung der erforderlichen
Steliplatze

geht eine starkere Verdichtung und Versie-
gelung hervor.

Das Plangebiet ist aufgrund der Vornutzung
bereits zu groBen Teilen versiegelt. Bis auf
die Griinflache im Randbereich der Flache
sowie kleineren Restgriinflachen gibt es kei-
ne unversiegelten Bereiche. Daruber hinaus
stehen innerhalb des- Plangebietes keine
natirlichen Boden mehr- an, die entspre-
chende Funktionen (bernehmen konnten.

Mit der geringflgigen Uberschreitung der
BauNVO-typischen Grundflachenzahl wird
der besonderen stddtebaulichen Situation
Rechnung getragen: Um das gesamte Sorti-
ment nach den aktuellen Standards von Le-
bensmitteldiscountern anbieten zu kénnen
und das Angebot am Standort RieffstraBe
(aktiver Bestandsschutz) aufrechtzuerhal-
ten, ist eine stérkere Versiegelung am
Standort erforderlich. Durch die Nutzungs-
intensivierung des Areals wird auch dem
Grundsatz der Innenentwicklung Rechnung
getragen.

Der Verzicht auf die erhéihte Grundflachen-
zahl wiirde zu einer wesentlichen Erschwe-
rung der zweckentsprechenden Nutzung
des Grundstiickes flhren, die vorgesehene
Konzeption wére nicht realisierungsfanig.
Die Einhaltung der Obergrenzen ware an
diesemn Standort somit unverhaltnismaBig.

Die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind ge-
wahrt.

Nachteilige Auswirkungen, resultierend aus
der Uberschreitung der Qbergrenze der
GRZ, sind nicht zu erwarten.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22
BauNVvO

Die Bauweise-legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstucks-
grenzen angeordnet werden, :

Eine abweichende Bauweise wird festge-
setzt, wenn die vorgesehene Bauweise we-
der als offene noch als geschlossene Bau-
weise bezeichnet werden kann, Die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise mit zu-
|assiger Gebaudelange uber 50 m ist aus
der stadtebaulichen Konzeption abgeleitet,

Bereits die Bestandsbebauung wies eine
abweichende Bauweise auf (Gebaudelange
50 m). Zudem ist im Bestand bereits eine
Bebauung im Grenzabstand vorhanden.

Uberbaubare und nicht Gber-
hauhare Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der uberbaubaren
Grundsticksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
sticks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt.

Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Flache, wobei
die Baugrenze durch Gebdude nicht bzw.
allenfalls in geringfigigem MaB Uberschrit-
ten werden darf. Die Baugrenzen orientie-
ren sich eng an der stadtebaulichen Kon-
zeption mit lediglich geringfugigem Ent-
wicklungsspielraum.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO0) zulassig,
die dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. befestigte Zufahr-
ten und Zugange, Wege sowie alle sonsti-
gen flr den ordnungsgemaBen Betrieb des.
Discounters erforderlichen Einrichtungen (z.
B. Abfallpresse & -behalter, Einkaufswagen-
box, E-Ladestation, Flucht- & AuBentreppe).
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO
gelten entsprechend (siehe erganzend auch
Festsetzung der Flachen fur Stellplatze und
Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB).



Flachen fir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 12
BauNVO

Die Festsetzung von Stellplatzflachen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs. Park-
suchverkehr in der Umgebung wird somit
vermieden. Zur Gewahrleistung eines rei-
bungslosen Betriebsablaufes ist ein ent-
sprechend groBes  Stellplatzangebot  fiir
Kunden erforderlich,

Durch die getroffene Festsetzung wird ein
ausreichend grofes Stellplatzangebot ge-
wahrleistet,

Darliber hinaus ermaglicht die Festsetzung
die Unterbringung weiterer Anlagen und
Einrichtungen (z. B. Einkaufswagenboxen),
die fir den ordnungsgemaBen Betriebsab-
lauf erforderlich sind.

Anschluss an éTentliche Stras-
senverkehrsflachen; hier: Ein-
und Ausfahrtbereiche

Analog § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung der separaten Ein- und
Ausfahrtbereiche wird sichergestellt, dass
die Ein-/und Ausfahrten langfristig an den
verkehrstechnisch  gunstigsten  Positionen
gesichert werden und keine Zufahrt an an-
derer Stelle hergestellt werden kann.

Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Um ein bauzeitliches Eindringen von Indivi-
duen der Mauereidechse in das Baufeld zu
vermeiden, ist fir die Dauer der Bauarbei-
ten ein Reptilienschutzzaun aufzustellen
und dessen Funktionalitdt regelmaBig si-
cher zu stellen. Inshesondere die Erweite-
rungsflache hinter dem Bestandsgebdude
ist regelmaBig abzusuchen und vorhandene
Individuen in das benachbarte Bahngelande
zu verbringen. Dies dient der Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande,

Fur den Verlust von Nistpldtzen des Haus-
sperlings ist eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung n. § 45 BNatSchG
erforderlich, die im Vorfeld der BaumaBnah-
me beim LUA beantragt werden muss. Die
entfallenden Nistplatze (nachgewiesen sind
5 Bruten) sind durch kunstliche Nisthilfen

am neuen Gebdude in einer mit dem LUA
noch abzusprechenden Anzahl zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen
Analog § 9 Abs, 1 Nr. 25a und b BauGB

Mit den getroffenen grinordrerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung okologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Landschafts- und Ortsbild erzielt.

Mit der Begrinung durch Baume wird die
Beschattung der versiegelten Flachen ver-
bessert, was sowohl die Aufenthaltsqualitat
in den Sommermonaten erhoht, als auch
die Aufheizung der Kundenfahrzeuge ver-
mindert. Neben der gestalterischen Aufwer-
tung des Stadtbildes kann durch diese MaB-
nahme zusétzlich ein Beitrag zur Verringe-
rung der Uberhitzung des Stadtklimas in
den Sommermonaten sowie durch die Filte-
rung von Luftschadstoffen und groben
Staubpartikeln aus der Luft zur Verbesse-
rung der Luftqualitat geleistet werden.

Die getroffene griinordnerische Festsetzung .

dient insbesondere der Eingrinung der
Stellplatze zur Vermeidung monotoner As-
phaltfldchen. Die vorhandenen Baume in-
nerhalb der Stellplatzllachen kénnen ange-
rechnet werden.

Zur weiteren Verbesserung des Mikfoklimas
und zur Eingriinung des Grundstiickes wird
die bestehende Baumhecke nordlich des
Marktes zum Erhalt festgesetzt und entlang
der nardlichen Grundstiicksgrenze ist auf
einer Lange von ca. 10m und einer Breite
von ca. 1,50 m eine Hecke zu pflanzen.

Festselzungen aufgrund
landesrechtlicher  Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbesciligung (8 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §8 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgemad-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes und werden entsprechend
der bisherigen Entwdsserungssituation fest-
gesetzt.

Die Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund
der Vornutzung bereits vorhanden (Misch-
system) und weist noch ausreichende Kapa-
zitaten auf. Das zusatzlich anfallence Ab-

wasser kann problemlos aufgenommen
werden.

Die ordnungsgemaBe Abwasserbeseitigung l
ist sichergestellt.

Zum Klimaschutz, zur Verbesserung des Mi-
kroklimas und zur Drosselung des Nieder-
schlagswassers wird eine Dachbegrinung
festgesetzt, sofern nicht energetisch ge-
nutzte Dachflachen vorhanden sind. Aus
den gleichen Griinden sollen alle Flachen
die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder We-
ge bendtigt werden, missen unversiegelt
belassen werden,

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. '

Décher (Sonnenenergieanlagen auf den Da-
chern): Die Zulassigkeit von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auf den Da-

- chern erméglicht die Energiegewinnung aus

solarer Strahlungsenergie im Sinne der
Nachhaltigkeit.

Die Dachbegriinung und der Ausschluss van
Schottergarten wir zur naturschutzfachli-
chen Aufwertung und als MaBnahme zur
Klimzanpassung aufgenommen. Die Rege-
lungen zu den Fahrradabstellanlagen dient
der Forderung des Alltagradverkehrs.



Auswirkungen

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stddtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwagen, Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlicksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlckstellung der dieser
Lasung entgegenstehenden Belange.

Die Durchflihrung der Abwagung impliziert -

eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe ,Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung aul
die stidtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stddtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natiirlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. &
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fiir Bauleitplane, dass die Bevdlkerung
bei der Wahrung der Grundhediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen varfindet,

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf

die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet hat lediglich eine GroBe von
¢a. 7.370 gm und wird bereits durch den
Lidl-Markt genutzt. Demnach sind die als
zulassig definierten Nutzungen im Plange-
biet schon vorhanden (Bestandserweite-
rung). Es sind aktuell keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen der bestehen-
den Nutzungen des Ist-Zustandes auf die
Nachbarschaft bekannt. Die getroffenen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
entsprechen dariber hinaus weitesigehend
der heutigen Nulzung (insbesondere Bau-
weise, Hohe baulicher Anlagen).

Das Plangebiet ist von stérunempfindlichen
Nutzungen (weitere grofBfléchige Einzel-
handelshetriebe, Baustoffproduzenten, etc.)
umgeben.

Durch den Neubau des Marktes samt Ver-
kaufsflachenerweiterung werden keine ne-
gativen Beeintrdchtigungen auf die umlie-
genden Nutzungen entstehen. Vielmehr
wird die Lidl-Filisle an diesem Standort
langfristig gesichert, wodurch das Planvor-
haben auch zum Erhalt dieses Versorgungs-
standortes beitragt (zusatzlich zum zentra-
len Versorgungsbereich in der Innenstadt
ein wichtiger gesamtstadtischer Versor-
gungsstandort).

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen
innerhalb des Plangebiets wird ansonsten
jede Form der anderweitigen Nutzung aus-
geschlossen, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu erheblichen Storungen
fuhren kénnte.

Fir den ruhenden Verkehr wird ein ausrei-
chendes Flachenangebot vorgehalten, so-
dass negative Auswirkungen durch Stell-
platzsuchende im dffentlichen Raum ausge-
schlossen sind.

Insgesamt sind keine durch die Planung re-
sultierenden nachteiligen  Auswirkungen
auf die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse be-
kannt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftshildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die vorliegende Planung nicht negativ be-
eintrachtigt. Der Baukorper des Lidl-Mark-
tes besteht schon. Das Gelande ist bereits
bebaut, sodass keine erhebliche zusatzliche
raumliche Wirkung von der Verkaufsfla-
chenerweiterung durch Neubau des Gebdu-
des ausgeht. Die Festsetzungen sind auch
weiterhin an die fir Lebensmittelmarkte ty-
pischen Anforderungen orientiert.

Das festgesetzte MaB3 der baulichen Nut-
zung orientiert sich am stadtebaulichen
Konzept und an der umgebenden Bebau-
ung (insbesondere Gebaudehohe). Auch die
Bauweise, etc. bleiben weitestgehend un-
verandert. Somit wird ein harmonisches Ein-
fligen in den Bestand erreicht. Von der An-
ordnung und Gestaltung des geplanten
Baukdrpers geht keine erheblich dominie-
rende Wirkung oder eine zusatzliche rdumli-
che Wirkung gegenuber der heutigen Be-
standsnutzung aus. Nachteilige Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange und Belange des Hochwas-
serschutzes

Aufgrund der geringen GroBe der Verkaufs-
flachenerweiterung durch Neubau des be-
reits bestehenden Lebensmittelmarxtes mit
den vorhandenen Versiegelungen sind die
Belastungen des Naturhaushaltes sehr ge-
ring.

Der Geltungshereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache selbst
sowie in der unmittelbaren Umgebung mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Stdrungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der ndheren Umgebung einge-
schrankl, sodass der Geltungsbereich aktu-
ell nur eine geringe ckologische Werligkeit
fiir Tiere und Pflanzen besitzt. Das Gebiet
hat nach derzeitigem Kenntnisstand tiber
den beschriebenen Bestand hinaus keine



besondere naturschutzfachliche oder 6kolo-
gische Bedeutung. Van dem Planvorhaben
sind keine gesetzlich geschutzten Biotope,
FFH-Lebensraumtypen und bestandsgefahr-
deten Biotoptypen oder Tier- und Pflanzen-
arten betroffen (mit Ausnahmie von den
Haussperlingen und evil. der Mauereidech-
se). Es-kommen ebenfalls keine Tier- oder
Pflanzenarten mit Ausnahme der untersuch-
ten Tier- und Pflanzenarten mit besonderem
Schutzstatus vor, sodass der geplanten Nut-
zungen auch keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Wahrend der Dauer der Bauarbeiten sind
SchutzmaBnahmen fir eventuell vorhande-
ne Mauereidechsen vorzunehmen. Durch
die MaBnahmen kann das Totungsrisiko auf
ein allgemein akzeptables Wahrscheinlich-
keitsmaB reduzierl werden. Zudem ist fur
den Verlust von Nistpldtzen des Haussper-
lings eine artenschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG beim
LUA zu beantragen. Diese wurde im Rah-
men der Beteiligung der Trger offentlicher
Belange seitens der Unteren Naturschutz-
behdrde in Aussicht gestellt.

Insofern kann bei Beachtung der entspre-
chenden Mafinahmen davon ausgegangen
werden, dass umweltschiitzende Belange
durch das Yorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Wahrend der Baudurchfihrung und bis hin
zur endgUltigen Begrinung im Randbereich
sind besondere MaBnahmen zur Abwehr
von maglichen Uberflutungen durch die
Grundstlickseigentimer zu bedenken. Den
umliegenden Anliegern wird folglich kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte
Uberflutungen entstehen. Insofern kann da-
von ausgegangen werden, dass die Belange
des Hochwasserschutzes durch das Vorha-
ben nicht negativ beeintrachtigt werden.

Zwar sind Altlasten vorhanden, jedoch wur-
den hereits teilweise SanierungsmaBnah-
men durchgefuhrt. BaumaBnahmen sind
entsprechend zu begleiten.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstiandi-
schen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevél-
kerung sowie auf die Belange der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedurfnis-

sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de vorhabenbezogene  Bebauungsplan
Rechnung. Durch die Erweiterung der Ver-
kaufsflache von ca. 800 gm auf maximal
1.200 gm kann von einer langfristigen Si-
cherung der vorhandenen Arbeitsplatze
ausgegangen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens wird
der Standart der Lidl-Filiale fr die nachsten
Jahre gesichert.

Dies ist fur die Kreisstadt Merzig und im Be-
sonderen fur den Stadtteil Merzig von gro-
Ber Bedeutung, um ein umfassendes Versor-
gungsangebot im Lebensmittelbereich flir
die Bevolkerung und das Einzugsgebiet zu
gewahrleisten. Damit wird auch die grund-
zentrale Versorgungsfunktion erfillt.

Im Zuge der Erweiterung der Verkaufsflache
auf 1.200 gm kammt es jedoch nicht zu
einem Ausbau des Sortiments CUber das fur
Lidl typische Warenangehot hinaus. Insofern
konnen negative Auswirkungen auf andere
lokale Einzelhandler infolge der Erweite-
rung ausgeschlossen werden,

Aus Sicht der Kreisstadt ist das Vorhaben
zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes
Lidl am Verhabenstandort auf eine Gesamt-
verkaufsflache von 1.200 gm zu beflirwor-
ten. Es dient der Sicherung und Starkung
des Standortes RieffstraBe. In der geplanten
GroBenordnung steht das Erweiterungsvor-
haben dartber hinaus im Einklang mit den
Zielen und Grundsatzen der im Jahr 2016
erstellten , Handel 3.0 - Strategie zur Steue-
rung der Handelsentwicklung in der fer-
ziger Kernstadt” sowie den Zielen gemaB
Landesentwicklungsplan Saarland — Teilab-
schnitt ,Siedlung” 2006. Diesbezlglich ist
inshesondere ein Umschlagen absatzwirt-
schaftlicher in negative stadtebauliche Aus-
wirkungen zu Lasten des zentralen Versor-
gungsbereiches und Nahversorgungsstruk-
turen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die Vertraglichkeit der Erweiterung wurde
im Rahmen einer Auswirkungsanalyse
nachgewiesen.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Im Zuge der Planung wird eine Erweiterung
des Baukdrpers geschalfen. Mit der Erwel-

terung der Verkaufsflache soll gleichzeitig
eine Umstrukturierung erfolgen (u.a. wan-
delnde Kundenanspriiche, groBzlgigere Ge-
staltung des Verkaufsraumes, optimierte
Warenprasentation). Die Ein- und Ausfahrt
bleibt von diesen Veranderungen unberuhirt,

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. An der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur werden sich
keine nennenswerten Anderungen ergeben.
Die neu versiegelten Flachen werden ledig-
lich einen geringen Anstieg des Nieder-
schlagswasseraufkommens mit sich brin-
gen. Unter Beachtung der Kapazitaten und
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorqungsinfrastruktur - ordnungsgemal
sichergestelit,

Auswirkungen auf Belange des Kli-
mas

Infolge des Vorhabens kommt es lediglich
zu einer geringfigigen Neuversiegelung.
Aufgrund der Kleinraumigkeit dieser MaB-

“nahme kénnen negative Auswirkungen auf

die Belange des Klimas ausgeschlossen
werden. Zudem werden Festsetzungen ge-
troffen, die im Hinblick auf den Klimaschutz
angemessen sind (Zulassigkeit van Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie).

Auswirkungen auf private Belange

Die Planung wird sich positiv auf die priva-
ten Belange auswirken. Mit der Erweiterung
der Verkaufsflache wird die Lidl-Filiale am
Standort RieffstraBe langfristig gestdrkt und
die Attraktivitdt des Sonderstandortes Riefl-
straBe sichergestellt. Damit wird eine ortli-
che Versorgung der Bevolkerung mit Gutern
des taglichen Bedarfs gewdhrleistet.

Dariiber hinaus wird ein Beitrag zum mittel-
zentralen Versorgungsauftrag der Kreisstadt
Merzig geleistet, '

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange werden nach jerzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.



Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt. -

Argumente fir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

= Langfristige Sicherung des Versorgungs-
standortes / des Sonderstandortes
RieffstraBe, Umsetzung der Handlungs-
strategie ,Handel 3.0” aus dem Jahr
2016

s Planungsrechtliche Absicherung des
Neubaus des Lebensmitteldiscounters

* Keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschitzenden Belange be-
troffen

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

* Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange-des Verkehrs, Ordnung des ru-
henden Verkehrs auf dem Grundstlick

e Llangfristige Sicherung von Arbeitsplat-
zen

e Geringer ErschlieBungsaufwand und
keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf cie Belange
des Klimaschuizes

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-

ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Kreisstadt zu dem Ergebnis, dass der Um-
setzung der Planung nichts entgegensteht.



Anhang

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. An%agle 3 zum UVPG

Steckbrief:
o Erweiterung der Verkaufsflache von derzeit ca. 800 gm auf 1.200 gm

Nr.

1.2

1.3

re hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

Stellplatze Bestand: 129
Stellpldtze neu: 96

Kriterium

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesonde-

GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorha-
bens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten

Beschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes misst rund 7.370 gm. Die |

Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters darf maximal-1.200 qm
betragen. Die berbaubare Grundstcksflache betrégt rund 2.980 gm,
die Stellplatzflache umfasst ca. 3.940 gm. Die ErschlieBung der Flache
erfolgt Uber die RieffstraBe. Als Nutzungsart wird ein Sondergebiet Ein-
zelhandel mit der Zweckbestimmung Lidl-Filiale festgesetzl. Das be-
stenende Gebaude des Lidl-Marktes wird abgerissen und durch einen

| Neubau an gleicher Stelle ersetzt.

Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder
| zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Das Plangebiet wird bereits entsprechend genutzt. An der Zusammen-
setzung der Nutzungen werden keine Anderungen vorgenommen. Die
Intensitat der Nutzung wird das bereits vorhandene MaB nicht wesent-

| lich liberschreiten.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Verkaufsflache durch Neubau eines bereits am Standort bestehenden
Lebensmittelmarktes. Aufgrund des bereits vorhandenen starken Ver-
siegelungsgrades kommt es zu keinen umfangreichen Uberbauungen

| von bisher unversiegelten Flachen. Lediglich der kleine Bereich am

Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz
1 und 8 des Kreislaufwirtsc_haftsgesetzes

Rand des Plangebietes wird im Rahmen des Bauvorhabens tberbaut.
Im Plangebiet stehen keine naturlichen Baden mehr an. Die zusammen-
hangende Stellplatzfldche wird im Umfang nicht erweitert. Durch den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden keine neuen Eingriffe in

Natur und Landschaft vorbereitet,

OrdnungsgemaBe Entsorgung der entstehenden Abfélle und Abwasser,

kein Anfzllen von Sonderabfallen.

' Die vorliegende Planung eréffnet die Moglichkeit zur Erweiterung der



Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr.
1.5

1.6.2

1.7

2.1

Kriterium

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Risiken von Storféllen, Unfdllen und Katastro-
phen, die fur das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfalle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind, ins-
besondere mit Blick auf:

verwendete Stoffe und Technologien

die Anfélligkeit des Vorhabens fir Storfalle im

Sinne des § 2 Abs. 7 der Storfall-Verordnung, ins-

" besondere aufgrund seiner Verwirklichung inner-

halb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B.

durch Verunreinigung von Wasser oder Luft

Standort des Vorhabens

Beschreibung

Durch Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten kommt es grundsatzlich
zu einem verstéarkten Verkehrsaufkommen (Lieferverkehr per LKW, Kun-
denverkehr per PKW). Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
nur um eine Verkaufsflachenerweiterung von aktuell ca. 800 gm auf
maximal 1.200 qm Verkaufsflache. Die Erweiterung dient insbesandere
der Optimierung betrieblicher Ablaufe sowie der Verbesserung der Wa-
renprasentation und Barrierefreiheit. Mit einer erheblichen Erhohung
des Kundenaufkommens und einer damit einhergehenden Zunahme

' der Belastigungen ist nicht zu rechnen.

Insgesamt betrachtet handelt es sich um einen langjéhrig etablierten
und seitens der Bevdlkerung gut angenommenen Lebensmittelmarkt,
der durch einen Neubau zukunftsfahig gemacht werden soll. Die Flache
war bereits zuvor gewerblich genutzt und ist stark versiegelt, weshalb
erhebliche Umweltverschmutzungen und Beldstigungen ausgeschlos-
sen werden kdnnen. Aktuell ist keine Umweltverschmutzung und Be-

| lastigung bekannt.

Die okologische Empfindlichkeit eines Gebiets,

das durch ein Vorhaben moglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berlicksichtigung des Zusammenwirkens mit an-
deren Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen:

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere

als Flache fir Siedlung und Erholung, fur land-, '

forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir
sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskri-
terien),

Es werden keine Stoffe und Technologien mit Gefdhrdungspotenzial
verwendet. |

Es liegt kein planungsbedingtes Risiko fUr Stérfdlle im Sinne des § 2 |
Abs. 7 der Storfall-Verordnung vor.

Es liegt kein planungsbedingtes Risika fir die menschliche Gesundheit

vor.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des ,Sonderstandortes Rieffstra-
Re". Das Plangebiet dient ausschlieBlich der Einzelhandelsnutzung.
Auch die Umgebung des Plangebietes ist zum einen durch (groBfla-
chigen) Einzelhandel gepragt. Bei dem Gebiet handelt sich um einen
etablierten Versorgungsstandort fiir die Kreisstadt Merzig und das zu-
geharige Einzugsgebiet. Zum anderen gibt es in der Umgebung auch
eine Reihe gewerbegebietstypischer Betriebe des produzierenden Ge-
werbes (u. a. Villeroy & Boch).

Verkehrlich ist der Standort an die Rieffstrae und dariber an die L.I.C.
174 sowie die L.1.O. 173 angebunden.



Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

Nr.
2.2

Kriterium

Reichtum, Verfigbarkeit, Qualitat und Regenera-

tionsfahigkeit der natlrlichen Ressourcen, insbe-
sondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfall, des Gebiets und

seines Untergrunds (Qualitatskriterien)

2.3

' Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer

Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen

Schutzes (Schutzkriterien):

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer

8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnatur-

schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer

2.3.1 erfasst

233

Nationalparke und Nationale Naturmonumente
nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-

weit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

234

235

Biospharenreservate und Landschaftsschutzge-
biete gemaf den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnatur-

schulzgeselzes,

236

geschitzte Landschaftshestandteile, einschlief-
lich Alleen, nach § 29 des Bundesnaturschutz-

gesetzes,

gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des

Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.8

| Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaus-

haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete  nach
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Ri-
sikagebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete

nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

238

2310

2311

Gebiete, in denen die in Vorschriften der Euro-
paischen Union festgelegien Umweltqualitdts-
normen bereits uberschritten sind,

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde als archao-
logisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Beschreihung

Der Planungsraum ist bereits groBtenteils versiegelt und somit anthro-

pogen stark Uberpragt. Der urspringliche Charakter der Landschaft
fehlt vollig.,

Es liegen keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Einfluss-

bereich des Planvorhabens. Bei dem nachsten Natura 2000-Gebiet
handelt es sich um das in ca. 1,1 km Entfernung und damit deutlich
auBerhalb des Wirkungsbereichs des Plangebietes liegende FFH- (und
gleichzeitig Naturschutzgebiet) 6505-303 , Siidhang Hohe Berg™. Das
Plangebiet besitzt fiir dieses Natura 2000-Gebiet keinerlei Bedeutung.

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nanbereich nicht

vorhanden,

vorhanden.

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
lvorhanden.

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

vorhanden.

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht

vorhanden.

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht
vorhanden.

An dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht vorhanden. Das
Uberschwemmungsgebiet der Saar befindet sich etwa 150 m westlich
des Geltungsbereichs und damit auBerhalb des Wirkungsbereichs des
Vorhabens.

Das Plangebiet gehdrt nicht zu derartigen Gebieten.

Der Standort des Vorhabens liegt Stadtteil Merzig, der im Landesent-
wicklungsplan (Teilabschnitt Siedlung} als Mittelzentrum ausgewiesen

Ist.

An dem vom Vorhaben betraffenen Standort nicht vorhanden.

An-dem vom Vorhaben betroffenen Standort und im Nahbereich nicht



Vorprifung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG i.V.m. Anlage 3 zum UVPG

N,

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

36

3.7

der Auswirkungen,

gelassener Vorhaben,

Kriterium

|

Art und Merkmale der mdglichen Auswir-
kungen

Die maglichen erheblichen Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Schutzguter sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgeflhrten Krite- |
rien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgen-

den Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

der Art und dem AusmaR der Auswirkungen, ins-
besondere, welches geographische Gebiet be-
troffen ist und wie viele Persanen von den Aus-
wirkungen voraussichtlich betroffen sind,

dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter

der Schwere und der Komplexitat der Auswirkun- |
gen,

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens
sowie der Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit
der Auswirkungen.

dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit
den Auswirkungen anderer hestehender oder zu-

der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu
vermindern.

Beschreibung

Auswirkungen im Zuge des Neubaus des Lebensmittelmarktes am

Standort RieffstraBe werden sich schwerpunkimdafig auf das direkte
Umfeld des Standortes bzw. in (iberschaubarem MaB auf den Stadt-
teil Merzig beschranken. Durch Kunden- und Lieferverkehr verursachte
Larmemissionen werden sich weitgehend auf den Standort selbst sowie
sein direktes Umfeld beschranken (keine wesentliche Veranderung des
Status quo).

Es sind keine grenziberschreitenden Auswirkungen zu erwarten,

Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen sind aufgrund des |
bereits vorhandenen Bestandes als gering zu bewerten. Als relevanter
,Eingriff” findet lediglich die Uberbauung kleinerer Grinfléchen statt.

Alle Auswirkungen der Planung kénnen z. T. durch die Baumafinahmen,

2.7, durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes potenziell auftreten.

Im Rahmen der Bauphase auftretende Auswirkungen (z. B. Baularm)
beschranken sich auf den Zeitraum der Bauarbeiten. Das Verkehrsauf-
kommen durch Kunden- und Lieferverkehr wird sich im Vergleich zur
bisherigen Nutzung nicht wesentlich erhohen, da eine Anpassung an
Marktentwicklungen erfolgt, was vor allem auch der Strukturierung
der Raumlichkeiten und die Warenprasentation dient. Bzgl. der Dau-
er dieser Auswirkungen kann keine Prognose getroffen werden; der
Lebensmitteldiscounter soll durch die vorliegende Planung langfristig |
gesichert werden, weshalb in den kommenden Jahren nicht mit einer |
Einstellung der dort vorgesehenen Nutzungen und damit verbuncen
mit einem Ausble ben der Auswirkungen gerechnet werden kann.

Die Erweiterung des bestehenden Lidl-Marktes wird lediglich zu einer |

geringfiigigen Veranderung des Status Quo im Plangebiet selbst fuh-

ren. Das Bauplanungsrecht im Umfeld bleibt unangetastet.

Die varliegende Planung erdffnel die Moglichkeit zur Erweiterung der
Verkaufsflache durch Neubau. Dies ist erforderlich, um den heutigen
Anforderungen der Kunden nachzukommen und somit den Standort
langfristig zu sichern.
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