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Beschlussvorschlag

1. Gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der aktuell giiltigen Fassung
wird die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rotensteiner Weg“ im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

2. Der Bebauungsplan soll gemaR3 § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbetei-
ligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitigen Beteiligung der Behérden und TOB
gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

3. Der vom Planungsbiiro agstaUMWELT GmbH ausgearbeiteten Bebauungsplanent-
wurf, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil und der Begriindung wird ge-
billigt und fiir das Verfahren freigegeben.

Sachverhalt

Geplant ist ein urbanes Gebiet, in dem das Miteinander von Wohnen und nicht stérenden
gewerblichen Nutzungen, wie beispielsweise Blrordumen, in Einklang gebracht wird.

Die ErschlieBung ist Gber die Stral3e ,Rotensteiner Weg"“ sichergestellt.

Da der Parkplatz etwas tiefer liegt als der Rotensteiner Weg, kénnte hier durchaus eine
mehrgeschossige Bebauung entstehen.

Um das Einfligen in den Bestand zu gewahrleisten, ist eine maximale Héhe der neuen Ge-
baude von 11,50m, bezogenen auf das Strallenniveau des Rotensteiner Weges, festgesetzt.
Dies entspricht in etwa der Firsthéhe der bestehenden Wohnbebauung auf der gegentiber-
liegenden StralBenseite.

Die konkreten Nutzungen stehen derzeit noch nicht fest, daher soll der Bebauungsplan als
Angebotsbebauungsplan realisiert werden.



Die Flachen befinden sich vollstandig in privatem Eigentum. Daher hat sich die Eigentliimerin
bereit erklart, das Biro agstaUMWELT GmbH zu ihren Lasten fiir die Durchfiihrung des Ver-
fahrens zu beauftragen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung handelt, auf die die Vorausset-
zungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zutreffen, wird der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt.

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von den friihzeitigen Beteiligungs-
schritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht erforderlich.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der aktuell giiltigen Fassung ist der Entwurf des Bebauungspla-
nes ,Rotensteiner Weg"“, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil und der Begriin-
dung &ffentlich auszulegen. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4
Abs. 2 BauGB sowie gemal § 2 Abs. 2 BauGB von der Auslegung zu benachrichtigen und par-
allel an der 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist gem. § 13a Abs.
3 Nr. 1 und 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
werden soll, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit in-
nerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden konnen, ortsiiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Da die Vorhabentragerin sich bereit erklart hat, die Kosten fir das Verfahren zu tragen, ent-
stehen hier keine weiteren Kosten fiir die Kreisstadt Merzig. Ein entsprechender Kostenu-
bernahmevertrag ist abgeschlossen.

Auswirkungen auf das Klima:
Nahere Aussagen hierzu erfolgen in der Begriindung zum Bebauungsplan.
Anlage/n

1 Begriindungsentwurf (6ffentlich)
2 Bebauungsplanentwurf (6ffentlich)
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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Aufstellung

Planungsziel /
Verfahren

Rechtliche Grundlagen

Der Rat der Stadt Merzig hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rotensteiner
Weg“ im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beschlossen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen privaten Lager-/ und Parkplatz ent-
lang der Stralte ,Rotensteiner Weg“. Da die vorhandenen Nutzungen nicht mehr
erforderlich sind bzw. aufgegeben werden, soll die Flache einer neuen Nutzung
zugefihrt werden.

Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entstehung
von Wohnbebauung sowie gewerblichen Nutzungen zu ermdglichen, die mit dem
Wohnen vertraglich sind.

Fir die Flache existiert bislang kein Bebauungsplan.

Da es sich bei dem Standort um eine Flache handelt, auf die die Voraussetzungen
des § 13a Abs. 1 BauGB zutreffen, wird der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.

Ein Umweltbericht sowie die frihzeitigen Beteiligungsschritte sind somit nicht er-
forderlich.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan enthaltenen Rechtsgrundlagen zugrunde.

Die agstaUMWELT GmbH, Saarbriicker Straflte 178, 66333 Volklingen, wurde mit
der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

2 BESTANDSSITUATION / PLANGEBIET

Lage im Raum,

umgebende Nutzungen Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Siedlungsbereich des Stadtteils

Vorhandene Nutzung

Klima

Boden

Altlasten

Merzig, in der Nahe des Ortsausgangs in Richtung Brotdorf. Sidlich an das Plan-
gebiet grenzen gewerblichen Hallen an, im Osten und Westen befinden sich Grin-
strukturen, nérdlich des Rotensteiner Weges befindet sich Wohnbebauung.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,4 ha.

Das Plangebiet wird bislang als Parkplatz und Lagerflache genutzt. Neben teilbe-
festigten Wegen befinden sich Grlnstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches.
Im stdlichen Geltungsbereich verlaufen der Seffersbach sowie eine Gasleitung der
Creos.

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um (teil-)versiegelte Flachen und
zum Teil um brachliegend Flachen deren klimatische Bedeutung zu vernachlassi-
gen sind. Der Seffersbach stellt eine Abflussbahn fir Kaltluft dar und ist entspre-
chend im LAPRO 2009 dargestellt.

Die Béden des Plangebietes sind vollstandig anthropogen Gberpragt und weisen
keine natlrliche Bodenschichtung mehr auf. Laut Bodentibersichtskarte des Saar-
landes sind die Boden den Siedlungsbereichen zugeordnet. Durch Stérung und
Versiegelung sind die Bodenfunktionen bereits stark eingeschrankt. Dieser Zu-
stand wird sich durch die Umsetzung der Planung nicht verandern.

Altlasten sind fur die zu Uberplanende Flache nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt. Sollten Altlasten oder entsprechende Verdachtsflachen bekannt
werden, sind diese dem Landesamt flir Umwelt- und Arbeitsschutz unverziglich
zu melden.

agstaUMWELT GmbH

Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden zwei umwelttechnische
Untersuchungen durchgefiihrt.'?

Die Ergebnisse der beiden Untersuchungen fiir die zwei Flachenbereiche sind ver-
gleichbar.

Zusammenfassend stellt der Gutachter folgendes fest:

,Die im Geldnde vorhandene Schwarzdecke enthélt nur geringe Konzentrationen
an PAK, die Massen sind nach TR LAGA Boden als Ausbauasphalt einzustufen.
Die Méchtigkeit der Schwarzdecke betrug nur wenige Zentimeter.

Zur Verwertung oder Entsorgung der Schwarzdecken sind die Vorgaben der TR
LAGA StralBenaufbruch zu berticksichtigen.

In den Untersuchungen ergaben sich keine Hinweise darauf, dass der Untergrund
unterhalb der Schwarzdecken durch verunreinigte Auffiillungen belastet ist. Es
wurde lediglich eine Schottertragschicht aus Naturschotter erschlossen, die nach
den Geldndebefunden unaufféllig war. Dieser Befund konnte laboranalytisch be-
stétigt werden.

Lokal konnten eine geringméchtige Hochofenschotterlage erkundet werden.
Die unterlagernden sandigen Auesedimente sind als unbedenklich einzustufen.

Der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenverunreinigungen durch die Ab-
lagerung von reststoffhaltigen Massen aus der Fliesenproduktion oder durch be-
triebsbedingte Verunreinigungen hat sich in den Erkundungen nicht bestétigt.

Die Ergebnisse der umwelttechnischen Untersuchung der Osthélfte des Parkplat-
zes sind somit vergleichbar mit denjenigen der westlichen Teilflache.

Eine Deklaration zur abfalltechnischen Einstufung potentieller Aushubmassen
wurde im Rahmen der Untersuchungen nicht ausgefiihrt. Nach Auswertung der
vorliegenden Analysenergebnissen ist vermutlich aber nicht mit erhéhten Entsor-
gungskosten fiir potentielle Aushubmassen zu rechnen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass diese Einschétzung nur auf die Auswertung einzelner Parameter beruht.
Zur vollgténdigen Abfalldeklaration wéren weitergehende Untersuchungen erfor-
derlich.”

Biotoptypen Das Plangebiet stellt sich im Allgemeinen als eine Brachflache Gber einem aktuell
ungenutzten Lager-/ Parkplatz dar. Ein grofRer Teil des Gebietes besteht aus
brachgefallenen versiegelten Flachen. Hierbei sind drei (meist) parallel verlau-
fende Asphalt-Bahnen zu finden, die sich durch das gesamte Plangebiet ziehen
und in ihren Zwischenrdumen und Randbereichen Platz fir die Entwicklung von
Vegetation bieten.

Sidlich der versiegelten Flachen befindet sich eine Baumreihe aus Fichten, die
parallel zum Seffersbach verlauft. Diese Baumreihe ist von einem Brombeerge-
busch unterwachsen, welches sich bis an den tieferliegenden Bach erstreckt. Ne-
ben Fichten finden sich hier Birken, Weiden und Eichen, sowie Hartriegel im Un-
terwuchs.

Zusatzlich zu der bestehenden Baumreihe ist im westlichen Bereich des Plange-
bietes eine kleinere Baumgruppe aus Birken und Arten der Geblsche (Schwarz-
dorn, Weilkdorn, Hartriegel, Hundsrose, sowie Jungwiichse von Esche, Bergahorn
und Eiche) zu finden.

Zwischen den asphaltierten Bereichen ist eine ruderale Hochstaudenflur zu finden

" Vgl. Umwelttechnischer Bericht Nr. 1, WPW Geo Ingenieure, Saarbriicken, 21.09.2020
2 Vgl. Umwelttechnischer Bericht Nr. 2, WPW Geo Ingenieure, Saarbriicken, 12.02.2021
3 Vgl Ebenda S. 12

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Schutzgebiete

Biotope gem.
§ 30 BNatSchG

ABSP

FFH/ EU-VSRL

Spezielle Artenschutz-
priifung (saP)

die in unterschiedlichen Stadien der Verbrachung vorliegt und in den Randberei-
chen nahe dem Bachlauf, sowie im Ostlichen Teil des Plangebietes in ein Geblisch
Ubergeht. In diesem Geblisch sind folgende Arten zu finden: Brombeere, Hartrie-
gel, Eiche, Walnuss, Ahorn, Hundsrose, Schwarzdorn, Weil3dorn und Esskastanie.

Die Hochstaudenflur setzt sich unter anderem aus Kanadischer Goldrute, Fein-
strahl, Weidenréschen, Distelarten, Beiful3, Gansefingerkraut, Johanniskraut, so-
wie verschiedenen Wegericharten zusammen.

Angrenzend an den Zaun, welcher das Plangebiet zur Stral3e abgrenzt sind Ge-
buschstrukturen vorhanden.

Die Parkplatzflache wurde zwischenzeitlich von gelagerten Paletten u.A. gerdumt,
freigestellt und in Randbereichen gerodet, sodass eine Nutzung als Parkplatz wie-
der mdglich ist.

Es sind keine Schutzgebiete durch die Planung berihrt.

In der Nahe des Plangebietes finden sich mehrere FFH-Gebiete (Teilflachen eines
FFH-Gebietes), die jedoch von der Planung nicht bertihrt werden. Negative Aus-
wirkungen auf die Erhaltungsziele der FFH-Gebiete sind daher nicht zu erwarten.

FFH-Gebiet L-6506-303 (drei Teilgebiete 750m norddstlich, 1.500m o6stlich und
1.500m sldostlich) aus Resten der alten Weinbaulandschaft:

»1rockenhdnge und Kalktuffquellen mit typischer Ausstattung um die Ortschaften
Merchingen und Brotdorf, ehemalige Weinberge die spéter in Streuobstwiesen um-
gewandelt wurden und heute ebenfalls brachgefallen sind.“

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschutzten Biotope gem. § 30 BNatSchG
(i.V.m. § 22 SNG) anzutreffen.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz* (ABSP) formulieren keine Planungs-/
Handlungsempfehlungen zu dieser Flache. Fir das nordwestlich angrenzende
Waldgebiet wird ,Wald“ als prioritares Ziel angegeben. Dieses Ziel ist nicht beein-
trachtigt.

Es sind keine gemeldeten Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-
Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rah-
men Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
im Zuge der Bebauungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG) auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
auf europaische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt bei
der Betroffenheit anderer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV kein Ver-
stol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Zuge der Bebauungs-
planaufstellung mit folgendem Ergebnis durchgefihrt (vgl. Anhang):

Durch das geplante Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig, wenn die artenschutzrecht-
lichen VermeidungsmalRnahmen eingehalten werden. Ferner sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Erhaltungszustands einer lokalen Population der re-
levanten Arten zu erwarten.

4 geoportal.saarland.de/

agstaUMWELT GmbH

Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Umweltbericht

Landschaftsbild/
Erholung

Erreichbarkeit /
Verkehr

Ver-/Entsorgung

Stérfallbetrieb
(Seveso lll)

Denkmalschutz

Gewadsser

Ein Umweltbericht gemanl § 2a BauGB ist gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Orts- und Landschaftsbild im naheren Umfeld des Geltungsbereiches wird zum
einen durch die intensive gewerbliche Nutzung im Siiden, zum anderen durch die
vorhandene Wohnbebauung im Norden bestimmt.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind innerhalb des Plangebietes nicht von
Bedeutung. Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz und ist der Allgemeinheit
nicht zuganglich.

Das Plangebiet ist bereits Uber den Rotensteiner Weg erschlossen.

Gemal des § 49a SWG (Saarlandisches Wassergesetz) soll Niederschlagswas-
ser von Grundstlcken, die nach dem 01. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, von den Eigentimern
der Grundstiicke oder den zur Nutzung der Grundstlicke dinglich Berechtigten im
Rahmen der Satzung nach Absatz 3 vor Ort genutzt, versickert, verrieselt oder in
ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden.

Der Seffersbach verlauft entlang der stidlichen Grenze. Parallel zum Bach verlauft
eine Gasleitung.

Im Bereich der Stral’e ,Am Rotensteinerweg®, welche die nérdliche Grenze des
Plangebietes bildet, sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines
Achtungsabstandes eines Storfallbetriebs. Auch wird durch die vorliegende Pla-
nung kein Storfallbetrieb ermdglicht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaler bzw. Bodendenkmaler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befris-
tete Veranderungsverbot gemaR § 12 SDschG hingewiesen.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes verlauft entlang der Geltungsbereichs-
grenze der Seffersbach. Hierzu ist der Gewasserrandstreifen in einer Breite von
5 m zu bericksichtigen (§ 56 Abs. 3 SWG).

Dem Bebauungsplan wurden die vorhandenen Daten des Geoportals hinsichtlich
der Uberschwemmungsgebiete zu Grunde gelegt. Die Baugrenzen befinden sich
aulerhalb der HQ100.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

LEP

FNP

Der aktuelle Landesentwicklungsplan Teilabschnitt Umwelt trifft fir das Plangebiet
keine der Planung entgegenstehenden Aussagen (Siedlungsflache Uberwiegend
Gewerbe). Landesplanerische Ziele stehen demnach nicht entgegen.

Durch vorliegende Planung wird u.a. Wohnnutzung induziert. Die Zahl an
Wohneinheiten kann jedoch nicht festgelegt werden, da es sich um einen Ange-
botsplan handelt und der Anteil an Wohnnutzung im Verhaltnis zur gemischten
Nutzung derzeit nicht abgeschatzt werden kann.

Da die Stadt Merzig jedoch noch Bedarf an Wohnbauflachen hat, ist davon auszu-
gehen, dass die Planung im Einklang mit den Vorgaben des LEP Siedlung steht.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Merzig stellt fir den Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans gewerbliche Flachen dar. Weiter-

agstaUMWELT GmbH

Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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hin wird der Seffersbach als Wasserflache dargestellt. Am Rand des Geltungsbe-
reiches ist eine Altlastenverdachtsflache dargestellt. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

= .. ) e =7

rih, Quelle: Internetportal der St:erdt Merzig

Y

(3

Auszug FNP der Stadt Meri fiir den P/abe

4 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Planungskonzept

Art

Wie bereits vorangehend erlautert, sind flr das Plangebiet zum einen Wohnnut-
zungen, zum anderen gewerbliche Nutzungen, die mit dem Wohnen in Einklang
gebracht werden konnen, beabsichtigt. Im Bereich der gewerblichen Nutzungen
werden verschiedene Dienstleistungen sowie Biros angestrebt.

Da es sich um einen Angebotsplan handelt und die konkreten Nutzungen noch
nicht feststehen, sind samtliche Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 BauNVO zulassig.

Im sudlichen Planbereich verlauft der Seffersbach, der von der Bebauung unbe-
rihrt bleibt. Hier wird der gesetzlich vorgeschriebene Bachabstand eingehalten.
Ebenso bleiben die bestehenden Grinstrukturen im Bereich des Seffersbaches
bestehen. Das festgesetzte Baufenster befindet sich auRerhalb des Uberschwem-
mungsbereiches.

Um die festgesetzten Nutzungen zu realisieren, werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Im Bebauungsplan wird gem. § 6a BauNVO ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6a Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig sind.

agstaUMWELT GmbH

Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Mal

Bauweise

Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO wird auRerdem festgesetzt, dass im Erdgeschoss eine
Wohnnutzung unzulassig ist.

Urbane Gebiete sollen der Nachverdichtung von Innerortslagen und der Neunut-
zung von Gewerbe- und Industriebrachen dienen sowie ein Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten erméglichen. Damit ist das MU das geeignete Instrument,
um eine dem Standort in der Innerortslage angrenzend an wohngenutzte Flachen
angepasste Nutzungsstruktur zu entwickeln.

Die Gebietsfolge (im Suden Gewerbe, in der Mitte Urban, im Norden Wohnen) bil-
det einen stufenweisen Ubergang der unterschiedlichen Nutzungen. Konflikte sol-
len so minimiert werden.

Die konkreten Nutzungen fir den Planbereich stehen noch nicht fest. Es sind
Wohn- und Blrogebaude geplant, aber auch anderweitige Nutzungen gem. Nut-
zungskatalog sind denkbar.

Der Ausschluss von Wohnnutzung im Erdgeschoss begriindet sich dadurch, dass
eine reine Wohnnutzung an diesem Standort ausgeschlossen wird und eine Durch-
mischung des Gebietes erreicht wird. Wie bereits erlautert, soll durch das urbane
Gebiet der Ubergang zwischen Wohnen und Gewerbe gewahrt werden. Die
Zweckbestimmung des Urbanen Gebietes bleibt hiervon unberihrt. Das Interesse
von moglichen Eigentimern, ggf. Wohnungen auch im Erdgeschoss an diesen
Standorten errichten zu wollen, muss daher hinter den stadtebaulichen Interes-
sen der Stadt Merzig zurlckstehen.

Tankstellen und Vergnugungsstatten werden vom Bebauungsplan ausgeschlos-
sen, diese sind an andere Stelle im Wohngebiet zulassig. Insbesondere Vergnu-
gungsstatten haben mitunter ein hohes Stérpotenzial, was in Kombination mit der
zulassigen Wohnnutzung zu Problemen flhren kann.

Eine Tankstelle ist bereits in der Losheimer Stral3e, also in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Plangebiet vorhanden und wird daher ebenfalls ausgeschlossen.

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, ff BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,8 festgesetzt. Hierbei handelt es sich um einen Orientierungswert, dem in vorlie-
gendem Fall entsprochen wird.

Die zulassige Gebaudehdhe wird in vorliegendem Fall durch die Zahl der Vollge-
schosse bestimmt (hier max. Ill). Der Rotensteiner Weg liegt etwas hoéher als das
Plangebiet, so dass aus Richtung Siden blickend die kiinftigen Gebaude optisch
einen hoheren Eindruck als aus Richtung vom Rotensteiner Weg machen. Da je-
doch im rickwartigen Bereich gewerbliche Hallen mit entsprechend groRer Hohe
vorhanden sind, ist die topographische Situation hier von Vorteil, da die Gebaude
zur Strale hin von ihrer Hohe her zur bereits vorhandenen Wohnbebauung nérd-
lich des Rotensteiner Weges passen.

Zusatzlich zur Zahl der Vollgeschosse wird weiterhin eine maximale Gebaudeober-
kante von 11,5 m festgesetzt. Bezugspunkt hierfir ist die Strallenmitte des Roten-
steiner Weges zwischen Hausnummer 73 und 75. Die maximale Héhe darf durch
technische Aufbauten (wie Z.B. Schornsteine, Fahrstihle, Anlagen fir erneuerbare
Energien,...) ausnahmsweise Uberschritten werden.

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird im MU eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise wird dadurch definiert, dass eine Gebaudelange von
50 m uberschritten werden darf. Eine Gebaudelange von kleiner 50m ist ebenfalls
zulassig. Ebenso ist eine Grenzbebauung zulassig.

Die abweichende Bauweise ermdglicht eine flexible Bebauung. In der Umgebung
wirkt die Baustruktur ebenfalls dicht, so dass sich hier Gebaudelangen die gréRRer

agstaUMWELT GmbH
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Baugrenzen

Stellpldtze und
Nebenanlagen

Creos

GFL

Regenwasser

LBO

als 50m sind und die Grenzbebauung optisch einfligen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt, die
so dimensioniert sind, dass ein gewisser Spielraum fiir die Anordnung der geplan-
ten Nutzung besteht.

Gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb des Baugebie-
tes, auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb des Baugebietes ebenfalls allgemein zulassig.

Die vorhandene Creos-Gasleitung wird als unterirdische Versorgungsleitung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir den Bereich der Creos-Leitung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Creos Deutschland GmbH festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass das unverschmutzte Niederschlagswasser in den Sef-
fersbach einzuleiten ist.

Fahrradabstellplatze
Je 40 m? Blro-, Verwaltungs- und Praxisraume; je 50 m? Verkaufsflache; je 3 Be-
schaftigten in Handwerks- und Industriebetrieben ist

1 Abstellplatz flr Fahrrader auf dem Baugrundstiick herzustellen. Dabei sind fol-
gende Anforderungen zu erflllen:

a. Die Grundflache fir einen notwendigen Fahrradabstellplatz betragt min-
destens 0,70 m Breite und 2 m Lange. Der Seitenabstand zwischen zwei Fahrrad-
stéandern betragt bei paralleler Aufstellung mindestens 1 m und bei Schrag- oder
Hoch-/Tiefaufstellung mindestens 0,50 m. Die Breite des Erschlielungsgangs zwi-
schen den Fahrradabstellplatzen betragt bei rechtwinkliger Aufstellung mind. 1,80
m, bei Schragaufstellung mind. 1,30 m.

b. Abstellmdglichkeiten flir Fahrradanhanger und Lastenrader missen be-
ricksichtigt werden. Dabei ist je zehn notwendige Fahrradabstellplatze ein Stell-
platz fir Lastenrader oder Anhanger herzustellen. Lastenrader bedurfen aufgrund
ihrer groReren Mafe (0,85m x 2,60 m) einer entsprechend dimensionierten Ab-
stellflache. Gleiches gilt fur Stellplatze fir Anhanger (1 m x 1,60 m zusatzlich zum
Fahrrad).

5 GRUNORDNUNG

Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung

Anpflanzung/ Erhalt

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan gemal § 13a BauGB um eine
Planung im Innenbereich handelt, gilt der Eingriff gemaR des § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung zulassig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Dennoch werden im Bebauungsplan griunordnerische Festsetzungen getroffen,
die zu einer Minderung des Eingriffs beitragen.

Je 6 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen.

Gehdlze, die nicht unmittelbar von der Baumaflinahme betroffen sind und sich in
einem guten Erhaltungszustand befinden, zu erhalten und in die Freiflachengestal-
tung zu integrieren sind.

agstaUMWELT GmbH
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Griinfldche

Malnahmen-
Festsetzung

LBO

Im Bebauungsplan wird eine 6ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung Abstands-
grin / Artenschutz festgesetzt. Diese befindet sich im Bereich des Seffersbaches
und stellt den einzuhaltenden Bachabstand sicher.

Der Gewasserrandstreifen des Seffersbaches ist gem. § 56 Abs. 3 SWG in einer
Breite von 5m naturnah zu bewirtschaften. Zudem sind in diesem Bereich MaR3-
nahme fir die Mauereidechse vorgesehen. Aufgrund potenzieller Vorkommen in-
nerhalb des Plangebietes sind hier geeignete (Ersatz)Habitate in Form von Stein-
oder Sandhaufen oder Gabionenmauern herzustellen und zu pflegen.

Zusatzlich werden folgende nicht verortete Malnahmen festgesetzt:

o FUr Aulien- und Stra’enbeleuchtung sind ausschlie8lich Leuchten mit opti-
mierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfihrung und mit gelblichem
Farbspektrum einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspekt-
rum ist zu achten.

o PKW-Stellplatze sind nach Mdglichkeit mit einem versickerungsfahigen Be-
lag zu versehen.

e Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen und Einzaunungen ist ein Abstand
von ca. 10 - 15 cm zur Bodenkante vorzunehmen.

Die nicht energetisch genutzten Dachflachen sind mindestens extensiv zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vegetation mit
einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll ausschliellich
Uber Niederschlagswasser erfolgen. Bei intensiver Dachbegriinung ist eine zusatz-
liche Bewasserung zulassig.

Mauern und grof¥flachige, Uberwiegend fensterlose Aulenwande von Gebauden
(Flache grofer 30 m?) sind mindestens zu 15 % mit geeigneten Rankgehdlzen
oder Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflicht zur Fassa-
denbegriinung entfallt bei Holzbauweise (zum tberwiegenden Teil) der Gebaude.

Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind un-
versiegelt zu belassen und mit Pflanzen als flachige Griinflaiche zu gestalten.
Schotterungen, die zur Gestaltung verwendet werden und in denen Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser Frei-
flachen nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B.
Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser geflllten Flachen zu-
I&ssig. Abdeckungen aus naturlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B.
Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fir trockenresistente und insektenfreundliche
Beete oder Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und Folie sind bis zu einem
Drittel der Vegetationsflache erlaubt.

6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Beseitigung eines stadtebauli-
chen Missstandes, da die Flache u.a. als wenig attraktive Abstell- und Lagerflache
dient.

In Merzig sind zwar potenziell auch noch andere Standorte flir gemischte Nutzun-
gen vorhanden, die Stadt Merzig schafft jedoch mit der vorliegenden Planung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fliir eine Beseitigung des vorhandenen
Missstandes.

Daher wurden vorliegend keine anderweitigen Flachen in Betracht gezogen.

agstaUMWELT GmbH
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Aufgrund des Zuschnitts des Plangebietes und der vorhandenen Restriktionen
(Bach, Gasleitung) kommen auch keine anderweitigen Konzeptalternativen in Be-
tracht.

Die Nullvariante wirde bedeuten, dass der stadtebauliche Missstand weiterhin be-
stehen bleiben wiirde.

7 HINWEISE

Artenschutz

Abfall

Altlasten

Denkméler

Kampfmittel

Mutterboden

Gewadsserrandstreifen

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September unzulassig. Sollten dennoch Rodungen / Rickschnittmal-
nahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfiigigen
Ruckschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine
besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der
Geringfugigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

Vor Baubeginn sind die zu rdumenden Baufelder ggf. mit einer Reptilienumzau-
nung zu versehen um ein Einwandern von Mauereidechsen in das Baufeld zu ver-
meiden. Die potenziell im Baufeld vorkommenden Exemplare sind vor Baubeginn
abzusammeln und aulRerhalb des Baufeldes zu verbringen, oder durch Herstellung
von Ersatzhabitaten im unmittelbaren Umfeld vor erheblicher Betroffenheit zu
schitzen. Eingriffe in den Boden in Bereichen mit grabbarem Untergrund sind zwi-
schen Oktober und Marz zu vermeiden, da sich Reptilien in diesen Substraten zur
Winterruhe eingraben.

Gebaude sind vor Abriss bzw. Baume vor Fallung auf Fledermausbesatz und Vo-
gelnistplatze zu Uberprifen.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom
01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossen-
schaftlichen Vorschriften zu beachten.

Sollten im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt werden,
oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tUber schadliche Bo-
denveranderungen, besteht gemal § 2 (1) Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehoérde zu informieren.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungs-
verbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG
(Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so ist Gber die zustandige
Polizeidienststelle der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandi-
gen.

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen so-
wie bei Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bei der Bauaus-
fuhrung sind die Anforderungen der DIN 18915 zum fachgerechten Umgang mit
dem Boden zu beachten.

Die Regelungen des § 55ff. SWG sind zu beachten.

agstaUMWELT GmbH
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8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass es sich um Flachen im In-
nenbereich handelt, welche in weiten Teilen bereits versiegelt sind.

Wohn- und Arbeits-

Verhéltnisse

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdéglichen eine Neubebauung, bei
der dem Belang der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen wird.
Im Rotensteiner Weg ist in der Vergangenheit eine Gemengelage entstanden, da sich
gewerbliche Nutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung befinden.
Durch das Urbane Gebiet wird ein sanfterer Ubergang von der gewerblichen Nutzung
zur Wohnbebauung geschaffen. Im MU sind nur solche gewerblichen Nutzungen anzu-
siedeln, die mit der Wohnnutzung vereinbar sind.

Da durch diese Festsetzung stérende Gewerbebetriebe bzw. solche, die unter die Se-
veso-Richtlinie fallen, ausgeschlossen sind, ist diesbeztiglich nicht mit einer Beeintrach-
tigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu rechnen.

Durch die geplante Nutzung wird Verkehr induziert. Dieser kann jedoch vom Rotenstei-
ner Weg aufgenommen werden.

WohnbediirfnisseDurch den vorliegenden Bebauungsplan werden u.a. auch Wohnnutzungen erméglicht.

Soziale und
kulturelle

Bediirfnisse

Raumstruktur

Denkmalschutz/
Orts- und

Landschaftsbild

Kirchliche
Belange

Belange des

Umweltschutzes

Artenschutz

Flora/Fauna

Somit wird diesem Belang Rechnung getragen.

Soziale und kulturelle Belange sind im MU allgemein zulassig

Die zulassigen Nutzungen haben keine Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich.

Grol¥flachiger Einzelhandel ist im MU nicht zulassig. Die Planung steht im Einklang mit
den Vorgaben der Landeentwicklungsplane.

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen, da innerhalb des Plangebietes nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Denkmaler vorhanden sind.

Die zukunftigen Gebaude fligen sich aufgrund der getroffenen Festsetzungen in das be-
stehende Orts- und Landschaftsbild ein, so dass von keinen negativen Beeintrachtigun-
gen auszugehen ist.

Auch die kirchlichen Belange sind innerhalb des vorliegend festgesetzten MU allgemein
zulassig.

Zu den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes ist Folgendes auszufihren:

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefuhrt. Demnach stehen der Planung Belange des europaischen Artenschutzes
nicht entgegen, wenn die erforderlichen ArtenschutzmalRnahmen umgesetzt und in ihrer
Funktion erhalten werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens sind bei Einhaltung und Umsetzung der Festset-
zungen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, die der Planung entgegenstehen.
Es werden u.a. Artenschutzmaflnahmen (z.B. Nisthilfen fir Schwalben, Fledermauskas-
ten, Ersatzhabitate flr die Eidechsen) festgesetzt.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung



BP ,Rotensteiner Weg* 12

Eingriff/
Ausgleich

Schutzgebiete

Boden/Wasser

Klima/Luft-
hygiene

Belange gem.
§ 1Abs. 6

Nr. 8 a)-f)

Freizeit/
Naherholung

Verkehr

Verteidigung

Hochwasser-

Grundsatzlich gilt der Eingriff gemaR des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung zulassig, so dass eine rech-
nerische Bilanzierung und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich sind.

Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mal} der baulichen Nutzung sind bedarfs-
orientiert und dennoch flexibel gestaltet, da es sich um eine Angebotsplanung handelt.
Daruber hinaus wird auf eine Brachflache im Innenbereich zurlickgegriffen, somit wird
dem Gebot Innen- vor AuRenentwicklung nachgekommen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird getrennt in den Seffersbach abgeleitet.

Sollten im Plangebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt werden, sind
diese gemal § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) dem Landes-
amt fur Umwelt- und Naturschutz anzuzeigen und unter gutachterlicher Begleitung und
Dokumentation durch einen zugelassenen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) ordnungsgemal zu sanieren.

Die durchgefuhrten umwelttechnischen Untersuchungen haben keine konkreten Hin-
weise zu Altlasten ergeben.

Durch den Bebauungsplan sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten. Die Begrunung der nicht Uberbaubaren Flachen mit Baumen und
Strauchern minimiert mogliche Auswirkungen durch die neue Bebauung und Flachen-
versieglung. Die Umgebung des Plangebietes ist intensiv genutzt, daher tragt der Be-
bauungsplan mit der Festsetzung der Grinflache im Bachbereich zu einer Minimierung
des Eingriffs bei. Da die Flachen in weiten Teilen bereits versiegelt sind, ist davon aus-
zugehen, dass sich keine erheblichen Auswirkungen in Hinblick auf das Schutzgut Klima
ergeben,

Kaltluftabflussbahnen (Seffersbach) oder -entstehungsgebiete werden durch den Be-
bauungsplan nicht gestoért. Der klimatisch relevante Bereich des Seffersbaches ist von
der Planung nicht betroffen, sondern wird als Mahahmeflache festgesetzt.

Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Die zulassigen Nutzungen
schaffen womaéglich neue Arbeitsplatze, was grundsatzlich positiv zu beurteilen ist.

Da es sich im vorliegenden Fall nicht um forst- oder landwirtschaftliche Flachen handelt,
sind durch die Realisierung des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Die Erschliefung des Plangebietes ist gesichert.

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Mit einer Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist nicht zu rechnen, da die Flache der-
zeit bereits nicht zu Erholungszwecken flr die Offentlichkeit zur Verfligung steht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird dafir Sorge getragen, dass fir den
ruhenden Verkehr ausreichend Platz im Plangebiet geschaffen wird (Stellplatze im Plan-
gebiet allgemein zulassig). Erheblich negative Auswirkungen auf den Verkehr sind nicht
zu erwarten, da bereits derzeit die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes gesichert
ist. Die Belange des OPNV werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt.

Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berlhrt.
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schutz Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Hochwasserschutz. Der Uberschwem-
mungsbereich des Seffersbaches befindet sich au3erhalb des Urbanen Gebietes.
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ANHANG 1: ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG/ PRU-

FUNG (SAP)
rechtliche
Grundlagen Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Priifung im Zuge der Bebau-

Priifung

Hinweis

ungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf
streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vo-
gelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit
anderer besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV bei Handlungen zur Durchflihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens zur Umsetzung eines Bebauungsplanes kein Versto3
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen In-
ternet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes fur Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse zur
Autokologie, zu den Habitatansprichen und zur Lebensweise der Arten sowie eine Be-
gehung vor Ort.

Der Prifung missen solche Arten nicht unterzogen werden, fir die eine Betroffenheit
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bericksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbreitung,
der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nachweis
im Plangebiet sowie ggf. durchzufihrender MalRnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-
, AusgleichmalRnahmen) bewertet.

Dazu reicht i.d.R. eine bloRe Potenzialabschatzung aus (BayVerfGH, Entscheidung v.
03.12.2013 - Vf.8-VII-13, BayVBI. 2014, 237 (238)).

Die artenschutzrechtliche Bewertung bezieht sich grundsatzlich auf die ékologische
Situation und Habitatauspragung zum Zeitpunkt der Datenauswertung oder der értlichen
Erhebung(en). Anderungen der vorhandenen &kologischen Strukturen des
Untersuchungsgebietes, die im Rahmen der natirlichen Sukzession stattfinden, kénnen
nicht abgeschatzt oder bei der Bewertung bericksichtigt werden. Natlrliche
Veranderungen der ortlichen Lebesraumstrukturen kénnen in Einzelfallen dazu flhren,
dass sich neue Arten im Plangebiet einfinden, falls zwischen der artenschutzrechtlichen
Prifung und dem tatsachlichen Eingriff mehrere Vegetationsperioden vergehen.

Entsprechend wird durch die artenschutzrechtliche Prifung der aktuelle 6kologische
Zustand des Plangebeites bewertet und nicht der 6kologische Zustand zum Zeitpunkt
des Eingriffs (z.B. Erschlielung, Baufeldraumung, etc.)
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Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen

Relevanz / Betroffenheit

Anmerkungen

GeféB3pflanzen

keine Betroffenheit

keine Vegetationsstrukturen fiir planungsrele-
vante GefaRpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Kéfer keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Libellen keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Schmetterlinge keine erheblichen negati- Die Flachen des Plangebietes bieten allge-
ven Auswirkungen auf po- mein haufigen, aber auch planungsrelevanten
tenzielle Vorkommen Arten potenzielle Lebensraumstrukturen
Amphibien keine Betroffenheit keine geeigneten Lebensraumstrukturen im
Eingriffsbereich bzw. im direkten Umfeld
Reptilien potenzielle Betroffenheit Zum Zeitpunkt der Begehung vorhandene

Holzpaletten und Totholzstapel sind seit der
ortlichen Kartierung von der Flache entfernt
worden und stehen nicht mehr als potenzielle
Habitate zur Verfiigung.

grabbare Rohbodenbereiche, sowie Saum-
strukturen der Vegetation bieten planungsrele-
vanten Arten potenzielle Habitate.

Séugetiere (Fleder-
maéuse)

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

potenzielle Quartiere in Gebauden angren-
zend an das Plangebiet méglich.

Nutzung als Jagdhabitat anzunehmen

weitere Saugetierar-
ten Anh. IV FFH-RL

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir
Biber, Wildkatze oder Haselmaus im Eingriffs-
bereich

Geschilitzte Vogelar-
ten Anh. 1 VS-RL

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

Das Plangebiet und umliegende Bereiche bie-
ten potenziell Lebensraumstrukturen fir ge-
schitzte Vogelarten.

Sonst. européische
Vogelarten

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf eu-
ropaische Vogelarten

Im Eingriffsbereich und den daran angrenzend
vorhandenen Lebensraumstrukturen sind all-
gemein haufige und weit verbreitete europai-
sche Vogelarten zu erwarten, die i.d.R. lokale
Habitatverluste gut ausgleichen kénnen.

agstaUMWELT GmbH

Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Ergebnis

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Planungsraum be-
kannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habitatstrukturen flr
planungsrelevante Arten des Anh. IV der FFH-RL sowie fir Vogelarten des Anh. | der
VS-RL.

Schmetterlinge

Innerhalb des Plangebietes ist eine ruderale Hochstaudenflur vorhanden, welche vor al-
lem allgemein haufigen Arten potenzielle Habitatstrukturen bietet. Jedoch kommen auch
geeignete Strukturen flr planungsrelevante Arten vor. So wurden im Rahmen der Bege-
hung neben Brombeeren (Rubus fruticosus), Rotklee ( Trifolium pratense), Johanniskraut
(Hypericum maculatum), Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis) und weiteren
Nahrungspflanzen, unter anderem auch Nachtkerzen (Oenothera biennis) nachgewie-
sen, die als Futterpflanze fir Proserpinus proserpina dienen koénnen. Auch Ampfer
(Rumex spec.) welcher aufgrund des Zeitpunktes der Erhebung im Oktober nicht naher
zu bestimmen war, wurde im Rahmen der Begehung auf der Flache gefunden.

Im Ubergeordneten Planungsraum sind aktuelle Nachweise von Euphydrias aurinia
(Hilbringen, 2006), Maculinea arion (Merzig, 1996; Hilbringen 1997), Euplagia quadri-
punctaria (Merzig, 2002, 2005, 2011; Hilbringen, 2020) und Proserpinus, proserpina
(Hilbringen, 2003) vorhanden. ° Innerhalb des Plangebietes ist jedoch kein Vorkommen
der genannten Arten bekannt. Zudem besteht eine Habitateignung bei den vorliegenden
Arten nur fUr Euplagia quadripunctaria, sowie Proserpinus, proserpina. Aufgrund der ge-
ringen Gréfle des Plangebietes und ahnlichen Strukturen im Umfeld des Planungsrau-
mes, welche auf einem angrenzenden Parkplatz zu finden sind, ist jedoch nicht von einer
erheblichen Betroffenheit planungsrelevanter Arten auszugehen.

Reptilien

Innerhalb des Plangebietes waren zum Zeitpunkt der Begehung am 15.10.2021 geeig-
nete Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten vorhanden. Die vorgefundenen Holz-
paletten und Holzstapel sind seither von der Flache gerdumt worden und stehen nicht
mehr als Habitate zur Verfligung. Zudem sind neben offenen und versiegelten, sonnen-
exponierten Flachen auch Saumstrukturen vorhanden, die eine Eignung als Tages- und
Winterverstecke aufweisen. Zusatzlich zur Mauereidechse sind als potenziell im Gberge-
ordneten Planungsraum vorkommende (planungsrelevante) Arten Zauneidechse (La-
certa agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca) zu nennen. Vorkommen der
Schlingnatter und Zauneidechse sind hierbei in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet
bekannt.®

Fledermause

Im Plangebiet konnte im Rahmen der Ortsbegehung kein potenzieller Quartierbaum fest-
gestellt werden. Hierbei war jedoch aufgrund der Belaubung nicht jeder Baum ganzlich
einsehbar. Es ist nicht auszuschlielen, dass sich im Plangebiet oder im Umfeld Baum-
oder Gebaudequartiere synanthroper Arten befinden, deren Aktivitatsradius sich bis ins
Plangebiet erstreckt. Die offenen bis halboffenen Strukturen des Plangebietes, kdnnen
potenziell als Jagdhabitat genutzt werden. Es finden sich in unmittelbarer Umgebung
des Plangebietes vergleichbare Flachen auf die potenziell betroffene Arten ausweichen
kdénnen. Daher kann eine erhebliche Beeintrachtigung mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden.

Avifauna

Innerhalb des Plangebiets sind mit den vorhandenen Gehdlzstrukturen potenzielle Le-
bensraume fiur die Avifauna vorhanden. Aufgrund der Siedlungsnéhe sind hier allerdings
vorwiegend stdérungstolerante Arten zu erwarten. Dabei handelt es sich in der Regel um
allgemein haufige und nicht gefahrdete Arten, deren Erhaltungszustand sich durch den

5 https://www.delattinia.de/Verbreitungskarten/Schmetterlinge
6 https://geoportal.saarland.de

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Verlust einzelner Lebensraume nicht erheblich verschlechtert. Zudem sind in unmittel-
barer Umgebung des Plangebietes ausreichend vergleichbar strukturierte Flachen vor-
handen, die potentiell vorkommenden Arten als Ersatzlebensrdume dienen kdnnten.
Eine erhebliche Betroffenheit kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Folgende Maflinahmen sollten getroffen werden, um Konflikte zu vermeiden:

Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Rickschnitt an angrenzenden
Baumen dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Okto-
ber und 28. Februar vorgenommen werden.

Die Baume innerhalb des Plangebietes sollten vor Fallung auf den Besatz mit Fle-
dermausen und Brutvogeln Gberprift werden.

Vor Baubeginn sind die zu raumenden Baufelder ggf. mit einer Reptilienumzaunung
zu versehen, um ein Einwandern von Mauereidechsen in das Baufeld zu vermeiden.
Die potentiell im Baufeld vorkommenden Exemplare sind vor Baubeginn abzusam-
meln und aulerhalb des Baufeldes zu verbringen, oder durch Herstellung von Er-
satzhabitaten im unmittelbaren Umfeld vor erheblicher Betroffenheit zu schitzen.
Eingriffe in den Boden in Bereichen mit grabbarem Untergrund sind zwischen Okto-
ber und Marz zu vermeiden, da sich Reptilien in diesen Substraten zur Winterruhe
eingraben

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig, wenn die 0.a. Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen beach-
tet werden. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszu-
stand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten.
Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

agstaUMWELT GmbH Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/natura2000/Dokumente/Nationaler_FFH_Bericht_2019/Verbreitungskar-
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-

FESTSETZUNGEN gom. § 9 Abs. 1 BauG8 und Bauhvo

Art dor baulichen Nutzung gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgessizt wird ein Urbanes Gebist (ML) gem. § 6a BauNva

Utbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben

und sozialen, kuturellen und anderen Eindchiungen, die die Wohnnutzung nicht

Die muss nicht sein

Zulissig sind folgenda Nutzunger

1. Wohngebuda,

2 Geschafts- und Blrogebdude,
Schank- und Spei sowie Betriebe das

Eenemagunqsqmemzs,
4. sonstige Gewsrbebetrisbe
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchiiche, kulurelle, saziale,

ur dausrhafter geiten folgende.
Qualititsstandards
= MindestphlanzgrsGe: Hochstamm, 3-dxv, mB, SIU. 20-25 cm
- Die Pllanzung der Baume erfolgt entweder aul einem Stesplatz oder auf einem
mindestens 1.5 Meter breiten Mittelstreifen zwischen den Stellpiatzstreifen =0 dass
ichend Wurzelraum fir das Langzeitwachstum der Béume vorhanden ist. For
den Wurzelberesch ist ein Mindesiraum von 12 m vorzusehen

Erhalt von Biumen,
Nr. 25b BauGB
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgeselzl, dass Gehdlze, die michl unmittelbar

gemas § 9 Abs. 1

RECHTSGRUNDLAGEN

e m 03, November 2017 (BG. 1. 5.
S0 st e A3 Gt o 10, ‘Seprber 2021 (8381 1, 5. 4167) geandet
woren 1

unutzungsverordning (BauNYO) In der Fassung 0or Bekannanachung wom 21, Hovember
2017 (BGBL 1. 5. 3T88), aukett geéndert duich At 2 des Gesezes vom L4, Juni 2021 (SGBL I, 5.
1802)

Planzsichenieroranung (PANDV) s s son 16, Dezaosr 1620 (6531 15,50, et
9eHNaT urCh A, 3 s Gesaizss vom 14, Jun 2021 {BGBI, 1S, 1902)

von der in
Befinden, 2u erhalten und In die Freillachengestaltung 2u integrleren sing.

und sportiche Zwecke.
Gem, § 1 Abs, 6 BaukvO wird resngeseqzn dass die in § Ga Abs. 3 ausnahmsneise
zuldssigen Nutzungen unzulissig

Gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO wird aulerdem fesigesetzi, dass im Erdgeschoss eine
Wehnnutzung unzulgssig st

Mah der baulichen Nutzung gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundfiichenzahl gem. § 19 BauNVO

Fir das Urbane Gebiel wird eine Grundfiachenzahl (GRZ) von 0.8 fesigeselzt
Vollgeschasse gom. § 20 BauNVO.

Die Hihe baulicher Anlagen wird durch die Zahl der Vollgeschosse (hier Il
festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Fir den ie maximale mit11.5m
fesigeselzt hierlii ist die Weges awls:nen
73 und 75, gurch technische Aufbauten

2B Schomsteine, Fahrstihle, Anlagen fir emeverbare Energien, Jausnshmmlsﬂ
Ubarschritten werden,

Bauwelse und Uiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs, 4 BauNVO wird eine abweichends Bauweise fesigesetz:, Zulassig ist
sine Gebiiudellings sowohl von < 50 m als auch = 50 m sowe die Enrchiung von
Gebiude mit oder ohne seitichen Grenzabstand

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVD ‘werden die Gberbaubaren Grundsiiicksfiachen durch
Baugrenzen festgeset

Ein Vorretn ven Gabeudeteien geringfigigem Ausmafl ist zulassiq.

Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs, 1 BauNVQ sind Steiplatze und Garagen innerhalb des Urbanen
Gebieles allgemein zuldssig. Nebenaniagen gemdl § 14 Abs. 1 BaulVO sowie § 14

Abg. 2 und Abs. 3 BauNVO sind abenfalls innerhaib des Urbanen Gebistes zuldssig.
auch sawelt der e sie keine b Dies git
fi fir Anlagen fir

emeverbare Energien

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die eitung, die einen 4 m (je 2 m beiderseits
hat, wird im als

der
fesigesetzt

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGE
Im Bebauungsplan wird eine offentliche Grinflache fesigesetzt, Zweckbestimmung
Abstandsgrin ! Artenschutz.

Goh-, Fah- und Leitungsrecht germ. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.
Fir dien Bareich der Creos-Gaslaitung wird sin Geh- Fahr-und Leitungsrecht zu
Gunsten der Creos Deutschiand GmbH festges:

Flachan odar Mainahmen zum Schutz, zu und zur Entwicklung von
Bodsn, Natur und Landschalt gem. § 8 Abs. 4 N 20 BauGB

Innerhalb der sind z8.
St 1 Sandhauten ndr Galbonenmacern 11 e £t Wauaradechee 7 srchion
Der Gewdsserrandstrelfen des Seffersbaches ist gem. § 56 Abs, 3 SWG in einer Brelte
won 5m naturnah zu bewirtschaften

Folgende nicht veroriste e i
* Fir Ausen- und sind Leuchten mit opt
Lichtlenkung in
Aut éinen geringen st 24 achten
- PR ind nach i Bola
versehen

ist gin Abstand von

Bei dar von Einlris und
ca. 10 - 15 cm zur Bodenkanle vorzunehmen.

LEGENDE

4. Art der baulichen Ntzung (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)

[@] Urbianes Gobios

2. Malk der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauG8)

as Grundfichanzahd (GRZ)
" 2a gex Valgascnosse

3 B Bougrunea {§9 Abe. 1 ir 2 82058,

Mutzungsschal
e grorce
a Bauwais
1= Baugstiet
2= Gundlichanzah

Baumise
M. Zahl or Walgschosse
= maximase Gebiursrbersanis (GOKmex)

4 Hauptversorgungalaitungen (53 Abs. 1 Nr. 13 BauGE)

F555]  uterinteche Laitung mit Schutzsbetanafich iricht singemessen)

{inflichen (§ 8 Abs. 1 Hr. 15 BauGB)

. Flschon fir Matnahman zum Schutz, zur Pflega und zur Entwickiung
won Natur und Landschaft (§ 3 Abs. 1 Ne. 20 BauGB)

[ [
S —

J—

S mirs

== achiat

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 8 Abs.
1 Nr. 252 BauG8

Die Stellplatze sind zu begrinen, Je & Stallpkilze st ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pllanzen, dauerhalt zu erhalten und lachgerecht zu pllegen. Es sind loigende
standorigerechte Arten zu verwendan-

Acer platancides 'CLEVELAND' Spitzahorm
Allanthus altissima Gitterbaum

Corylus columa Baumhasel

Pyrus calleryana CHANTICLEER'  chinesische Wikdbime
Pyrus communis BEACH HILL aime

Robinia pseudoacacia MONOPHYLLA' einbltirige Robinie
Saphosa japonica japanischer Schnubaum
Sorbus intermedia BROUWERS' schwedische Mehibeare
Tika cardata "Greenspire” Stadinde

Tika vulgaris ‘Pallida! Kaiserlinge

Quercus

Obsthéume in Sorten

Weitere Arten mit dem F
Uit abgestimmt werden

§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 2 LBO
Niederschiagswasser

Das istin den Seffersh
Dachbegriinung

Die mcht energelisch genulzien Dachfischen sind mindesiens extensiv 2u begrinen
und daverhaft zu unterhalien. Zu verwenden ist eine natumahe Vegetation mit einer

(BNaISCHG) vom 20, Juli 7000 (BGHI| § 2642), das awenzt dureh An, 1
o ot vam 15 Ao 2021 {BGBL 15, 3508} guardetworden o

Bundesimmissionsschuzgesets (BimSchG), i dor Erssung der Bekanrimachy
2013 (958, 1 5. 1274), nulotrt gednden durch Artkel 2 Abs. | des Gesatzes vom 05. Deremaer
2020 (BGSI1, S 2873, . )

G o e Loty gk (INPL s cor Fasuny dr Baismminachung
(&2 2021 (BGEI. | 5. 540), das durch Arbkel 14 des Geselzes vorm 10, September 2021
18315, 4147) geamcert worder ]

Roumordnungsgusetz vom 22. Dezernber 2008 (BGH. | 5. 2986), 2tz gelieert durch A 5
3. Dezember 2020 (BGEL | 5. 2634)

Substralstirke won mindestens 10 cm. Die soll ber
Niederschlagswasser erfolgen. Bei intensiver Dachbegrinung st eine zusitziche
Bewasserung zuldssig.

Fassadenbegrinung

Mauem und tensteriose von  Gebiudon
(Fiche grifier 30 m) sind mindestens zu 15 % mit geeigneten Rankgehdizen oder
Rankplianzen zu begrinen und daverhafl zu erhallen

Die Pficht zur entfall bel (zum Teil)
dos Gebaude,

Gartenan
Flchen, die nicht als Stellpiiize, Zulahvien oder Wege bendligl werden, sind
unversiegell zu belassen und mil Planzen als fachige Grinflache zu gestalten.
Schotterungen, die zur Gestaliung venwendet werden und in denen Pflanzan nicht oder
nur in geringer Zah! vorkommen (Schotiergéren), sind im Berelch dieser Fraifiachen
nicht zuléssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materiakien (z.B. Folien, Viies)
sind nus zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefilien Fichen zulassig.

Baverdnung fiir 6ss Sasrland (LBO), in der Fassung von 16, Februsr 2004 (AMISDIAN S. 622),
Zulet21 Qeandient Qurch ATTNE| 1068 Geslzss vom 01, Dezerber 2018 (Amlsb. | 5. 211)

Sasrtindischas Naturschutzgesetz [SNG) in der Fassung vom 05, Qi 2006 (Amishial S. 725),
2uietzt gedindert durch das Gesetz vom 12 Mal 2021 {Amisbl | 5. 1481)

Gosetz (bor die Unwalivariraglichkeltsprafung im Saariand [SaarlUVRG) in der Fassung vom
30, OKIODET 2002 (AMASKIENL 5, 2494), ZUIEEZ! QBNCEN LN U35 GESELE WM L3, FEaruar 2019
{amishi. 15, 324)

Searindiscnes Lancaspianungagasetz (SLPG) 1 dor cassumg am A noveme 2050
{Amésbiail S, 2589, 18.324)

Kommunalsalustvorw: itz (KSVG) i dor Fassung der Sekamimachung vom 27, Jui
Y007 Dot 5. 65, marene nokion o § 500 e Sl e A o oo vom
8. Dezember 2020 (hemesol, 5. 1341)

aus naldriich Uurkummenﬂen mmelalscheﬂ Festsioflen (2.8, Kies, Bruchsieine,
oder

Beete
Ganeananlagen nhne Iusal:hche! Viies unﬂ Folie sind bis zu einem Drinel der
Vegetationsfiiche erlaubt

Fahrradabslefplaize

(sWo Fassung der Bekanmmachung vem 0.
(A 5. 1604, il QRAccic 68 AR ks Depatztd v 2. i 20 pheetyry
24)

Je 40 m* Biiro-, und i ; jo 50 3 e3
und ist
1 Abstellplatz fir Fatrrider aul dem Dabel igend

Anforderungen zu erfillen
a Die Grundflache fir einen notwendigen Fahrradabstellplatz betragt mindestens
0,70 m Breite und 2 m Lnge. Der Seitenabstand zmschan e Faheradstandern

beirigl bei paralleler Aufsielung mindesiens 1 m bei Schrdg- oder
Hoch-Tiefaufstellung mindestens 0.50 m. Die Breite o Erschiiefungsgangs
Zwischen den betragt bei Autsieliung mind

1,80 m, bei Schragaufsteliung mind. 1,30 m
Abstelimdglichkeiten fir Fahrradanhanges und Lastencader milssen beicksichiigh
werten. Dabei st je zehn notwendige Fahrradabstslilitze ein Stellplaiz fir
Lastenrader oder Anhanger herzustellen. Lastenrider becUrfen aufgrund inrer
grébersn Mabie (0.85m x 260 m) ener enisprechend dimensionierien
Absteiische. Gleiches gil fur Stellpiéize fir Anhanger (1 m x 1,60 m zusétzlich
2um Fahrrad).

=

FESTSETZUNG gem. § 8 Abs. 7 BauGB
Grenze des rumlichen Gellungsbereiches, sishe Planzeichnung.

HINWEISE
« Grundsatzich sind Rodungen gem. § 38 Abs. 5 BNAISCHG in der Zeit vom 1. Mirz
bis zum 30, Seplember unzulassig. Soden dennoch Rodungen |

geringfiigigen  Riickschnitt  hinaus ist herige  Kontrolle
sicherzustellen, dass keine besetzien Fcﬂmnnzunus-f Ruhestitien vorhanden
sind. Bel der gem. § 67

BNaiSChG zu siellen

Vor Baubeginn sind die zu rdumenden Baufelder gol. it einer
Rept Sunuing zu ersshen um ein Exmwandrm von Mausreidachsen in das
Saried 7a vermeiien. O patentiell im Baufeld vorkommenden Examplare sind
vor Baubeginn abzusammeln und auBerhalb des Baufeldes 2u verbringen, oder
durch Herstellung von Ersatzhabitaten im unmitielbaren Ufeld vor erheblicher
Betroffenhedt zu schiizen. Eingrffe in den Boden in Bereichen mit grabbarem
Uniergrund sind zwischen Oktaber und Mirz zu vermexden, da sich Reptiien in
diesen Substraten zur Winterruhe eingraben.

Biume sind vor Fllung auf

Bei der Planung sind die Vorschrilten der

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat dor Stah Merzig hat am ___ 2021 de Autsiallung des Bebauungsplans “Rosansieiner Wog' In
Beschleunglen Werlaheen qeral § 13 BauGH beschissen (§ 2 Abis 1 BauGE), Der Beschluss, cen
Babauurgsplan aufzussslion, wirde mit dem Heweals auf Durchahrung m Baschiaungtan Vertahron ohne
Durchie RS (5 2 Abs. 1 BauGB).

Dor Botuungaplan, bustehand s dor Plnzsicteun (Tl A, den Testsisozungen {Tal 81 e ot
Zei

Seqrindung ol gt § 138 4ba. & N1 [V § 212 Bauas i der
alnschiialict ifantlich ausgelegan
Pusiequng Hi
ar hnnen und dass nihl
dor Mwagung liben kornen, am

ertsUbich bekannt gemacT

Die nach § 4 Abs. 2 Ba

U Stalunganms it L Gbes o Auslegung benachrisatg Wahvend dor Auskegun

Qi Arregugen ein, dh voen Ral der Sladt Meraig 3 _ epnil . Das Ergetnis warde
dBryanigen, (e ATTAGUNEN YK RN Maban, mtgeta 1§

O Rt der Stact Merzi it am _ den Bebauungsplon *Ratenseiner Weg” o
anioscon 5 10 8ouCB) Doy BabUsHon st e bocint o ot Fll A o
dern Tesit=A (Tei B) scraiesder Begrandung;

DEr BEDALAINGSDIEN Wi NIENIT &5 SAIZUY SISEtem,

Merzig, den

Der Birgermeister

Der Satzungebeschiuss wurde am _ artsibich bekannl pemach

N s Dakarmmactung gt Qi § 10.AL6, 3 BT car 60BN RlenSIBA! Wed bekinend
0 dor Planzeschaury (Ted Al und dem Texteil (Ted B sewie der Begrindung in Krat patrel

I der Bekanramachung st aul die Gekendmachung der Verletzung von Veahrers- und Formuceschrifien
uni vor Mangs i der Alwagung sawe aul die Rechisioigen (§ 215 Abs. 2 BauG8) und witer auf Fa
0

des EVS- hier die §§ 7, 8, 13. 15 und 16 (Anushlan des Saarlandes Nr. 29 wom
01012012, baw, 13072012 5. 736 M) - sowie die einschisgigen
berufsgenossenschafdichen Vorschriten zu beachten

Sollten im Plangebiet Aliasten oder alilastverdachtige Flschen bekannt werden,
oder ergeben sich bei spéteren Bauvorhahen Anhaltspunkte Uber schadiche
Bodenveranderungen, bestent gemaf § 2 (1) Saariindisches Bodenschutzgesetz
(580dSchG) die Verpllichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu Inform|eren,

o e Birgemeister

Merzg, don_

Baudenkmaler und Bodendenkméler sind nach heutigem von der

Planung nicht  beuoffen, Auf gk Anzegepficht und  das  befristete

Verandarungsverbot bel Bodenfunden gem. § 12 SDSCG wird hingewiesen. Auf §

26 SDschG (O

= Solllen wider Enwarten Kampimittel gefunden werden, so ist dber die zusténdige
der fighch 2y

verstandige
+ Gem § 202 Baua it Msterboden, de b der Erichtung balicher Anlagen
sowle bel der Wird, i nutzbarem

Zusiand zu erhalien und vor Vemichiung uder Vergeudung zu schiltzen, Bei der
Bauausfihiung sind dhe Anforderungen cer DIN 18915 zum fachgerechien
Umgang mit dem Boden zu beachten

« Die Regelungen des § 5. SWG sind zu beachian.

gaf. waitere Ergénzung im Zuge des Verfahrens. .
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