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Beschlussvorlage
offentlich

merzig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Mehrgenerationenwohnen
Saarfelser Strasse" im Stadtteil Menningen;
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Dienststelle: Datum:
311 Stadtplanung und Umwelt 30.08.2021
Beteiligte Dienststellen: Sachbearbeitung:

Thomas Cappel
Beratungsfolge O0/N
Ortsrat Menningen (Anhoérung) 0
Bauausschuss (Vorberatung) N
Stadtrat (Entscheidung) o)

Beschlussvorschlag

a. Dem Abwigungsvorschlag der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) sowie der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Planung eingegangenen Stellungnahmen sowie der Ubernahme des Abwi-
gungsergebnisses in die Planung wird zugestimmt.

b. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Strasse“
im Stadtteil Menningen“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen. Die Begriindung wird gebilligt.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 21. April 2021 hat die Vorhabentragerin, die MeGeDo eG - Mehrgenera-
tionendorf Genossenschaft fiir selbstbestimmtes und nachbarschaftliches Wohnen, Mennin-
gerstralle 69, 66663 Merzig, die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
antragt, um so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Wohnanla-
ge flir Mehrgenerationenwohnen mit insgesamt 11 Wohneinheiten, Arztpraxis und Café zu
schaffen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 24. Juni 2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Strasse® im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Fiir die Bearbeitung des Bebauungsplans hat die die MeGeDo eG das Planungsbiiro Kernplan
GmbH aus lllingen beauftragt.



In seiner Sitzung am 24. Juni 2021 hat der Stadtrat den Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Strasse“, bestehend aus der Planzeich-
nung mit Textteil sowie der zugehdrigen Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwiirfe des Bebauungsplans und der Begriindung in der
Zeit vom 15. Juli 2021 bis einschlieBlich 16. August 2021 &ffentlich ausgelegt worden. Paral-
lel hierzu sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB um Stellungnahme zur Planung gebeten worden.

Die in diesem Rahmen von den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
seitens der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen sind in dem als Anlage beigefiigten
Abwagungsvorschlag aufgelistet.

Finanzielle Auswirkungen:
Da die Vorhabentragerin sich bereit erklart hat, die Kosten fiir das Verfahren zu tragen, ent-
stehen hier keine weiteren Kosten fiir die Kreisstadt Merzig.

Auswirkungen auf das Klima:
Nahere Aussagen hierzu sind aus der Begriindung zum Bebauungsplan ersichtlich.

Anlage/n
1 Abwagungsvorschlag (6ffentlich)

2 Bebauungsplanentwurf (6ffentlich)
3 Begriindungsentwurf (6ffentlich)



KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL MENNINGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Stra3e® mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan

e Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
e Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden fand
vom 15.07.2021 bis 16.08.2021 statt. Im Anschreiben vom 07.07.2021 wurde darauf hingewiesen, dass bei
NichtdulRerung davon ausgegangen wird, dass keine Bedenken und Anregungen vorliegen.

Parallel hierzu fand die Beteiligung der Offentlichkeit statt.

Zur vorliegenden Planung haben sich Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange geaul3ert. Blrge-
rinnen und Birger haben sich zur vorliegenden Planung ebenfalls geauliert.

Die geauRerten Anregungen werden, wie folgt beschrieben, in die Planung eingestellt.

Stand: 26.08.2021



1 LANDESAMT FUR UMWELT-

UND ARBEITSSCHUTZ
Don-Bosco-Strafie 1
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 10.08.2021
AZ:01/1313/1108/SL

,ZU der Aufstellung des o. g. Bebauungsplans
im Stadtteil Menningen der Kreisstadt Merzig
nehmen wir aus der fachtechnischen Sicht un-
seres Hauses wie folgt Stellung und bitten, die
aufgefiihrten Hinweise und Anmerkungen zu
berucksichtigen.

Natur- und Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Aspekte sind nicht,
wie im Bebauungsplan angegeben, im Rickbau
beachtet worden.

Durch den erfolgten Abriss des Bestandsge-
b&audes sind bereits Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 S. 1-3 BNatSchG eingetreten. Da-
nach ist es verboten,

»1. [ ... ] wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten
Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadi-
gen oder zu zerstoren [ ... ].

Das abgerissene Haus war nach Erkenntnissen
des Landesamtes fir Umwelt- und Arbeits-
schutz  (LUA) Brutplatz von mehreren
Haussperlingen und Mauerseglerbrutpaaren
besetzt (Aufnahme 10. Juni 2019). Ob auch
noch Fledermause betroffen waren, ist nicht
auszuschlieBen. Eine Ausnahmegenehmigung
von den Verbotstatbestanden nach § 45 Abs. 7
S. 5 BNatSchG lag dem LUA nicht vor. Um die-
sen Umstand zu heilen, ist es zwingend not-
wendig, Ersatzmalinahmen am Neubau zu tref-
fen. Durch entsprechende geeignete Nistk&sten
kann fur die betroffenen Arten ein Ersatz ge-
schaffen werden. In den Festsetzungen des
Bebauungsplans ist folgender Satz aufzuneh-
men;

"Als Ersatz fur die durch den Abriss verloren
gegangenen Niststatten sind zehn geeignete
Nistkasten fir Haussperlinge/Mauersegler zu

Stellungnahme der Kreisstadt

Natur- und Artenschutz

Den Anregungen wird gefolgt. Es wird eine
Festsetzung analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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integrieren."

Im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren
sollte diese Festsetzung als Auflage formuliert
werden.

Ansprechpartner ist Herr Christoph Braunber-
ger, E-Mail; lua@Ilua.saarland.de.

Gebiets- und anlagenbezogener Grundwasser-
schutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
findet sich auBerhalb eines geplanten bzw.
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes. Of-
fentliche Trinkwassergewinnungsanlagen wer-
den durch das Vorhaben nicht berthrt. Die Not-
quelle "Quellfassung Menningen" liegt ca. 250
m sldwestlich des Plangebietes. Eine Gefahr-
dung der Notquelle durch das geplante Bauvor-
haben besteht nicht.

Nach der Geologischen Karte GK 100 stehen
im Bereich des Grundstiicks (Gelandehdhe =
275 bis 280 mNN) Schichten des Mittleren Mu-
schelkalks (mm) an. Aufgrund von Gips- und
Steinsalzlager im Mittleren Muschelkalk (mm)
kénnen im Untergrund potentiell kritische Gips-
und Anhydrit fihrende Gesteine auftreten. Die
Restmachtigkeit des Mittleren Muschelkalks be-
tragt im Plangebiet ca. 60 m. Im Liegenden folgt
der Untere Muschelkalk (mu) ab einer Héhe von
ca. 220 mNN.

Gemall Grundwassermodell des Saarlandes
liegt der rechnerische Wert des Grundwasser-
flurabstandes im Plangebiet bei ca. 40 bis 60 m.
Vorfluter ist wahrscheinlich die Saar, die ca.
800 m sudwestlich des Plangebietes auf 170
mNN flieBt. 350 m ndérdlich des Plangebietes
fliet der Ohligsbach auf 210 mNN, der aber
eher keine Vorflutfunktion aufweist.

Wir bitten, in die Begrindung aufzunehmen,
dass das in der Baugrube anfallende Nieder-
schlags- und Schichtenwasser wahrend der
BaumalRnahme in geeigneter Weise abzufiihren
ist, um eine Verlagerung von Wasser in tiefere
Bereiche der Mittleren Muschelkalkschichten zu
verhindern, da es bei Zufuhr von Wasser im Be-
reich von Gips- bzw. Anhydrit-haltigen Gestei-
nen im oberen Mittleren Muschelkalk (mmo) zu
Quellungen oder Subrosion von Gips kommen
kann, was wiederum zu Gebaudeschaden
durch Hebungen oder Senkungen fihren kénn-
te.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Geltungsbereich befindet sich inmitten des
Siedlungskdrpers von Menningen. Die Be-
standsgebdude wurden bereits riickgebaut, so
dass die Bodenverhaltnisse im nérdlichen Teil-
bereich entlang der Saarfelser Strale anthro-
pogen uUberpragt sind. Nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind zur Realisierung
des Planvorhabens Geléandemodellierungen in
Form von Béschungen, Abgrabungen und Auf-

aufgenommen.

Gebiets- und anlagenbezogener Grundwas-
serschutz

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung
zur Abwasserbeseitigung analog 8 9 Abs. 4
BauGB wird ergéanzt.

Vorsorgender Bodenschutz



schittungen zulassig; aufgrund der Topogra-
phie ist hiervon auch die Grinflache im sudli-
chen Teilbereich des Plangebietes betroffen,
sodass mit der Bauleitplanung auch Eingriffe in
naturliche Béden vorbereitet werden. Seitens
des vorsorgenden Bodenschutzes wird daher
empfohlen, folgenden textlichen Hinweis aufzu-
nehmen:

"Oberboden, der bei der Errichtung baulicher
Anlagen oder Veranderungen der Erdoberfla-
che anfallt, ist vor Beginn der BaumafRhahmen
schonend und getrennt vom Unterboden abzu-
tragen, fachgerecht zwischenzulagern und so
weit wie maoglich bei der Gestaltung der Grin-
flachen wieder zu verwenden. Bodenaushub
aus ErdbaumalBnahmen sollte nach Mdglichkeit
einer Wiederverwertung vor Ort zugefihrt wer-
den. Bei der Bauausfiihrung sind die Anforde-
rungen der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten" und 19731
"Verwertung von Bodenmaterial" zu beachten.”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB,
so dass der vollstdndige Verlust von Boden-
funktionen durch Uberbauung und Versiegelung
nicht kompensiert wird. Im Hinblick auf die Kli-
maschutzfunktion des Bodens und die geplante
Bauweise empfehlen wir die verbindliche Fest-
setzung einer Dachbegriinung.

Immissionsschutz
Wir weisen darauf hin, dass im spateren Bau-
genehmigungsverfahren Auflagen formuliert
werden kdnnen.”

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Textteil des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes aufge-
nommen. Die Empfehlung zur Festsetzung der
Dachbegriinung wird aufgenommen.

Immissionsschutz

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen und
als Hinweis in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die fol-
gende Festsetzung analog 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

JAls Ersatz fur die durch den Abriss verloren
gegangenen Niststatten sind 10 geeignete
Nistkasten fur Haussperlinge/Mauersegler in
die Planung zu integrieren.”

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die fol-
gende Festsetzung analog § 9 Abs. 4 BauGB
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzunehmen:

sDas in der Baugrube anfallende Nieder-
schlags- und Schichtenwasser ist wahrend der
BaumaRnahme in geeigneter Weise abzufiih-
ren ist, um eine Verlagerung von Wasser in
tiefere Bereiche der Mittleren Muschelkalk-
schichten zu verhindern, da es bei Zufuhr von
Wasser im Bereich von Gips- bzw. Anhydrit-
haltigen Gesteinen im oberen Mittleren Mu-
schelkalk (mmo) zu Quellungen oder Subrosi-
on von Gips kommen kann, was wiederum zu
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Gebaudeschaden durch Hebungen oder Sen-
kungen fihren kénnte.”

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt, den fol-
genden Hinweis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzunehmen:

svorsorgender Bodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher
Anlagen oder Veranderungen der Erdoberfla-
che anfallt, ist vor Beginn der BaumaRnahmen
schonend und getrennt vom Unterboden abzu-
tragen, fachgerecht zwischenzulagern und so
weit wie moglich bei der Gestaltung der Grin-
flachen wieder zu verwenden. Bodenaushub
aus Erdbaumalinahmen sollte nach Mdglich-
keit einer Wiederverwertung vor Ort zugefihrt
werden. Bei der Bauausfiihrung sind die An-
forderungen der DIN 18915 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten" und
19731 "Verwertung von Bodenmaterial" zu be-
achten."

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt, die fol-
gende Festsetzung analog 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

,Die nicht als Dachterrassen oder energetisch
genutzten Dachflachen sind mindestens ex-
tensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vegeta-
tion mit einer Substratstarke von mindestens
10 cm. Die Bewasserung soll ausschlief3lich
Uber Niederschlagswasser erfolgen. Bei inten-
siver Dachbegrinung ist eine zusatzliche Be-
wasserung zulassig.”

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt, den fol-
genden Hinweis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzunehmen:
Lmmissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im spateren

Baugenehmigungsverfahren immissions-
schutzrechtliche Auflagen formuliert werden
kénnen.”
2 MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND

SPORT

OBERSTE LANDESBAUBEHORDE OBB 1

REFERAT OBB 11, LANDESPLANUNG,

BAULEITPLANUNG

Halbergstral3e 50

66121 Saarbriicken

Schreiben vom 27.07.2021 Stellungnahme der Kreisstadt

»,mit vorliegender Planung will die Kreisstadt Kein Beschluss erforderlich

Merzig die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Realisierung eines Mehrgenerationen-
wohnhauses mit 11 Wohneinheiten und Ge-
meinschaftsraum, einer Arztpraxis sowie eines



Cafés schaffen. Hierzu setzt der Bebauungs-
plan ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fest.

In der Begrindung auf S. 7 wird ausgefihrt,
dass im Hinblick auf die Bestimmungen des
LEP "Siedlung”, wonach Einrichtungen fiir be-
treutes Wohnen, Seniorenwohnheime oder ver-
gleichbare Einrichtungen nicht als Wohnungen
im Sinne des LEP gelten und damit eine An-
rechnung nicht erfolgt. Dieser Argumentation
kann insbesondere vor dem Hintergrund, dass
der Vorlage keine Aussagen hinsichtlich der an-
teilsmaRigen Nutzung fur betreutes und "norma-
les" Wohnen enthommen werden kdnnen, von
hier nicht gefolgt werden. Insofern waren die
Wohneinheiten anzurechnen.

Im Hinblick darauf, dass mit dem vorgelegten
Bebauungsplan jedoch eine Nachnutzung einer
brachgefallenen Bauliicke in unmittelbarer Na-
he zum Ortskern vorbereitet wird, werden die
Wohneinheiten unter Anwendung der Ziffer 35
des LEP "Siedlung" nicht angerechnet.

Somit stehen der Planung keine Ziele der
Raumordnung entgegen. lhre Argumentation,
dass dem integrativen Gedanken dieser beson-
deren Wohnanlage nur in integrierter Lage ada-
quat Rechnung getragen werden kann, wird von
hier vollumfanglich unterstitzt.

Die Frage jedoch, inwieweit sich das Projekt
hinsichtlich seiner Kubatur in das nahere Um-
feld einfigt und damit nachbarschitzende As-
pekte bericksichtigt, muss die Kreisstadt Mer-
zig im Rahmen ihrer Planungshoheit selbst be-
und letztlich auch verantworten.”

AMPRION GMBH
Robert-Schuman-Stral3e 7
44263 Dortmund

Schreiben vom 15.07.2021

-,im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen
keine Hochstspannungsleitungen unseres Un-
ternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weite-
rer Versorgungsleitungen die zustandigen Un-
ternehmen beteiligt haben.”

ARBEITSKAMMER DES
SAARLANDES

Postfach 10 02 53

66002 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt




Kein Beschluss erforderlich

5 BUNDESANSTALT FUR
IMMOBILIENAUFGABEN
SPARTE VERWALTUNGSAUFGABEN
Fontanestral3e 4
40470 Duisseldorf

Keine Stellungnahme abgegeben Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

6 BUNDESNETZAGENTUR FUR
ELEKTRIZITAT, GAS,
TELEKOMMUNIKATION,
POST UND EISENBAHNEN
Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

Keine Stellungnahme abgegeben Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

7 CREOS DEUTSCHLAND GMBH
PLANAUSKUNFT
Am Zunderbaum 9
66424 Homburg

Schreiben vom 09.07.2021 Stellungnahme der Kreisstadt

,die Creos Deutschland GmbH betreibt ein ei- Kein Beschluss erforderlich
genes Gashochdruckleitungsnetz sowie ein ei-

genes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive

der zugehorigen Anlagen.

Folgende Unternehmen haben uns mit der Be-

treuung lhrer Leitungen und Anlagen im Rah-

men der Planauskunft beauftragt:

Nippon Gases Deutschland GmbH (Sau-
erstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland)
Zentralkokerei Saar GmbH (ZKS-Leitung

im Saarland)
Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH
(Biogasleitung im Bereich Ramstein-

Miesenbach)

Energis-Netzgesellschaft mbH
(Gashochdrucklenungen im Bereich Sulzbach /
Altenwald / Friedrichsthal)

Villeroy & Boch AG (Gashochdruckleitun-
gen im Bereich Mettlach)

Zu lhrer Anfrage teilen wir lThnen mit, dass im
angefragten Bereich keine Anlagen der Creos
Deutschland GmbH und keine der von uns be-
treuten Anlagen vorhanden sind.”



8 DEUTSCHE BAHN AG

DB IMMOBILIEN, REGION SUDWEST
Gutschstr. 6
76137 Karlsruhe

Schreiben vom 07.07.2021

,DB Immobilien ist das von der DB Netz AG be-
vollméchtigte Unternehmen fir die Abgabe von
Stellungnahmen bei Beteiligungen Trager of-
fentlicher Belange.

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus
Sicht der DB Netz AG keine Einwendungen.

Aufgrund eines Abstandes von ca. 690 m zur
nachsten aktiv betriebenen Bahnstrecke 3230
(Saarbriicken - Karthaus) halten wir eine Betei-
ligung im weiteren Verlauf des Verfahrens fir
nicht erforderlich.”

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
PTI 11 SAARBRUCKEN

Pirmasenser Stral3e 65

67655 Kaiserslautern

Schreiben vom 07.07.2021

»die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom, wie aus beigefligtem
Plan ersichtlich ist.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kdénnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch ei-
nen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle einzu-
fordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrale

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Hinweise und Auflagen der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH werden an den Vorha-
bentrager weitergeleitet und als Hinweise in
den Textteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die
Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH, wie folgt in den Textteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes aufzunehmen:
,Deutsche Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie ober-
irdische Gehause soweit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Bei Konkretisierung der Planungen ist eine
Planauskunft und Einweisung von der zentra-
len Planauskunft Sudwest einzufordern.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein An-
schluss an das Telekommunikationsnetz der

8



10

11

12

Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr. E-Mail: planaus-
kunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein An-
schluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom benétigt werden, bitten wir zur Koordi-
nierung mit der Verlegung anderer Leitungen
rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu set-
zen.

Fur die Bestellung eines Anschlusses setzten
sie sich bitte mit unserem Bauherrnservice
0800 3301903 in Verbindung.”

DEUTSCHER WETTERDIENST

REFERAT LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT
Frankfurter Stral3e 135

63067 Offenbach

Schreiben vom 19.07.2021

»im Namen des Deutschen Wetterdienstes als
Trager offentlicher Belange bedanke ich mich
fur die Beteiligung an dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlies-
sungsplan "Mehrgenerationenwohnen Saarfel-
ser Strasse“ der Kreisstadt Merzig, Stadtteil
Menningen.

Ilhre Planung wurde anhand der zur Verfligung
gestellten Unterlagen durch unsere Fachberei-
che gepriift.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von
Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen
sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet
amtliche klimatologische Gutachten fir die Lan-
des-, Raum- und Stadteplanung, fir die Um-
weltvertraglichkeit (UVP) o. &. bendtigen, kon-
nen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw.
Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fir Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprech-
partner des DWD gerne zur Verfligung.”

DIE AUTOBAHN GMBH DES BUNDES
NIEDERLASSUNG WEST
Bahnhofsplatz 1

56410 Montabaur

Keine Stellungnahme abgegeben

EISENBAHN-BUNDESAMT
AURENSTELLE

Telekom benétigt werden, bittet die Telekom
zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen sich rechtzeitig in Verbindung zu
setzen.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich



13

14

FRANKFURT/SAARBRUCKEN
Untermainkai 23-25
60329 Frankfurt

Schreiben vom 08.07.2021

»lhr Schreiben ist am 07.07.2021 beim Eisen-
bahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich
danke lhnen fir die Beteiligung des EBA als
Trager offentlicher Belange.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes werden
keine Bedenken vorgebracht.”

ENERGIS-NETZGESELLSCHAFT MBH
Postfach 102811
66028 Saarbriicken

Schreiben vom 15.07.2021

,die energis-Netzgesellschaft mbH nimmt als
Betriebsfuihrer die Belange der Netzwerke Mer-
zig GmbH bezuglich der Stromversorgung und
der energis GmbH beziglich der StralRenbe-
leuchtung wahr und beantwortet Ihr Schreiben
wie folgt:

Unsererseits bestehen gegen den o. g. vorha-
ben bezogenen Bebauungsplan keine Beden-
ken.

Angaben zur Stromversorgung des geplanten
Bauvorhabens kdnnen erst erfolgen, wenn uns
der gleichzeitig benétigte Leistungsbedarf vor-
liegt.

Fir weitere Fragen steht lhnen Herr Rudolf Fe-
derspiel gerne zur Verfugung.”

EVS ENTSORGUNGSVERBAND SAAR
Untertirkheimer Strafle 21
66117 Saarbriicken

Schreiben vom 13.07.2021

»in dem von lhnen angefragten Bereich befin-
den sich keine Sammler des EVS.

Uber mogliche Leitungsverlaufe anderer oder
der Kommune liegen uns keine Informationen
Vor.

Wir weisen darauf hin, dass sich diese Auskunft
ausschliel3lich auf den Verlauf der Sammler be-
zieht.

Soweit weitergehende Informationen, z.B. zu
Eigentums - oder Nutzungsangelegenheiten
von oder an Grundstiicken erforderlich sind,
sind diese von den jeweils zustandigen Stellen
beim EVS oder anderen betroffenen Stellen,
wie z.B. Gemeinde, Grundbuchamt, Eigenti-
mern einzuholen.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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16

17

18

19

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfl-
gung.”

HANDWERKSKAMMER
DES SAARLANDES
Hohenzollernstr. 47-49
66117 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

IHK SAARLAND
Franz-Josef-Roder-Str. 9
66119 Saarbriicken

Schreiben vom 13.08.2021

,durch die Aufstellung des oben genannten Be-
bauungsplanes soll ein Neubau einer Wohnan-
lage fur Mehrgenerationenwohnen planungs-
rechtlich ermdglicht werden. Anregungen und
Bedenken zu den einzelnen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, insbesondere was Art und
MaR der baulichen Nutzung betrifft, sind von
uns nicht vorzutragen.®

LANDESAMT FUR VERMESSUNG,
GEOINFORMATION UND
LANDENTWICKLUNG

Von der Heydt 22

66115 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDESBETRIEB FUR STRARENBAU
Peter-Neuber-Allee 1
66538 Neunkirchen

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDESDENKMALAMT
Am Bergwerk Reden 11
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 14.07.2021

,ZU der vorliegenden Planung nimmt das Lan-
desdenkmalamt wie folgt Stellung. Rechts-
grundlage ist das Gesetz Nr. 1946 zur Neuord-
nung des saarlandischen Denkmalschutzes und
der saarlandischen Denkmalpflege (Saarlandi-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Hinweise auf die Anzeigepflicht von Bo-
denfunden (8 16 Abs. 1 SDschG), das Veran-
derungsverbot (8 16 Abs. 2 SDschG) und § 28
SDschG (Ordnungswidrigkeiten) waren bereits
im vorgelegten Entwurf des vorhabenbezoge-

11
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sches Denkmalschutzgesetz - (SDschG) vom
13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil |
vom 5. Juli 2018 S 358 ff.)

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfun-
den (8 16 Abs. 1 SDschG) und das Verande-
rungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDschG) wird hinge-
wiesen.”

LANDESPOLIZEIPRASIDIUM

LPP 125-
KAMPFMITTELBESEITIGUNGSDIENST
Mainzer Straf3e 134-136

66121 Saarbriicken

Schreiben vom 04.08.2021

»nach Auswertung der uns vorliegenden Unter-
lagen sind im oben genannten Planungsbereich
keine konkreten Hinweise auf mdgliche
Kampfmittel zu erkennen.

Gegen die Baumal3hahme sprechen somit nach
derzeitigem Kenntnisstand keine
Grinde.

Bemerkungen:

Die vorhandenen Luftbilder zeigen immer nur
eine Momentaufnahme. Deshalb ist nicht aus-
zuschlieRen, dass andere Verdachtsmomente
vorliegen kénnten, die aus folgenden Grinden
(Fettdruck) in der Auswertung nicht erkennbar
waren und somit nicht in diese einflieRen konn-
ten:

o Brandbombenblindgénger (in der Regel im
Luftbild nicht erkennbar)

0o durch Uberwerfungen mit Erdreich bei star-
ken Bombardierungen sind vermutliche Ein-
schlagstellen nicht erkennbar

0 schlechte Luftbildqualitat

0 nicht alle Luftangriffe/lKampfhandlungen
sind mit Luftbildaufnahmen belegt

0 keine Luftbilder vorhanden

0 Schlagschatten durch Gebaudeteile

0 Bewuchs/Bewaldung/Bebauung

o Flakgranatenblindganger

o0 Bombardierungen/Kampfhandlungen nach
den letzten vorhandenen Luftbildaufnahmen

0 vergrabene Kampfmittel

Daher kann durchaus, auch bei einem geman
der Luftbildauswertung sauberen Bereich, ein
Restrisiko erhalten bleiben.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden
werden, so sind die zusténdige Polizeidienst-
stelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst

nen Bebauungsplanes enthalten.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Hinweis des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes wird aus Vorsorgegriinden als Hin-
weis in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, den
Hinweis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes,
wie folgt in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

~Kampfmittel

Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen
sind im Planungsbereich keine konkreten Hin-
weise auf mogliche Kampfmittel zu erkennen.
Ein Restrisiko bleibt bestehen. Sollten wider
Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so
sind die zustandige Polizeidienststelle und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu
verstandigen.”

12



21

22

23

24

unverziglich zu verstandigen.
Hinweis:

Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen
und Grundstiicksiberprifungen (Flachendetek-
tion/Bohrlochdetektion) aus personellen Grin-
den nicht mehr durch den staatlichen Kampfmit-
telbeseitigungsdienst durchgefiihrt.

Deshalb sollten Anfragen zu Kampfmitteln so
frihzeitig gestellt werden, dass die Beauftra-
gung gewerblicher Firmen zur Detektion der
Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den
Bauherrn erfolgen kann.

Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Bau-
herrn/Auftraggebers.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch wei-
terhin fir die Beseitigung, Entscharfung, Ver-
nichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.“

LANDWIRTSCHAFTSKAMMER FUR
DAS SAARLAND

In der Kolling 310

66450 Bexbach

Schreiben vom 09.08.2021

»gegen den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den keine Bedenken vorgebracht.”

MINISTERIUM DER JUSTIZ
Zahringer Stral3e 12
66119 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR BILDUNG UND KULTUR
Trierer Straf3e 33
66111 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

REFERAT OBB24

Halbergstral3e 50

66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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26

27

MINISTERIUM FUR INNERES, BAUEN UND
SPORT

REFERAT B 4 ZMZ

Mainzer Stral’e 136

66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

MINISTERIUM FUR UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ
Keplerstral3e 18

66117 Saarbriicken

Schreiben vom 13.07.2021

»im Geltungsbereich des o. g. vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes befindet sich kein
Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG), darliber hinaus endet das Baufeld in
einer Entfernung groRer als 30m zum néchstge-
legenen Wald.

Insofern sind die Belange der Forstbehérde
nicht betroffen.

Ich bitte jedoch vorsorglich die Regelungen des
§ 14 Abs. 3 LWaldG als ,Nachrichtliche Uber-
nahme“ gem. § 9 Abs. 6 BauGB im Bebau-
ungsplan aufzunehmen, falls spater die Absicht
besteht, Gebaude in den vorgesehenen Gar-
tenbereich zu errichten.”

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT,
ENERGIE UND VERKEHR

REFERAT E/1

Postfach 10 24 63

66024 Saarbriicken

Schreiben vom 11.08.2021

»ZU der o0.a. Bauleitplanung weist die Stabsstelle
Klimaschutzkoordinator der Landesregierung
beziiglich der Vorgaben zum Ausbau von Lei-
tungs- und Ladeinfrastruktur fir die Elektromo-
bilitat auf das Gesetz zum Aufbau einer gebau-
deintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur
fur die Elektromobilitat vom 18. Méarz 2021 (Ge-
baude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
GEIG) in seiner gulltigen Fassung hin.

Dariiber hinaus bestehen aus Sicht des Ministe-
riums fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Ver-
kehr keine Bedenken.

Soweit noch nicht geschehen, bitte ich im weite-
ren Verfahren das Oberbergamt fur das Saar-
land zu beteiligen.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Eine
Erweiterung des Gebaudes in den 30m-
Schutzabstand zum Wald ist auf Basis der ge-
troffenen Festsetzungen nicht mdglich. Die
Aufnahme der Regelungen des 8 14 Abs. 3
LWaldG als ,Nachrichtliche Ubernahme® gem.
8 9 Abs. 6 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich
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29

30

31

OBERBERGAMT DES SAARLANDES
Am Bergwerk Reden 10
66578 Schiffweiler

Schreiben vom 22.07.2021

,nach Prufung der Angelegenheit teilen wir
Ihnen mit, dass gegen die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Mehrge-
nerationenwohnen Saarfelser Straf3e” im Stadt-
teil Menningen der Kreisstadt Merzig aus berg-
baulicher Sicht keine Bedenken bestehen.”

ORN OMNIBUSVERKEHR RHEIN-NAHE
GMBH

NIEDERLASSUNG SAARLAND
BahnhofstraRe 56

66663 Merzig

Keine Stellungnahme abgegeben

PFALZWERKE NETZ AG
REGIONALNETZ (RN) EXTERNE
PLANUNGEN/KREUZUNGEN
KurfUrstenstral3e 29

67061 Ludwigshafen

Schreiben vom 08.07.2021

sunter Berlcksichtigung der Belange unseres
Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches, beste-
hen keine Bedenken in Bezug auf das 0.g. Ver-
fahren. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb
unseres Netzgebietes, es keine Versorgungs-
einrichtungen der Pfalzwerke Netz AG vorhan-
den und derzeitig keine Planungen beabsichtigt
oder bereits eingeleitet.

Da sich aufgrund kurzfristig erforderlich wer-
dender Erweiterungen unseres Versorgungs-
netzes der Bestand jedoch @andern kann, ist vor
Baubeginn unbedingt eine aktuelle Planaus-
kunft Uber die Online Planauskunft der Pfalz-
werke Netz AG einzuholen. Diese steht auf un-
serer Homepage www.pfalzwerke-netz.de zur
Verfliigung.

Das Schreiben wird nicht mehr auf dem Post-
weg an Sie verschickt.”

RAG MONTAN IMMOBILIEN GMBH
HERRN JURGEN MAURER
ProvinzialstraRe 1

66806 Ensdorf

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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33

34

35

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARFORST LANDESBETRIEB
GESCHAFTSBEREICH 3

Im KlingelfloR3

66571 Eppelborn

Keine Stellungnahme abgegeben

SAARLANDISCHER RUNDFUNK
FUNKHAUS HALBERG
66100 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

STEAG NEW ENERGIES GMBH
PT-P/ZENTRALE PLANAUSKUNFT
St. Johanner StrafRe 101-105

66115 Saarbriicken

Schreiben vom 08.07.2021

,die STEAG New Energies GmbH ist von den
genannten Planungen nicht betroffen, insbe-
sondere sind in dem von lhnen gekennzeichne-
ten Planbereich keine Versorgungsleitungen
unserer Zustandigkeit betroffen.

Zentrale Planauskunft fur die Fern-warme-
Verbund Saar GmbH und die STEAG New
Energies GmbH.*

VODAFONE KABEL DEUTSCHLAND GMBH
NETZINFRASTRUKTUR

Zurmaiener Stral3e 175

54292 Trier

Schreiben vom 05.08.2021

L,wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom
07.07.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen unseres Unternehmens, deren La-
ge auf den beiliegenden Bestandsplanen dar-
gestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen
bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert wer-
den dirfen.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Hinweise und Auflagen der Vodafone Ka-
bel Deutschland GmbH werden an den Vorha-
bentrager weitergeleitet und als Hinweise in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die
Hinweise der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, wie folgt in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzunehmen:

16
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Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TFR.Stuttgart. SW@Vodafone.com, um eine
Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen
sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmali-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verle-
gung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu er-
statten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfuhrende Dokumente:
Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu er-
folgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfra-
ge zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des

Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.”

VSE VERTEILNETZ GMBH
Heinrich-Bocking-Str. 10-14
66121 Saarbriicken

Schreiben vom 13.07.2021

»gegen die Aufstellung des o. g. vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes bestehen unsererseits
keine Bedenken, da sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine uns gehérenden Versor-
gungsanlagen befinden.

Fur weitere Fragen steht lhnen Herr Stefan
Hoffmann gerne zur Verfiigung.”

,Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen
bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu si-
chern sind, nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreima-
chung der Telekommunikationsanlagen erfor-
derlich werden, benétigt die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH mindestens drei Monate
vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.“

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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38

39

VSE NET GMBH
Nell-Breuning-Allee 6
66115 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

WASSERSTRAREN - UND
SCHIFFFAHRTSAMT SAARBRUCKEN
Bismarckstr. 133

66121 Saarbriicken

Keine Stellungnahme abgegeben

KREISSTADT MERZIG
UMWELT, HOCHBAU, TIEFBAU
BrauerstraRe 5

66663 Merzig

Schreiben vom 16.08.2021

»ZU der 0.g. Planung nimmt die Kreisstadt Mer-
zig wie folgt Stellung:

Es wird angeregt, dass folgende Punkte im Be-
bauungsplan bericksichtigt werden:

J Die nicht als Dachterrassen oder ener-
getisch genutzten Dachflachen sind mindestens
extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unter-
halten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vege-
tation mit einer Substratstarke von mindestens
10 cm. Die Bewasserung soll ausschlieBlich
Uber Niederschlagswasser erfolgen. Bei inten-
siver Dachbegriinung ist eine zuséatzliche Be-
wasserung zulassig.

J Mauern und groB3flachige, Uberwie-
gend fensterlose AuRenwénde von Gebauden
(Flache gréRer 30 gm) sind mindestens zu 15
% mit geeigneten Rankgehdlzen oder Rank-
pflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhal-
ten.

J Flachen, die nicht als Stellplatze, Zu-
fahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden,
sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch
als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotte-
rungen, die zur Gestaltung verwendet werden
und in denen Pflanzen nicht oder nur in gerin-
ger Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im
Bereich dieser Freiflachen nicht zulassig. Was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materia-
lien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von
dauerhaft mit Wasser gefillten Flachen zulas-

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine Fest-
setzung analog 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine Fest-
setzung analog 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine ortli-
che Bauvorschrift analog 8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 85 Abs. 4 LBO in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan aufgenommen.
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sig. Abdeckungen aus natirlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchstei-
ne, Bruchsteinmauer) fir trockenresistente und
insektenfreundliche Beete oder Gartenanlagen
ohne zusétzliches Vlies und Folie sind bis zu
einem Drittel der Vegetationsflache erlaubt.

J Pro Wohneinheit sind jeweils zwei Ab-
stellplatze fur Fahrrader auf dem Baugrund-
stuick herzustellen.

o In den Bereichen der tiberdachten so-
wie der nicht Gberdachten Stellplatze sind La-
destationen fir die E-Mobilitat herzustellen.

Aulerdem wird angeregt, dass folgender Punkt
Uber den parallel zum Bebauungsplan abzu-
schlieBenden Durchfliihrungsvertrag bertcksich-
tigt werden soll:

Bei Errichtung des Bauvorhabens ist min-
destens eine Anlage aus den folgenden Ab-
schnitten a) bis c¢) einzubauen und in den Bau-
vorlagen zu bertcksichtigen:

a) Solarthermische Anlagen zur solaren
Brauchwassererwdrmung oder Brauchwasser-/
Heizungsunterstitzung nach DIN EN 12975
oder Solar Keymark. Dazu zahlen nicht
Schwimmbadabsorbermatten.

b) Warmepumpen nach DIN V 4701-10, die
nach dem internationalen ,Gutesiegel Warme-
pumpe” zertifiziert sind.

c) Automatisch beschickte Zentralheizungs-
anlagen mit Leistungs- und Feuerungsregelung
zur Verbrennung von fester Biomasse fir die
thermische Nutzung, die nach DINplus / Blauer
Engel zertifiziert sind.“—

Der Anregung wird grundsatzlich gefolgt. Da
es sich bei der geplanten Nutzung ,Mehrgene-
rationenwohnen” jedoch um eine besondere
Wohnform handelt, bei der auch nicht bzw.
nicht mehr mobile Menschen zu den Bewoh-
nern des Wohnkomplexes zéhlen werden, wird
der vorgeschlagene Stellplatzschlissel auf 1
Fahrradabstellplatz pro Wohneinheit reduziert.
Im vorgelegten Entwurf waren zudem bereits 8
Fahrradabstellplatze innerhalb des Gebaudes
sowie weitere vor dem Café und der Arztpraxis
vorgesehen. Es wird eine o6rtliche Bauvorschrift
analog 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt. Fur den
Uberdachten Bereich wird eine ortliche Bau-
vorschrift analog § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85
Abs. 4 LBO in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufgenommen.

Bei den nicht tGberdachten Stellplatzen handelt
es sich um Besucherparkplatze und keine
Dauerparkplatze. Dartiber hinaus sind ohnehin
im o6ffentlichen Raum im Umfeld Ladestationen
fur die E-Mobilitat geplant.

Der Anregung wird gefolgt. Der Punkt wird in
den parallel zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan abzuschlieRenden Durchfiihrungs-
vertrag aufgenommen. Das geplante Gebaude
soll ohnehin nach kfw-55-Standard errichtet
werden, bei dem diese Bausteine nachzuwei-
sen sind.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die fol-
gende Festsetzung analog 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

,Die nicht als Dachterrassen oder energetisch
genutzten Dachflachen sind mindestens ex-
tensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Zu verwenden ist eine naturnahe Vegeta-
tion mit einer Substratstarke von mindestens
10 cm. Die Bewasserung soll ausschlielilich
Uber Niederschlagswasser erfolgen. Bei inten-
siver Dachbegriinung ist eine zusatzliche Be-
wasserung zuléssig.”

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt, die fol-
gende Festsetzung analog 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
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40

41

STADTWERKE MERZIG GMBH
Am Gaswerk 5
66663 Merzig

Keine Stellungnahme abgegeben

INEXIO INFORMATIONSTECHNOLOGIE UND
TELEKOMMUNIKATION GMBH

Am Saaraltarm 1

66740 Saarlouis

Keine Stellungnahme abgegeben

ungsplan aufzunehmen:

sMauern und grof3flachige, Gberwiegend fens-
terlose AuRenwénde von Gebduden (Flache
gréRer 30 gm) sind mindestens zu 15 % mit
geeigneten Rankgehdlzen oder Rankpflanzen
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.”

Der Stadtrat beschlie3t, wie dargelegt, die fol-
gende ortliche Bauvorschrift analog § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen:
sFlachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten,
Terrassen oder Wege benétigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und gértnerisch als
Zier- oder Nutzgarten anzulegen. Schotterun-
gen, die zur Gestaltung verwendet werden und
in denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Be-
reich dieser Freiflachen nicht zulassig. Was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materia-
lien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von
dauerhaft mit Wasser gefillten Flachen zulés-
sig. Abdeckungen aus natirlich vorkommen-
den mineralischen Feststoffen (z.B. Kies,
Bruchsteine, Bruchsteinmauer) fir trockenre-
sistente und insektenfreundliche Beete oder
Gartenanlagen ohne zusatzliches Vlies und
Folie sind bis zu einem Drittel der Vegetations-
flache erlaubt.”

Der Stadtrat beschlief3t, wie dargelegt, die fol-
gende ortliche Bauvorschrift analog 8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen:
»~Je Wohneinheit ist ein Fahrradabstellplatz auf
dem Baugrundstiick zu errichten.”

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die fol-
gende oOrtliche Bauvorschrift analog 8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen:
»iIm Bereich der Uberdachten Stellplatze sind
bedarfsgerecht Ladestationen fur die E-
Mobilitat herzustellen.”

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt
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46

LANDKREIS MERZIG-WADERN
UNTERE BAUAUFSICHTSBEHORDE
BahnhofstralRe 44

66663 Merzig

Keine Stellungnahme abgegeben

LANDKREIS MERZIG-WADERN
GESUNDHEITSAMT
HochwaldstralRe 44

66663 Merzig

Schreiben vom 27.07.2021

»Zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplans be-
stehen seitens des Gesundheitsamtes keine
grundsatzlichen Bedenken, sofern die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevélkerung gemal BauGB - § 1 Abs. 6,
Nr. 1 berucksichtigt werden. Wenn zutreffend,
sind die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17
Abs. 2 der Trinkwasserverordnung 2001 in der
aktuell giiltigen Fassung zu beachten.”

GEMEINDE BECKINGEN
HERRN BURGERMEISTER
Bergstral3e 48

66701 Beckingen

Keine Stellungnahme abgegeben

GEMEINDE LOSHEIM AM SEE
HERRN BURGERMEISTER
Merziger Stral3e 3

66679 Losheim

Keine Stellungnahme abgegeben

GEMEINDE METTLACH
HERRN BURGERMEISTER
Freiherr-vom-Stein-StralRe 64
66693 Mettlach

Keine Stellungnahme abgegeben

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Das Gesundheitsamt hat keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen das Planvorhaben. Die
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Stadtteil
Menningen und angrenzenden Stadtteilen der
Kreisstadt Merzig werden durch das Planvor-
haben verbessert.

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich
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GEMEINDE REHLINGEN-SIERSBURG
HERRN BURGERMEISTER
Bouzonviller Platz

66780 Rehlingen-Siersburg

Keine Stellungnahme abgegeben

BURGER 1

Schreiben vom 04.08.2021

-Wenn die Objektbezeichnung ,Mehrgeneratio-
nenhaus" ernst gemeint ist, so kann davon aus-
gegangen werden, dass in dem Gebaudekom-
plex Wohnmdglichkeiten fir die Altergruppe von
18 -100 Jahre geschaffen werden sollen. Da
gerade bei jungen Leuten und jungen Familien
der PKW Anteil pro Wohnung sehr hoch ist,
wird dies dann folglich zu einem erhéhten Stell-
platzbedarf fihren.

Da kaum anzunehmen ist, dass Familien in
Wohnungen leben, die kleiner als 40 m? sind,
kann angenommen werden, dass auch grof3ere
Wohnungen vorhanden sind, fir die mindestens
1,5 Stellplatz vorzusehen wéren.

Die Vorhabentragerin bezeichnet sich als Ge-
nossenschaft fur selbstbestimmtes und nach-
barschaftliches Wohnen.

Ein selbstbestimmtes Wohnen setzt demzufolge
auch voraus, dass die Bewohner der Wohnan-
lage selbst Uber die Art ihrer individuellen Mobi-
litét entscheiden. Die Zahl der bis ins hohe Alter
mobilen Senioren hat im Laufe der letzten Jahre
stark zugenommen. Deshalb kann davon aus-
gegangen werden, dass auch die &lteren Be-
wohner der vorgesehenen 11 Wohneinheiten
bestrebt sind, zur Erhaltung ihrer bisher ge-
wohnten individuellen Mobilitat, weiterhin noch
auf ein KFZ zurickzugreifen. Insbesondere
dann, wenn die Benutzung offentlicher Ver-
kehrsmittel beschwerlich und je nach Tageszeit
oder Wochentag tberhaupt nicht moglich ist,
was auch fur den Stadtteil Menningen zutrifft.
Vor diesem Hintergrund sollte somit fir jede
Wohneinheit bis 40 m? mindestens ein Stellplatz
vorzusehen sein.

Der Stellplatzbedarf fur eine Arztpraxis durfte
bei einer realistischer Betrachtung bei mindes-
tens 5 Stellplatzen liegen (Arzt, 2 Arzthelferin-
nen, 2 Patienten) Da die Benutzung der offentli-
chen Verkehrsmitte fur einen Arztbesuche in
Menningen kaum genutzt werden wird, durfte
der eigentliche Stellplatzbedarf fur die Arztpra-
xis grofl3er sein als 5 Stellplatze.

Stellungnahme der Kreisstadt

Kein Beschluss erforderlich

Stellungnahme der Kreisstadt

Die Hinweise und Anregungen beziglich des
Stellplatzbedarfs werden zur Kenntnis ge-
nommen. Weder das Land noch die Kreisstadt
verfugen Uber eine rechtsverbindliche Stell-
platzverordnung. In der allgemeinen Pla-
nungspraxis wird als Richtwert und Anhalts-
punkt auf eine ehemalige Verordnung zurick-
gegriffen. Hieraus ergeben sich fir die geplan-
ten Nutzungen folgende Bedarfe:

1. FUr Wohnungen als ,Gebdude mit Alten-
wohnungen“ wird 0,5 Stellplatz je Wohnung
gefordert. Im vorliegenden Fall: 11 Wohnun-
gen/2 = 5,5 => 6 Stellplatze

2. Fir Cafés als ,Gaststétte von ortlicher Be-
deutung® wird 1 Stellplatz je 8-12 Sitzplatze ge-
fordert. Im vorliegenden Fall: 25 Sitzplatze/10
= 2,5 => 3 Stellplatze

2. Fur eine Praxis als ,R&ume mit erhebli-
chem Besucherverkehr (...Arztpraxen und der-
gleichen)” wird 1 Stellplatz je 20-30m2 Nutzfla-
che, jedoch mind. 3 Stellplatze gefordert. Im
vorliegenden Fall: 155,10m2/25 = 6,20 => 6
Stellplatze

Demnach wurden bei der vorliegenden Pla-
nung immer Mittelwerte bei den Vorgaben ge-
bildet. Es werden dartber hinaus vier zusatzli-
che Besucherparkplatze angelegt. Des Weite-
ren ist darauf hinzuweisen, dass auch vor den,
den Wohnungen zugeordneten, Stellplatzen
noch geparkt werden kann (z.B. Pflegedienst,
Paketdienst). Des Weiteren setzt das Konzept
des Mehrgenerationenwohnens auch auf car-
sharing-Modelle.

Der im vorgelegten Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes festgesetzte Stell-
platzschlussel ist aus stadtplanerischer Sicht
ausreichend. Der errechnete Stellplatzbedarf
kann vollstéandig innerhalb des Plangebietes
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Da ein Café in einem kleinen Stadteil wie Men-
ningen kaum wirtschaftlich zu betreiben sein
wird, ist davon auszugehen, dass zusatzlich
zum Café ein Backwarenverkauf stattfinden
wird. In diesem Fall kann davon ausgegangen
werden, dass die Mehrzahl der Kunden mit dem
Auto vorfahren wird. Folglich sind zusatzlich zu
den Gastestellplatzen des Cafés auch Kurzzeit-
parkplatze fur die Kunden des Backwarenver-
kaufes erforderlich. Sollte fur das Café Aulzen-
gastronomie vorgesehen sein, so ist dies eben-
falls beim Stellplatzbedarf zu berlicksichtigen.
Unter Berlicksichtigung der Topographie des
Stadtteiles Menningen und des daraus resultie-
renden PKW Nutzungsverhaltens in Menningen
ist kaum davon auszugehen, dass bei kurzen
Distanzen auf die Nutzung des Autos verzichtet
wird. So ist immer wieder zu beobachten, dass
im Einmdndungsbereich Saarmuihlenstral3e |
Saarfelser StralRe verbotswidrig geparkt wird,
wenn z.B. Busse mit Schul- oder Kindergarten-
kindern erwartet werden. Auch der Betrieb einer
Gaststatte unweit des geplanten Bauvorhabens,
die Uber keinerlei Stellplatze verfugt, fuhrt im-
mer wieder zu prakeren Verkehrssituationen in
diesem Kreuzungsbereich.

Vor dem Hintergrund, dass der Landkreis Mer-
Zig - Wadern im Vergleich zum Bundesdurch-
schnitt von 580 PKW pro 1000 Einwohnern
Uber eine sehr beachtliche Dichte von 700 PKW
/1000 Einwohner verflugt (Stand 1. Januar
2021), fuhrt dies zwangslaufig zu einem hohe-
ren Verkehrsaufkommen bzw. zu einem erhéh-
ten Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr
und somit auch zu einem hoheren Bedarf an
Stellplatzen.

Bei halbwegs realistischer Betrachtung durfte
sich somit ein Stellplatzbedarf fur die Wohnan-
lage ergeben von:

11 Stellplatze fur die Wohnungen 5 Stellplatze
fur die Arztpraxis 5 Stellplatze fir Café

2 Kurzzeitstellplatze fiur Backwarenverkauf 4
Besucherstellplatze

Nach der Durchsicht der Objektbeschreibung
kann man zu dem Eindruck gelangen, dass die
Entwurfsplanung bereits sehr detailliert ist.
Folglich lieBe sich in dem derzeitigen Pla-
nungsstadium schon problemlos ableiten, wie
hoch der tatsachliche Stellplatzbedarf sein wird.
Leider fehlen hierzu konkrete Angaben.

Da Investoren bekanntlich bemiht sind, im
Rahmen ihre Investition eine mdglichst hohe
Rendite zu erzielen, ist die Schaffung von aus-
reichend Stellplatzen nur kontraproduktiv, da
diese die Rendite schmaélert ..

Wer sich als Verkehrsteilnehmer mit offenen
Augen durch die Stadt Merzig und deren Stadt-
teile bewegt, dem durfte nicht entgangen sein,
dass im Zusammenhang mit der Verdichtung
der Bebauung und der Erhéhung des KFZ Be-
standes in den letzen Jahren die vom ruhenden

nachgewiesen werden.

Die heutigen Verkehrsprobleme sind der
Kreisstadt bekannt, aber nicht durch den vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan induziert. Ein mogliches Parkplatzkonzept
fur den Stadtteil Menningen ware unabhangig
von diesem Vorhaben zu erstellen.

23



Verkehr ausgehenden negativen Einflisse auf
die Verkehrsicherheit und Flissigkeit des Ver-
kehrs erheblich zugenommen haben. Bei einer
sinnvollen Stadt- bzw. Dorfplanung sollte dieses
Phanomen bertcksichtigt werden. Bei neuen
Bauprojekten, die zu einer Verdichtung der Be-
bauung und als Folgewirkung eine Erhéhung
des ruhenden Verkehrs bewirken, sollte zwin-
gend darauf geachtet werden, dass es in keiner
Weise zu einer Verschlechterung der bereits
vorherrschenden Verkehrssituation kommt.

In den Unterlagen zum Bebauungsplan wird da-
rauf hingewiesen, dass die erforderlichen Stell-
platze im Bereich der beplanten Flachen herge-
stellt werden kdnnten. Wodurch wird sicherge-
stellt, dass diese auch hergestellt werden mus-
sen? Beziglich der Stellplatze sollte jedoch
verbindlich festgelegt werden, dass die erfor-
derlichen Stellplatze in ausreichender Zahl, die
von der Genehmigungsbehdérde vorzugeben ist,
innerhalb der beplanten Flachen herzustellen
sind.

Altlastenproblematik

Im Zusammenhang mit dem Abriss des Gebau-
dekomplexes wurden vorhandene asbesthaltige
Baustoffe (Dacheindeckung und Fassadenver-
kleidung) unter Missachtung der fir den Ruck-
bau geltenden Regelwerke ausgebaut. Ferner
wurden die fir den Umgang mit Isoliermaterial
aus kinstlichen  Mineralfasern  geltenden
Schutzvorschriften auler Acht gelassen. Im
Besonderen betrifft dies die technische Regeln
fir den Umgang mit Gefahrstoffen (TRGS)
TRGS 519 (Asbest) und TRGS 521 (Mineral-
wolle). Dies fiihrte dazu, dass ein Bereich der
beplanten Flache und auch westlich des Ab-
rissgrundstiickes gelegene Privatflache sowie
der Strallenbereich mit den als krebserregend
eingestuften Gefahrenstoffe kontaminiert wur-
den.

Insgesamt waren auf einer Flache von ca. 1700
m? KMF vorzufinden. Die Flachenermittlung er-
folgte mit Hilfe des Geopotals SL *

Vom Eigentimer des Abrissgebdudes wurde
bisher immer in Abrede gestellt, dass es zu ei-
ner Kontaminierung kam, obwohl der Abrissun-
ternehmer im Rahmen seiner polizeilichen Ver-
nehmung am 01.09.2020 beim Landespolizei-
prasidium Saarbriicken eingestanden hatte,
dass es zur verbotenen Freisetzung der als
krebserregend eingestuften Glaswolle kam.

Das es zur Freisetzung dieser krebserregenden
Substanzen kam, kann auch durch das Lan-
desamt fur Umweltschutz und Arbeitssicherheit
(LUA) sowie durch eine vor Ort Begutachtung
eines unabhéngigen Sachverstandigenbiros
bestatigt werden. Ferner ist zu diesem Sach-
verhalt umfangreiches Bildmaterial vorhanden,
das auszugsweise als Anlage beigefuigt ist.

Altlastenproblematik

Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
hat als Fachbehérde im Rahmen der Beteili-
gung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB keine Bedenken
hinsichtlich einer Altlastenkontamination vor-
gebracht.
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Einwirkungen auf die Natur

Im Zusammenhang mit dem Rickbau des alten
Gebaudebestandes wurde gegen naturschutz-
rechtliche Bestimmungen verstof3en. Aul3erhalb
der zuldssigen Zeit wurden auf einer Flache von
ca. 500 m? umfangreiche Beseitigungen von
Gehdlzbestanden vorgenommen. Das Ausmal}
der Gehoélzbeseitigung ist bei einem Abgleich
des Luftbildes, das derzeit im Geoportal SL *
und des bei Google Earth vorhandene Luftbild
mit dem Aufnahmedatum vom 09.12.2020 er-
sichtlich. Da der Gebaudeabriss zur Vogelbrut-
zeit erfolgte, dirfte auch eine Vielzahl von den
gewohnlich in solch alten Gemauern vorfindba-
ren Vogelnestern zerstort worden sein.

¢ Link Geoportal Sl :
https:/Igeoportal.saarland.de/map?LAYER(zoo
m]=1&LA YER(id]=42090&LA
YER]visible]=O&LA YER[querylayer]=0O

Die in der Projektbeschreibung unter dem Punkt
Auswirkungen auf umweltschiitzende Belange
enthaltene Aussage, dass der Planungsbereich
nur Uber eine geringe Wertigkeit fur Tiere und
Pflanzen verflgt ist unzutreffend. Die unmittel-
bar sidlich an den Bereich der ehemaligen Ge-
baude anschlieRende Flache wurde seit min-
destens hundert Jahren als Streuobstwiese
genutzt. Einem Fachplaner, der sich zu 6kologi-
schen Sachverhalten auf3ert, misste eigentlich
hinlanglich bekannt sein, dass gerade Streu-
obstwiesen in unserer Region zu den arten-
reichsten Lebensrdumen z&hlen. So konnte im
Laufe der letzten Jahre beobachtet werden,
dass entgegen dem allgemeinen Trend die Ar-
tenvielfalt der Vogel und Schmetterlinge gerade
im Umfeld der betrachteten Flache zugenom-
men hat. Auch ist eine angrenzende Flache der
Lebensraum von Blindschleichen und Erdkro-
ten. (letzte Sichtung am 15.07.2021)

Es ist stark anzunehmen, dass diese Arten
auch auf der zu betrachtenden Flache anzutref-
fen sind. Seit Jahrzehnten waren die ungenutz-
ten Geb&ude des landwirtschaftlichen Anwe-
sens Rickzugsgebiet fir Schleiereulen. Bis
zum Abriss der Gebdude waren im Bereich
meines an den Planungsraum angrenzenden
Gelandes regelmafRig Gewdlle von Schleiereu-
len zu finden. Seit dem Abriss ist dies nicht
mehr feststellbar.

Anmerkungen zum Punkt

Auswirkungen auf die Erhaltung, Gestaltung
und Erneuerung des Stadt- und Landschaftsbil-
des

Unter diesem Punkt wird in der Projektbe-
schreibung behauptet, dass durch die zukunfts-
fahige Entwicklung durch eine stadtebaulich
hochwertige architektonische und gestalterische
Konzeption das Erscheinungsbild des Grund-
stiickes und des direkten Umfeldes stadtebau-
lich und gestalterisch aufgewertet wird. Sicher
ist nahe liegend dass der planende Architekt

Einwirkungen auf die Natur

Als Ersatz fir die durch den Abriss verloren
gegangenen Niststatten werden 10 geeignete
Nistkasten fiir Haussperlinge/Mauersegler in
die Planung integriert. Darliber hinaus wurden
seitens des Landesamt fur Umwelt- und Ar-
beitsschutz als zusténdige untere Natur-
schutzbehérde keine weiteren naturschutz-
fachlichen Bedenken oder Auflagen im Rah-
men der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
vorgebracht. Die Flachen aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind zudem nicht Gegen-
stand dieses Planverfahrens.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Gestaltung
und Erneuerung des Stadt- und Landschafts-
bildes

Da es sich bei der Wohnanlage fiir Mehrgene-
rationenwohnen mit Arztpraxis und Café um
eine spezielle Form des Wohnens handelt, ist
aufgrund des Betriebskonzeptes ein besonde-
rer Baukorper erforderlich, der sich so nicht di-
rekt aus der Umgebung ableiten lasst. Den-
noch wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, die dem begegnen.

25



von der Genialitat seines Entwurfes lberzeugt
ist. Ob die Birger Menningens dies auch so se-
hen, ist fraglich.

Fakt ist auch, dass das geplante Gebaude sich
in keiner Weise an die umgebende Bebauung
anpasst oder ansatzweise Elemente der an-
grenzenden Bebauung aufweist. In einen Ge-
biet, dass fast ausschlieRlich von Gebauden mit
Satteldachern gepréagt ist, wirkt der geplante
Gebaudekomplex gelinde gesagt als Fremdkdr-
per, brutaler ausgedriickt kénnte man es als
"architektonisches Krebsgeschwir" bezeichnen,
das das Uber lange Zeit gewachsene Bild des
Ortes Menningen nachteilig beeinflussen wird,
oder ist der Baustil des geplanten Gebaude-
komplexes eine Reminiszenz an die doch friiher
in groBerer Anzahl im Umfeld der Ortslage
Menningen anzutreffenden kubischen Bauwer-
ke einer nicht so glorreichen Zeit - den weitge-
hend verschwundenen Bunkern der Westwall-
zeit? Falls dies zutrafe, ware es dann nahelie-
gend, dieses Gebaude ,Katzenbergbunker 2.0"
Zu nennen.

Grundsatzlich besteht meinerseits keine Abnei-
gung gegen moderne Architektur, nur sollte sich
diese dann auch in das bauliche Umfeld integ-
rieren lassen und nicht das Bild eines historisch
gewachsenen Dorfkerns negativ beeinflussen.
An der Peripherie einer alten harmonisch ge-
wachsenen Ortslage kénnte das geplante Bau-
werk durchaus eine optische Bereicherung sein,
was fir den vorgesehenen Standort jedoch &au-
RBerst fragwirdig erscheint.

Ein Beispiel dafur, dass sich auch neue Gebau-
de harmonisch in das bauliche Umfeld integrie-
ren lassen, ist das Altenpflegeheim Myosotis im
Losheimer Ortsteil Britten.

Weshalb wird eine verbindliche Festlegung der
Stellplatzanzahl gefordert?

Um zu gewabhrleisten, dass diese auch tatsach-
lich herzustellen sind.

Im Zusammenhang mit den Gebaudeabriss gab
es auch eine Vielzahl von rechtlichen Regelun-
gen, die einzuhalten gewesen waren - jedoch
missachtet wurden.

Es sind dies z.B. gewesen:

Saarlandisches Naturschutzgesetz (Gehholz-
beseitigung)

Technische Regelwerke TRGS 519 (Asbest)
und TRGS 521 (Mineralwolle) Abfallverbrin-
gungsgesetz

Baustellenverordnung

Richtlinien fur die Sicherung von Arbeitsstellen
an StralRen (RSA)

Anmerkung zu:

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Menningen
Besonderer Artenschutz (8819 wund 44
BNatSchG) Seite 8

e die Wiesenbrache weist mit Arrhenatherum

Die festgesetzten Begriinungen im Plangebiet
(Begrinung der nicht (berbauten Grund-
stucksflachen, der Stellplatze, der Dachflachen
und der Fassadenflachen) tragen dazu bei,
dass keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild entstehen.
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elatius und Daucus ca rota (erkennbar an den
vorjahrigen Hochstengeln) nur rudimantar das
Kennartenspektrum der mageren Flachland-
mahwiesen auf, der Geltungsbereich endet an
der Formschnitthecke eines Privatgrundstiickes
Sollte es sich bei der in dieser Textpassage an-
gesprochenen Formschnitthecke um die Hecke
am westlichen Rand des Planungsgebietes
handeln, so ist die Aussage falsch, dass dies
die Hecke eines Privatgrundstiickes ist!

Die Hecke am westlichen Rand des Planungs-
gebietes gehdrt zum Eigentumsbereich des be-
planten Gebietes.

Die am westlichen Rand des Planungsgebietes
zum benachbarten Privatgrundstiick vorhande-
ne Stutzmauer ist ebenfalls Bestandteil des
Planungsgebietes. Da diese abgangige Stitz-
mauer in keiner Weise den statischen Anforde-
rungen entspricht, die an solche Stiitzbauwerke
zu stellen sind, ist diese zu erneuern bzw. durch
geeignete MalBnahmen wie den Vorsatz einer
Gabionenwand entsprechend der statischen
Anforderungen herzurichten. Sollte die Stiitz-
mauer durch einen Neubau ersetzt werden, so
ware diese Hecke zu entfernen und dies wére
dann in die Bewertung der 6kologischen Folgen
der BaumaRnahme zu beriicksichtigen.”

Anlage — Fotos

VerstoR gegen das saarlndische Naturschutzgesetz — Beseitung von Gehoizen
auBerhalb des zulassigen Zeitraumes

Die Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht das
Bebauungsplanverfahren, sondern die Detail-
planung und Bauausfuhrung.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t, wie dargelegt, die fol-
gende Festsetzung analog § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

JAls Ersatz fur die durch den Abriss verloren
gegangenen Niststatten sind 10 geeignete
Nistkasten fur Haussperlinge/Mauersegler in
die Planung zu integrieren.”

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die dar-
Uber hinaus vorgebrachten Hinweise und Ein-
wande zur Kenntnis zu nehmen, zuriickzuwei-
sen und die Planung unverandert fortzufiihren.
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Rackbau von unter der Vorgaben
der TRGS 519

unter der Vorgaben

Rickbau von
der TRGS 519

Missachtung der TRGS 521 — Freisetzung von KMF
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B2

Missachtung der TRGS 521 - Freisetzung von KMF

Vorhandene KMF im Bereich der Abrissflache — Aufnahme von 03.08.2021

BURGER 2

Schreiben vom 09.08.2021

Lhiermit nehme ich form- und fristgerecht zu der
0.a. Bekanntmachung wie folgt Stellung:

Wir (mein Mann und ich) besitzen und bewoh-

Stellungnahme der Kreisstadt
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nen das Anwesen in Menningen, Saarfelser
Strale <<NR>>, und sind somit als direkter
Nachbar von dem o.a. geplanten Bauvorhaben
direkt betroffen.

Wir mochten, nachdem wir uns mit dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan auseinander ge-
setzt haben, dringend auf die sich durch die
Verwirklichung ergebenden Parkplatzschwierig-
keiten hinweisen und auf eine Lésung drangen.

Auf Seite 15 der Ausfiihrungen zum Plan wird
ausgefiihrt, dass der Plan ein ausreichendes
Stellplatzangebot ausweist und dadurch Beein-
trachtigungen der bereits bestehenden Bebau-
ung in der Nachbarschaft des Plangebietes (wie
Parksuchverkehr etc.) vermieden werden. Auf
Seite 18 heilit es, die vorhandene Situation des
ruhenden Verkehrs im offentlichen Raum wird
nicht verandert.

Dem widersprechen wir ausdrticklich.

In der Nachbarschaft haben viele Hauser keine
Garage bzw. keinen Stellplatz. Die Anwohner
parken daher jetzt schon entlang der Saarfelser
StraRe auf der Seite des betreffenden Bauvor-
habens.

Wahrend der Bauphase und vor allem nach
Fertigstellung des Bauvorhabens kodnnen die
Anwohner dann nicht mehr diesseitig entlang
der StralRe parken. Wir beflirchten daher, dass
dann auf die andere StralRenseite ausgewichen
wird, sodass dann auch vor unserem Haus ge-
parkt wird und wir dadurch nicht mehr gefahrlos
aus unserer Garage fahren konnen, da durch
die parkenden Autos die Sicht auf die StralRe
massiv eingeschrankt wird. Dies stellt flr uns
ein Sicherheitsrisiko dar.

Weiter steht zu beflrchten, dass die komplette
Saarfelser StralRe zugeparkt wird. Diese Prob-
lematik ist jetzt schon an der Dorfmitte in Men-
ningen zu erkennen; schon jetzt sind die Dorf-
mitte, die umliegenden StraRen und der Dorf-
platz durch Anwohner zugeparkt.

Wir winschen uns daher, dass ein Parkkonzept
unabhangig von den Stellplatzen des Bauvor-
habens, fur die gesamte Dorfmitte entwickelt
wird, da die Dorfmitte schon ohne dieses Bau-
vorhaben mit parkenden Autos verstopft ist.

Ein weiteres Problem stellen fir uns die Stell-
platze auf der gegenlberliegenden Seite dar
(Flurstiick 761/1). Wir haben letztes Jahr das
Anwesen Saarmihlenstralle 76 erworben (im
Plan ausgewiesen mit Flurstiick 763/9).

Die Stellplatze liegen entsprechend dem Stra-
Benverlauf hoher als das Grundstiick Saarmuh-
lenstral3e 76. Daher hat jeder, der die Stellplét-

Die Hinweise und Anregungen beziglich des
Stellplatzbedarfs werden zur Kenntnis ge-
nommen. Weder das Land noch die Kreisstadt
verflgen Uber eine rechtsverbindliche Stell-
platzverordnung. In der allgemeinen Pla-
nungspraxis wird als Richtwert und Anhalts-
punkt auf eine ehemalige Verordnung zurlick-
gegriffen. Hieraus ergeben sich fur die geplan-
ten Nutzungen folgende Bedarfe:

1. Fir Wohnungen als ,Gebaude mit Alten-
wohnungen“ wird 0,5 Stellplatz je Wohnung
gefordert. Im vorliegenden Fall: 11 Wohnun-
gen/2 = 5,5 => 6 Stellplatze

2. Fir Cafés als ,Gaststétte von ortlicher Be-
deutung® wird 1 Stellplatz je 8-12 Sitzplatze ge-
fordert. Im vorliegenden Fall: 25 Sitzplatze/10
= 2,5 => 3 Stellplatze

2. Fur eine Praxis als ,R&ume mit erhebli-
chem Besucherverkehr (...Arztpraxen und der-
gleichen)” wird 1 Stellplatz je 20-30m?2 Nutzfla-
che, jedoch mind. 3 Stellplatze gefordert. Im
vorliegenden Fall: 155,10m2/25 = 6,20 => 6
Stellplatze

Demnach wurden bei der vorliegenden Pla-
nung immer Mittelwerte bei den Vorgaben ge-
bildet. Es werden dartiber hinaus vier zusatzli-
che Besucherparkplatze angelegt. Des Weite-
ren ist darauf hinzuweisen, dass auch vor den,
den Wohnungen zugeordneten, Stellplatzen
noch geparkt werden kann (z.B. Pflegedienst,
Paketdienst). Des Weiteren setzt das Konzept
des Mehrgenerationenwohnens auch auf car-
sharing-Modelle.

Der im vorgelegten Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes festgesetzte Stell-
platzschlussel ist aus stadtplanerischer Sicht
ausreichend. Der errechnete Stellplatzbedarf
kann vollstédndig innerhalb des Plangebietes
nachgewiesen werden.

Die heutigen Verkehrsprobleme sind der
Kreisstadt bekannt, aber nicht durch den vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan induziert. Ein mogliches Parkplatzkonzept
fur den Stadtteil Menningen wére unabhéngig
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ze nutzt, uneingeschrankte Sicht auf unser
Grundstick. Wir sehen dadurch unsere Pri-
vatsphére stark beeintrachtigt, zumal sich aus
dem verdéffentlichten Plan nicht ergibt, ob bzw.
wie dort ein Sichtschutz installiert wird. Es wird
nur allgemein auf eine geplante Begriinung hin-
gewiesen. Weiter ergibt sich durch den Hohen-
unterschied auch ein Sicherheitsproblem
(Stichwort: Absturzgefahr).

Wir fordern daher zum Schutz unserer Pri-
vatsphéare und auch aus Sicherheitsgriinden fir
eine Sicherung mit entsprechendem Sicht-
schutz zu sorgen.

Alles in Allem wird es nach Fertigstellung des
geplanten Bauvorhabens zu einem hdheren
Verkehrsaufkommen kommen, als dies aktuell
der Fall ist. Die Parkplatzsituation wird sich,
trotz der ausgewiesenen Stellplatze massiv
verschlechtern.

Dadurch steigt auch das Risiko fur Verkehrsun-
falle, zumal sich bisher gezeigt hat, dass die
bestehenden  Geschwindigkeitsbegrenzungen
nicht eingehalten werden.

Wir hoffen, dass Sie unsere Einwande ernst
nehmen und es eine entsprechende Anpassung
des Bebauungsplanes geben wird.“

von diesem Vorhaben zu erstellen.

Dem Wunsch zum Sichtschutz wird gefolgt. Es
wird eine Festsetzung analog § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt, wie dargelegt, die fol-
gende Festsetzung analog 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzunehmen:

,Die Stellplatze auf der Parzelle 762/1 sind ge-
genuber der angrenzenden Wohnbebauung
Saarmuhlenstralle 74 und 76 sowie Saarfelser
Stral3e 4 mit einem begriinten Sichtschutz zu
umgeben.”

Der Stadtrat beschliel3t, wie dargelegt, die dar-
Uber hinaus vorgebrachten Hinweise und Ein-
wande zur Kenntnis zu nehmen, zuriickzuwei-
sen und die Planung unverandert fortzufiihren.
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EINFAHRTEN
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OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Gem3 § 12 Abs. 32 BauGB wird unter Anwendung

he Soomms

des § 9 Abs. 2 BauG festgesetat, dassim Rahmen der

§12A85. 3A BAUG VM. § 9ABS. 2 BAUGE  festgesetzten Nutzungen rur solche Vorhaben zulssig
sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager
im Ourchihvungsvertrag verpfichte.

6. FLACHEN FOR STELLPLATZE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.
Stellitze sind sowohl innerhalh der berbaubaren

5, 2585), 2l dert durch Artikel 3 des Ge-
5 a1 0L, 0

it 9Abs 4 BauGB . mit §5 43-54
+ Dl Eishriog e Plangebietes erclgtim modifzerten Mischsystem.

Die Stelplitze auf der Parzelle mn sind gegeniber

eigneter
Kakchicen 2o veinde, G e s o Yo B i S e Anhydm hah:gen &

der angrenzenden Wohnbebauu
74 und 76 sowie Saarfelser S(laﬂn 4 mit einem
beginten Sihtschutzzu umgeben.

Als Ersatz fir die durch den Abriss verlren gegar-

ten sind 10 geeignete Nistkisten fir
HaussperlingeMasersegler in die Planung zu integ-
riren

Hebungen g kénnte

Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs, 4 BauGB iV, mit § 85 Abs. 4 LB0)

auBerhalb der iberbaubaren Grundstlcksfliche 2ul3ssig
Stellpatze: Gem. § 47 L8O st ein PKW-Stelplatz je zwei Wohnungen in der Wohnanlage fir Mehrgenera-
i 1e20-30

istein

gerecht Je Wohneinhet ‘auf dem Baugrundstick
2w erichten,
Flichen, die icht als Stellpltze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benstigt werden, sind unversiegelt zu be-

s 31 . istin -
fir Stelllatze mit hren Einfahrten 2ussig * sole cnevrscinr ——,
g tecsch it magichsen, s anllede Nidersclogovasr duch e
Sukanlec) uf dem ande- VERFAHRENSVERMERKE
ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE o e ot Hache ot Seliise mt . e .
iiven Eifahrten und auberhalb der Gberbaubaren ; * D Ve, de NeGedy 10 b und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB)
Grundstiicksflache zuldssig. * Dasin g 9 Schreiben S die. [mkmmg eines  Ihnen wurde eine Fist bis zum

* Der Staduat der Kreisstadk Meriig ht om
. die Enletung des Verfahrens 2ur Auf-
teling des vorhabenbezogenen Sbaurgones
it Vorhaben- und ErschleBungsplan . Mehgene-
rationenwohnen Szarfelser Stiae”  beschlossen
5 2Abs 1 BauGe).

b b TE I L B . TEX I L ] A Ao;ﬁgxc;:ﬂzvnzsmimgunymug Siche Plan * Dachio: s Dcomensid cidcher nd achoenege Dt it ener Dcnegng < 10° © b ety g b ub“ﬁm:";;::" V:';L:Rm i
- ‘des Hauptgebudes aufzuneh ungsplan it Vorhaben- und Ers(hh:ﬂungxplan -
. TTE s Hatpigesaix A s B aufusellen, wurde am ___.__ ortsublich be e mitgetelt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGe).
° N = m— = m kanmgema(ht“b\bs 1 BauGe). . I)ev Stadtrat hat am _.__.____ den vorhaben-
8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  Zur Vermeidung der Totung von ristenden Vngdn | e waroatiseh genstateh Doschen sod 24 begrlon. « 65 wird beschengh, dass e m umlichen Gl DeEogEnen Bebauungsplan mit Vanabe und £
oo ciicd B wiml Wl AT AL B30 ‘ FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO) UND ZUR ENTWICKLING VO BODEN, s e e Rongitr . 533, . ) Bém“;:" g e s i A ingbrechdes vnabebezogene Bebangs.  <HEBngan Megeaonenolnen S22
C - = - 'NATUR UND LANDSCHAFT 5chG zwingend einzuhalten | 0l fiage " Han it Vorhaben- und Eschiegungsplan gele. (elser SuaBe” ls Satzun beschossen (5 10 bs. 1

genen Flusticke hinsichtich iher Grenzen und
Bezeichnungen it dem Liegenschaftskataster
Ghereinstimmen

 Der vorhabenbezogene Bebsuungsplan it Vor-
haben- und ErschleBungsplen witd gem. § 13a
B2uGB (Bebauungsplane der nenentwiclung) im
bescheunigten Vertahren aufgestel, Gem. § 132

 Warend der Gffentichen Auslegung gingen sei-
tens der Behrden und der sonstigen Triger f-
fentfcher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Birger Anregungen und Stellngnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anvegungen erflgte durch den Stadtat am

BauGH). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (il 8) sowie
der Begrundung.

o Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschieSungsplan Mehrgeneratio-
nenwohnen Saarfelser Stae” werden hiemit als
Satzung ausgelertiat.

Tassen und garinersch als Zer oder Nutzgarten anzulegen. Schtterungen, die zur Gestaltung verwendet und 4 BauGB wird eine Umweltprifung

VORHAéEN. UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN  Die ict betbauten Grundsticfichen ;':?" d

= = 2. ART ANALOG § 9.ABS. 1 NR. 25 A BAUGB nicht fir Zufahrten, Stllplize, Wege nd Terassen ind i Berekh e Menig,den _.
76310 5 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGS; oder weitere Nebenanlagen bendiigt werden, dieser Freiflachen richt zuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (2.8, Folen, Vies)  Der Stadirat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sit-
789 6252 65 114 BAUNVO 9 sind nur 2ur Anlage von daverhat mit Wasser geflte Flichen ulssi. Abdeckungen aus natifich vor- angan_ n ot gl d o
o o e, s sind e Maoahmen, die geigntsin,ne ammenden mineralschen Feststoffen (2. i, Bruchstine, fir und :
nspreshende burch ghog:e nfeund bawngspan “omaben nd Erxhlm[‘mngsphn Der Birgemeiser
@ LSS e D et e Vegetationsiache eraubt. Mehgenerationenwohnen Saarfelser SraBe” b g
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2.1 SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER:

Siehe Plan.

2uldssig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LVM. §§ 16-21A BAUNVO.

3.1 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LUM. § 19 BAUNVO

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. | NR. 1 BAUGB
LUM. § 20 A8S. 1 BAUNVO

3.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM. § 18 BAUNVO

Analog§
ein Sonstges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Mehrgenerationenvichnen” festgesetzt.

1. Mergertonenminen it 11 Wohneinheiten
und Gemeinschl
2. Aratprais it Sevmdhgsiunen,

4. dem Mehrgenerationenwohnen, der Arzprars und
dem Café dienende und untergeordnete Techni
Sanit, Aufenthalts-, Sozia, Geschats, Biro-
undVerwaltungsisume,

5. Wehnungen fir Aufsichts- und Bereitschafiperso-

nen sowie fir Betiebsinhaber und Betiebsleitr

die dem Mehgeneratonenwohnen 2ugeordnet und

r ggebarin Grndfcie e Baumase i

geordnet sind,

Stelpatze, Zufahrten, Zugange, Terassen, AuBen-

anlagen und alle sonstigen fir den ordnungsge-

miBen Betrieb des Mehrgenerationenwiohnens, der

Antpraxis und des Calés erfordedichen Eivichtun-

gen und Nebenanlagen.

Siehe Plan
Die Grundfichenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
N1 BauGB (Vim.§ 19.Abs. 1 und 4 BaulVO auf 0,6

Bei der Ennittung der Grundflche sind andlog § 19
Abs. 4 BauVO auch die Grundfiachen von

atogenurd Sefpln it e Litdie,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaukVC

badichen Arlagen unterhalb_der .

oberfliche, durch die das Baugrundstic ledilich

wnterbaut wird,

mitzurechnen.

siehe Plan.
Die Zahi der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs 1 BauNVO as HchstmaB
festgesetat

Siehe Plan.

Mafgebender oberer Bezugspunkt fir de baulchen
und sonstigen Anlagen ist die Gebiudeoberkante
(GOK). Die maximal zuldssige Gebaudeoberkante
betragt 11,0 m.

MaBgebender unterer Bezugspurkt fir die Angabe
der Hohe der balhen Anlagen it die Obercante der
Saarfelser Stafe, gemessen an der staBenseiigen
Gebsudernitte.

D Gebuienetane wid i dueh den
chstgeleger

(Wandhahe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachilachen (Firsthohe).

Die zufasige Gebaudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bautele {technische Aufbauten,etc) auf max.
10 % der Grundfache bis 2 eines Hohe von max. 2,0
m dberschiiten werden.

410, GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

harmonische und optsch ansprechendeEnbindung
in das umgebende Siedlungsbild 2u_ereichen, so
dass ein harmonisches Gesamtbid entsteht, Fr die
Anpfanzung von Geholzen sollen ausschiedlich ein-
heimische und regionaltypische Arten der Pllandliste
verwendet werden

Die icht als Dachterrassen oder energetisch genutz-
120 D srdmindestens ey 2 el
und dauerhatt 20 unterhalten, Zu verwenden
natumahe Vegetation mit einer Substratsti e von
mindestens 10 cm. Die Bewssserung sol ausschieé-
lich Gber Niedershlagswasser eolgen, B intns'-
ver Dachbegrinung ist eine zusatliche Bewsserung
wlésig

sk wnd i dherwgd fnsatse

AuBenwande von Gebauden (Flache groBer 30 qm}
‘sind mindestens zu 15 % mit geeigneten Rankgehblzen
oﬂev Rankaﬂar\zen 2u begriinen und daverhaft zu er-

Je angefangene 300 m nicht Gberbauter
Grundsticksfache ist ein Baun anzupfanzen
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Vorhabentragerin, die Firma MeGeDo
eG plant in der Kreisstadt Merzig, im Stadt-
teil Menningen die Errichtung einer Wohn-
anlage fir Mehrgenerationenwohnen mit
insgesamt 11 Wohneinheiten, Arztpraxis
und Café.

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungskérpers des Stadtteils Menningen,
entlang der Saarfelser StraBe. Die
Bestandsgebdude wurden bereits rlickge-
baut. Es handelt sich somit um eine unbe-
baute Freifldche in integrierter Stadtteillage.

Die ErschlieBung der Flache ist Gber die
Saarfelser StraBe gesichert. Die erforderli-
chen Stellpldtze konnen vollstandig auf
dem Grundstiick organisiert werden. Auf
der gegeniiberliegenden Seite der Saarfel-
ser StraBe ist zudem die Anlage weiterer
Stellplatze fir Besucher vorgesehen.

Der Standort ist fiir die vorgesehene Nut-
zung sehr gut geeignet, da die Umgebung
ebenfalls von Wohnnutzungen und das
Wohnen nicht wesentlich stdrenden Nut-
zungen gepragt ist.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Plangebiets nach § 34
BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile). Auf dieser Grundlage kann die ge-
plante Bebauung jedoch nicht realisiert
werden. Um fir das Plangebiet eine Vorha-
benzuldssigkeit herzustellen, ist daher die
Aufstellung  eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erforderlich.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat somit
nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB iV.m. § 12 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und  ErschlieBungsplan
.Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Stra-
Be” beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 3.400 m2,

Mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft

fur Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene férmli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GréBenordnung bis zu 20.000 m? weg.
Dies trifft fur den vorliegenden Bebauungs-
plan zu, da das Plangebiet lediglich eine
Flache von ca. 3.400 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13 a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GeméaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und

3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Merzig stellt flr das Gebiet eine

Wohnbauflache dar. Das Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB ist damit nicht erfilllt.
Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthalt, ist von
dem Vorhabentrager zu erarbeiten, der
Kommune vorzulegen und abzustim-
men.

e Der Durchfilhrungsvertrag, in dem sich
der Vorhabentrager auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrager und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchflihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen des Vorha-
bentrdgers hingegen bleiben rechtlich
gegenilber dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbststandig.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt inmitten des
Siedlungskérpers des Stadtteils Menningen,
entlang der Saarfelser StraBe.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grenzt:

e im Westen, Norden und Osten durch
Wohnbebauung und den angrenzenden
privaten Grin- und Freiflachen der der
Bebauung der Saarfelser StraBe,

e im Siiden durch mit vereinzelten Ge-
holzstrukturen versehene Grinflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zu entneh-
men.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Die Fldche des Geltungsbereiches befindet
sich im Eigentum der Vorhabentragerin
bzw. ist diese vertraglich gesichert. Auf-
grund dessen ist von einer ziigigen Realisie-
rung der Planung auszugehen.

Der nordlich der Saarfelser StraBe gelegene
Teilbereich stellt sich als Stellplatzflache dar.
Das bestehende Wohnhaus stdlich der
Saarfelser StraBe wurde bereits riickgebaut.
Eine Grinflache mit vereinzelten Geholz-
strukturen bildet den stdlichen Teilbereich
des Plangebietes.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
durch Wohn- und das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Nutzungen mit privaten
Grlin- und Freiflachen gepragt.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist trotz seiner geringen
GroBe eine bewegte Topografie auf. Das
Geldnde steigt von Norden nach Stiden um
mehrere Meter an. Die Topografie hat somit
Auswirkungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Fiir eine zweckmaBige
Nutzung werden Geldndemodellierungen
und Stltzmauern erforderlich sein. Auf-
grund der ausgepragten Topografie sind in
der vorliegenden Planung Regelungen zu
treffen, die diese notwendigen Stlitzmauern
und Geldndemodellierungen legitimieren.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
iiber die Saarfelser StraBe, welche das Plan-
gebiet im weiteren Verlauf an das értliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz anschlieBt.
Weitere ErschlieBungsanlagen sind nicht er-
forderlich.

Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan

,Mehrgenerationenwohnen Saarfelser StraBe”, Stadtteil Menningen 5

www.kernplan.de




Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind in der unmittelba-
ren Umgebung (Saarfelser StraBe) bereits
vorhanden.

Das Plangebiet kann im modifizierten
Mischsystem entwassert werden. Das Plan-
gebiet war bereits vor 1999 bebaut. Der §
49 a SWG ist nicht anzuwenden.

Der nachste Vorfluter (Ohligs Bach) befindet
sich ca. 340 m nérdlich des Plangebietes
und ist damit fir eine direkte Einleitung des
Niederschlagswassers ungeeignet.

Gem. des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flr eine Versickerung nicht geeignet.

(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage:
15.04.2021)

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Blick in das Plangebiet von Westen mit angrenzender Bebauung der Saarfelser StraBe im Hintergrund

Eremersdorf 3
7

™

Versickerungsfahigkeit des Bodens (blau = Plangebiet, griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = un-
geeignet); Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 15.04.2021)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Mittelzentrum

Vorranggebiete

nicht betroffen

zZu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z17,21)Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes statt Ausdehnung in
den AuBenbereich; Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur
und Dimensionierung nach in das Stadt- und Landschaftshild einpassen: erfiillt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e nordlicher Teilbereich nachrichtlich Gibernommene Siedlungsflache (entspricht dem
Planvorhaben)

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

e Einrichtungen fiir betreutes Wohnen, Seniorenwohnheime oder vergleichbare Einrich-
tungen gelten nicht als Wohnungen im Sinne dieses Landesentwicklungsplanes, inso-
fern gibt es keine Anrechnung auf den Wohnungsbedarf.

e Nachverdichtung einer ungenutzten Brachflache

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbaufldchenangebotes

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher

nicht betroffen

Bedeutung

Naturpark Lage im Naturpark Saar-Hunsriick: aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Sied-
lungszusammenhang sowie der fehlenden nennenswerten Bedeutung des Gebietes fir
Landschaftsbild und Erholung stellt dies kein Widerspruch dar

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-, | nicht betroffen

Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

e auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im direkten Umfeld
des Geltungsbereiches:

e mit Ausnahme eines Nachweises des GroBen Abendseglers (M. Utesch, 2005) keine
Fundorte von unter den besonderen Artenschutz n. § 44 BNatSchG fallenden Arten
gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines Tkm-
Radius, allerdings zahlreiche wertgebenden Pflanzenarten, v.a. Orchideen im nahe-
gelegene NATURA 2000-Gebiet/NSG Wolferskopf

e keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen
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Kriterium

Beschreibung

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen

keine Lebensraumtypen n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen; nachstgelegene Flache
(FFH-LRT 6510 C) im stdlich angrenzenden Griinland, Beeintrachtigung durch das
Vorhaben ist auszuschlieBen

Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen

Da von dem Planvorhaben einzelne Baume und Straucher betroffen sind, ist der allgemei-
ne Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. die notwendigen Rodungen

diirfen nur auBerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September durchgefiihrt werden.

Besonderer Artenschutz (§§19 und 44

BNatSchG)

Storung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e der Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortslage von Menningen und umfasst ein
ehemaliges Wohngrundstiick (Reihenhausgruppe aus 3 Wohngebauden) an der
Saarfelser Str. in Hanglage

die Bestandsgebaude wurden bereits zurlickgebaut, das geschotterte Bauplanum
wurde gegeniiber dem Hang sauber abgebdscht

alle Geholze im Bereich des Baufensters (im Orthophoto von 2017 sind einzelne
Solitare erkennbar) wurden entfernt, dieser Bereich wird aktuell von liickiger Rude-
ralvegetation eingenommen

der obere Hangbereich ist Teil einer angrenzenden Obstwiesenbrache, auf der sich
lediglich 2 mittelalte freistehende Obstbaume, ein &lterer, mit Holunder und WeiB-
dorn eingewachsener Obstbaum und ein weiterer junger Obstbaum befinden

die Wiesenbrache weist mit Arrhenatherum elatius und Daucus carota (erkennbar an
den vorjahrigen Hochstengeln) nur rudimentar das Kennartenspektrum der mageren
Flachlandmahwiesen auf, der Geltungsbereich endet an der Formschnitthecke eines
Privatgrundstlickes

am slidwestlichen Rand schlieBt an den Geltungsbereich eine Griinlandflache an,
diese wurde im Rahmen der OBK 2017 als FFH-Lebensraum 6510 im Erhaltungszu-
stand C erfasst; dieser Flachenanteil wurde aus dem Geltungsbereich ausgeschlos-
sen, ebenso ein abgestorbener Obstbaum mit abplattenden Rindenpartien, die
grundsatzlich als Fledermausquartier oder auch als Brutplatz z.B. fiir den Garten-
baumldufer geeignet sind (eine Priifung der z.T. weit abstehenden Platten ergab
keine Hinweise auf eine diesbezgl. Nutzung, der Ablésungsprozess ist bereits weit
fortgeschritten)

eingeschlossen in den Geltungsbereich ist eine spitz zulaufende, als Stellplatz ge-
nutzte, Restparzelle auf der gegeniiberliegenden StraBenseite

Bestehende Vorbelastungen:

Lage innerhalb der bebauten Ortslage von Menningen

maBig stark befahrene Saarfelser Stral3e

reduzierte Habitatfunktionen im Bereich der riickgebauten Gebaude

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e Planungsflache bis auf einen eingewachsenen Obstbaum, 2 mittelalte Obstbaume,

einen neu gepflanzten Obstbaum und einen Schwarzdornstrauch gehdlzfrei, daher
nur wenige Brutmdglichkeiten fir Gehélzbriter

die Obstbdume weisen keine Stammhéhlen oder sonstige quartiertaugleiche Struk-
turen auf

ansonsten nur eingeschrankte Habitatfunktionen (geschotterte Riickbauflache) und
arme floristische Ausstattung der kleinflachige Wiesenbrache

Flache daher auch als Teillebensraum (Végel, evtl. Fledermause) von geringer Be-
deutung

,Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Strae”, Stadtteil Menningen 8
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Kriterium

Beschreibung

da die Gebdude bereits zurlickgebaut wurden, kann eine Aussage iber eventuell
vorkommende Gebdudebriiter oder quartiernehmende Fledermduse nicht getroffen
werden

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund der Habitatausstattung und der
Siedlungslage nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: die Flache bietet lediglich im Bereich des eingewachsenen Ostbaumes
Brutmdglichkeiten fir Gehélzbriiter, die beiden freistehenden Obstbaume sind auf-
grund des geringvolumigen und ltickigen Kronengeristes kaum geeignet

denkbar ist eine eingeschrankte Teillebensraumnutzung durch stérresistente Sied-
lungsarten

flr die potenziell vorkommenden Arten kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten
daher eine Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden, d.h. es
ist davon auszugehen, dass diese Arten aufgrund ihres weiten Lebensraumspekt-
rums in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder
auf diese auszuweichen, so dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist

Fledermause: Quartiere konnen auf der Flache ausgeschlossen werden, mit jagen-
den siedlungstypischen Arten (Zwerg-, Breitflligelfledermaus, GroBer Abendsegler
u.a.) ist zu rechnen, wobei die Qualitat der Planungsflache als Jagdgebiet nicht Giber
die des umgebenden Siedlungsraumes hinausgeht; mit dem Bau neuer Gebdude
besteht zumindest die Méglichkeit, neue Quartiere zur Verfligung zu stellen

Artenschutzrechtlich begriindete VermeidungsmaBnahmen

zur Vermeidung der Totung von nistenden Vogeln sind im Fall der Entfernung der
Gehdlze die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG einzuhalten

damit kann ein Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande vermieden
werden

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht direkt betroffen, Beschat-
tungseffekte auf den nach Stiden unmittelbar angrenzenden LRT (ungiinstiger Er-
haltungszustand) ist aufgrund der Hanglage und Exposition sowie die Lage der
Baufenster auszuschlieBen

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Darstellung: Wohnbauflache

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Quelle: Kreisstadt Merzig
Bebauungsplan Nicht vorhanden, aktuell nach den Vorgaben des § 34 BauGB zu beurteilen
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Der Vorhabentrdger ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten flr die Entwicklung des
Grundstlickes an die Kreisstadt Merzig her-
angetreten.

Die Inanspruchnahme anderer Flachen im
AuBenbereich werden dadurch vermieden.

Zentrales Ziel des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Nachverdichtung des Siedlungs-
korpers des Stadtteils Menningen durch
eine Wohnanlage fir Mehrgenerationen-
wohnen. Fir diese Nutzung gibt es in zent-
raler Lage Bedarf. Eine Betrachtung von Pla-
nungsalternativen kann aus folgenden
Grlinden auBen vor bleiben:

® bei der vorgesehenen Nutzung ,Mehr-
generationenwohnen” handelt es sich
um eine besondere Form des Wohnens,
die einen geringen Stérgrad aufweist.

Durch die geplante Entwicklung des
Grundstiickes  wird die  Kreisstadt
Merzig der anhaltenden Nachfrage
nach speziellen Einrichtungen fiir das
soziale Miteinander und gemeinschaft-
liche Zusammenleben gerecht,

dem integrativen Gedanken dieser be-
sonderen Wohnanlage kann nur in inte-
grierter Lage adaquat Rechnung getra-
gen werden,

durch die Realisierung des Planvorha-
bens wird eine innerdrtliche Potenzial-
flache in integrierter Lage revitalisiert
und entwickelt,

aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist
von einer llickenlosen und zligigen Ent-
wicklung und Realisierung auszugehen,
damit ~ Vermeidung  zusatzlicher
Bauliicken,

die Umgebung ist hier liberwiegend von
Wohn- und das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Nutzungen gepragt. Somit
sind weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-

gebung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten,

e das Plangebiet verfiigt dber eine gute
Anbindung an das ortliche und
tberértliche Verkehrsnetz.

Stddtebauliche Konzeption

,Die MeGeDo eG fordert insbesondere
Wohnformen, bei denen das gemeinschaft-
liche Zusammenleben im Fokus steht.

Die in Menningen geplante Wohnanlage
umfasst drei Geschosse, die Uber ein zentra-
les Treppenhaus mit Aufzug und daran an-
geschlossene  Laubengange erschlossen
werden. Insgesamt sind 11 Wohneinheiten
vorgesehen.

Die barrierefreien und teils sogar rollstuhl-
gerechten Wohnungen sowie ein Gemein-
schaftsraum verteilen sich tber Erd- und
Obergeschoss.  Im  Untergeschoss ~ sind
Nebenrdume wie der Technikraum und Ab-
stellldume fir die jeweiligen Wohnungen

)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: 16.03.2021
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Ansicht Nord; ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: 16.03.2021

]
I

Ansicht West; ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: 16.03.2021

sowie ein Café und eine Arztpraxis vorgese-
hen.

Die WohnungsgréBen reichen von 45-85m2,
Alle Wohnungen verfligen ber einen eige-
nen Freisitz in Form einer Loggia. Der im
Erdgeschoss angeordnete Hof soll einen Ort
der Begegnung und gemeinschaftlichen Ge-

Visualisierung Nordwesten; ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: 16.03.2021

staltung bieten und somit fiir ein soziales
Miteinander sorgen.

Eine Besonderheit der hier geplanten Wohn-
form st es, auch kérperlich oder kognitiv
eingeschrankten Personen einen selbstbe-
stimmten Alltag zu ermdglichen. Bei Bedarf
an Hilfe oder Unterstiitzung zur Bewalti-

gung taglicher Aufgaben werden ambulan-
te Pflege und hauswirtschaftliche Dienst-
leistungen vermittelt.

Bei der Verwirklichung Ihrer Projekte stellt
die MeGeDo eG hohe Anspriiche an Nach-
haltigkeit. So ist auch bei der Wohnanlage
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in Menningen die Einhaltung des Niedrig-
energiestandards beabsichtigt.

Aufgrund der Mischnutzung aus Wohnen,
Arztpraxis und Café muss eine Vielzahl an
Stellpldtzen nachgewiesen werden. Diese
werden alle innerhalb des Geltungsbereichs
angeordnet und liegen somit in unmittelba-
rer Nahe zum Objekt. Bei der Erstellung der
Flachen wird die Verwendung eines 6kolo-
gischen und versickerungsfahigen Pflasters
bevorzugt.

Zur Realisierung eines ansprechenden
AuBenraums sollen im Bereich der Stellplat-
ze und Eingénge hochstammige Baume und
Hecken gepflanzt werden. Um die Durch-
griinung zu komplementieren, spielt auch
die extensive Begrlinung der Flachdachfla-
chen eine bedeutende Rolle.”

(Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB)
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Begriindungen der Festsetzungen und
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor (z.B. durch die Aus-
weisung des Baugebietes). Die bauliche Zu-
assigkeit wird im Detail mithilfe des § 9
Abs.2BauGBunddem Durchfiihrungsvertrag
auf das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet, hier:
»,Mehrgenerationenwohnen*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll
den Bau einer Wohnanlage fir Mehrgene-
rationenwohnen erméglichen.

Als Art der baulichen Nutzung wird aus die-
sem Grund ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Mehrgeneratio-
nenwohnen” festgesetzt. Die getroffenen
Festsetzungen ermdglichen die planungs-
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Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittireie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die -
Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte

werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige
- MaBe die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

Die digitale ~Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch |

8|

entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet |

Die Katastergrundlage ist im Original bestétigt.
Stand Kataster: 15.03.2021

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

rechtliche Realisierung der geplanten Nut-
zung. Damit wird dem bestehenden Bedarf
in der Kreisstadt Merzig nach einer solchen
Einrichtung Rechnung getragen.

GemaB des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes soll an diesem Standort eine Wohn-
anlage fiir Mehrgenerationenwohnen mit
Arztpraxis und Café und den jeweils zuge-
horigen erganzenden Einrichtungen zulds-
sig sein. Wahrend die Nutzungen im Einzel-
fall als besondere Formen des Wohnens
auch in den Wohngebieten der BauNVO zu-
lassungsfahig waren, rechtfertigt die ge-
plante Betriebskonzeption mit dem funktio-
nalen Zusammenhang zwischen Wohnanla-
ge, Arztpraxis und Café sowie den ergan-
zenden Einrichtungen die Festsetzung als
Sondergebiet.

Weitere Nutzungen sind an diesem Stand-
ort nicht vorgesehen, weshalb auch die
Festsetzung einer Wohnbauflache nach
BauNVO ausscheidet.

Die zuldssige Nutzungsart wird detailliert
auf Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes definiert (bei der Erstellung
von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
besteht gem. § 12 Abs. 3 BauGB keine Bin-
dung an den abschlieBenden Festsetzungs-
katalog des § 9 BauGB).

Durch die exakte Festsetzung der Zahl der
maximal zuldssigen Wohneinheiten wird
eine vertragliche Nutzung des Grundstlicks
gewdhrleistet.

Zulassig sind alle Einrichtungen und Anla-
gen, die fir die Realisierung der Wohnanla-
ge fiir Mehrgenerationenwohnen mit Arzt-
praxis und Café gemaB dem beschriebenen
Konzept notwendig sind.

Andere Nutzungen sind an diesem Standort
nicht gew(inscht.
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MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,6
liegt unterhalb der in § 17 Abs. 1 BauNVO
festgelegten Bemessungsobergrenze fiir die
bauliche Nutzung in Sondergebieten. Die
festgesetzte Grundflachenzahl entspricht
der zuldssigen Obergrenze in Mischgebie-
ten und wird in Anlehnung an den Bestand
der Umgebung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaP
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukérper zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angestrebten Konzeption. Die Festset-
zung ermdglicht somit die Wahrung des
stadtebaulichen Charakters der Umgebung,
die Gewahrleistung der Entwicklung ortsty-
pischer Bauformen und somit ein harmoni-
sches Einfligen dieser Gebédude in den Be-
stand. Einer Beeintrachtigung des Stadtbil-
des wird damit entgegengewirkt.

Zusammen mit der Festsetzung der maxi-
malen Hohe der baulichen Anlagen kann
durch die Festsetzung der Vollgeschosse
insgesamt vermieden werden, dass es durch

eine Ausnutzung der Geschossigkeit (Staf-
felgeschoss, Kellergeschoss) zu einer un-
erwlinschten Hohenentwicklung kommt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebéudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt.

Die festgesetzte Hohe ist aus dem stadte-
baulichen Konzept abgeleitet. Einer unver-
héltnismaBigen Hohenentwicklung gegen-
iber dem Bestand wird durch die Begren-
zung auf eine Maximale vorgebeugt

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshohe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu koénnen. Die Bezugshohe ist der
Festsetzung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch technische Aufbauten
uberschritten werden darf, dient der Ge-
wahrleistung des ordnungsgemaBen Be-
triebs der baulichen Anlage.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
mdglicht eine aufgelockerte Bebauung mit
entsprechenden Abstandsflachen, die im
Wesentlichen der Baustruktur der Umge-
bungsbebauung in offener Bauweise ent-
spricht. Damit wird eine Anpassung des
Plangebiets an das typische Stadtgeflige
sowie eine groBtmogliche Flexibilitat bei
der Bebauung gewahrleistet.

Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstuicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVvO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3

BauNVO umschreibt die (berbaubare Fl3-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem
MaB berschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung geringfiigiger Spielrdume an der
stadtebaulichen Konzeption des geplanten
Baukorpers.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. Fahrradstellplat-
ze). Die zur Versorgung und Entsorgung des
Baugebietes dienenden Anlagen sind ana-
log § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kdnnen (z. B. Stellplatze).

Flachen fiir Stellpldtze
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung fiir Stellpldtze dient der
Ordnung des ruhenden Verkehrs durch ein
ausreichendes  Stellplatzangebot. Zudem
werden Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Der Stellplatzschliissel ist den ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen. Dieser ist
aus stadtplanerischer Sicht ausreichend.
Zum Nachweis ausreichender Stellplatze
wurde die Flache auf der gegentiberliegen-
den StraBenseite ebenfalls als Stellplatz-
flache ausgewiesen. Diese ist gegeniber
der angrenzenden Wohnbebauung Saar-
mihlenstraBe 74 und 76 sowie Saarfelser
StraBe 4 mit einem begriinten Sichtschutz
zu umgeben.

Fahrradstellplatze und Nebenanlagen sind
aufgrund des geringen Platzbedarfs auch
auBerhalb der festgesetzten Flache fir Stell-
platze und auBerhalb der (berbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

,Mehrgenerationenwohnen Saarfelser Strae”, Stadtteil Menningen 15

www.kernplan.de



Offentliche Strassenverkehrs-
flache

Analog § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Der Bereich der Saarfelser StrafBe, welcher
durch das Plangebiet verlduft wird als Be-
stand nachrichtlich in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan aufgenommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung der Verletzung bzw. Tétung
von Individuen wird festgesetzt, dass die
gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten sind. Die dar-
iiber hinaus festgesetzte MaBnahme dient
der Kompensation der im Zuge des Abrisses
verloren gegangenen Habitate fiir Haus-
sperling und Mauersegler.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen
Bepflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plan-
gebietes in direkter Nachbarschaft zur be-
reits  bestehenden  Bebauung  (u.a.
Wohnbebauung) und der geplanten Versie-
gelung ist die hochwertige und qualitatsvol-
le Ausgestaltung der Freirdume von beson-
derer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Stadt- und Landschaftsbild erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Eingriinung der geplanten Wohnanlage mit
Arztpraxis und Café sowie der Stellplatze
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und
zur Verbesserung der siedlungsékologi-
schen und stadtebaulichen Qualitat im
Plangebiet und dem Einfligen in das Stadt-
bild.

Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung
von Dach- und Fassadenbegriinung klima-
gerecht geplant.

Auf weitergehende Festsetzungen wird ver-
zichtet, da so noch Flexibilitat bei der gart-
nerischen Anlage verbleibt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarldndi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir die Bebauungspléne kénnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form, Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung sollen Auswiichse (z. B. grelle Farbt6-
ne) verhindern. Zwecks naturschutzfachli-
cher Aufwertung und Verbesserung des Mi-
kroklimas sind die nicht als Dachterrassen
oder energetisch genutzten Dachflachen zu
begriinen. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie auf den D&-
chern ermdglicht die Energiegewinnung aus
solarer Strahlungsenergie im Sinne der
Nachhaltigkeit.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
Geldndemodellierungen in Form von Bo-
schungen, Abgrabungen und Aufschiittun-
gen zuldssig. Hierdurch wird gewahrleistet,
dass die bestehende Topografie keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Planvorhaben
haben wird und eine Absicherung des na-
trlichen Gelandes in der ausreichenden
Dimensionierung erfolgen kann.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen sind im Plangebiet je
zwei Wohneinheiten ein Stellplatz und je 8 -
12 Sitzplatze im Café ein Stellplatz sowie je
20 - 30 gm Praxis-Nutzflache ein Stellplatz
vorgesehen. Zudem ist je Wohneinheit ein
Fahrradstellplatz zu errichten. Der vordefi-
nierte Stellplatzbedarf ist aus planerischer
Sicht ausreichend.

Die Regeln zur Gestaltung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen sowie anderen un-
bebauten Flachen auf dem Grundstiick, die-
nen der Wahrung der gréBtmaoglichen 6ko-
logischen Qualitdt der Freianlagengestal-
tung.

Zur Berticksichtigung der zu erwartenden
anhaltenden Entwicklung im Bereich der E-
Mobilitdt sind bedarfsgerecht Ladestatio-
nen vorzuhalten.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Aufstellung von Miilltonnen sollen dariber
hinaus nachteilige Auswirkungen auf das
Ortsbild vermieden werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden vier Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in die Teil-
anderung des Bebauungsplanes eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Sondergebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung und in die direkte
Nachbarschaft einfugt. Hierdurch wird Kon-
fliktfreiheit gewahrleistet. Zusatzlich schlie-
Ben die getroffenen Festsetzungen inner-
halb des Plangebietes jede Form der Nut-
zung aus, die innergebietlich oder im direk-
ten Umfeld zu Stdrungen und damit zu Be-
eintrachtigungen fiihren kénnte.

Bei der vorgesehenen Wohnanlage fiir
Mehrgenerationenwohnen handelt es sich
um eine besondere Form des Wohnens, die
einen geringen Storgrad aufweist.

Die unmittelbare Umgebung des Plange-
bietes ist ebenfalls von Wohn- und das
Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzun-
gen gepragt. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen dieser Nutzungen sind bisher keine be-
kannt und auch kiinftig nicht zu erwarten.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung gewahrleistet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
kommt somit der Forderung, dass die Bevdl-
kerung bei der Wahrung der Grundbe-
diirfnisse gesunde und sichere Arbeitsbe-
dingungen vorfindet, in vollem Umfang
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevolkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstiicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt. Mit dem demografi-
schen Wandel wird zudem auch die Nach-
frage nach Einrichtungen flr Senioren wei-

ter steigen. Zudem besteht Nachfrage nach
Pflegeplatzen fiir jiingere Pflegebediirftige.
Beides in Kombination mit sozialem Mitein-
ander und gemeinschaftlichem Zusammen-
leben.

Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevdlkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan kommt dieser Forderung
nach. Durch die Nachverdichtung einer
untergenutzten Potenzialflache entsteht
eine Wohnanlage fir Mehrgenerationen-
wohnen. Somit wird der bestehenden Nach-
frage in Merzig Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundsttickes, d. h. den Bau einer Wohnan-
lage fiir Mehrgenerationenwohnen mit
Arztpraxis und Café sowie durch eine stad-
tebaulich hochwertige architektonische und
gestalterische Konzeption wird das Erschei-
nungsbild des Grundsttickes und des direk-
ten Umfeldes stadtebaulich und gestalte-
risch aufgewertet.

Da es sich bei der Wohnanlage fiir Mehrge-
nerationenwohnen mit Arztpraxis und Café
um eine spezielle Form des Wohnens han-
delt, ist aufgrund des Betriebskonzeptes ein
besonderer Baukorper erforderlich, der sich
so nicht direkt aus der Umgebung ableiten
lasst. Dennoch wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, die dem begegnen (u.
a. Regelung der Gebéaudehdhen). Von der
Anordnung und Gestaltung der geplanten
Baukérper geht somit keine erheblich domi-
nierende Wirkung aus. Die Festsetzung der
iberbaubaren Grundstiicksflachen garan-
tiert dariiber hinaus ausreichend Freifldchen
auf dem Grundstiick.

Die vorgesehene Wohnanlage fiir Mehrge-
nerationenwohnen mit Arztpraxis und Café
weist maximal Il Vollgeschosse auf, ist in
ihrer Hohe auf eine der Umgebung ange-
passte Maximale begrenzt und flgt sich so-
mit in die Umgebung ein. So wird ein har-
monischer Ubergang zwischen Bestandsbe-
bauung und Neubebauung gewahrleistet.
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Die Begriinungen im Plangebiet (Begri-
nung der nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen, der Stellplatze, der Dachflachen
und der Fassadenflachen) tragen zudem da-
zu bei, dass keine negativen Auswirkungen
auf das Stadt- und Landschaftshild entste-
hen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die
Nachverdichtung  einer  innerdrtlichen
Brach-/ Freiflache.

Aufgrund der Vorbelastungen, resultierend
aus der innerdrtlichen Lage sowie der Be-
wegungsunruhe in der direkten Umgebung,
finden Uber das bisherige MaB hinausge-
hende relevante Eingriffe in Natur und
Landschaft nur in geringem MaBe statt. Die
potenziellen Auswirkungen auf umwelt-
schitzende Belange sind gering.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der ndheren Umgebung stark
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe 6kologische Wer-
tigkeit flir Tiere und Pflanzen hat. Auch hin-
sichtlich der Arten und Biotope sowie der
biologischen Vielfalt ist der Geltungsbereich
nicht besonders hochwertig und deutlich
beeintrachtigt. Das Gebiet hat keine beson-
dere naturschutzfachliche oder ékologische
Bedeutung. Von dem Planvorhaben sind
keine gesetzlich geschitzten Biotope, FFH-
Lebensraumtypen und bestandsgefahrdete
Biotoptypen oder Tier- und Pflanzenarten
direkt betroffen. Es kommen ebenfalls keine
Tier- oder Pflanzenarten mit besonderem
Schutzstatus vor, sodass der geplanten Be-
bauung auch keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch den Grundstiickseigentimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-

kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzung
wird es zu einem Anstieg des Verkehrsauf-
kommens kommen. Da es sich bei den ge-
planten Nutzungen um keine Nutzung mit
intensivem Publikumsverkehr handelt, wird
sich das Verkehrsaufkommen (iberwiegend
auf sporadischen Besucher-, Kunden-, Mit-
arbeiter und Anwohnerverkehr beschran-
ken. Die Kapazitaten des értlichen Verkehrs-
netzes der Saarfelser StraBe als Ortsdurch-
fahrt sind ausreichend.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern im
Plangebiet untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrachtigung der Saarfelser
StraBe durch ruhenden Verkehr oder durch
Parksuchverkehr vermieden wird. Die vor-
handene Situation des ruhenden Verkehrs
im offentlichen Raum wird nicht verandert.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes grundsétzlich
vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und der
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes und Hochwassers

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs und der in Teilen bereits vor-
belasteten Flachen kdnnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir den
Grundstlickseigentiimer / die Vorhabentra-
gerin keine negativen Folgen. Wie die vor-
angehenden Ausflihrungen belegen, wer-

den die Nutzbarkeit und auch der Wert des
Grundstlcks, auch der Grundstlcke im Um-
feld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr wird Planungsrecht zugestan-
den.

Es sind keine nachteilige Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten. Zum einen sind Wohnanlagen fiir Mehr-
generationenwohnen gem. BauNVO in
Wohngebieten zuldssig.

Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das Einfiigen in
den Bestand weitgehend zu sichern (vgl. vo-
rangegangene Ausflihrungen).

Dartiber hinaus kann der gestiegenen Nach-
frage nach barrierefreien Wohnanlagen in
integrierter Lage Rechnung getragen wer-
den.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht {ibermaBig beeintrdchtigt. Die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu berlicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Nachverdichtung des Siedlungskérpers,
Nachnutzung eines bereits bebauten
Grundstticks

e Mit der Schaffung einer Wohnanlage fiir
Mehrgenerationenwohnen mit Arztpra-
xis und Café wird die Kreisstadt Merzig
der bestehenden Nachfrage gerecht
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e Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf den
Grundstlicken

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fiir die Planung sprechen, kommt die
Kreisstadt Merzig zu dem Ergebnis, dass der
Umsetzung der Planung nichts entgegen-
steht.
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