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Beschlussauszug
aus der

Sitzung des Hauptausschusses
vom 08.02.2021

Top 2 Starkung der Stadtteile; Richtlinien und Handlungsempfehlungen zur Vertei-
lung der Mittel

Ausschussmitglied Auweiler (CDU) stellt die Handlungsempfehlungen der CDU- und SPD-Frak-
tionen vor, nachdem im Stadtrat zuvor die Grundidee beschlossen worden sei. In der kommenden
Stadtratssitzung werde der Haushalt beschlossen, der die dieses Thema betreffenden Mittel bein-
halte. Den CDU- und SPD-Stadtratsfraktionen sei es besonders wichtig gewesen, bei den Hand-
lungsempfehlungen kein allzu enges Korsett aufzustellen, sondern den Blrgern und Ortsraten
eine grolRe ,Beinfreiheit” zu belassen. Deshalb habe man Anregungen verfasst, welche Dinge in
ein Projekt mit aufgenommen werden kénnten. CDU und SPD wiirden es auch als wichtig emp-
finden, die Ortsrate und die Blrgerschaft nicht alleine zu lassen, und hatten in einer guten Zu-
sammenarbeit die vorliegenden Punkte skizziert. Man habe sich ferner Uberlegt, wie man ein
solches Verfahren begleiten kénne. Alle Punkte seien der allen Mitgliedern vorliegenden Uber-
sicht zu entnehmen. Die Stadtteile sollten jedoch in diesem Jahr nicht nur bis zum Ende des
ersten, sondern bis zum Ende des zweiten Quartals (bis zum 30.06.2021) ihre Vorschlage ein-
bringen kénnen. Dann kdnne der Hauptausschuss in der darauf folgenden Sitzung entscheiden,
welche Projekte in diesem Jahr geférdert werden kdnnten.

Ausschussmitglied Holzner (SPD) schlief3t sich den Ausfihrungen ihres Vorredners an und er-
ganzt, dass die Ortsrate im Anschluss an die heutige Beschlussfassung die Kriterien moglichst
schnell erhalten sollten.

Blrgermeister Hoffeld sagt im Falle einer heutigen Beschlussfassung zu, die Ortsvorsteher/innen
maoglichst schnell zu informieren, damit sie zeitnah in ihren Ortsraten dariiber beraten kénnten.

Ausschussmitglied Spanier (Die LINKE-Fraktion) schlief3t sich der Anregung, die Frist zur Einrei-
chung von Vorschlagen der Ortsrate in diesem Jahr anzupassen, an und kiindigt ihre Zustimmung
an.

Ausschussmitglied Klein (CDU) weist darauf hin, der er Erfahrungen mit dem Regionalbudget
sammeln konnte. Vor dem Hintergrund, wie einfach man dort Antrage stellen konne, regt er an,
dass sich die Stadtverwaltung dieses Verfahren ansehe. Dort seien sowohl die Richtlinien als
auch alle vom Antrag bis zur Durchfihrung relevanten Formulare bis hin zu den zur Abrechnung
beizufligenden Anlagen hinterlegt und sehr gut dargestellt. Vielleicht kbnne man an dieser Stelle
eine Anleihe beim Kreis machen; die Stadt habe ja ohnehin ein Drittel davon Uber die Kreisumla-
ge finanziert.

Ausschussmitglied Klein (SPD) bewertet es als positiv, dass die Stadtratsfraktionen jederzeit Ide-
en einbringen oder die Spielregeln andern konnten. Dies sei wichtig, da bei diesem Thema Neu-
land betreten werde.

Beschluss:



Die Richtlinien und Handlungsempfehlungen zur kinftigen Verteilung der Mittel werden festge-
legt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

11 0 2



merzig

Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Stadtrates
vom 12.11.2020

Top 4 Starkung der Stadtteile; Antrag der CDU-Fraktion vom 1.10.2020

Fraktionssprecher Auweiler (CDU) fiihrt aus, man habe bereits in der letzten Legislaturperiode
einige Dinge nach vorne gebracht, um die Stadtteile weiter zu entwickeln, hier sei beispielhaft
das Sechs-Saulen-Modell genannt. Beim letzten Mal habe man tber Sanierungsgebiete gespro-
chen, dass man etwas fur die Dorfkerne tue. Man musse diese Projekte auch ernst nehmen.
Deshalb habe man als CDU-Stadtratsfraktion den Antrag gestellt, dass man die Merziger Dorfer
und Stadtteile auch mit einem weiteren Projekt unterstiitzen wolle. Man sehe vor, dass man in
den drei ndchsten Haushaltsjahren jeweils 50.000 Euro in den stadtischen Haushalt einstellen
wolle, um damit kleine Projekte in den Stadt- und Ortsteilen zu férdern. Man mache das, weil man
Ofter in der Zeitung lese, dass die Ministerien Férderprogramme auflegten, in denen 90, 80 oder
70% Zuschuss angeboten werden. Das animiere die engagierten Ortsvorsteherinnen und Orts-
vorsteher Projekte anzugehen. Aber wenn es dann zum Schwur komme und der Zuschussgeber
sage, er wolle von der Stadt, von der Kommune einen Eigenanteil haben, stiinden diese Eigen-
mittel natlrlich nichtim Haushalt. Deshalb wolle man proaktiv vorgehen, man wolle zur Férderung
der Stadtteile, sei es mit oder ohne Zuschusse, Mittel in den Haushalt einstellen. Kleinere Projek-
te im Bereich der Infrastruktur sollten so entwickelt werden in den Ortschaften, mit den Ortsraten,
mit der Birgerschaft kdnnten viele Ideen eingebracht werden. Man wolle das nicht reduzieren,
indem man sage, man wolle nur dieses oder jenes. Wichtig sei der CDU-Fraktion, dass man
Lebensqualitat schaffe, also nicht z.B. eine neue Bestuhlung irgendwo organisiere, sondern Le-
bensqualitat in den Ortsteilen. Die Fraktion sei der festen Uberzeugung, dass man viele Ideen so
sammeln kénne. Man wolle damit auch einen kleinen Wettbewerb initiieren unter den Stadtteilen.
Man wolle auch die Ideen weitergeben, so dass man gegenseitig davon profitieren konne. Viel-
leicht kbnne man eine ldee, die in Dorf A gut war, auch in Dorf B umsetzen. Dazu wolle man die
Méglichkeiten schaffen. Man habe sich im Hauptausschuss darliber ausgetauscht. Die Fraktion
sei nicht mit starren Antragen gekommen, man habe dies sehr gerne zur Diskussion gestellt, wie
man mit diesen Mitteln umgehen kdnne. Gemeinsam sei man zu dem Ergebnis gekommen, dass
die Stadtteile Ideen sammeln und diese bis zum Ablauf des ersten Quartals eines Jahres einbrin-
gen konnten. Dann sollten diese Ideen in den Hauptausschuss kommen. Dann sehe man, welche
Ideen machbar seien. Habe man in dem einen Jahr ausreichend Mittel, so misse man vielleicht
eine Gewichtung vornehmen. Wichtig sei aber, dass etwas getan werde flir die Stadtteile. Denn
die Dorfer seien lebenswert und man wolle sie auch lebenswert erhalten. Er sei flr die CDU-
Fraktion dankbar, dass man im Hauptausschuss bis auf eine Enthaltung einstimmige Zustimmung
gefunden habe. Er wirde sich freuen, wenn man mit einem Projekt fir die Burgerinnen und Bur-
ger hier im Stadtrat ein deutliches Zeichen setzen und ein einstimmiges Ergebnis vorweisen kon-
ne. Damit man zeigen kénne, man nehme die Anliegen der Dorfer und Stadtteile wahr.

Stadtratsmitglied Klein (SPD) bestatigt, der Antrag der CDU-Fraktion gehe in die richtige Richtung
— Starkung der Dorfer. Das sei auch genau der Ansatz der SPD-Fraktion. Deshalb stimme man
dem Antrag zu, also dem Einstellen von 150.000 Euro in drei Haushaltsjahren, beginnend 2021.
Damit setze man ein positives Zeichen im Rahmen des gemeinsamen Stadtentwicklungskonzep-
tes, unter anderem um die Dorfkerne zu starken und attraktiver zu gestalten. Das sei einer der



Hauptpunkte des Stadtentwicklungskonzeptes. Natlrlich seien 50.000 Euro im Jahr fir alle Stadt-
teile keine grolle Summe. Aber darum ginge es im Ansatz nicht. Es solle ein Anreiz sein fur die
Ortsrate, in den Dorfern Ideen zu entwickeln und mithilfe von Zuschussprogrammen Antrage zu
stellen mit Unterstitzung der Stadt. Es sei also auch sehr wichtig, um die Zuschussantrage zu
bearbeiten. Wenn man die Gelder in den stadtischen Haushalt einstelle, sollte man in enger Ab-
stimmung mit den Ortsraten mogliche Projekte und Antrage mit Unterstlitzung der Fachabteilun-
gen der Stadtverwaltung besprechen. Die Kriterien fiir diese Vergabe von Zuschissen muissten
noch gemeinsam besprochen und festgelegt werden. Da werde es noch einige Stolpersteine ge-
ben. Konsensfahigkeit und parteitibergreifende Bewertung seien hier sicher von groem Nutzen.
Der SPD-Fraktion sei es ebenfalls wichtig, dass in dem Antrag heute die Ortsvorsteherinnen und
Ortsvorsteher einen gréReren Entscheidungsspielraum erhalten flr den Einsatz von bezahlten
Teilzeitkraften in ihren Dérfern. Was nicht passieren dirfe, sei, dass man bei der Zustimmung
oder Ablehnung von Zuschussantragen eine Neiddebatte erzeuge. Der erste Schritt mit der Fest-
legung der Haushaltsgelder durch den Stadtrat solle einen Anreiz schaffen fur einen fairen Ide-
enwettbewerb der Stadtteile. Es solle und durfe aber keine Verlierer geben, sondern nur Gewin-
ner. Fur die SPD-Fraktion kdnne er sogar sagen, der Antrag sei noch ausbaufahig.

Stadtratsmitglied Weiten (Griine) bestatigt, die Grinen-Fraktion sei grundsatzlich der gleichen
Meinung. Man greife gerne auf, was die CDU beantrage und die SPD forciert mit antreibe. lhnen
ginge es aber nicht weit genug bei der Bereitschaft, in kleinen Orten, in den Dérfern was zu tun.
Die Griinen-Fraktion unterstiitze natlrlich alles, was die Stadtteile starke. Man wolle nicht nur
mehr Eigenverantwortung bei Planung und Finanzierung von Vorhaben, die die Orte starken,
sondern auch eine intensive Einbindung der Bevoélkerung. Man wolle aber auch, dass diese los-
geldst von parteipolitischen Schwerpunktsetzungen, z.B. durch den Stadtrat, geschieht. Jeder
erinnere sich noch an den massiven Konflikt in Bietzen vor GroKo-Zeiten, insbesondere im Zu-
sammenhang mit dem Dorfgemeinschaftshaus, Pfarrheim usw., der auch mit der Unterstitzung
der Grinen-Fraktion im Rat habe Uberwunden werden kdnnen. Der vorliegende Antrag ginge
ihnen noch nicht weit genug, sei zu unprazise und greife laufenden Entwicklungen in der Stadt
nicht auf. Man wolle nicht nur eine starkere Férderung, man wolle auch ein anderes Verteilungs-
modell. Denn der Antrag der CDU sei sehr allgemein und eréffne einen ungeahnten Interpretati-
onsspielraum und Mdéglichkeiten der parteipolitischen Einflussnahme. Man wolle eine Bedarfszu-
weisung fur jeden Stadtteil, der noch nicht Uber ein Dorf- oder Stadtentwicklungskonzept oder
ahnliches verflige bzw. wo ein solches in den nachsten 3 Jahren noch nicht starte. Besseringen
habe ein solches, in Bietzen, Harlingen und Menningen starte ein solches im Jahr 2021. Weitere
kénnten ab 2022 folgen, so hoffe er. Die Stadt werde Uber das Stadtentwicklungskonzept abge-
deckt. Diese Entwicklungskonzepte hatten den Vorteil, dass es eine aktive und professionelle
Einbindung der Einwohnerinnen und Einwohner gebe und neben grofien Projekten auch kleinere
Maflnahmen realisiert wirden. So beantrage die Fraktion der Griinen eine Bedarfszuweisung fir
jeden Stadstteil, der noch nicht Gber ein Dorf- oder Stadtentwicklungskonzept verfuge, bzw. wo ein
solches in den nachsten drei Jahren nicht beginne, einen Festbetrag von 10.000 Euro plus pro
Dorf/Stadtteil und einen Flexbetrag von je 3.000 Euro je 500 Einwohner. Bei den Stadtteilen ohne
Entwicklungskonzept bedeute dies eine Gesamtbedarfszuweisung ab 2021 bis 2023 von 225.000
Euro. Sollte in einem Stadtteil ein Férderprogramm vor der Bedarfszuweisung gestartet werden,
was auch hoffentlich der Fall sein werde, da ein Dorfentwicklungskonzept grundsatzlich viel bes-
ser sei, als das, was man hier anrege, was aber grundsatzlich zu beflrworten ist, so wiirde das
in der HOohe fur diesen Stadtteil nicht mehr greifen. Um den Haushalt nicht zu Uberlasten, wirde
die Griinen-Fraktion Vorschlage unterbreiten, wie man dies, wie im vorgenannten Beitrag auch
auf drei Jahre zu staffeln, hier dann nicht 50.000 Euro, sondern 75.000 Euro pro Jahr, bewusst
und das sei aulerordentlich wichtig, dass man mit den kleinsten Dorfern beginne, da diese am
ehesten nicht in ein Dorfentwicklungskonzept kdmen. Denn man gehe davon aus, je grofier die
Dorfer seien, desto eher gabe es eine Mdglichkeit, ein Dorfentwicklungskonzept zu infiltrieren.
Das bedeute den Anreiz zu schaffen flir die grol3en Dorfer, noch mehr Druck auszulben und die
Moglichkeiten des Ortsvorstehers, in Dorfentwicklungskonzepte zu kommen, zu nutzen. Aber die
kleinen sollte man nicht hinten durchfallen lassen, sie brauchten auch Infrastrukturen. Die zuge-
wiesenen Mittel seien natirlich fiir bestimmte Bereiche eingestellt. Auch da sei der Wunsch, dass
grundséatzlich Projektskizzen einzelner Burger ankamen. Er reil3e kurz an, was nach Vorstellung
der Grunen-Fraktion gemacht werden solle.



Der Vorsitzende gibt den Hinweis, dass die Redezeit beendet ist und duRert eine Verstandnisfra-
ge zum Antrag der Grunen-Fraktion, da dies als Antrags formuliert gewesen ware. Zunachst er-
klart er jedoch, an den Stadtentwicklungskonzepten sei die Stadt dran. Das werde nach und nach
durchgeflihrt, da gebe es auch einen Zeitplan. Er bitte um Verstandnis, dass man nicht alle par-
allel machen kénne, da sie sehr zeitintensiv seien. Das musse nach und nach durchgefihrt wer-
den. Das habe man mit dem Ministerium auch so besprochen, dass die Férderung auch entspre-
chend folge. Man habe auch die Zusage, dass dies Stadtteil flir Stadtteil bzw. mehrere Stadtteile
zusammengefasst umgesetzt werden kdnnte. Nun aber zum gestellten Antrag, Stadtratsmitglied
Weiten (Grune) habe gesagt, man wolle eine Bedarfszuweisung von 10.000 Euro pro Stadtteil
als feste GroRle, eine Gesamtsumme von 225.000 Euro auf drei Jahre, also 75.000 Euro pro Jahr.
Dabei seien diejenigen Ortsteile hinten angestellt, die bereits aktuell im Rahmen des Dorfentwick-
lungskonzeptes geférdert werden.

Stadtratsmitglied Klein (CDU) stellt fest, dass man sich dem Grunde nach einig sei im Rat. Man
brauche aktive Doérfer. Aktive Dorfer bestiinden nicht, indem der Stadtrat Mittel zuweise, sondern
entstinden dadurch, dass die Dorfer sich auf den Weg machten. Wer sich auf den Weg mache,
und dies sei auch eine Frage, wenn man Uber kleine Dorfer rede. Das Dorfentwicklungskonzept
Bietzen, Harlingen, Menningen, also Bietzerberg, sei dadurch als gemeinschaftliches Konzept
entstanden, dass die drei Ortsrate sich zusammengetan hatten und an die Stadtverwaltung den
entsprechenden Antrag gestellt haben. Da man langst erkannt habe, wenn man einzeln reise,
werde man unterm Strich viel verlieren. Das werde nicht gehen, da auch Infrastrukturen und ahn-
liches fehlten. Tatsache sei, was die CDU-Fraktion vorgeschlagen habe, seien im Prinzip 10.000
Euro fir jeden Ortsteil. Die Frage sei nicht, wer bekomme oder nicht bekomme und nicht nach
politischem Gusto. Sondern der Antrag sei darauf abgestimmt, dass jeder am Ende bekommen
solle. Die Reihenfolge entscheide sich lediglich in der Frage, wer bereits einen Plan, eine Kon-
zeption habe, und wer bereit sei, mit seinen Blrgern eine Konzeption zu erarbeiten. Im Ergebnis
sei dies der Antrag, der heute vom CDU-Fraktionsvorsitzenden konkretisiert worden ist. Am Ende
solle ein Ausschuss Uber Ideen hinweg entscheiden, was nun aktuell an der Reihe sei. Insofern
habe er ein Problem mit einer Verordnung, die wieder eingrenzt. Man misse die Offenheit haben,
dass alle Dorfer sich Gedanken machten, wo geht’s hin. Moglichst sollten sie dabei ihre Blrger
einbeziehen, und dann freue er sich auf einen Wettbewerb. Es konne wirklich so sein, dass A von
B lernt, dass man sehr viel liebenswertere Dorfer bekomme. Das sei das gemeinsame Ziel. Wenn
es mehr Geld gebe als 10.000 Euro, sage er ja. Er wirde aber sagen, die 150.000 Euro, die jetzt
gesetzt seien, seien ein Anfang. Das seien keine echten 150.000 Euro. Wenn man schlau sei,
kénne man uber diese Geschichte noch Férdergelder mitentwickeln. Er denke an die Agentur
landlicher Raum und &hnliche Themen, wo immer etwas abzugreifen sei. Diese Ideenvielfalt und
diese Beweglichkeit, die wiirde letztlich lebenswerte Dorfer entwickeln. Da sollte man gemeinsam
daran arbeiten. Er glaube, da sei mal dieser Ansatz zu machen, mal anzufangen. Nicht zu warten,
bis der letzte seinen Plan habe oder nicht. Man wolle einfach den Dorfern eine Perspektive geben.
Der, der sich bewegt und sich tatsachlich Gedanken mache und ein aktives Dorf hinstelle, solle
auch dafiir die Unterstlitzung erhalten. Das sei der Antrag.

Stadtratsmitglied Schuh (Freie Wahler Merzig/ FDP) fuhrt aus, dass seine Fraktion den Antrag
als Anfang sehr gut finde. Nach drei Jahren solle man ein Resimee ziehen, ob man die Sache
erweitert oder nicht oder ob man andere Punkte einbringt. Im Moment wirde er das losgeldst von
den Dorfentwicklungskonzepten betrachten. Er wolle die Anmerkung von Manfred Klein aufneh-
men, dass dies entwicklungsfahig sei.

Der Vorsitzende stellt fest, dass es von allen Fraktionen als positiv angesehen werde, dass Gel-
der fur die einzelnen Stadltteile zur Verfligung gestellt wirden. Das treffe auch das, was die Ver-
waltung sich vorstelle. Von daher finde dies auch die Zustimmung der Verwaltung. Das sei der
Konsens, den man im Rat habe. Wie das verteilt werde, misse man ohnehin nachher in den
Gremien besprechen. Es ginge zunachst darum, dass man wisse, wieviel Geld im Haushalt 2021
von der Verwaltung vorgesehen werden misse. Den Betrag, der heute auch festgelegt werde,
werde man fir den Haushalt dem Rat vorschlagen. Letztendlich misse der Rat ohnehin im Rah-
men der Haushaltsberatungen dartber entscheiden. Der Vorschlag ware, dass man den Betrag
einstelle und die Mitglieder dann in der nachsten Sitzung des Fachausschusses darliber reden,
wie das Geld verteilt werden solle.



Stadtratsmitglied Weiten (Griine) antwortet auf die Ausfiihrungen von Ratsmitglied Klein (CDU),
es sei richtig, was er angeregt habe. Es sei vorbildlich, was er mit seinem Dorf - er nenne es Dorf,
da es fir ihn einen anderen Bezug habe, als ein Stadtteil - mit den beiden Partnern rechts und
links schon geleistet habe. Er habe nur die Befiirchtung, dass man in den anderen Stadtteilen
bzw. Dorfern nicht dieses konsequente Zusammenarbeiten Uber die Dérfer hinaus habe, und er
sehe auch die Strukturen bei vielen Doérfern so, dass diese die eigenstandigen Strukturen erhalten
mussten und erhalten wollten. Er habe dazu auch Zahlen und Fakten und weise darauf hin, dass
die Fraktion der Griinen auch soweit Uberlegt habe, dass auch nur in solchen Bereichen Investi-
tionen oder Ersatzinvestitionen stattfinden sollten, und dass diese Ideengeschichte nicht auf die
Stadt bezogen sei, sondern auf das Dorf und die Einwohnerinnen und Einwohner. Man sage
denen, wenn ihr das ordentlich macht, dann bekommt lhr so viel Geld von uns. Er sehe den
Ansatz etwas anders. Das sei auch genau das, was Herr Klein vorher gesagt habe, das sehe er
genauso. Es reiche nicht aus, nur das Geld zur Verfligung zu stellen, sondern man musse auch
Voraussetzungen schaffen. Das heil3e, die Leute sollten mitarbeiten, nicht nur gedanklich, son-
dern wenn mdglich auch materiell oder korperlich, in Eigenleistung. Das, was man in Bietzen
vorlebe, solle man in anderen Dérfern wieder beleben, denn es sei friher mal so gewesen. Das
sei der wichtige Kern. Dass man jedem Dorf, so klein es auch sein mdge, eine Perspektive gebe
und sage: Jetzt macht mal was draus. Nattrlich solle man auch motivieren innerhalb der Gemein-
schaft, die Unternehmen, die vor Ort seien, oder Vereine miteinzubinden. Der Weg, den man in
Bietzen vor Jahren eingeschlagen hatte, den wiirde er gerne in allen Dérfern sehen. Er sehe aber
nicht, so wie Ratsmitglied Klein, dass man das mit kleinen Dérfern gemeinschaftlich hinbekommt.
Da musse man jedem Dorf die Entwicklung selbst in die Hand geben.

Fraktionsvorsitzender Borger (Griine)-erklart, man habe sehr konkrete Uberlegungen angestellt,
wie man das machen kdnne, damit es in den Orten entsprechend getragen werde. Der Antrag
bzw. Vorschlag der Griinen-Fraktion sei weitergehender, es sei eine starkere Hilfe fir die Orts-
teile. Er habe das damals mit dem Manfred Klein miterlebt und wisse, wie das funktionieren wir-
de, wenn theoretisch eine GroKo mal nicht mehr existieren wirde. Er habe das damals hautnah
miterlebt und habe als Fraktion ganz aktiv mitgekampft, dass das Geld eben nicht aus parteipoli-
tischen Griinden nicht nach Bietzen ging. Seine Bitte an die grofl3e Koalition: Man wolle die Stadt-
teile starken, und zwar starker als der jetzige Antrag. Wenn man dies auch wolle, dann solle man
doch zustimmen und Uber den eigenen Schatten springen und nicht alles reflexartig ablehnen,
was von der Opposition komme.

Fraktionsvorsitzender Auweiler (CDU) dankt den Vorrednern, dass sie das Ansinnen der CDU-
Fraktion, aber auch dem Ansinnen der GroKo, wie sie bezeichnet wurde, die Stadtteile nach vor-
ne zu bringen, unterstitzten. Es ginge nicht darum, dass man kleine Dérfer aufden vor lasse. Es
sei gesagt worden, dass man jeden Ortsteil mithehmen wolle. Man werde sehen, was gezeigt
werde und Uber was man dann im Hauptausschuss beschlielen werde, welche Projekte nach
vorne gebracht wirden. Nattrlich gebe es Mdglichkeiten, gerade wie der Bietzerberg das zeige,
Uber die Grenzen der Doérfer zusammenzuarbeiten. Es gebe aber auch Moéglichkeiten, nicht jeder
Stadtteil gebe die Mdglichkeiten dazu her, dass man den eigenen Stadtteil fir sich entwickle.
Darauf hoffe man, man baue ja auch darauf, dass viele Ideen kdmen. Das Argument, dass par-
teipolitisch agiert werde, kénne er gar nicht verstehen oder nachvollziehen. Er stelle natirlich fest,
dass von den 17 Stadtteilen 16 von der SPD oder der CDU die Ortsvorsteher gestellt wirden.
Man solle aber nicht glauben, wenn man ein gutes Projekt in einem der Stadtteile hatte, das
parteipolitisch nicht passen wirde, dass dann eine Partei sagen wurde: Nein, man unterstutze
dieses oder jenes Dorf aus parteipolitischen Griinden nicht. Man sei fir die gesamte Birgerschaft
da, mache keine Klientelpolitik und deshalb habe man auch den Antrag so eingebracht, mit den
vielen Hinweisen.

Fraktionsvorsitzende Holzner (SPD) wolle das auch so nicht stehen lassen. Es sei ungeheuerlich
zu behaupten, man werde das parteipolitisch in den Doérfern entscheiden. Sie rede nicht von vor-
gestern oder von vor 10 Jahren. Sie wolle es jetzt ganz konkret sehen. Man habe einen sehr
guten Vorschlag, der natlrlich weiterentwickelt werden kdnne. Das sehe man genauso und habe
dies auch so gesagt. Man musse abwarten, was in den Doérfern passiere. Sie selbst komme aus
dem groften Stadtteil. Dort sei man nicht in einem Dorfentwicklungskonzept und sei froh, wenn
man dort kleinere MaRnahmen mit den eigenen Ideen umsetzen kénnte. Das hatte Uberhaupt



nichts nur mit kleineren Doérfern zu tun. Sie rege bei Herrn Borger an, dass er diese Diskussion
im Ausschuss fuhren moége. Man habe im Ausschuss lange Uber dieses Thema diskutiert. Man
habe gesagt, man wolle im Hauptausschuss gemeinsam festlegen, nach welchen Kriterien man
vergebe, um den Doérfern gerecht zu werden und um Gutes fiir die Dérfer zu tun. Das wolle man
hiermit tun.

Stadtratsmitglied Temmes (Grline) erwidert, dieser vorliegende Antrag, der laute fir alle Stadttei-
le 150.000 Euro, sei nicht konkret. Man kénne daraus nicht lesen, wer welchen Anteil von den 17
Stadtteilen bekomme. Aus diesem Grunde mache man den Vorschlag aus der Fraktion der Gru-
nen. Um diesen in Ruhe bearbeiten zu kdnnen, schlage er vor, diesen Antrag zu vertagen oder
in den Hauptausschuss einzubringen.

Fraktionssprecher Borger (Griine) erklart, bei den Griinen sei es so, wenn was im Hauptaus-
schuss behandelt werde — man habe einen Sitz mit ihm -, dann bespreche er das mit seinen
Fraktionskollegen. Deswegen habe man sich enthalten in der Sitzung. Man habe dort den Antrag
der CDU kennengelernt, habe eine kleine Fraktionssitzung gemacht, habe Uberlegt, wie man das
machen kdnnte, um die Stadtteile noch starker zu starken. Das sei das Ergebnis. Man habe ge-
meinsam ein Ziel, die Stadtteile zu starken. Es gebe jetzt kleine Punkte, Herr Klein von der SPD
habe auch gesagt, dass das eine oder andere noch ausbaufahig sei. Er selbst sehe die Not nicht,
im Moment zu entscheiden. Der Burgermeister habe gesagt, der kommende Haushalt werde im
Frahjahr beraten. Daher nochmals die Anregung der Grinen-Fraktion, sich zusammenzusetzen
und gemeinsam zu Uberlegen, ob man nicht einen gemeinsamen Kompromiss finde, in dem die
Meinung der GroKo drin sei und in dem auch die Vorschlage der Griinen enthalten seien.

Der Vorsitzende stellt klar, er habe nicht gesagt, dass der Haushalt im Frihjahr beraten werden,
sondern im Winter, die Haupausschusssitzungen seien im Januar terminiert und Anfang Februar
sei die Stadtratssitzung.

Stadtratsmitglied Klein (CDU) erklart, man habe heute einen Haushaltsvorschlag fir das nachste
Jahr gemacht, der betreffe 50.000 Euro. Der Vorschlag der Griinen sei bei 75.000 Euro. Er kénne
auch gut damit leben, dass man der Verwaltung jetzt den Auftrag gebe, dieses Geld mal in den
Haushalt zu stellen flr das nachste Jahr. Dann kénne man sich ein ganzes Haushaltsjahr Ge-
danken machen, ob dies ausreiche, ob es Mdglichkeiten gabe, etwas zu verbessern. Denn man
brauche jetzt fur die ersten 50.000 Euro finf gute Antrage aus den Dérfern. Jetzt kdmpfe man
gemeinsam dafiir, dass man gute Antrage bekomme, gute Beratungen in den Dérfern habe, dass
man handlungsfahig den Beweis dafur lieferte, dass man Geld nicht einfach verpuffen lasse, son-
dern fir etwas Gutes einsetze. Das sollte das gemeinsame Ziel sein. Es ginge heute darum, dass
man der Verwaltung einen klaren Auftrag gebe, dieses Geld méglichst in den Haushalt einzuset-
zen. Jetzt kbnne man Uber die Hdhe streiten. Aber man kdnne nicht im ersten Punkt, bei der
Bestellung eines hauptamtlichen Beigeordneten, sagen, es sei kein Geld da und dann hier noch
mehr als im urspriinglichen Antrag fordern.

Den Vertagungsantrag lehnt der Stadtrat mit 3 Ja- und 24 Nein-Stimmen ab.

Den Anderungsantrag der B90/Die Griinen-Fraktion, in den ndchsten drei Haushaltsjahren je-
weils 75.000 € und somit insgesamt 225.000 € als Gesamtbetrag fur alle Stadtteile bereitzustel-
len, lehnt der Rat mit 3 Ja-, 20 Nein-Stimmen und 4 Enthaltungen ab.

Beschluss: Der Rat stimmt dem Antrag zu, fur alle Stadtteile 150.000,- € als Gesamtbetrag be-
reitzustellen. Aufgrund der kommunalen Finanzsituation soll der Betrag zu jeweils gleichen Teilen
auf die nachsten drei Haushaltsjahre (2021 - 2023) verteilt werden, sodass pro Jahr mehrere
Stadtteile Uber eine finanzielle Unterstitzung verfugen konnen.

Daruber hinaus soll allen Stadtteilen die weitere Mdglichkeit gegeben werden, zur Erhaltung und
Verbesserung des "Dorfbildes" bezahlte Arbeitskrafte einzusetzen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Vorhabentragerin, die Firma Immo Hir-
tengarten GmbH & Co. KG plant in der
Kreisstadt Merzig, im Stadtteil Hilbringen
die Errichtung eines Wohn- und Biiro-/Pra-
xiskomplexes mit insgesamt 13 Wohnein-
heiten, Biiro-/Praxisflachen und einer zu-
sammenhangenden Tiefgarage.

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungskérpers des Stadtteils Hilbringen,
zwischen der Fitter StraBe und der Ballerner
StraBe. Die Bestandsgebaude wurden be-
reits riickgebaut. Es handelt sich somit um
eine unbebaute Freiflache in integrierter
Stadtteillage.

Die ErschlieBung der Flache ist Gber die Fit-
ter StraBe gesichert. Die erforderlichen Stell-
platze konnen vollstandig auf dem Grund-
stlick organisiert werden. Der GroBteil der
Stellplatze wird in einer zusammenhangen-
den Tiefgarage untergebracht. Die Zufahrt
hierzu wird Gber die Fitter StraBe erfolgen.

Der Standort ist fiir die vorgesehene Nut-
zung sehr gut geeignet, da die Umgebung
ebenfalls von Wohnnutzungen und das
Wohnen nicht wesentlich storenden Nut-
zungen gepragt ist.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit des Plangebiets nach § 34
BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile). Eine Bebauung ist somit grundsatz-
lich moglich. Auf dieser Grundlage kann je-
doch die geplante Bebauung nicht realisiert
werden. Um fir das Plangebiet eine Vorha-
benzuldssigkeit herzustellen, ist daher die
Aufstellung  eines  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit  Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erforderlich.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat somit
nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB iV.m. § 12 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Im
Hirtengarten” beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 2.870 m2,

Mit der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und

ErschlieBungsplan und der Durchfiihrung
des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. De-
zember 2006, das mit der Novellierung des
Baugesetzbuches am 1. Januar 2007 in
Kraft trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehe-
ne formliche Umweltpriifung bei Bebau-
ungsplanen der GroBenordnung bis zu
20.000 m? weg. Dies trifft fir den vorlie-
genden Bebauungsplan zu, da das Plange-
biet lediglich eine Flache von ca. 2.870 m?
in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft ebenfalls zu.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung der Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 BImSchG
zu beachten sind.

Damit sind die in § 13 a BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GeméaB § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
demnach die Eingriffe als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich der vorgenommenen Eingriffe
ist damit nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Merzig stellt fir das Gebiet eine gemischte
Bauflache dar. Das Entwicklungsgebot des
§ 8 Abs. 2 BauGB ist damit erfillt.

Voraussetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

Zur Schaffung von Baurecht durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der eine umfassende Gesamtbeschrei-
bung des Vorhabens enthélt, ist von der
Vorhabentragerin zu erarbeiten, der
Kommune vorzulegen und abzustim-
men.

e Der Durchfilhrungsvertrag, in dem sich
die Vorhabentragerin auf der Grundlage
eines mit der Kreisstadt abgestimmten
Planes zur Durchfiihrung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise ver-
pflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zwischen Vorhabentrdgerin und
Kommune abzuschlieBen.

e Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird gem. § 12 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Der Durchflihrungsvertrag und die darin
enthaltenen Verpflichtungen der Vorha-
bentragerin hingegen bleiben rechtlich
gegenilber dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan selbststandig.
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www.kernplan.de



Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich inmitten des
Siedlungskérpers des Stadtteils Hilbringen,
zwischen der Fitter StraBe und der Ballerner
StraBe. Der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wird wie folgt
begrenzt:

e im Norden durch die Fitter StraBe sowie
die gegeniiber liegende Wohnbebauung

e im Osten durch Wohnbebauung und
den angrenzenden privaten Grin- und
Freiflachen der Bebauung der Fitter
StraBe,

e im Stiden und Westen durch die Baller-
ner StraBe, sowie die gegenlberliegen-
de Wohnbebauung.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zu entneh-
men.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhéltnisse

Die Fldche des Geltungsbereiches befindet
sich im Eigentum der Vorhabentrdgerinin
bzw. ist diese vertraglich gesichert. Auf-
grund dessen ist von einer ziigigen Realisie-
rung der Planung auszugehen.

Das Plangebiet stellt sich aktuell als unbe-
baute Freifldache mit kleinteiligen Griinan-
teilen dar. Die Bestandsgebdude wurden
bereits riickgebaut.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
durch Wohn- und das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Nutzungen mit privaten
Griin- und Freiflachen gepragt.

Die geplante Nutzung fligt sich somit in die
bereits vorhandene Bau- und Nutzungs-
struktur des Umfeldes ein.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet weist eine reliefarme Topo-
grafie auf. Die Topografie hat somit keine
Auswirkungen auf die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
iiber die Fitter StraBe, welche das Plange-
biet im weiteren Verlauf an das ortliche und
tiberortliche Verkehrsnetz anschlieBt. Weite-
re ErschlieBungsanlagen sind nicht erfor-
derlich.

Zur Unterbringung des GroBteils der erfor-
derlichen Stellplatze wird eine gemein-
schaftliche Tiefgarage angelegt. Zudem
werden weitere oberirdische Stellplatze vor-
gehalten.
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Orthophoto mit Lage des Plangebietes (weiBe Balkenlinie); ohne MaBstab; Quelle: LVGL, ZORA; Bearbeitung: Kernplan
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Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind in der unmittelba-
ren Umgebung (Fitter StraBe) bereits vor-
handen.

Das Plangebiet kann im modifizierten
Mischsystem entwassert werden. Das Plan-
gebiet war bereits vor 1999 bebaut. Der §
49 a SWG ist nicht anzuwenden.

Gem. des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flir eine Versickerung nur bedingt ge-
eignet.

(Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage:
23.04.2021)

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Blick von Nordwesten in das Plangebiet mit angrenzender Bebauung der Fitter StraBe im Hintergrund

N
WY,

Versickerungsfahigkeit des Bodens; Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 23.04.2021)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

Mittelzentrum

Vorranggebiete

nicht betroffen

zZu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale

(Z 21) Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes
statt Ausdehnung in den AuBenbereich

(Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen hat Vorrang vor der Ausweisung
und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen

Nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache iiberwiegend Wohnen, entspricht dem
Vorhaben

keine Restriktionen flr das Vorhaben

Wohneinheiten

1,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt

die Flache ist bereits in der Flachennutzungsplanung als gemischte Bauflache darge-
stellt

Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung des Gebietes

Plangebiet bereits erschlossen (somit keine ErschlieBung neuer Flachen im
AuBenbereich erforderlich)

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Es wird beantragt, dass aufgrund § 13a BauGB (Bebauungsplan, der der Nachverdich-
tung dient) die Wohneinheiten nicht angerechnet werden

Bauliicken
in B-Planen
Bedarfs- nach § 30,
faktor (WE § 33 und WE
Einwohner | pro 1.000 EW | WE-Bedarf | Reserve FNP § 34 Abs. 4 Bedarf
(30.09.2020) und Jahr) bis 2030 in ha Dichte LEP | WE Reserven BauGB aktuell
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Stadtteil 2.604 15 39 1,0 15 15 32 8
Hilbringen

Baullicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Hilbringen; Quelle: Kreisstadt Merzig, Stand: 04/2020

Kriterium

Beschreibung

Landschaftsprogramm

Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem Land-
schaftsprogramm des Saarlandes

Lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick nachrichtlich ibernommen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher e Nicht betroffen
Bedeutung
Naturpark e Naturpark Saar-Hunsrlick; keine Restriktionen flir das Vorhaben

Vhbz. Bebauungsplan ,Im Hirtengarten”, Stadtteil Hilbringen
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Kriterium

Beschreibung

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, — Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biosphdrenreservate

Nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaéler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

Nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

Nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) keine
aktuellen Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im Umfeld des
Geltungsbereiches

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines 1km-Ra-
dius Nachweise der Zwerg- und Breitfligelfledermaus und der GroBen Hufeisennase
in der Ernst-Thiel-Str. sowie ein Nachweis des Groen Abendseglers am Parkplatz des
Hallenbades in Merzig (alle Nachweise C. Harbusch, 2011), dariiber hinaus keine
Fundorte von unter den besonderen Artenschutz n. § 44 BNatSchG fallenden Arten

keine planungsrelevanten Arten oder Fldchen des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP) betroffen

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope und keine Lebensraumtypen
n.Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen

Falls zur Realisierung des Planvorhabens Gehélze abgeschnitten, auf den Stock gesetzt
oder entfernt werden miissen, ist der allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere
zu beachten, d. h. die notwendigen Gehdlzentfernungen sind auBerhalb der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September in den Herbst- und Wintermonaten durchzufthren.

Besonderer Artenschutz (§§19 und 44

BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zéhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle européi-
schen Vogelarten.

Biotop- / Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der Geltungsbereich liegt innerhalb der Stadtteillage von Hilbringen nahe dem Zent-
rum im Bereich der Miindung der Fitter in die Ballerner Str.

gem. dem aktuellen Orthophoto befanden sich auf der Flache letztjdhrig noch insge-
samt drei Gebaude, die jedoch zwischenzeitlich zurlickgebaut wurden

gleichzeitig wurden alle erkennbaren Gehélzstrukturen (eine Formschnitthecke, ein-
zelne Nadel- und Laubbaum-Solitare) entfernt

ansonsten waren weite Teile der Flache befestigt

aktuell ist die mit Bauzaun abgegrenzte Flache vegetationsfrei, lediglich am duBeren
nordwestlichen Rand reicht eine durchgewachsene Bankett- bzw. Verkehrsgriinflache
im Mlndungshalbrund der Fitter Str. minimal in den Planungsbereich

Bestehende Vorbelastungen:

e lage im Zentrum der Stadtteillage von Hilbringen

Flache befindet sich zwischen der relativ stark befahrenen Ballerner und der Fitter Str.
daher starke Larm- und Stordisposition

Bedeutung als Lebensraum fiir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

als vegetationsfreie Rlickbauflache praktisch mit fehlenden Habitatfunktionen
arme floristische Ausstattung der Verkehrsgriinflache
Flache daher auch als Teillebensraum (Vogel, evtl. Fledermause) ohne Bedeutung

Vhbz. Bebauungsplan ,Im Hirtengarten”, Stadtteil Hilbringen
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Kriterium

Beschreibung

da die Gebdude bereits zuriickgebaut wurden, kann eine Aussage Uber eventuell vor-
kommende Gebaudebriter oder quartiernehmende Fledermause nicht getroffen wer-
den, es wird hier davon ausgegangen, dass die artenschutzrechtlichen Aspekte im
Zuge der Riickbaugenehmigung beachtet wurden

weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund der Habitatausstattung und der Sied-
lungslage nicht zu erwarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: auf der Flache weder Brutméglichkeiten noch relevante Teillebensraum-
funktionen

Fledermause: Quartiere kdnnen auf der Flache ausgeschlossen werden, mit jagenden
siedlungstypischen Arten (Zwerg-, Breitfligelfledermaus, GroBer Abendsegler u.a.) ist
moglicherweise zu rechnen, wobei die Qualitdt der Planungsflache als Jagdgebiet
nicht tiber die des umgebenden Siedlungsraumes hinausgeht

da insgesamt nicht mit planungsrelevanten Arten und deren Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu rechnen ist, sind die Verbotstatbestande n § 44 BNatSchG nicht ein-
schldgig

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht direkt betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: gemischte Bauflache (Quelle: Kreisstadt Merzig)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfilllt.

O
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Bebauungsplan

nicht vorhanden

Sonstiges

Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Hirtengarten”
ist im gesamten Umfang Teil eines férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes.

Vhbz. Bebauungsplan ,,Im Hirtengarten”, Stadtteil Hilbringen
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Das Projekt

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Vorhabentrdgerin ist mit konkreten Pla-
nungsabsichten fir die Entwicklung des
Grundstlickes an die Kreisstadt Merzig her-
angetreten.

Die Inanspruchnahme anderer Fldachen im
AuBenbereich werden dadurch vermieden.

Zentrales Ziel des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Nachverdichtung des Siedlungs-
korpers des Stadtteils Hilbringen durch
einen Komplex fir Wohn- und Biiro-/Praxis-
nutzungen. Fir diese Nutzung gibt es in
zentraler Lage Bedarf. Eine Betrachtung von
Planungsalternativen kann aus folgenden
Grlinden auBen vor bleiben:

e die vorgesehenen Nutzungen ,Woh-
nen” und ,Biro/Praxis” weisen einen

geringen Storgrad auf. Durch die ge-
plante Entwicklung des Grundstlickes
wird die Kreisstadt Merzig der anhal-
tenden Nachfrage nach Wohnraum und
Arbeitsplatzen gerecht,

der Biro-/Praxisnutzung kann nur in in-
tegrierter Lage adaquat Rechnung ge-
tragen werden,

durch die Realisierung des Planvorha-
bens wird eine innerdrtliche Potenzial-
flache in integrierter Lage revitalisiert
und entwickelt,

aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist
von einer llickenlosen und zligigen Ent-
wicklung und Realisierung auszugehen,
damit  Vermeidung  zusatzlicher
Baullicken bzw. Mindernutzung,

die Umgebung ist hier tiberwiegend von
Wohn- und das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Nutzungen gepragt. Somit
sind weder vom Plangebiet auf die
Umgebungsnutzung noch von der Um-

gebung auf das Plangebiet nachteilige
Auswirkungen zu erwarten,

e das Plangebiet verfiigt dber eine gute
Anbindung an das ortliche und
iberortliche Verkehrsnetz.

Stadtebauliche Konzeption

,Der in Merzig — Hilbringen in Massivbau
geplante Wohn- und Blro-/Praxiskomplex
mit insgesamt 13 Wohnungen sowie einer
Biiro-/Praxisflache  verteilt sich auf 3
Einzelgebaude, die auf einer gemeinsamen
Tiefgarage als Sockelgeschoss sitzen. Die
aufgelockerte Bebauung mit 2 Geschossen
und deutlich eingeriicktem Staffelgeschoss
sitzt  als  Eckbebauung auf  einer
Grundstiicksflache von ca. 2.870 m? zwi-
schen der Fitter Strae im Norden und der
Ballerner StraBBe im Siiden und gibt der mo-
mentan mindergenutzten Flache eine neue
nachhaltige Nutzung.

N
W,

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: Mai 2021
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Nordansicht (Fitter StraBe); ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: Mai 2021

Westansicht (Ballerner StraBe); ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: Mai 2021

Die einzelnen Gebdude Block A, B und C
werden jeweils (ber ein zentrales Treppen-
haus von der Tiefgarage bis in das 2.0ber-
geschoss barrierefrei erschlossen.

Die WohnungsgréBen reichen von 60-125
m2. Alle Wohnungen verfiigen (ber einen
eigenen Freisitz in Form einer ebenerdigen
Terrasse im Erdgeschoss, einer Loggia im
Obergeschoss oder einer umlaufenden
Dachterrasse im 2.0bergschoss.

In Block A als Eckbebauung sind in Erd- und
Obergeschoss eine ca. 600 m2 groBe Biiro-/
Praxisflache sowie 2 Penthousewohnungen
im 2. Obergeschoss angedacht.

In Block B und Cist eine reine Wohnnutzung
Uber alle Geschosse vorgesehen, hierbei be-
finden sich in Block B jeweils 3 Wohneinhei-
ten in Erd- und Obergeschoss und 2 Pent-
housewohnungen im 2. Obergeschoss. In
Block C als kleinstes Gebdude im hinteren
Bereich ist je nur eine Wohnung je Geschoss
geplant. Die barrierefreien bzw. rollstuhlge-
rechten Wohnungen befinden sich aus-
schlieBlich im Erdgeschoss.

Im Untergeschoss bzw. Tiefgarage sind
neben Stellpldtzen die Nebenrdume wie der
Technikraum, Abstellrdume fiir die jeweili-
gen Wohnungen und Miillrdume vorgese-
hen.

Aufgrund der Mischnutzung aus Wohnen
und Gewerbe bzw. Dienstleitung muss eine
Vielzahl an Stellplatzen sichergestellt wer-
den, die gréBtenteils in der Tiefgarage ver-
ortet werden. Diese werden somit alle in-
nerhalb des Geltungsbereichs angeordnet
und liegen in unmittelbarer Nahe zum Ob-
jekt. Bei der Erstellung der AuBenstellplatze
wird die Verwendung eines 6kologischen
und versickerungsfahigen Pflasters bevor-
zugt.

Zur Realisierung eines ansprechenden
AuBenraums sollen im Bereich der Stellplat-
ze und Eingdnge sowie der riickwartigen
Hofflachen hochstammige Baume und He-
cken gepflanzt werden. Um die Durchgri-
nung zu komplementieren, spielen sowohl
die Rasenfldchen zwischen den Gebduden
als auch die extensive Begriinung der Flach-
dachflachen eine bedeutende Rolle.”

(Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB)
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Visualisierung Fitter StraBe; ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: Mai 2021

Visualisierung Kreuzungsbereich Ballerner StraBe / Fitter StraBe; ohne MaBstab; Quelle: BOCHEM.SCHMIDT ARCHITEKTEN PartGmbB; Stand: Mai 2021
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Bauplanungsrechtliche Festset-
zungen

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
gibt einen Rahmen vor. Die bauliche Zulds-
sigkeit wird im Detail mithilfe des § 9 Abs. 2
BauGB und dem Durchfiihrungsvertrag auf
das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
beschriebene Vorhaben beschrankt.

Auf diese Weise sind Anderungen der ge-
planten Nutzung mdglich, ohne dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ein An-
derungsverfahren durchlaufen muss.

Art der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6
BauNVO

Mischgebiet

Mit der Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung im Sinne eines Mischgebietes ana-
log § 6 BauNVO werden die notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung eines Wohn- und Biirokomple-
xes geschaffen.

Die zuldssige Art der baulichen Nutzung
wird detailliert auf Grundlage des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes definiert (bei

GOKmax.
i 12,0m
GRZ
06 fn

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles D

der analogen Liegenschaftskarte. Durch

nnnnnnnnn

wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die

keit der digitalen Liegenschaftskarte

werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.

auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte
Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen
Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet

&

Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.
Stand Kataster: 20.04.2021

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

und

der Erstellung von vorhabenbezogenen Be-
bauungspldnen besteht gem. § 12 Abs. 3
BauGB keine Bindung an den abschlieBen-
den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB).

Die direkte Umgebung ist ebenfalls durch
Wohn- und das Wohnen nicht wesentlich
storende Nutzungen geprdgt. Dem Ziel
einer nachhaltigen Nutzung bestehender
Entwicklungsflachen im Innenbereich wird
durch die Ausweisung eines Mischgebietes
Rechnung getragen. Die Festsetzung hat
auch nachbarschiitzenden Charakter, so
dass bauplanungsrechtlich nicht von gegen-
seitigen  Beeintrdchtigungen auszugehen
und durch den Verordnungsgeber die Siche-
rung gesunder Wohnverhéltnisse gewahrt
ist.

Durch die exakte Festsetzung der Zahl der
maximal zuldssigen Wohneinheiten und Bii-
ro-/Praxisflachen wird eine vertrdgliche
Nutzung des Grundsticks gewahrleistet

MaB der baulichen Nutzung

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16
- 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6
entspricht der in § 17 Abs. 1 BauNVO fest-
gelegten Bemessungsobergrenze fir die
bauliche Nutzung in Mischgebieten, orien-
tiert sich an der angestrebten Konzeption
und wird in Anlehnung an den Bestand der
Umgebung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. GemaB
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§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, die nach landesrechtli-
chen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukérper zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angestrebten Konzeption. Die Festset-
zung ermdglicht somit die Wahrung des
stadtebaulichen Charakters der Umgebung,
die Gewahrleistung der Entwicklung ortsty-
pischer Bauformen und somit ein harmoni-
sches Einfligen dieser Gebdude in den Be-
stand. Einer Beeintrachtigung des Stadtbil-
des wird damit entgegengewirkt.

Zusammen mit der Festsetzung der maxi-
malen Hohe der baulichen Anlagen kann
durch die Festsetzung der Vollgeschosse
insgesamt vermieden werden, dass es durch
eine Ausnutzung der Geschossigkeit (Staf-
felgeschoss, Kellergeschoss) zu einer un-
erwiinschten Héhenentwicklung kommt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hoéhenentwicklung im Plangebiet wird
Uber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebdudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt.

Die festgesetzte Hohe ist aus dem stadte-
baulichen Konzept abgeleitet. Einer unver-
haltnismaBigen Hohenentwicklung gegen-
Uber dem Bestand wird durch die Begren-
zung auf eine Maximale vorgebeugt

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen ist analog § 18 BauNVO eine ein-
deutige Bezugshéhe erforderlich, um die
Hohe der baulichen Anlagen exakt bestim-
men zu kénnen. Die Bezugshéhe ist der
Festsetzung zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebau-
deoberkante durch technische Aufbauten
Uberschritten werden darf, dient der Ge-
wahrleistung des ordnungsgemalen Be-
triebs der baulichen Anlagen.

Bauweise

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken

in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
mdglicht eine aufgelockerte Bebauung mit
entsprechenden Abstandsflachen, die im
Wesentlichen der Baustruktur der Umge-
bungsbebauung in offener Bauweise ent-
spricht. Damit wird eine Anpassung des
Plangebiets an das typische Stadtgeflige
sowie eine groBtmadgliche Flexibilitat bei
der Bebauung gewahrleistet.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVvO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Flé-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht bzw. allenfalls in geringfligigem
MaB Uberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich unter Be-
achtung geringflgiger Spielrdume an der
stadtebaulichen Konzeption der geplanten
Baukorper.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z. B. Fahrradstellplat-
ze). Die zur Versorgung und Entsorgung des
Baugebietes dienenden Anlagen sind ana-
log § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssig.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den konnen (z. B. Stellplatze).

Flachen fiir Stellpldtze und fiir
Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung dient der Ordnung des ru-
henden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot im Plangebiet. Zudem
werden Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft

des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Der Stellplatzschliissel ist den ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen. Dieser ist
aus stadtplanerischer Sicht ausreichend.

Tiefgaragen mit Zufahrten sind in den dafr
festgesetzten Flachen flr Tiefgaragen mit
Zufahrten zuldssig.

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zu-
fahrten fiir Rettungsfahrzeuge, Anleiterfla-
chen und weitere ErschlieBungselemente
sowie Optionsflachen fiir Liftungsschéchte
sind auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und Flachen fiir Stell-
platze und fiir Tiefgaragen mit ihren Zufahr-
ten zuldssig.

Dies gewahrleistet die notwendige Flexibili-
tat und eréffnet geringfligigen Spielraum
bei der Ausgestaltung und Bauausfiihrung.

Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt von Seiten
der Fitter StraBe.

Anschluss an Verkehrsflachen;
hier: Ein- und Ausfahrtbereich
Tiefgarage

Analog § 9 Abs. Nr. 11 BauGB

Mit der Festsetzung eines Ein- und Aus-
fahrtbereichs fir die geplante Tiefgarage
wird sichergestellt, dass die Ein- und Aus-
fahrt langfristig an der verkehrstechnisch
giinstigen Position angelegt wird und keine
weiteren Ein- und Ausfahrtbereiche an an-
derer Stelle hergestellt werden kdnnen.

Mit Gehrechten zu belastende
Flache

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Der ehemalige Trampelpfad ,,Im Hirtengar-
ten” wird durch die vorliegenden Konzep-
tion Uberplant. Die Festsetzung von Geh-
rechten stellt langfristig eine fuBlaufige Ver-
bindung zwischen Fitter StraBe und Baller-
ner StraBe zugunsten der Allgemeinheit si-
cher.

Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des
Plangebietes in direkter Nachbarschaft zur
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bereits  bestehenden  Bebauung (u.a.
Wohnbebauung) und der geplanten Versie-
gelung ist die hochwertige und qualitatsvol-
le Ausgestaltung der Freirdume von beson-
derer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Stadt- und Landschaftsbild erzielt.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der
Eingriinung des geplanten Wohn- und Bi-
rokomplexes sowie der Stellplatze zur Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat und zur Ver-
besserung der siedlungsékologischen und
stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet und
dem Einfiigen in das Stadtbild.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. §§ 49-54 Saarlandi-
sches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir die Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Stadt- und Landschaftsbild.

Die getroffenen Einschrankungen zu Dach-
form, Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung sollen Auswiichse (z. B. gldnzende Fas-
saden) verhindern. Die Begrlinung von Fas-
saden und Dachfldchen ist zwecks natur-
schutzfachlicher Aufwertung und Verbesse-
rung des Mikroklimas zuldssig. Die Zulds-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachern ermdglicht die

Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Nachhaltigkeit.

Zur Realisierung des Planvorhabens sind
Gelandemodellierungen in Form von Bo-
schungen, Abgrabungen. Aufschiittungen
und Stiitzwande zuldssig.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen sind im Plangebiet je
Wohneinheit 1,5 PKW-Stellplatze und je 40
gm Biro-Nutzflache ein Stellplatz vorgese-
hen. Der vordefinierte Stellplatzbedarf ist
aus planerischer Sicht ausreichend.

Die Regeln zur Gestaltung von Wegen, Zu-
fahrten und Stellplatzen sowie anderen un-
bebauten Flachen auf dem Grundstiick, die-
nen der Wahrung der gréBtmaéglichen oko-
logischen Qualitat der Freianlagengestal-
tung.

Durch die Einhausung bzw. sichtgeschiitzte
Anordnung von Flachen fiir Abfallbehalter
sollen darlber hinaus nachteilige Auswir-
kungen auf das Ortshild vermieden werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.

Vhbz. Bebauungsplan ,,Im Hirtengarten”, Stadtteil Hilbringen 15

www.kernplan.de



Auswirkungen der Planung, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstrdgerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die im
vorliegenden Fall aus folgenden vier Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in die Teil-
anderung des Bebauungsplanes eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Planvorhaben hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft  einflgt.  Hierdurch  wird
Konfliktfreiheit gewahrleistet. Zusétzlich
schlieBen die getroffenen Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu St6érungen und damit zu
Beeintrachtigungen fiihren konnte.

Bei dem vorgesehenen Komplex fiir Woh-
nen und Biro-/Praxisnutzung handelt es
sich um eine Nutzungsformen, die einen ge-
ringen Storgrad aufweist.

Die unmittelbare Umgebung des Plange-
bietes ist ebenfalls von Wohn- und das
Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzun-
gen gepragt. Gegenseitige Beeintrachtigun-
gen dieser Nutzungen sind bisher keine be-
kannt und auch kiinftig nicht zu erwarten.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung gewahrleistet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
kommt somit der Forderung, dass die Bevdl-
kerung bei der Wahrung der Grundbe-
diirfnisse gesunde und sichere Arbeitsbe-
dingungen vorfindet, in vollem Umfang
nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevolkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben von Kommunen gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum bzw. mit einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfdltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-

diirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan kommt dieser Forderung
nach. Durch die Nachverdichtung einer
untergenutzten Potenzialflache entsteht ein
Komplex fir Wohn- und Biironutzungen.
Durch die Errichtung von Mehrfamilienhdu-
sern mit Wohnungen unterschiedlicher Gré-
Be und in unterschiedlichem Zuschnitt wer-
den in integrierter Lage nachfrageorientier-
te Angebotsformen des Wohnens geschaf-
fen. Somit wird der bestehenden Nachfrage
in der Kreisstadt Merzig Rechnung getra-
gen.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bediirfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung des Mischgebietes Rechnung getra-
gen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen trdgt der vorliegen-
de vorhabenbezogene Bebauungsplan
Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die Ge-
werbe- und Arbeitsplatzstruktur im Stadtteil
Hilbringen nachhaltig gestarkt.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Ge-
staltung und Erneuerung des Stadt-
und Landschaftsbildes

Durch die zukunftsfahige Entwicklung des
Grundstiickes, d. h. den Bau von Mehrfami-
lienhdusern bzw. Buro/Praxis sowie durch
eine stadtebaulich hochwertige architekto-
nische und gestalterische Konzeption wird
das Erscheinungshild des Grundstiickes und
des direkten Umfeldes stadtebaulich und
gestalterisch aufgewertet.

Aufgrund der Nachverdichtung durch 13
Wohneinheiten plus  Biro-/Praxisflachen
sind drei Baukérper erforderlich, die sich so
nicht direkt aus der Umgebung ableiten las-
sen. Dennoch wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, die dem begegnen (u.
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a. Regelung der Gebdudehohen). Von der
Anordnung und Gestaltung der geplanten
Baukdrper geht somit keine erheblich domi-
nierende Wirkung aus. Die Festsetzung der
iiberbaubaren Grundstlicksflachen garan-
tiert dariiber hinaus ausreichend Freiflachen
auf dem Grundstuck.

Die vorgesehene Mischnutzung weist maxi-
mal drei Vollgeschosse auf, ist in ihrer Hohe
auf eine der Umgebung angepasste Maxi-
male begrenzt und fiigt sich somit in die
Umgebung ein. So wird ein harmonischer
Ubergang  zwischen Bestandsbebauung
und Neubebauung gewadhrleistet.

Die Begriinungen im Plangebiet (Begr-
nung der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen und Stellplatze) tragen zudem dazu
bei, dass keine negativen Auswirkungen auf
das Stadt- und Landschaftsbild entstehen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Bei der Planung handelt es sich um die
Nachverdichtung  einer  innerdrtlichen
Brach-/ Freiflache.

Aufgrund der Vorbelastungen, resultierend
aus der innerdrtlichen Lage sowie der Be-
wegungsunruhe in der direkten Umgebung,
finden (ber das bisherige MaB hinausge-
hende relevante Eingriffe in Natur und
Landschaft nur in geringem MaBe statt. Die
potenziellen Auswirkungen auf umwelt-
schiitzende Belange sind gering.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen des Plange-
bietes und der ndheren Umgebung stark
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe 6kologische Wer-
tigkeit flir Tiere und Pflanzen hat. Auch hin-
sichtlich der Arten und Biotope sowie der
biologischen Vielfalt ist der Geltungsbereich
nicht besonders hochwertig und deutlich
beeintrachtigt. Das Gebiet hat keine beson-
dere naturschutzfachliche oder ékologische
Bedeutung. Von dem Planvorhaben sind
keine gesetzlich geschitzten Biotope, FFH-
Lebensraumtypen und bestandsgefahrdete
Biotoptypen oder Tier- und Pflanzenarten
direkt betroffen. Es kommen ebenfalls keine
Tier- oder Pflanzenarten mit besonderem
Schutzstatus vor, sodass der geplanten Be-
bauung auch keine artenschutzrechtlichen
Belange entgegenstehen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13 a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Ent-

scheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist nicht er-
forderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregens

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch den Grundstiickseigentlimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzung
wird es zu einem Anstieg des Verkehrsauf-
kommens kommen. Da es sich bei den ge-
planten Nutzungen um keine Nutzung mit
intensivem Publikumsverkehr handelt, wird
sich das Verkehrsaufkommen (iberwiegend
auf sporadischen Besucher-, Kunden-, Mit-
arbeiter und Anwohnerverkehr beschran-
ken. Die Kapazitaten des értlichen Verkehrs-
netzes der Ballerner StraBe als Ortsdurch-
fahrt sind ausreichend.

Der ruhende Verkehr wird gebietsintern im
Plangebiet untergebracht, sodass eine
nachteilige Beeintrachtigung der Fitter Stra-
Be durch ruhenden Verkehr oder durch
Parksuchverkehr vermieden wird. Die vor-
handene Situation des ruhenden Verkehrs
im offentlichen Raum wird nicht verandert.

Die Belange des Verkehrs werden durch die
vorliegende Planung nicht erheblich negativ
beeintrachtigt.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes grundsatzlich
vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und der
getroffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes und Hochwassers

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen, aufgrund des iberschaubaren Fla-
chenumfangs und der in Teilen bereits vor-
belasteten Flachen konnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimas je-
doch insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir den
Grundstlickseigentiimer / die Vorhabentra-
gerin keine negativen Folgen. Wie die vor-
angehenden Ausfihrungen belegen, wer-
den die Nutzbarkeit und auch der Wert des
Grundstiicks, auch der Grundstiicke im Um-
feld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr wird Planungsrecht zugestan-
den.

Es sind keine nachteilige Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft zu erwar-
ten.

Zum einen sind  Biro-/Praxis- und
Wohnnutzung gem. BauNVO in Mischge-
bieten zuldssig. Zum anderen wurden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen, um
das Einfugen in den Bestand weitgehend zu
sichern (vgl. vorangegangene Ausfiihrun-
gen).

Darlber hinaus kann der gestiegenen Nach-
frage nach Wohnraum und Arbeitsplatzen in
integrierter Lage Rechnung getragen wer-
den.

Die Belange der angrenzenden Nachbar-
schaft werden somit durch das Bauvorha-
ben nicht {bermaBig beeintrachtigt. Die
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
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genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Nachverdichtung des Siedlungskérpers,
Nachnutzung eines bereits bebauten
Grundstlicks

e Mit der Schaffung eines Wohn- und Bii-
ro-/Praxiskomplexes wird die Kreisstadt
Merzig der bestehenden Nachfrage ge-
recht

e Stérungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
kdnnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

® Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregens

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs; Ord-
nung des ruhenden Verkehrs auf den
Grundstticken

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist weitestgehend vorhanden

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurden die zu
beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit
untereinander und gegeneinander abgewo-
gen. Aufgrund der genannten Argumente,
die fir die Planung sprechen, kommt die
Kreisstadt Merzig zu dem Ergebnis, dass der

Umsetzung der Planung nichts entgegen-
steht.
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Aufgrund der jungst erfolgten Beratungen in der AG Klimaziele fur die Kreisstadt
Merzig, schlagt die Verwaltung vor, folgende Erganzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Im Hirtengarten® im Stadtteil Hilbringen in den Festsetzungen
aufgrund Landesrechtlicher Vorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO und SWG)
sowie im Durchfihrungsvertrag aufzunehmen.

e Die nicht als Dachterrassen oder energetisch genutzten Dachflachen sind zu
begriinen. Von den zu begriinenden Flachen sind mindestens 40 % intensiv zu
begrinen.

e Mindestens 15 % der Fassadenflachen sind zu begriinen.

e Zur Verringerung der Versiegelung sind die Oberflachen der nicht tberdachten
Stellplatze aus Wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengitter-
oder Rasenfugensteine 0.A.) herzustellen. Den Bauantragsunterlagen ist
zwingend ein Plan mit der Darstellung der Grundsticksentwasserung und der
Freiflachengestaltung des Baugrundstiicks beizufligen.

e Pro Wohneinheit sind jeweils zwei Abstellplatze fir Fahrréader auf dem
Baugrundstiick herzustellen. Im Bereich dieser Abstellanlagen sind
Ladestationen fur E-Bikes in ausreichender Anzahl herzustellen.

e In den Bereichen der Tiefgarage sowie der nicht Uberdachten Stellplatze sind
jeweils zwei Ladestationen flr die E-Mobilitat herzustellen.

e Fir alle Gebaude des Plangebietes ist die Verwendung fossiler Brennstoffe fur
die Warmeversorgung unzuléssig.

Sollten entsprechende Beschlussfassungen in den Gremien erfolgen, wird die
Erganzung/Berichtigung des Planentwurfs durch die Verwaltung noch vor der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB veranlasst werden.
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