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Kreisstadt Merzig
Herrn Blirgermeister
Marcus Hoffeld
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66663 Merzig

Merzig, 21. April 2021

AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES MIT VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN ,IM HIRTENGARTEN“ IN DER KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL HILBRINGEN
- ANTRAG AUF EINLEITUNG EINES SATZUNGSVERFAHRENS GEM. § 12 BAUGB

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

die Vorhabentrdgerin, die Immo Hirtengarten GmbH & Co. KG, Merchinger Stral3e 69, 66663 Merzig, vertreten durch
die Geschéftsflihrer Herr Tobias Zimmer und Dr. Ernst Zimmer, beabsichtigt, die bestehende Wohnbebauung in der
Fitter StraBe 19 und 21 durch den Neubau eines Wohn- und Blirokomplexes zu ersetzen.

Der geplante Wohn- und Biirokomplex mit insgesamt 13 Wohnungen und Birofidche verteilt sich auf 3
Einzelgebdude, die auf einer gemeinsamen Tiefgarage als Sockelgeschoss sitzen. Die aufgelockerte Bebauung mit 2
Geschossen und deutlich eingerticktem Staffelgeschoss sitzt als Eckbebauung auf einer Grundstiickflache von ca.
2.870 m? zwischen der Fitter StraBe im Norden und der Ballerner StraBe im Siiden und gibt der momentan
brachliegenden Fldche eine neue nachhaltige Nutzung.

Die einzelnen Gebdude Block A, B und C werden jeweils liber ein zentrales Treppenhaus von der Tiefgarage bis in das
2. Obergeschoss barrierefrei erschlossen.

Die WohnungsgréBen reichen von 65-130 m?. Alle Wohnungen verfiigen (iber einen eigenen Freisitz in Form einer
ebenerdigen Terrasse im Erdgeschoss, einer Loggia im Obergeschoss oder einer umlaufenden Dachterrasse im
2.0bergschoss.

In Block A als Eckbebauung sind in Erd- und Obergeschoss eine ca. 600 m”> groBe Birofliche sowie 2
Penthousewohnungen im 2. Obergeschoss geplant.

In Block B und Cist eine reine Wohnnutzung tiber alle Geschosse vorgesehen, hierbei befinden sich in Block B jeweils
3 Wohneinheiten in Erd- und Obergeschoss und 2 Penthousewohnungen im 2. Obergeschoss. In Block C als kleinstes
Gebdude im hinteren Bereich ist je nur eine Wohnung je Geschoss geplant. Die barrierefreien bzw. rollstuhlgerechten
Wohnungen befinden sich ausschlieBlich im Erdgeschoss.

Im Untergeschoss bzw. der Tiefgarage sind neben 23 Stellpldtzen (davon 4 barrierefrei), die Nebenrdume wie der
Technikraum, die Abstellraume fiir die jeweiligen Wohnungen und Millrdume vorgesehen.

Aufgrund der Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe muss eine Vielzahl an Stellpldtzen sichergestellt werden, die
groBtenteils in der Tiefgarage verortet werden. Diese werden somit alle innerhalb des Geltungsbereichs angeordnet
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und liegen in unmittelbarer Nahe zum Objekt. Bei der Erstellung der AuB3enstellplatze wird die Verwendung eines
okologischen und versickerungsfahigen Pflasters bevorzugt.

Zur Realisierung eines ansprechenden AuBenraums sollen im Bereich der Stellpldtze und Eingange sowie der
rackwértigen Hofflichen hochstimmige Bdaume und Hecken gepflanzt werden. Um die Durchgriinung zu
komplettieren, spielen sowohl die Rasenflichen zwischen den Gebauden als auch die extensive Begriinung der
Flachdachflachen eine bedeutende Rolle.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Plangebiets nach § 34 BauGB (Zuldssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Danach ist das Vorhaben nicht realisierungsfahig.
Deshalb bedarf es der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»Im Hirtengarten”.

Die zu Uiberplanende Fldche hat eine GroBe von ca. 2.870 m? Die Vorhabentrégerin ist Eigentiimerin der Parzellen.
Die genauen Grenzen der zu Uberplanenden Fldache kénnen dem beigefiigten Lageplan entnommen werden.

Da es sich bei der MaBnahme um eine Nachverdichtung des Bestandes handelt, kann der vorhabenbezogene
Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden.

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt stellt fir das Plangebiet eine gemischte Baufldche dar. Somit ist das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfilllt.

Die Immo Hirtengarten GmbH & Co.KG beantragt hiermit die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Im Hirtengarten” und damit die Einleitung des entsprechenden Verfahrens
nach § 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), unter
Beriicksichtigung der aktuell giiltigen Anderungen. Mit der Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauftragt.

Die Vorhabentragerin erklart sich hiermit bereit, die Kosten der Planung zu Gbernehmen. AuBerdem verpflichtet sich
die Vorhabentragerin, das Vorhaben innerhalb einer noch zu bestimmenden Frist zu verwirklichen. Genaue
vertragliche Regelungen sollen im zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrag getroffen werden, der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und damit Voraussetzung fiir die
Satzung ist.

Fiir weitere Ruickfragen stehen die Unterzeichner Ihnen und dem zustandigen Ausschuss gerne zur Verfiigung.

Uber eine kurzfristige, positive Antwort wiirden wir uns sehr freuen.
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LAGEPLAN, OHNE MABSTAB

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Im
Hirtengarten” in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Hilbringen
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Quelle: ‘LVGL; Bearbeitung: Kernplan, Stand: 20.04.2021
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LAGEPLAN, OHNE MARBSTAB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Im Hirtengarten” in der Kreisstadt Merzig, Stadtteil Hilbringen
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