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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

‘ PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH

-
(53285 730068
MISCHGEBIET
(53285 1481 108 05 6 A
GOK,, HOHE BAULICHER UND ANLAGEN; HIER: MAXIMALE
9,50m (53485 110134063 105 1838100
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
08 (534851481 340G LS 19 8MV)
ABWEICHENDE BAUWEISE

(§9A851 W82 4A0GH KO § 22285 £8ALIVO)

BAUGRENZE

(§94851 W2 1AUGH UKD § 2385 3 8ALVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

(895851 .11 88068)

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN
(894851 82185068

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
" VERBRAUCHERMARKT PUTZWIES" (201 1)
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ey

Die Anderungen gegentber dem Bebauungsplan vom 21.12.2011 sind nachfolgend i roter Schift dargestel,
I Obrigen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 21.12.2011 unverandert tbemommen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE; §5§ 1-14
BAUNVO

1.1 MISCHGEBIET
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 6
BAUNVO

aulassig sind

vicht zulssig sind

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
‘GEM. § 9 ABS. T NR. 1 BAUGE
VM. §5 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER:
‘GEBAUDEOBERKANTE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
VM. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGS
LVM. § 18 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB.
LVM. § 22 BAUNVO

B

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB

VM. § 23 BAUNVO

5. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND
GARAG
GEM. § 9ABS. 1 NR. 4 BAUGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9ABS. 1 NR. 20 BAUGB

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELAS-
TENDE FLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan.

gem. § 6 Abs. 2 BauNVO
Wohngebiud

Geschfts- und Birogebiude,

Schank- und Speisewinschaften sowie Betrebe
des Behnvbugw\gsgwev s,

sonstige Gewerbebelre

Anlagen fir \mwammgen sowie fir Kirchlche,
Kulurelle, soziale, gesundhetiche und sportlche
wede.

gem. § 6 Abs. 3 BauNVO iVim. § 1 Abs. 6 Ni. 1
BauNVO und analog § 6 Abs. 2 BauNVO ivim. § 1
Abs. 5 BauVO

1. Einzelnandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen,

4. Vergnigungsstitten.

Bezogen auf das fertge Niveau des Perkpletzes in
Hohe der Gebaudemitte wird die Gebudeoberkante:
auf eine Hohe von maximal 9,5 m im Mischgebiet
festgesetzt

Ausgenommen sind technische Aufbauten bzw.
Technitzaume 28, fr Kiiarlagen.

Siehe Plan

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird fiir das
Mischgebiet eine maxima zlassige Grundlachenzah
von 0, festgesetz

Bei der Emitlung der Grundflache sind die
Grundiichen von

Garagen und Stelllitze mit hren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauichenAnlagenunterhaloderGelandeoberfliche,
durch die das Baugrundstick ledigich unterbaut
wird,

mitzurechnen

‘Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dar die festgesetz
te GRZ im Mischgebiet durch Garagen und Stellplatze
ithven Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3
BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten wer-
den.

Siehe Plan.

Gem. § 22 Abs. 4 BaulVO wird eine abueichende
Bauweise festgesetat, die dadurch definert st dass.
die Gebaudelinge von 50 m dberschritien werden darf
und eine Grenzbebauung zuldssig ist

Siehe Plan.

Gem. § 23 Abs. 3 BaulVO werden die therbaubaren
Grundsticksflichen durch Baugrenzen festgesetzt

in Vortreten von Gebiudeteilen in geringfigigem
Ausmal im Bereich der Baugrenzen kann zugelassen
werden.

Stelplatze und Garagen sind in Anwendung des § 12
Abs. 1 BauNVO innerhalb der Baugebiete (auch aufer-
halb der dberbaubaren Grundsticksfichen) ligemein
aulssg. Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind
ebenfals allgemein zulassig. Nebenanlagen gemas
§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der ber-
baubaren Grundsticksflichen zulssig, auch soweit
der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flichen
festsetzt. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauVO
kennen innerhalp des Baugebietes allgemein zugelas
werden

Siehe Plan.
Im Bebauungsplan werden ffentiche Verkehrsfzchen
fstgesetz,

Um ein bauzeitiches Eindringen von Individuen der
Mauereidechse in das Baufekd 20 vermeiden, st fr die
Dauer der Bauarbeiten entlang der Bahntrasse e Rep
tienschutzzaun aufzustellen und dessen Funktional:
it regelmaBig zu berprifen.

Siehe Plan.
Der dafir vorgesehene Bereich istmit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinfiet 2 belasten

9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grund-

STRAUCHERN UND SONSTIGEN stucksfiachen bzw. die Flschen, die nicht fir Stel-
BEPFLANZUGNEN platze und ihre Zufahrten genutzt werden zu be-
GEM: § 9 ABS. 1 NR. 254 BAUGB giinen sind. Fir Newpllanzungen innerhalb des

e 8 Stellatze 1 Hochstemm 2u pflanzen is. Diese
Festsetaung gt nur die GrBenordnung or, die
Baume komen gestakersch so_ integrient werden,
dass die Anordnung ein hamonisches Gesamt bild er-
gt

Pllanziiste (nicht abschlieBend)

Baume

 Feld-Ahorn (Acer campestre)

« Spitz-Ahon (Acer planacides)

 Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

« Hainbuche (Carpinus betulus)

« Esskastanie (Castanea sativa)

 VogelKirsche (Prunus avium)

 Traubeneiche (Quercus petraea)

 Stileiche (Quercus robur)

« Eberesche (Sorbus aucupariz)

« Winterlinde (T cordata)

Straucher

« Hartriegel (Cornus sanguinea)

 Hasel (Coryls avellana)

« Liguster (Ligustrum vulgare)

 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
 Schneeball (Vibumum opulus)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB wird ferner festgesetzt,
dass alle Baume die icht unmittelbar von den Bau-
maBinahmen betroffen sind oder das Vorhaben nicht
beeintrachtigen, 2u erhalten sind.

10. GRENZE DES RAUMLICHEN.
GELTUNGSBEREICHES
GEM: § 9 ABS. 7 BAUGE

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB .V.M. LBO UND SWG)

VERFAHRENSVERMERKE

+ Dle Vahabenigein dit Wohnarkgen B+ De Sadvo der et Merzg bt am
dorf GmbH & Co. KG hat fir den Telbereich A mi beschlossen, den Geltungsbereich
Schreiben vom die Eneitung enes G 1. Telanderung und Enveiterung des vorha-
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt, zogenen Bebauungsplanes . Verbralicher-

markt Pitzwies” 2u teilen und den sidiichen Teil

dos Geursbereices s Tebeeich  gsondert
fortau

® Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am
. die Einlitung des Verlahrens zur
- Teilinderung und Enveiterung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und »  Der Stadtrat hat am . die 1. Teilin-
ErschlieBungsplan ,Verbrauchermarkt Pitzwies”  derung des Bebauungsplans Verbrauchermarkt
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Pitzwies Teilbereich B Zwischen Bahntrasse und
. ProvinzalstiaBe" als Satzung beschiossen (5 10
o Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be
bauingln s 2 e o eweiom, A8 1 BouGB). Di 1. Telanderung des e
o orsiblch bekannt go.  Ungspans besteh aus dr Planzeichnung (T A)
macht (82 A5 T BouG), und dem Textei(Teil B sowie der Begrindung

s wird bescheinigt, dass die im raumiichen Gel.  * Die 1. Telinderung des Sebauungsplans , Ver

brauchermark: Pitzwies Teibereich B Zuischen
tungsbereich des Bebauungsplanes. gelegenen e
Flursticke hinsichlich her Grenzen und Bezeich-  E2Nnasse und Provinzilstrae” wird hiermit als

nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-  S2120ng ausgefertigt
simmen.
Merzig, den __.
 Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB
(Bebauungspline der Inenentwicklung) im be-
schleunigien Verfaven telgeéndert und enve-
tert. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauG wird eine D Burgermeister

Umwelprifung nicht durchgefihr.

Der Stadurat der Kreisstach Merzig hat in seiner
. den Entwurf gebiigt

und die ffentiche Auslegung der 1. Teilanderung

und Erveiterung des Be-

bauungsplanes , Verbrauchermark Pitzwies” mit

Vorhaber- und ErschlieBungsplen (Vorhaber- und

ErschleBungsplan fir Tilberech A) beschlossen

(§ 132 BauGB iVim. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der 1. Telinderung und Enveterung

des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes mit

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhaben- und

ErschlieBungsplan fir Teilbereich A), bestehend

aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Texteil

(Tm\ B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit

. bis einschiieBich __

Seiich ausgelegen (§ 13 BauGB iVim. § 3

Abs. 2 BauGE).

«Ont und Daver der Auslegung wurden it dem
Hinwweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfist von jedermann schiftch, zur Nieder-
schriftoder elektronisch per Mal abgegeben wer-
den kénnen, dass richt fistgerecht ahgeqehena

bei der

« Der Satzungsbeschluss wurde am __
ontsibiich bekannt gemach (5 10 Abs.
I dieser ist auf e Maglichkeit
der Einsichinahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Veretzung von Vorschiit-
ten sowie auf die Rechisolgen der 55 214, 215
BauGB, femer auf Faligkeit und Erlischen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowe Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

« Mit dieser Bekanntmachung tit die 1. Teilan
derung des Bebauungsplans Verbrauchermarkt
Pitawies Teilbereich B Zwischen Bahnirasse und
ProvinzilstraBe”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Til A) und dem Texteil (Teil B) sowie der
Begrindung, n Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Merig, den _._.

Abwasserbeseitigung (5 9 Abs. 4 BauGB 1V, mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

Regenwasser:
Regenwasser it mittels Trennsystem in den nahe gelegenen Vorfluter (Seffersbach) einzuleiten. Hiermit
wird dem § 492 SWG Rechnung getragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB iV mit § 85 Abs. 4 1B0)

Werbeanlagen:
*Im Plangebiet st folgender Werbepylon zulassig: An der Einfahrt von der ProvinzialsraBe kommend ist im

m alassg.

HINWEISE

« FiirTeilbereich B sind die fur
ben, dieser Teil s kinftig somit nicht-vorhabenbezogen.

icht mef gege-

 Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 132 BauGB geandert. Die Vorschriften des
§ 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltericht nach § 2a BauGS, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 100 Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der frhzeitgen Unterichtung und Erdterung nach
553 Abs. 1 und 4 Abs. | BauGB abgesehen

« Die 1. Anderung des Bebauungsplanes _Verbratchermarkt Pitzwies Teilbereich B Zwischen Bahnrasse und

ttin
Nerbrauchermarkt Ptzwies” von 201 1.

* Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BAISCG ist es verbaten, Biume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundlichen stehen, Hecken, lebende Zdune, Gebische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den
Stock 2u setzen.

« Bei der Bauausfihrung it derauf 2u achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsi-
nien vermieden werden und aus betrebiichen Grinden (2 8. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang 2 den Telekommunikationsinien jederzeit moglich st. nsbesondere missen Abdeckungen von
Ab-zweigkisten und Kabelschachten sowie oberrdische Gehause sowet frei gealten werden, dass sie
gedabcs gefet und ol i abiefarsugen ameftenwerden annen, e Korkntsiung o

inweisung von zentraler Stele einzu-for-

dern: Deutsche Telekom Technik GmbH Zentrle Pimauxkunll Sidwast Chamtzr S 2 67433 Nsadt

a.d. Weinst,E-Mail: planauskunit. der Telekom st 2u be-

achten

Nach Auswertung der vorlegenden Unterlagen sind im Planungsbreich keine konkreten Hinweise auf mig-

liche Kampimittel 2u erkennen. Solken wider Erwarten Kampimitel gefunden werden, 50 ind die zustin-

dige ) g

« Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Gebiet iner ehemaligen Eisenerzkonzession.
Ob unter diesem Bereich Abbau umgegangen ist, geht aus Akten- und Planunterlagen jedoch nicht her-
vor, Es wird empfoblen, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dem
Oberbergamt des Saarlandes mitzutelen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN ‘

12 des
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amisbl. .
+ Baugesetbuch in der Fassung der Bekannma. 6822zt geandertdurc At 1 cos Gesel
dhung vom 03, Novermber 2017 (BGBL 1§, 3634), 265 Yom 8. Dezember 2020 (Amisb | . 13411
2uletzt geéndert durch Artkel 9 des Gesetzes vom  * Saarlandische Landesbauordnung (L8O) (Art. 1
10. September 2021 (BGBL.1 5. 4147), des Gesetzes Ni. 1544) vom 18. Februar 2004,
+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be- i::::f;n“‘";;fm‘f_“‘:{'l g;;oﬁs";“ﬂ)v“'“ o be
Kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. .
$.3786), 2letzt geandert durch Artkel 2 des Ge-* Gesetz 2um Schutz der Natur und Heimat im Saar-
Setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 5. 1802). land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
vom 05. April 2006 (Amisbl. 2006 S. 726), zule
o Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulet- qeénd:n :“mz‘ Amlie‘ s dzﬂ Gmfﬁ) .
pléne und die Darsteung ces Planinhalts (Plan-  gontl S0 1 TE PG 00 o
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 5. 58), zuletzt geandert durch Arti-  * Saarlandisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
Ko 3 des Geezes vom 14, un 2021 8L 15 .3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Newordnung des
02). saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan
dischen Denkmalpflege) vom 13.Juni 2018 (Amtsbl,
2018, 5. 358), zultat geandert durch Artkel 260
des Gesewzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl | 5.
2629).

gelten u.. folgende Gesetze und Verordnungen in
den jeweils giiligen Fassungen:

 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geal\den
durch Artiel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI.1 5. 3908).

+ Bundes Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL 15, 502), zultzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetes v 25, Fetuar 2021 BGBL 15

06).

Saarlindisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amisbl 5. 1994), 2uetzt geindert durch
das Artkel 173 des Gesetzes vom 8, Dezember
2021 (Amisbl 15, 2629).

Saarandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-

. Gexeu 2ur Ordnung des Wes-
serhaushalsgesetz - WHG) vom 31. Jui 2009
(BGBL. | . 2585), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (8GB. 5.
3901)

schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(AmtsbL 2002 5. 990), 2uletzt gedndert durch
das Gesetz vom 21. November 2007 (Amtsbl. S,
2393).

Der Bgermeister
die 1. Tellanderung und Enweiterung des (vmha~
benbezogenen) Bebauungsplans mit Vorhaben-
und Encrieingsson unberbcidi beben
énnen, am ortsiblich bekannt ge-
macht (§ 133 6auG 1V § 3 Abs. 2 BauGH).
Die Behorden und sonstigen Triger Gffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden urden
mit Schreiben vom ______ von der Aus-
legung benachrichtigt (5 13a BauGB ivm. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Fist bis zum
. zur Stellungnahme eingeréumt.
Wahrend der Gffentichen Auslegung gingen sei-
tens der Beharden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Antegungen und Stellungnafimen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Staduat am
Ergebnis wurde denjenigen, die
Anvegungen und Stellingnahmen_vorgebracht
haben, mitgetel (§ 3 Abs. 2 Sat2 4 BauGB)

Verbrauchermarkt Piitzwies
Teilbereich B Zwischen Bahntrasse und
jinzialstraBe

1. Teilanderung des Bebauungsplanes in der Kreisstadt Merzig,
Stadtteil Brotdorf

Bearbeitet im Auftrag der

Wohnanlagen Brotdorf GmbH & Co. KG
Peter-Wust-Strabe 5

66399 Mandelbachtal

Geselschaft fi Stadtebau und

Kommnikation mbH

KirchenstraBe 12 - 66557 llingen
1

06825-4041070
email info@kemplan de

Stand der Planung: 22,02.2022
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Dipl-Ing. Hugo Kern
DiplIng.Sarah End
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