STADT MERZIG - Bebauungsplan "Neben dem Scheibelsbach"

Teil A: PLANZEICHNUNG

M1'500

W 15 0 Bm

(irm Crriginal)

5. sonsiige Planzeichen
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LEGENDE

1. At der baulichen NUZURG (§ 9 ADS. 1 Nr. 1 BIUGE)

(@]

2. Ma& der baulichen Nistzung {§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BautsB)
Nutzungsschablone

Grerze des rdurlichen
Gelungsbersichs des Babauungsplans
Allgemeines Wonngabiet (WA}

Bachparzelle (Sthebelshach)

nn 1 Bavgetie Gemarkungsgranze
2 GnndNichanzah|
n 3 Baumeise

4 Zah| der Volgaschosse
3, Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)
a Bawweise (§ 22 Abs. 4 Baulvio)

Baugranzs (§ 20 Abs. 3 BaubVio)

4, Grianflache

I wird gire pe Miche d
Tweckbestmmung "Garer” fastpasatz

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3

u

El

FESTSETZUNGEN gem, §9 Abs. 1 BauGB und Bauhvo
Art der baulichan Nutzung gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Fesigesetzt wrt in Allgemsines Wohngablst (WA} goms § 4 Baubd,
dem Waohnen.

Zulassig sind:

1. Wehngetibude,

2. die der Versorgung des Gebietes denenden Liden, Schank- und Speisewstschatien
sowin nicht ssimnda Hantwarkshotriaba,

3 Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, sosale, gesundheilliche und sporlliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs, 6 BauNvD werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNvo vom
Bebauungsplan ausgeschiossen

Malk der baulichen Nutzung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflzchenzahl gem. § 19 Bauivo
Fir das Wi wird aine maximale Grengfiicherzahl (GRZ) von 0.4 fesigesats,

Zanl ger Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Diie Hihe baukcher Anlagen wird im Plangebiet durch die Zahi der Vollgeschosss esigelegl
(siehe Plan)

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfiliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.
Bauwise

Gam, § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebist sine abweichands Bauwsise festgesetzt
Diiese wird dadurch definien, dass das Gebaude ohne seifichen Grenzshstand erichset
werden dar.

Uberbaubare Grundstiicksfiiiche

Gam. § 23 Abs. 2 BauNVO werdan die berhaubaran Grundsbicksfachan durch
aaqurenzan fastgesatzt. Ein Voriraten von Gebdudatailen in geringfiigigem Ausmals ist
rulissy.

Stallplitza, Garagan und Nebenaniagen gam. §9 Abs. 1 Nr, 4 BauGe
Gem. § 12 Abs. & BauNVO sind Sielipiatze, Garagen und Carpons in den Baugebieten
irmerhalb und aulerhalt der Gberbaubaren Grundsticksflichen zulassig.
Neengnlagen pemad § 14 Abs. 1 BauvO sind innemalb wnd sulberhalt der dberbaubaren
Grundstlicksfiachen zulissi, auch, sowss der Bebauungspian flir sie keine besandenan
Flachen festsatzt, Nebenanlagen gemall § 14 Abs, 2 BaubiV0 sind innaralb dos

aligern Dies gik i far
Mabananiagen sowie fir Anlegen fir emeuerbare Enangien.
Gemall § 14 Abs. 3 BaubvO sind baulich untergecrdnete Anlagen zur Mutzung salares
Stahlnpsenergie i Bn und  euf  Dach-  und  Auberwandhachen  und
Kraft-Wame-Kopplungsandagen i Gebauden zuldssig, auch wenn die erzeugie Enargie

in das senlliche Netz

Grinflache gem. § 15 BauGB
Im Bebauungsplan wird aine private Griinfliche mit der Zweckbasimmung “Garten®
fesigesetl

‘Grunardnerische Festsetzungen
von Baumen,
Nr. 258 BauGe
s wird fesipessizt, dass die nicht iberbauten Grundstiicksfiichen zu begrinen und
gértnenisch zu gestafan sind. Ja 200 gm nicht babauter Grundsticesflacha st minasians
ain zu planzan. Fir Neufl innarhalt des
imi Gehilze el .

ung senstigen Gemis § 9 AbS. 1

Planzliste inicht abschilsand):
Béauma und Heistar fHSL SIU 012 om; 2 xv, H. 150-200)

Pt |, Carpinus benlus
{Hainbuche), Fraxinus excelsio (Eschel, Prunus awum (Voqelirsche), Quelws patraa
SoriEs AUCUpara Tilia cordata Tilia

(Sommerinde), Platanis hybridus (Platane)

Himwsis;
Rodungen sind gam. § 33 BNalSchG in der Zeit vom 01, MATZ bis um 30. Septamier
unzu- lasslg. Sallien Rodungan! . e ier ainan 3

e 01, Miirz und 30, Sept. notwendig wardan, ist durch vorbarige Kantrolie
Scherzisioion, dss keins besetzien Fortpflanzungs-/ Ruhestitten brw. Nester vorhanden
snd. Gyl. it eine Befreiung gem. § 67 BN&ISCh 2u beantagen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m, § 85 LBO

Fral-und Abstellflachen

Die nicht i sind i zu
belassen und gartnarisch als Ziev- oder Nutzgarten anzulegen. Schatierungen., die zur
Gestaltung verwendet werden und in denen PRarzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkammen [Schattargarten), sind im Bereich dieser Freiflichen richt zulissg,

wassardichts arar nicht durchwurzolbars Materisien (2.8, Falian, Viies) sind nur zur Anlage
vom dausrhaft mit Wasser gefiiiten Féichan zulissig, Abdecungen aus natislich
ineral; (2B Kies, i 3 fie

und Baete oder
Wiies und Folie sing bis 2u enem Drittal dar Viagatationsiache erlaubl

RECHTSGRUNDLAGEN
mg.muumuuum Baugesatzhiuch (BauGH) neugatass: durch Bekannimachung vom 03, Mavemher 2007 [BGRI I, 5. 3634), das
Die P Stellpitze sind aus auleizl durch Atk 3 dus Geseioes vom 10, Sepsamber 2021 (RGEL 1, 5,4147) gedndart worden ist
Materlalien (2.5, BauNVIO) in der Fassursg oer Bekanninschung vom 21 Movsiber 2017 (BGEL 1,

s, mit ginar Siciarfliche von mind, 26%) h@"!uﬂaﬂnﬂ In Vafbnlllng mit § 493 Abs, 1
SWG (Saanindisches Wassergesetz) win der Einbau von Zisternen mit ginem
Gesambrolumen wan mind. S’ je Haus fesigasetel Die Zistemen milssen dabei durch eine
gedrossete Abgabe res Inhalizs Gber ein Rilckhaltevolumen ven mind. S verligen. In
dia Zistamen sind séimilicha anfalianden Dachfiachanwisser ainzuialien

Es wirt festgesetz, dass das anfallende Niederschiagswesser in den angrenzenden Bach
gelestat wir

Kutzung regenerativer Energien

aul Basis jie 2ol mit

Enengien sind
Hifa van
genukzt werdan. Mindestens 30% der Dachiiacha sind mit Solarodsr P\.' auszulagan, In dia

Stellpliitze und Garagenzitahrten

Alle Siellpltze wnd aul den privaten ind aiis
Grindan dar
iy 21 bafestigan.
Einfriecungen
sind nur in als Gahs au
L alzen, als Halzziune oder Bure mit

ssnkrechler Stiburg mil Hinerpllanzung duch Hecken | Striiucher mit siner maximalsn
Hihe von 1.8 m zulissig. Der Zaun darf die Endwuchshdiie der Hecke nicht berachraiten.
Dia Einfrisdungen sollen als Durchiags fr Tiara ainan Bedenabstand von 0,1 m einhatien.

i Gelarde sollen

Bal
begrinl werden

Halzzdune sind auch ohne Hacke aulfssig

FESTSETZUNG ger. § 9 Abs. § BauGB
Die des § 567 des Samda
Pllege des 1l
Goemommen. Der gesatzlich geragalte Liersaum von Sm wird eingehalten.

{SWE, L i

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGE

des raumlichan hy
HINWEISE
Mamrsehutz
Artspasfische Mallnahmen
Flgends werden emplahlan, orfikie mit bestimmizn A 2u vermaidan;
- Erfassung und Ha hells ch webietes und in

unmitielarer Umgebung

- Untersuchurgen 2um Vorkommen der Hassimeus in Form einer Machsuche af Frafspuren
wnid Alwester im Flangebret und der unmitielbaren Umgstung

Aligamging Manshenan
Folgende Malnahmen wenden emplohlen, um aligemeing amenschutzrechiiche Konflkae zu
WErmaiten bEw. U mrimiaen;

it a0 Buman
e BNarSchG -uueyebrne.- Zeimum awischen 01, Oktober wd 26
e weeren

Toar var dem Eingrl ist die Sieuatian roch einmal
dtagfs. curch Eriche Erfassungen) zu priifen

- Bomenselle Atenschutzmalinabean, die sich sus den Erdsssungen unmittelbar var Eingrid
ergeben kannen, sind qgis. durch eine Ghalagische Baubegietung in der Umsetung zu
EireURn und 2u colmentiersn sowie inihrer Funktian zu veiliziensn.

5. 5TH8), muietet geindert durch Arl 2 dos Gesetess vom 14, Juni 2021 (BGEL | S 1802)
Planzeichenverardnung (PlanzV) in der Fassung vom 18, Dezember 1990 [S581 | 5. 58). uletsl geinder.
curch Art. 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGEI. 1.5, 1802)

Bundosnatursehitzgesets (BNaSEhG) vom 20 Jub 2009 (BOBI | S 2642), das zulezt durch An, 1 tes.
Gasatzas vam 18 August 2021 (BGE. | 8. 3908) gadndar wordan ist

Resumoeds

inungagessts (ROG) vom 32 Darember 2000 (BGA1 |, & 2008), nietel gednden dutch A 5 des

Geselzes vom 03, Dezember 2020 {BGEL | 5. 2604)

Bundeshodenschutzgesetz (BBodSch) vom 17, Mar 1668 (BGHL | & 502 Anderung durch Ar 7 des
Gesetzes vam 26, Februar 2021 (BGEL | 5. 306, M. 5)
indesimmissiansschutzgesats BIMSChG). in dor Fassurg dor Bekanromachung vom 17, Mal 2043 [BGEI,

15, 137,

4 2071 | 5. 173), das 2uleizt durch Ankal 1 ds Gesalzas vam 24, Seplamber 2021 (RGB! 1, 5. 4458)

gaandert woeden st
Gesetr iber die Umweltverisiglichkeits peifung (UVPG], in der Faszung der Bekannimadhung vom 13 Mirz

2021 (B

GEL | 5, $40). da5 GUEh Arkel 14 des Gesetzes vom 10, Sepember 2021 (BGBI, | 5, 4147) geince

orden ist

Bauordrung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 16, Februar 2008 (Amsblan 5. 622), et
geiindert durch Adikel 1 dus Gasstoes vom 04, Dereeber 2016 (Amisbl | 5. 211)

Saarlindisches Naturschuty

{SMG] in der Fassung vom 05 April 2006 (Amishiast S. 72E), auletst

pesotz wom
‘gaandert durch Adikel 162 des Gesetzes vom 06, Dezember 2021 (Amisbl. | 5. J624)

Saarlindischas Wassergesstz {SWG) in der Fassung der Bekanremachung vom 30 Jub 2004 (Amishlati S
10541, Zuletz geancket durch A, 173 s Gesetzas vom 0B. Dazembss 2021 (Amest, | 5. 7629)
Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13, Juni 2018 (Amisblan des Sasrlandes Ted | vom
5.l 2018 5. 3581), gedndart durch Artkel 260 des Gesetzes vom 08, Dezermber 2021 (Amisbi | 5. 2628)
Waldgesstz fiir das Saarand (Landeswaldgesstz - LWald(G) o der Fassung vorn 26, Okiober 1977, ndect
gedindert durch Artikel 181 des Geselzes vom 08. Dazember 2021 {Amisbl. | 5. 2629)

VER

FAHRENSVERMERKE

Der Fal fer Siak Memig het em __2020 fie Ausislag des Bebeuumgepionce “Neben dem

Gt § 13 BauGE (52 Abs. 1 BeulGE]

Dsr&ewclwluss duu Bebaungsnlan uuf(uul!llul wurde it dem Hinwes auf Dllld"\.l‘ll\.ﬂﬂ im Beschieunige:

BauGe).

Dar Bebmungaplan, bestsbend aus der

ermach (§ 2 Abs. 1

Tel B} uewd lar

Begriindung (Teil C) hat gerdt § 134 Abs. 2 Al ivm. § 11 N.n. 2 Nr 2 BauGh in der ZElI vom _,__ 2022
bis winschiielich ____ 2022 cMentich susgelegen,

rlung

Dauer der Clantichen Mequ'm wdeﬂm( dam Hinwais, dess Anregungen wivend der

Kannen und dass nicht

Tisigarach ot

wimnen, am

antsiiblich bekannt gernaca.

Die nach § 4 Abs, 2 BauGh h:lmll\)rmleu Triiger Sffenlicher Belarge wurden mit Schveiben vom
berachvi

Grigen Arrequrigen sin, de vom Stadea am .20@?«

2 um Stelurgnshme gebelen und iber die Augegung . Wiihrend der Auglegung

eprifl wrden, DusE!uebns wurde denjenigen. die

Anrsgungen vorgebracht haben, milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGa).

Der Rl

besschiogsen (§ 10 BauGE) De “Heben dern
(Tesl A) und dem Texttel (Teil B) sowie der Begrindung (Tei C).

der Stardl Merzig hat am den Bebawmgegln “Tieben dem Scheibelshactt als Satzung

" bassahl aus der

wird hiarmi ais i

Der Satmungsbeschiuss wurde am _

D Bilrgermeister

crisiiich bekant gemacht.

Mt dieser Bekanntmachung titt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan "Neben dem Scheibelsbact’,

st

I g

nd s dar Planzeichnung (Tl A) und dem Texlteil {Tei B) sowie der Begrandurg in Kraft

st aul werletzung von Veriahrens- und Foomyorschrifen und

wan Mangein dur Alnwiguung sowie sl die Rechisiolen (5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aul Filigoet urd

Erkschen

Marzig, dan___

Dar Blrgemeisiar

STADT MERZIG

BEBAUUNGSPLAN "Meben dem Scheibelsbach”

Planungsstand
Offentiche Auslegung e, § 3 Abs. 2 BauGE

Betsligung der Bahdrden und senstigen Trager fenlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGE

Bellbellel fu die

Stack Me

Vilklrgan, im Mirz 2022

M 1:500




