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5. UBERBAUBARE UND NICHT GBERBAUBARE  Siche Pla K i SOl o kDezenber
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SAJGRENZE BaO gen enprchnd D e i fr FESTSETZUNGEN AUFGRUND + BndesBodenschuagesez vom 17, Mg 1998 8GO 13, ebrar 2019 At 5320,
— 194851 1R 2 BAUGH UND § 2235 3 K0NO) bauliche Anlagen soweit sie nach Landestecht in den (BGBLIS. 502), zuletzt gesindert durch Artikel 7des » Saarlndisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
Abstandsflichen zulissig sind oder zugelassen wer- LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN ‘Gesetzes vom 25, Februar 2021 (BGBL1 5. 306), des-Bodenschutzgesetzes (aarlindisches Boden-
den Kgnnen,{. erganzend Festsetzung der Flach fir + Geser ur Ordnung schutzgeselz - SBodSchG) vom 20, Marz 2002
756/1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN Stellplatze) (§ 9 ABS. 4 BAUGB V.M. LBO UND SWG) haushalsgestz - AHG) vom 31 1 2003 (8GBL 1 (GA:;‘::LV fﬁ"fﬁm M: ects m’:m :(;293:

50
Wehigeneatonen-
wotnen

EINFAHRTEN
139585 11 U0 32 2081

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. Gem3 § 12 Abs. 32 BauGB wird unter Anwendung

he Soomms

des § 9 Abs. 2 BauG festgesetat, dassim Rahmen der

§12A85. 3A BAUG VM. § 9ABS. 2 BAUGE  festgesetzten Nutzungen rur solche Vorhaben zulssig
sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager
im Ourchihvungsvertrag verpfichte.

6. FLACHEN FOR STELLPLATZE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Siehe Plan.
Stellitze sind sowohl innerhalh der berbaubaren

5, 2585), 2l dert durch Artikel 3 des Ge-
5 a1 0L, 0

it 9Abs 4 BauGB . mit §5 43-54
+ Dl Eishriog e Plangebietes erclgtim modifzerten Mischsystem.

Die Stelplitze auf der Parzelle mn sind gegeniber

eigneter
Kakchicen 2o veinde, G e s o Yo B i S e Anhydm hah:gen &

der angrenzenden Wohnbebauu
74 und 76 sowie Saarfelser S(laﬂn 4 mit einem
beginten Sihtschutzzu umgeben.

Als Ersatz fir die durch den Abriss verlren gegar-

ten sind 10 geeignete Nistkisten fir
HaussperlingeMasersegler in die Planung zu integ-
riren

Hebungen g kénnte

Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs, 4 BauGB iV, mit § 85 Abs. 4 LB0)

auBerhalb der iberbaubaren Grundstlcksfliche 2ul3ssig
Stellpatze: Gem. § 47 L8O st ein PKW-Stelplatz je zwei Wohnungen in der Wohnanlage fir Mehrgenera-
i 1e20-30

istein

gerecht Je Wohneinhet ‘auf dem Baugrundstick
2w erichten,
Flichen, die icht als Stellpltze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benstigt werden, sind unversiegelt zu be-

s 31 . istin -
fir Stelllatze mit hren Einfahrten 2ussig * sole cnevrscinr ——,
g tecsch it magichsen, s anllede Nidersclogovasr duch e
Sukanlec) uf dem ande- VERFAHRENSVERMERKE
ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES/ DER BAULICHEN ANLAGE o e ot Hache ot Seliise mt . e .
iiven Eifahrten und auberhalb der Gberbaubaren ; * D Ve, de NeGedy 10 b und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB)
Grundstiicksflache zuldssig. * Dasin g 9 Schreiben S die. [mkmmg eines  Ihnen wurde eine Fist bis zum

* Der Staduat der Kreisstadk Meriig ht om
. die Enletung des Verfahrens 2ur Auf-
teling des vorhabenbezogenen Sbaurgones
it Vorhaben- und ErschleBungsplan . Mehgene-
rationenwohnen Szarfelser Stiae”  beschlossen
5 2Abs 1 BauGe).

b b TE I L B . TEX I L ] A Ao;ﬁgxc;:ﬂzvnzsmimgunymug Siche Plan * Dachio: s Dcomensid cidcher nd achoenege Dt it ener Dcnegng < 10° © b ety g b ub“ﬁm:";;::" V:';L:Rm i
- ‘des Hauptgebudes aufzuneh ungsplan it Vorhaben- und Ers(hh:ﬂungxplan -
. TTE s Hatpigesaix A s B aufusellen, wurde am ___.__ ortsublich be e mitgetelt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGe).
° N = m— = m kanmgema(ht“b\bs 1 BauGe). . I)ev Stadtrat hat am _.__.____ den vorhaben-
8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  Zur Vermeidung der Totung von ristenden Vngdn | e waroatiseh genstateh Doschen sod 24 begrlon. « 65 wird beschengh, dass e m umlichen Gl DeEogEnen Bebauungsplan mit Vanabe und £
oo ciicd B wiml Wl AT AL B30 ‘ FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO) UND ZUR ENTWICKLING VO BODEN, s e e Rongitr . 533, . ) Bém“;:" g e s i A ingbrechdes vnabebezogene Bebangs.  <HEBngan Megeaonenolnen S22
C - = - 'NATUR UND LANDSCHAFT 5chG zwingend einzuhalten | 0l fiage " Han it Vorhaben- und Eschiegungsplan gele. (elser SuaBe” ls Satzun beschossen (5 10 bs. 1

genen Flusticke hinsichtich iher Grenzen und
Bezeichnungen it dem Liegenschaftskataster
Ghereinstimmen

 Der vorhabenbezogene Bebsuungsplan it Vor-
haben- und ErschleBungsplen witd gem. § 13a
B2uGB (Bebauungsplane der nenentwiclung) im
bescheunigten Vertahren aufgestel, Gem. § 132

 Warend der Gffentichen Auslegung gingen sei-
tens der Behrden und der sonstigen Triger f-
fentfcher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Birger Anregungen und Stellngnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anvegungen erflgte durch den Stadtat am

BauGH). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (il 8) sowie
der Begrundung.

o Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschieSungsplan Mehrgeneratio-
nenwohnen Saarfelser Stae” werden hiemit als
Satzung ausgelertiat.

Tassen und garinersch als Zer oder Nutzgarten anzulegen. Schtterungen, die zur Gestaltung verwendet und 4 BauGB wird eine Umweltprifung

VORHAéEN. UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN  Die ict betbauten Grundsticfichen ;':?" d

= = 2. ART ANALOG § 9.ABS. 1 NR. 25 A BAUGB nicht fir Zufahrten, Stllplize, Wege nd Terassen ind i Berekh e Menig,den _.
76310 5 ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGS; oder weitere Nebenanlagen bendiigt werden, dieser Freiflachen richt zuldssig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (2.8, Folen, Vies)  Der Stadirat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sit-
789 6252 65 114 BAUNVO 9 sind nur 2ur Anlage von daverhat mit Wasser geflte Flichen ulssi. Abdeckungen aus natifich vor- angan_ n ot gl d o
o o e, s sind e Maoahmen, die geigntsin,ne ammenden mineralschen Feststoffen (2. i, Bruchstine, fir und :
nspreshende burch ghog:e nfeund bawngspan “omaben nd Erxhlm[‘mngsphn Der Birgemeiser
@ LSS e D et e Vegetationsiache eraubt. Mehgenerationenwohnen Saarfelser SraBe” b g
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2.1 SONSTIGES SONDERGEBIET, HIER:

Siehe Plan.

2uldssig sind:

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LVM. §§ 16-21A BAUNVO.

3.1 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
LUM. § 19 BAUNVO

3.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. | NR. 1 BAUGB
LUM. § 20 A8S. 1 BAUNVO

3.3 HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM. § 18 BAUNVO

Analog§
ein Sonstges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Mehrgenerationenvichnen” festgesetzt.

1. Mergertonenminen it 11 Wohneinheiten
und Gemeinschl
2. Aratprais it Sevmdhgsiunen,

4. dem Mehrgenerationenwohnen, der Arzprars und
dem Café dienende und untergeordnete Techni
Sanit, Aufenthalts-, Sozia, Geschats, Biro-
undVerwaltungsisume,

5. Wehnungen fir Aufsichts- und Bereitschafiperso-

nen sowie fir Betiebsinhaber und Betiebsleitr

die dem Mehgeneratonenwohnen 2ugeordnet und

r ggebarin Grndfcie e Baumase i

geordnet sind,

Stelpatze, Zufahrten, Zugange, Terassen, AuBen-

anlagen und alle sonstigen fir den ordnungsge-

miBen Betrieb des Mehrgenerationenwiohnens, der

Antpraxis und des Calés erfordedichen Eivichtun-

gen und Nebenanlagen.

Siehe Plan
Die Grundfichenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
N1 BauGB (Vim.§ 19.Abs. 1 und 4 BaulVO auf 0,6

Bei der Ennittung der Grundflche sind andlog § 19
Abs. 4 BauVO auch die Grundfiachen von

atogenurd Sefpln it e Litdie,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaukVC

badichen Arlagen unterhalb_der .

oberfliche, durch die das Baugrundstic ledilich

wnterbaut wird,

mitzurechnen.

siehe Plan.
Die Zahi der Vollgeschosse wird analog § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs 1 BauNVO as HchstmaB
festgesetat

Siehe Plan.

Mafgebender oberer Bezugspunkt fir de baulchen
und sonstigen Anlagen ist die Gebiudeoberkante
(GOK). Die maximal zuldssige Gebaudeoberkante
betragt 11,0 m.

MaBgebender unterer Bezugspurkt fir die Angabe
der Hohe der balhen Anlagen it die Obercante der
Saarfelser Stafe, gemessen an der staBenseiigen
Gebsudernitte.

D Gebuienetane wid i dueh den
chstgeleger

(Wandhahe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachilachen (Firsthohe).

Die zufasige Gebaudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bautele {technische Aufbauten,etc) auf max.
10 % der Grundfache bis 2 eines Hohe von max. 2,0
m dberschiiten werden.

410, GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

harmonische und optsch ansprechendeEnbindung
in das umgebende Siedlungsbild 2u_ereichen, so
dass ein harmonisches Gesamtbid entsteht, Fr die
Anpfanzung von Geholzen sollen ausschiedlich ein-
heimische und regionaltypische Arten der Pllandliste
verwendet werden

Die icht als Dachterrassen oder energetisch genutz-
120 D srdmindestens ey 2 el
und dauerhatt 20 unterhalten, Zu verwenden
natumahe Vegetation mit einer Substratsti e von
mindestens 10 cm. Die Bewssserung sol ausschieé-
lich Gber Niedershlagswasser eolgen, B intns'-
ver Dachbegrinung ist eine zusatliche Bewsserung
wlésig

sk wnd i dherwgd fnsatse

AuBenwande von Gebauden (Flache groBer 30 qm}
‘sind mindestens zu 15 % mit geeigneten Rankgehblzen
oﬂev Rankaﬂar\zen 2u begriinen und daverhaft zu er-

Je angefangene 300 m nicht Gberbauter
Grundsticksfache ist ein Baun anzupfanzen
daverhzft 2 erhalten

Je 4 Stelllize ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaumhochstamm (Planzqualitat: 3x, Stu 16/18)
anzupflanzen und dauerhaft 2u ethalten. Ausflle sind
durch leicharige Baume 2u rsetzen.

Planzliste:
Fir de Hodstitme en gende ren e
det we

Abomn um platancidesicampestie),

Buche (Fagus syhatica),

Vogelkische (Prunus avium),

Speleting (Sorbus domestca),
hochstémmige Obstosur

Geeignete Aten und Sorten von_hochstammi-
gen Obstoiumen sind ausfihiich beschrieben in
der_Broschire far den Streuobstbay
in Rheinland-Pfal2" (2003) (hetp/lp.nabu defimpe-
tial melimagesipl umwelustreuobst pe); der Liste
it empfeflenswerten Aplel und Bimensarten des
Verbandes der Garterbauereine Saaiand (htp:/

© E-Moblitat:Im Bereich der dberdachten Stlllatze sind bedarfsgerecht Ladestationen fir die E-Mobitat
herzustellen.

nSchranken einzubauen oder sichtgeschizt aufzustllen.

HINWEISE |

Verfahren
- Der Bsmungilan wid i bsceungen Vehen en. § 13 B8 e, De Voscfn des§
| Damit §2Abs

wqwe

4BauGB, 1: snca §3b3 25022 B

102 Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von G i Onring oo Hhe 83

Abs.Tund § 4 Abs. 1 8auGB abgeseen.
Immissionsschutz
o Eswird gewiesen, dass im spateren

agen formulert erden kinnen.
vamrmdu Bodenschutz

rboden, de bei der Enchtung baulicher Anlagen oder Veranderungen der Erdoberfiche anfal st vor

Beginn der Baumalinahmen schonend und getrennt vom Unterboden abzutragen,fachgerecht zwschenzu-

g
nach i Bel der Ba-

8915,
” 2u beachten.

und 19731, Verwertung von Bodenmate
Bu\k chutz

Auf die Anzeigepfiicht von 6 Abs, 1 und 2
gewiesen, Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hlm]!wlesen
Altlasten

+ Sind i Plonunsgebie Alfasen ofer alfasterdichige lachn beknn,ader araben s bl siteren
bs. 1 Saarincisches
Bodenschutzgesetz (S80d5chG) die V!rpﬂx(mung, s Landesant 0 Uk wd bt e
Funktion als Untere Bodenschutzbehirde zu
Kamphmnll

Hinweise auf még-
lche Kampfmitel 2u erkennen. i Restisio beit estehen. Slken Kampfritel gefunden werden, o st

‘. gartenbauvereinede/saarand_heinland-falz
" |

tesstreuohstsorten) und der Broschire , Apfesorten
im Saarland® des Ministeriums far Umwelt und
Verbraucherschutz des Saarlandes.

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpfanzt,

o
indestens 16-18 cm Stammunfang (StU) gemessen
in 1m Hoh

Siehe Plan,

ber
Hochwasser | Starkregen
b Jiegemn darf kein
ksl RoKo e unknnlm\hm! Oberfitungen entstehen. e m bei der Oberfichenplanung
vorsarglich entsprechende Manahmen vorzusehen, Besondere Manahmen zur Abwetr von maglichen
g i endgiligen

gestaltung durch die Grundstickseigentimer zu bedenken.

Deutsche Telekom Technik GmbH
o Bei der Bavausfihrung ist darauf 2 achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommurikations
ien vermieden vierden und aus betricblichen Grinden (2. B. im Fallevan Stérungen) der ungehindrte 2u-
gang 2u den Telskommunikatonsinien jederzeit mogiich s, Insbesondere misen Abdeckungen von Ab-
gk i 4 frlos

west einaufordern

« Die Kabelschutzanweisung der Tlekom it 2 beacten.

« Salke an dem betrffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt
werden, bttt ie Tlekom zur Koordinirung it der Vedegung anderer Leitungen sih rechzeit in Verbin-
dung zu sezen.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

. d ichern sind, nicht

i o fsch
and GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn den Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung 2u

ot (5 134 BB LV £3 52 BouB).

« Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan it Vorhaben- und Erschlebungsplan
bestehend 2us der Planzeichnung (Ted A) u
dem Teteh (e 8 sowie dot Begrindng bt
in der Zeit vom ______ bis eischiieblich

e usslgn (5 133 Bt
Vi §3Abs. 2 BauGe)

« 0 und Daver der Auseqng warden it dem
Hinwels, dass Stellongnahmen waend der Aus-
legungsfist von jedermann schitich oder zur
Niederschift abgegeben werden Kirnen, dass
nicht fristgerecht abgegebene - Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Gber den vorhaberbezo-
genen Bebauungsplan mit Vorhaber- und Erschle-
gl wkeldiig leken Kmen, am

st bk g (5 1a
i Tim § 3265 25

 Die Behdden und sonstigen lvagev Gffeticher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schveiben vom _____ von der Auslegung be-
rocvicho: (53 A1G8 . § 3 Abs 3 80068

=0 sea gsbeschluss wurde am

risiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB)
I ot Beomihng 1t auf i MG
eit der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir
die Geltendmachung det Veretzung von Vorschi-
ten sowe auf die Rechisfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf de Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6

KSVG hingewiesen worden

« Mit dieser Bekanntmachung titt der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaber- und -
sctlieBungsplan . Mehrgenerationenwohren Saar- |
felser StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung |
(Tl A) und de Textel {eil B)sowie der Begrin-
dung, in Kiaft (§ 10 Abs. 3 BauG8).

Merig, den ..

Der Birgermeister

Mechrgenerationenwohnen Saarfelser StraB

uungsplan mit Vorhaben- und

M 1:10.000 Quelle: ZORA, Z - 026/05, LVGL
AR
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